FM/IB 89434 CIC NORD OUEST /

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxqguelles seront adjugés a laudience des saisies
immobilieres du Tribunal de Grande Instance de Meauk, si€égeant au Palais de Justice
de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

Une PROPRIETE sise 10 rue Haute & BOISSY LE CHATEL (Seine et Marne).

Le tout cadastré :

-section AD numéro 83 lieudit "10 rue Haute", pour 29 ares et 71 centiares,
-section AD numéro 84 lieudit "Les Brosses", pour 16 ares et 50 centiares,
-section AD numéro 85 méme lieudit, pour 2 ares et 6 centiares,

-section AD numéro 135 méme lieudit, pour 1 are ef 35 centiares,
-section AD numéro 136 méme lieudit, pour 2 ares et 46 centiares,
-section AD numéro 175 méme lieudit, pour 9 centiares,

-section AD numéro 177 méme lieudif, pour 2 centiares,

-section AD numéro 179 méme lieudit, pour 1 are et 24 centiares.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La BANQUE CIC NORD OUEST venant aux droits de la banque CIC EST, sociéte
anonyme au capital de 230 000 000,00 €, Immatriculée au RCS de LILLE METROPOLE
sous le n°® 455 502 0?6 dont le siege social est 33 Avenue Le Corbusier 52000 LILLE,
agissant poursuites et diligences de ses représentants l[égaux, domiciliés en cefte
qualité audit siege.

Elisant domicile au Cabinet de la SCP TOURAUT & ASSOCIES, Societé d'Avocats Inter-
Barreaux dont le siege est @ MEAUX (77100) 26 rue des Cordeliers, infervenant par

Maifre Francois MEURIN, avocat associe, laquelle se consfifue et occupera pour elle
sur les présentes et leurs suites.

TOURAUT & ASSOCIES

’ 26 RUE DES CORDELIERS 77100 Meaux
TEL. : 01 60 09 99 60
Fax: 01 643302 63
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu :

De la copie exécutoire d'un acte recu le 6 aoUt 2009 par Maitre Véronique
BEAUDOIN-SMAGGHE Notaire @ FAREMOUTIERS (Seine et Marne), contenant VENTE
des biens sis a BOISSY LE CHATEL par

et PRET consenti par la BANQUE CIC EST d'un montant de 354.100 €
remboursable en 300 mois au taux de 4,40 % I'an.

En garantie ont eté prises au service de la publicité fonciere de COULOMMIERS 1
(Seine et Marne),

-une inscripfion de privileége de préteur de deniers le 14 septembre 2009 volume 2009
V numéro 1717,

-une inscripfion d'hypothéque conventionnelle le 14 septembre 2009 volume 2009 V
numeéro 1718.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit du ministére de SCP
PELLAUX JAVILLIER, Huissier de Justice a LAGNY SUR MARNE, en date du 20/02/2019
faif signifier commandement valant saisie immobiliere, a :

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de ['huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitug, sus
dénommeé et domicilié.

La somme de 312 228,88 € sauf mémoire selon décompte arété au 18/10/2018.
(ANNEXE 1)

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, nofamment des intéréts échus
depuis la date de lI'arrété de compte notifieé au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'd défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié au service de la publicité fonciere de
COULOMMIERS CEDEX pour valoir, & partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-apres désignés.
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Ledit commandement contenant en oufre toutes les énonciations prescrites par
I'arficle R 321-3 du CODE DES PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
service de la publicité fonciere de COULOMMIERS 1 volume 2019 Sn° 21 le 12/04/2019.

Un état hypothécaire a été leve sur cette formalité. (ANNEXE 2)

L'assignation & comparaitre aux débiteurs a été délivriee pour l'audience d'orientation
du 25 juillet 2019. (ANNEXE 3)

DESIGNATION :

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
SUS Enonce.

Une PROPRIETE sise 10 rue Haute & BOISSY LE CHATEL (Seine et Marne).

Le fout cadasiré :

-section AD numeéro 83 lieudit "10 rue Haute", pour une contenance de 29 ares et 71
cenfiares,

-section AD numéro 84 lieudit "Les Brosses”, pour une contenance de 16 ares et 50
centiares,

-section AD numéro 85 méme lieudit, pour une contenance de 2 ares et é centiares,
-section AD numéro 135 méme lieudit, pour une contenance de 1 are ef 35
cenfiares,

-section AD numéro 136 méme lieudit, pour une contenance de 2 ares et 46
cenfiares,

-section AD numéro 175 méme lieudit, pour une confenance de 9 cenfiares,
-section AD numéro 177 méme lieudit, pour une contenance de 2 centiares,
-section AD numeéro 179 méme lieudit, pour une contenance de 1 are et 24
centiares.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attacheés, sans aucune excepfion niréserve.

Et plus amplement décrit dans le proces-verbal descriptif, en date du 21 mars 2019
dressé par SCP PELLAUX JAVILLIER, Huissiers de Justice a LAGNY SUR MARNE, annexé
aux présentes. (ANNEXE 4)

Les diagnostics techniques ont été établis dans le méme temps. (ANNEXE 5)
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Les biens ci-dessus décrifs sont imposes au role de la confribution fonciére ainsi gu'il
appert d'un exirait des roles ci-dessous littéralement rapporté :

CADASTRE :
Ledit immeuble est inscrit au service du Cadasire de MEAUX, ainsi qu'il résulte d'un

exfrait de la matrice intfégralement annexé aux présentes, délivré par le Bureau du
CADASTRE DE MEAUX, le 20/11/2018, et comprenant évaluation fonciere. (ANNEXE 6)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens appartiennent a par suite de I'acquisition gu'ils
en ont faite de :

aux termes d'un acte recu le 6 aout 2002 par Maiire Véronique BEAUDOIN-SMAGGHE,
notaire associé a FAREMOUTIERS (Seine et Marne) dont une expédition a été publiée
au service de la publicité fonciere de COULOMMIERS 1 (Seine et Marne) le 14
septembre 2009 volume 2009 P numeéro 4135.

RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB ET DE CONTAMINATION DES TERMITES ET AUITRES
INSECTES XYLOPHAGES :

Arréte préfectoral numéro 00 DDASS 06 SE. (ANNEXE 7)

DIAGNOSTIC MERULE :

La SEINE ET MARNE n'a pris aucun arrété préfectoral concernant la présence de
mérule en application de la Loi ALUR. (ANNEXE 8)

RAPPEL DE SERVITUDES

Cf pages 12 et 13 de I'acte d'acquisition du é aodt 2009. (ANNEXE 9)
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Chapitre I : Dispositions générales
Article 1 - Cadre juridique

Le présent cahier des condifions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiliere.

Artficle 2 - Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre & I'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe a un
montant en dec¢d duquel 'immeuble ne peut éfre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux condifions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Artficle 3 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre @ aucune diminution du prix, ni @ aucune garantie ou indemnité
confire le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations,
défauts d'eniretfien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la confenance alors méme que la différence
excéderait un vingfiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garanfie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carrieres et des fouilles qui onf pu éfre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu éitre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours confre qui que ce soit.

Artficle 4 - Baux, locations et aufres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a
'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droifs des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
convenfions qui auraient pu éfre conclues en fraude des droifs de ceux-ci.
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Il iendra compte, en sus ef sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement
dans les droits, actions et obligations de la partfie saisie.

Article 5 - Préemption, substitution et droits assimilés
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si 'acquéreur est évince par I'exercice de I'un des droits de preemption, de substitution
et assimilés, institués par la loi, il n‘aura aucun recours conire le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommmes pour lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui
étre occasionné.

Article é — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous confrats ou abonnements relafifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient do I'étre, sans aucun recours
confire le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilifé du poursuivant ne peut en aucun cas éifre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous les risques,
et nofamment lincendie,  une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein
droit d la partie saisie ou aux créanciers visés a l'arficle L.331-1 du Code des
proceédures civiles d’exécution a concurrence du solde do sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix ouire les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servifudes actives et souffrira foutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
geénéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses
dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours conire qui que ce soit.
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Chapitre Il : Encheéres
Article 8 - Réception des encheres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a I'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituee en l'absence
de contestation de la surenchere.

Article 9 - Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre
récepissé une caution bancaire irévocable ou un chéque de bangue rédigé al'ordre
de séquestre désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de
la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers parficipant a la disfribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur éfre
distribuée avec le prix de limmeuble.

Article 10 - Surenchere

La surenchére est formée sous la constfifution d'un avocat postulant pres le Tribunal de
grande instance compeétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surencheére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre refractée.

En cas de plurdlité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procedures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le faux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un delai de quatre mois @ compter
de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
Article 12 - Transmission de propriéte

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un actfe de disposition sur le bien a l'exceptfion de consfifution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les biens, a peine d'éfre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre
Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats ou sur le compte de la CARPA

prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour étre distribués entre les
créanciers visés a l'arficle L.331-1 du Code des procédures civiles d’'exécution.
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Le séquestre désigné recevra egalement lI'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds seéquesirés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépdfts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, G compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra éfre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissesment des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera conirolé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
lacquéreur en sus du prix de venfte d quelque tifre que ce soitf, sont versés entre les
mains du séquesire désigné aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxqguels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus
du prix de vente, a I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, &
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de
la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et Eémoluments de I'avocat poursuivant ont
éte versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Versement du prix de la vente forcée
Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois @ compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de

verser son prix en principal enfre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit

des intéréts calculées au faux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.
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Le taux d’'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colt de I'inscription du priviege du vendeur, si bon semble au
vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droifs
des créeanciers privilegiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclarafion au
sequestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation Iégale
totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et
suivants du Code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois @ compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de poursuite, laguelle quittance demeurera annexée au titfre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais faxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois d compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et @ sa décharge, en sus du prix de vente, les droifs
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf & I'acquéreur & se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus & I'occasion de locations ne seront & la

charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acqguéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits @ déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs ef leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et & |I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypotheques dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalite. Ces etats sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A defaut de I'accomplissement des formalites prevues aux paragraphes precedents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en nofifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite nofification.

Article 20 - Entrée en jouissance
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé€, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni fitre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1¢ jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du 1¢ jour du ferme
qui suitf la vente sur surencheére.
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S'il se trouve dans les lieux, pour quelgque cause que ce soit, un occupant sans droitf ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action a infroduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paiement des frais faxés.

Article 21 - Confributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcee.

Sil'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis & premiere
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

Article 22 - Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
condifions de vente revéfue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a se faire délivrer a ses frais, par fous
dépositaires, des expéditions ou exiraits de tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le fitre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passée en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout priviege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acguéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans
le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de |'artficle 2375, 1° du code
civil.
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Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de 1e rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquestres, le paiement a fitre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu déefinitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere
aucun droit & son bénéficiaire, aufre que celui de recevoir provision & charge de faire
admetire sa créance 4 fifre définitif dans le cadre de la procédure de disfribution, &
peine de restitufion.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitfution de tout ou partie de la somme
recue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal @
compter du jour du reglement opéré par le séquesire.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, &
defaut, par I'avocat du creancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
arficles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La réfribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

Article 246 - Election de domicile

Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acqguéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 - Inmeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation

prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).
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Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de |'avocat
poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou l'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en coproprieté, en conformité avec
I'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que
la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou €lu de
I'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |'Association Syndicale Libre
ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de
I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-
632 du lerjuillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

Article 29 - Mise a prix

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise
a prix fixée par le poursuivant, soif :

90 000,00 €

Fait & Meaux le 5 juin 2019

Liste des annexes :

1/ Décompte

2/ Etat hypothécaire

3/ Assignation

4/ Pv descriptif

5/ Diagnostics

6/ Cadastre

7/ Arréte prefectoral plomb
8/ Arrété préfectoral mérule
9/ Rappel servitude
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