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314 MEALUX, le mardi 10 mars 2026

Le mardi 10 mars 2026 & 18h00, les copropriétaires de |a résidence  AVELINE 17 rue Aveline - 77470 TRILPORT se sont réunis a
I'agence CITYA PROXIMMONET 9 cours Raoult 77100 MEAUX en assembléa générale annuelle sur convocation du syndic CITYA-
PROXIMMONET, qui leur a été adressée par lettre recommandés avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA-PROXIMMONET est représenté p

Il est dressé une feuille de présence qui fail TBSSL... —uv w cepreprvans e oJ 00t présenis ou valablement représantés el
représentent 495 tantiémes / 1000 tantiémes.

représentant 505 tantiémes [/ 1000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés defaillants aux
différents votes.

Les pouvoirs en blanc ont &t distribués par:

- Le Preésident du Conseil Syndical : Dou [E NON
- Un membre du Conseil Syndical : O oW [ NOM
- Le Président de séance oouwu [E NON

Subdélégation: Suite au départ du représentant, les pouvoirs sont redistribués en séance

Rappe! de l'ordre du jour ;
RESOLUTION N°01 Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée, article 24
RESOLUTION N°02 Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. article 24

RESOLUTION N*03 Election du secrétaire de séance de 'assemblée. article 24

RESOLUTION N°04 Approbation des comptes de I'exercice N du 01/01/2025 au 31122025, article 24
RESOLUTION N°05 Lieu de tenue de I"'Assemblée Générale article 24

RESOLUTION N*D6 Désignation a nouveau du syndic le Cabinet CITYA MEAUX selon les modalités de son contrat. article 25 ou
a défaut article 25-1.

RESOLUTION N°*D6a Désignation a nouveau du syndic le Cabinet CITY A MEAUX selon les modalités de son contrat. article 25.1
RESOLUTION N°OT Rapport du conseil syndical pour I'exercice N du 01/01/2025 au 311212025, article sans vote

RESOLUTIHON N°08 Election du conseil syndical. article sans vote

RESOLUTION N°09 Election du conseil syndical - icle 25 ou a défaut article 25-1.
RESOLUTION N°09a Election du conseil syndical rticle 25.1
RESOLUTION N*10 Election du conseil syndical - rticle 25 ou & défaut article 25-1.
RESOLUTION N*10a Election du conseil syndical article 26.1

RESOLUTION N*11 Election du conseil syndical - Proposition en séance article 25 ou a défaut article 25-1,
RESOLUTION N*11a Election du conseil syndical - Proposition en séance article 25.1

RESOLUTION N*12 Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation
du conseil syndical est obligatoire. anticle 25 ou & défaut article 25-1,

RESOLUTION N*i2a Consultation du conseil syndical ; fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. article 25.1

RESOLUTION N*13 Mise en concumence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats & partir duquel la mise en
concumence est obligatoire, arficle 25 ou a défaut article 25-1.
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414 MEALX, le mardi 10 mars 2026

RESOLUTION N*413a Mize en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a parfir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. article 25.1

RESOLUTION N*14 Modification du budget prévisionnel pour l'exercice N+1 du 01/01/2025 au 311272026 article 24
RESOLUTION N°15 Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 01/01/2027 au 311272027, article 24
RESOLUTION N*16 Processus de recouvrament des charges article sans vote

RESOLUTION N*1T Fonds de travaux - Décision & prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. article 25 ou 4
défaut article 25-1,

RESOLUTION N*17a Fonds de travaux — Décision a prendre sur le mentant de la cotisation annuelle obligatoire. article 25.1
RESOLUTION N°18 Vente d'une partie de la parcelle cadastrale Al n* 37 4 la Mairie. article 26

RESOLUTION N°18a Vente d'une partie de la parcelle cadastrale Al n® 37 a la Mairie. article 26-1

RESOLUTION N°19 Fixation du prix de cession article 25 ou a défaut article 25-1.

RESOLUTION N°19a Fixation du prix de cession article 25.1

RESOLUTION N°20 Mandat au syndic article 25 ou & défaut article 25-1.

RESOLUTION N°20a Mandat au syndic article 25.1

RESOLUTION N°21 Honoraires de syndic. article 24

RESOLUTION N°22 Deécision de procéder au remboursement des sommes acquises pour la vente de la partie de parcelle
cadastrale Al n® 37 article 24

RESOLUTION N*23 Point dinformation sur la procédure rticle sans vote

RESOLUTION N°24 Autorisation permanente aux forces de 'ordre (la police nationale, police municipale, gendarmerie, ..
d'entrer dans les parties communes. article 24

RESOLUTION N*25 Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas M'objet d'un vote. article sans vote

Rk ARAFEARERA R

RESOLUTION N°01: Election duw/de la présidenti{e) de séance de 'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de présidente de séance, 'assemblée générale &lit
Abstentions : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantiemes / 495 fantiemes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes [ 485 tantiémes.

Votes pour : 5 coproprietaire(s ) représentant 435 tantiemes / 495 tantiémes.

Reésolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 495 tantiemes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N°*02Z: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de |'assembiée, Article 24
Pour remplir les fonctions de scrutatrice de séance, Fassemblée générale &
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaine(s) représentant O tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 495 tanfiémes [ 495 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 495 tantiémes | 495 tantiémes.
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514 MEAUX, le mardi 10 mars 2026

RESOLUTION N°03: Election du secretaire de seance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, I'assemblée générale &lil présentant e cabinet CITYAMEALX
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiérnes / 495 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 495 tantiémes / 495 tantigmes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.
RESOLUTION N°04: Approbation des comptes de exercice N du 01/0172025 au MM 212025 Articie 24

Préalablement au vole, le conseil syndical rapporte a l'assemblée générale qu'il a procédeé comme chague année a la venfication des
dépenses engacses par ke syndic.

Le syndic informe lNassembiée genérale que |a faciure d'eau ainsi gue les informations complémentaires sur la gualite de Meau qui lui ont
£té transmises sont annexées 3 Ia présente convocation conformeément a Farticle 24-11 de 1a loi du 10 juillst 1965. Les proprigtaires
bailleurs sont tenus de transmetire 3 leur locataire les informations recues par le syndic.

L"a=zsembiée générale n'a pas d'observation particuliére A formuler aprés avoir pris connaissance des documents joints 3 la convocation,
I'état financier du syndicat des coproprietaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de Mexercice N du 01/01/2025 au
I1/1M122025, nécessaires a la validité de la décision.

Il est & noter que les comptes sont présentes sans les répartitions individueles d'eau

En affet. malgré notre demande par mail du 19 janvier 2026, nous restons dans Mattente de retour de certaing copropriétaines.

Les consommations individuelles seront intégrées a la régulansation des charges, & défaut de transmission des forfaits seront appliqués

En conséquence lassamblée pénérale, aprés an avoir délibéré, approuve en beur forme, teneur. imputation ef répartition les comples de
charges dudit exercice pour un montant de 9.533.57 EUROS TTC soft un sclde créditeur de 387,19 EUROS.

Abstentions : 0 copropriétaireis) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 435 tantiémes / 495 tantigmes.

Reésolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentes.

Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Lieu de tenue de I'Assemblée Générale Article 24

Pour respecter la réglementation sur le feu de tenue de I'Assembiée Geénérale, nous vous proposons la resolufion suivante.

L'Aszembiés Gensrale aprés en avoir d2libéré. autorize |a tenue de |a réunion d'Assembiée Générale dans les locau du syndic CITYA-
PROXIMMONET, 9 cows Raocult 77 100 MEALIX.

Abstentions : 0 coproprietaire(z) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes [ 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 495 tantigmes / 495 tantidmes.

Résolution adoplée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 495 tantiemes / 495 tantiemes.
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614 MEAUX, le mardi 10 mars 2026

RESOLUTION N°06: Designation a nouveau du syndic le Cabinet CITYA MEAUX selon les modalités de son contrat. Article 25
ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA PROXIMMONET représenté pa
Directeur Géndral, titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliére n® CPI 7701 2016 000 013 334 délivnée par la Chambre de
Courmurnedam&iﬂmemunhpaerﬁ.N

La syndic est nommé pour une durée de 1 an qui antrera en vigueur conformément & son contrat le 11032026 pour se temminer la
300062027,

La mission, les honoraires w&.smzmmsumnc}ﬂaummwumnmmmwmmu
contrat de mandal de syndic joint  la convocation dont la présente assemblée générale acceple les clauses et conditions en |état,

L'assembiée pénérale des copropriétaires désigne Madami pour signer ke contrat de mandat de syndic adopté
au cours de la présente: réunion.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.
Votes contre : () copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes / 1000 tantiémes.

Votes pour : 5 coprogrisizire(s) représentant 485 tantiémeas / 1000 tantiémes.

La résolution (arficle 25) ayant obisnu 495 tantiémes / 1000 tantiémes; [a majorité da IArticle 25 n'étant pas atteinta af la vole ayant
recusilli au moins 173 des voix de tous les coproprietaires composant le syndicat, il est procéde immediatement 3 un second vole a la
majorité des voix des coproprigtaires présents ou représentés, conformémant aux dispositions da larticls 25-1 de 1a loi du 10 Juillet 1965

RESOLUTION N°06 a: 2*™ vote a I"article 25-1
Abstentions : 0 copropriétairefs) représentant 0 tantiemes / 495 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour: 5 copropriétaire(s) représentant 495 tantiémes / 495 tantidmes.

Résolution adopiée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

Soit 495 tantiémes | 495 tantiémes.

RESOLUTION N°0T: Rapport du conseil syndical pour I'exercice N du 01/01/2025 au 311272025,

Le conseil syndical - fait lechure de son rapport d'activité au cours de l'sxercice N du 01/01/2025 au 31122025,
Cette résolution est une information, elle n‘appelle pas au vote.

RESOLUTION N°08: Election du conseil syndical.

Le conseil syndical assisie et contrdle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a Fassembiée génerale sur foules
guesfions concemant le syndicat, pour lzsguelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes pieces ou decuments, comespondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic &, d'une maniére générale, a 'administration de la coproprigte.

Actuelliement, les membres du consell syndical de la résidence élues pour 1 an sont
Cette résclution est une information, elle nappelle pas au vote.

RESOLUTION N°09: Election du conseil syndical cle 25 ou a défaut Asticle 251,
Mr Sye membre du consail syndical.
Abstentons : U copropriélaire(s) représentant 0 tantigrmes | 1000 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantidmes,

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 485 tantiémes / 1000 tantiémes.

La résclution (arficle 25) avant obtenu 495 tantiémes | 1000 tantiémes; fa majorité de PAricle 25 n'étant pas aftainte el la vole ayant
recueilli au moins 143 des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement a un second volte a la
majorité des voix des copropnétaires présents ou représentés, conformémant aux dispositions da larticla 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
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T4 MEAUX, le mardi 10 mars 2026

RESOLUTION N*09 a: 2* vote a I"article 25-1
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiérnes / 495 tantiémes.

Votes contre : i copropriétaine(s) représentant 0 tantiémes | 495 tantiémes,

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 485 tantiémes / 495 tantidmes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 495 tantiémes | 495 tantiémes.

RESOLUTION N*10: Election du conseil syndis cle 25 ou a défaut Article 25-1.
&lue membre du conseil syndical.
Abstentons : U copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.

Votes contre : () copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes 1000 tantiémes.

Votes pour : 5 copropristaire(s) représentant 425 tantiémeas / 1000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 495 tantiémes / 1000 tantiémes; la majorité de NArticle 25 n'étant pas attéinte af la vole ayant
recueilli au moins 13 des voix de tous les coproprietaires composant le syndicat, il est procéde immediatemnent 3 un second vole a la
majorité des voix des coproprétaires présents ou représentés, conformémant aux dispositions da Marticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
RESOLUTION N°10 a: 2* vote & I"article 25-1

Abstentions : 0 copropriétaireis) représentant 0 tantismes / 495 tantiémes.
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes | 495 tantiémes.

Votes pour : S copropriétaire(s ) représentant 435 tantiémes / 495 tantigmes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Election du conseil syndical - Proposition en séance Article 25 ou & défaut Article 25-1.
Aucune candidature en séance.

Cette résolution est sans ohjeet.

RESOLUTION N®11 a: 2*™ vote a I"arficle 25-1
Cette résolution est sans objet.

RESOLUTION N*1Z Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et confrats & partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou a défaut Articie 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de I'article 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant Marficle 21 de |a loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic préalablement 3 la passation de tous marchés,
travaux, contrats et commandes, au-deld d'un seuil de 500.00 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.
Votes contre : () copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 435 tantiémes / 1000 tantiémes.

La résolution (arficle 25) ayant obtenu 495 tantiémes / 1000 tantiémes; la majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant
recueilli au moins 173 des voix de tous les coproprétaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement 4 un second vole a la
majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés, conformamant aux dispositions de larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965.
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814 MEALX, le mardi 10 mars 2026

RESOLUTION N°12 a: 2*™ vote a I'article 25-1
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 495 tantiémeas / 495 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés |
Soit 495 tantiemes | 495 tantiémes.

RESOLUTION N*13: Mise en concummence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la mise en
concumrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.
L'asmﬂéegéuﬁﬁemnelﬂ,msdmaima.mtﬁspmiﬁmsdel'arﬁﬂle4deialmdu31m15&5mm21mmm

n® 65-557 du 10 jullet 1965, lui-meme modifie par Maricle 81-4 de la loi solidarité et rencuvellement urbain du 13 décembre 2000, décide
de fixer a 500.00 EURCS TTC, i montant de tous marchés, travaux, contrais et commandes, a pariir dugusl une mise en concumence

est obligatoire.
Abstentions : 0 copropriétsire(s) représentant 0 tanti@mes / 1000 tantiémes.

Votes contre : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tanfiémes (1 1000 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 495 tantiémes / 1000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 495 tantiemes / 1000 tantiémes; la majorité de IArticle 25 n'étani pas atleinte el le voba ayant
recusilli au moins 173 des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immédiatement 3 un second vote a la
majorité des voix des copropristaires présents ou représentés, conformémant aux dispositions da Narticle 25-1 de la boi du 10 Juillet 1985,

RESOLUTION N*13 a: 2 vole a l'article 25-1
Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 485 tantiémes / 495 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N°14: Modification du budget prévisionnel pour I'exercice N+1 du 01/01/2026 au 31122026. Article 24

L'assembiée géncrale qui s'est fenue le 1TW03/2025 a vote un budget prévisionnel pour Mexercice N+1 du 01012026 au 31/1272026 pour
un montant de 10.025 .62 EUROS TTC.

Compte tenu du résuliat de Nexercice précédant 'application en cours de ce budget prévisionnel, et aprés avoir examine le projet de
budget de lNexemice joint & la convocation et en avoir délipéré, I'assembiée décide de le modifier pour le fixer au montant de
9,393 40 EUROS TTC pour MNexercice M+1 du 01/01/2026 au 31122026,

L'assembiée autorise le syndic 3 procéder aux appels provisionnels & proportion du budget voté en guatre timestres avec regularisation
des montants déja appelés a lNecheance du prochain appel de fonds.

Abstentions : 0 copropnétairels) représentant 0 tantiemes / 495 tantiames.

Votes contre : 0 copropriétaire|s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représantant 435 tantiémeas / 495 tantiémes.

Résolution adoptée a llmﬁorﬂimmdunuprupriéukm présents ou représentés,
Soit 495 tantiemes [ 495 tantiémes.
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RESOLUTION N°15: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 01/01/2027 au 31/12/2027. Asticle 24

Conformément aux disposiions de Marticle 43 du décret du 17 mars 1967 modifié e budget prénvisionnel doit &tre voté avant |e début de
l'exercice qu'il conceme.

L'assembilée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints A la convocation nécessaires a la validation et aprés en avoir
délibéré approuve le budget prévisionnel pour Mexercica N+2 débutant le 01/09/2027 et finissant le 311272027 arrdté & la somme de
8.51340 EUROS TTC

Le budget détaillé par posie de dépenses, a éé &laboré par le syndic, assisté par le conseil syndical Les appels provisionnels a proportion
du budget voté seront appelés an quatre trimestres &gaux et exigibles le premier jour de chague trimestre.

Au cas ol le budget prévisionnel de l'exercice suivant ne pourrait étre voté préalablement au début dudit exercice le syndic est autorisé
;:ppuhrh nmmmmm les deux premiéres provisions trimestrielies, chacune d'un montant &gal au quart du budget prévisionnel objet
présenie

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.
Votes contre : ) copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes 1 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriSiairels) représentant 4985 tantiémes / 495 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N*16: Processus de recouvrement des charges

Objet : Les charges ou appels de fonds sont, d'une fagon générale, payables & réception, exigibles le 1er jour du premier mois du trimestre
appele.

Le processus de recouvrement applicable 4 compter de la date d'émission de l'appel de fonds en cas dimpayés est le suivant |
Exemple 2éme timestne d'une année civile [Avril/MailJuin) :
Copropriétaines non mensualisés et non prélevés |

10 Avril - Rappei gratuit par mail

20 Awril : Premiére mise en demeure (Lettre Recommandée AR ou Letire Recommandée Electronigue)

10 Mai : Deuxiéme mise en demeure (Lettire Recommandée AR ou Leitre Recommandée Electronique)

15 Juin ; Remise dossier a un huissier
Deés lors que le débiteur n'a pas pris contact avec nos services a la suite du commandement de payer les charges de copropriété et que
le montant de |a defie est inférieur 2 3 000 €, la dossier est ransmis au conciliateur de justics.

Au-dela de 3 000 € ke dossier st transmis 4 Favecat pour assignation devant la Juridiction compétents afin doblenir un tire exécutoire
qui permetira le recouvrement force de la dette (saisie bancaire, mobiliére, sur rémunération et saisie immobiliers).
Copropriétaires mensualisés et préleves (en cas de défaut de prélévement ou de rejet) -

10 aviil : Rappe! grafuite par mal (copropriétaires mensualises et préleves)

18 awril - Premiére mise en demeure (Lettre Recommandés AR ou Lettre Recommandées Electronigue copropriétaires
mensualizes et preleves)

Le trimestre suivant - remise dossier a un huissier (pour les copropriétaires mensualisés et préleves)
Dés lors que le debiteur n'a pas pris contact avec nos services a la suite du commandement de payer les charges de copropriete et que
e montant da la della est inféneur & 3 000 €, la dossiar 83t transmis au conciliateur de justics.

Au-dela do 3 000 € lo dossier es! transmis & 'avocat pour assignation devant la Jundiction compétente afin d'obtenir un titre exécutoire
qui permetira e recouvrament forcé de la dette (saisie bancaire, mobiliére, sur rémunération et saisie immobiliére ).

Il est suggéné aux copropriétaires rencontrant des difficultés financiéres de se mettre en rappart avec nos services en vue d'établir un
échéancier da paiemant

Le processus de recouvrement des changes impayées peut en ce cas &tre interrompu.
L& non-respect de Néchéancier établi entraine |a reprise immédiate de |a procédure.

La liste des débiteurs est adressée 3 chaque copropriétaire avec |a convocation d°AG annuelle devant statuer sur bes comptes de 'exercice
clos,

1l est possible de payer ses charges en plusieurs fois soit par télépaiement (via votre compte my citya ), soit par virement bancaire soit
par chéque.

Toutefois, la seule consigne 3 respecter est |a date dopération doit avair lieu avant le 8 de chague mois au plus tard.
L'Assemblés Génerale prend acte de Information.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.
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RESOLUTION N*1T: Fonds de travaux — Décision & prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. Arficle 25 ou a
défaut Article 25-1.

L'assembilée générale :

Aprés avoir pris acte que larficle 14-2-1 de |a loi 65-557 du 10 julllet 1965 impose & compter du fer janvier 2023 pour toutes les
copropriétés de plus de 10 ans & compler de |a date de récaption des fravaux de construction de Mmmeuble quelle que scit leur taills :

- de constituer un fonds de ravaux pour les dépenses concemant ;
I'élaboration du projet de plan pluriannuel de travauy et, & cas échéant, du diagnostic technique global,
la réalisation des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux adopté par lassemblée générale des copropriétaires |
les travaux décidés par le syndic en cas durgence,

lmmmmahuwﬂed&ﬁnmmuhle a la préservation de la santé et de la sécurnité des occupants et 4 la
rﬂﬁahmdmd’m non prévus dans le plan pluriannuel de travau,

- d‘aimﬂrhmh'm:leumupamnmsm“udleublmedmﬂlemﬂmmmmmm:mhm budget
prévisionnel ni, en cas dadoption d'un Plan Pluriannuel Travaux, & 2,5 % du montant des ravaux prévus dans le plan adopte,

- demm'ﬂefuﬂsdemnwmmmhamerammre au profit du syndicat des copropriétaines dont les intéréts produits seront
definitivernent acguis au syndicat des copropriétaires,

- de rattacher le fonds de travaun ainsi constitué aux lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur 3 Noccasion de I3 ventz de son lot.
Et aprés avoir délibéne, décide -
- de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux a :

. 1 856,62 EUROS (5 % du budget prévisionnel annuel + 1 387,02 €). Le montant de cette cotisation annuelle sera par conséguent
révisé chague année en fonction du budget prévisionnel.

- d'appeler ces sommes sur la base des charges communes générales en guatre timestres &gaux et exagibles le 1er jour de chaque
trimestre. Pour l'année en cours, ces sommes seront appelées sur le nombre de trimestres restants & counir sur Nexercice &n cours,
parts égales, exigibles le Ter jour de chague trimestre,

- de placer o= fonds de ravaux sur un comples séparé rémunéné ouvert dans le méme &tablissement que celul du compte courant ; les
produits de ce placement seront galement capitalisés sur la compte livret.

Pour mémoire les difiérents fonds travaux de voire copropriété s'élévent au 31/12/2025 a la sormme de - 4.380 27 EUROS.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaine(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 495 tantiemes / 1000 tantiémes.

La résolufion (arficie 25) ayant obienu 495 tantismes / 1000 tantiémes; la majoritd de NArticle 25 n'étant pas atteinte af la vole ayant
recueilli au moinz 173 des voix de tous les coproprietaires composant le syndicat, il est procéde immediatement a un second vole & la
majorté des voix des copropristaires presents ou représentés, conformémant aux dispositions da Maricle 25-1 de Ia loi du 10 Juillet 1965.

RESOLUTION N*17 a: 2™ vote a I"arficle 25-1
Abstentions : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantiemes / 495 tantiémes.
Votes contre : {0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes [ 495 tantiégmes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 495 tantiémes / 495 tantismes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 495 tantiémes / 495 tantiémes.
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RESOLUTION N°18: Vente d'une partie de la parcelle cadastrale Al n 37 a la Mairie. Article 26

Pour mémoire, lassemblée générale des copropriétaires du 25/03/2024 avalt été informée par le syndic que la communauté
dagglomération du Pays de Meaux a pris attache avec ses services dans |e cadre de la réalisation du pdle gare de la commune de
ILPORT.

Catie demiére souhaite acquéndr une parthe d'environ 54 m? du jardin de la copropriété aux fins de la réalisation de son projet au prix de
60 €'m*®.

L'assemblée générale avait décidé de reporter le vote de cetfte vente pour rencontrer les services de la Mairie le 0900472024, a la suite
duguel un comple rendu que vous trouverez ci-joint, A votre convocation, a été rédigé.

L'assemblée générale, prend acte de cetie offre et décide, aprés avoir pris connaissance des éléments joints 3 la convocation et en avoir
w&“ﬂmmmm de parcelle a la communauté d'aglomération du Pays de Meaux a condition que I"offre soit poriée
au X

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.
Votes contre : () copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes / 1000 tantiémes.

Votes pour: 5 coproprisizire(s) représentant 485 tantiémeas / 1000 tantiémes.

La résolution ayant recueilli Fapprobation de la moitié des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par
mmﬂmmmﬁ-ﬁmmmhhu:duwudumﬁmt,impmdeM|mmm:l'a:ﬁde

smmmmnmm
RESOLUTION N°18 a: 2*™ vote a I"arficle 26-1
Abstentions : [ copropristaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.
Vintes nour @ & eonroristaicsia ) renedssntant 495 tantidman [ 1000 tantismas
Résolution refusée & la majorité des voix de tous les copropriétaires .
Soit 495 tantiémes / 1000 tantiémes.

RESOLUTION N°19: Fixation du prix de cession Article 25 ou & défaut Article 25-1.
Lazzamblée générale décide de céder catte parcalle pour un montant de 3 240,00 €
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiemes.

Votes contre : 0 coproprictaire(s) repréesentant 0 tanfiémes [ 1000 tantiemes.

Votes pour : 5 coproprictaire(s) représentant 425 tantiémes / 1000 tantiémes.
La résolution (article 25) ayant obienu 495 tantiemes / 1000 tantiémes; la majorité da NArticle 25 n'étant pas atieinte ot le vole ayant

recueilli au moins 173 des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immediatement & un second vole 3 la
majorité des voix des coproprietaires présents ou représentés, conformémant aux dispositions da l'article 25-1 de Ia loi du 10 Juillet 1965.

RESOLUTION N®19 a: 2*™ vole a l'article 25-1
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaine(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représantant 435 tantiémes / 495 tantiémes.

mmm:tmmi:MW:dunmmwmimmmmrwmﬂ
Soit 495 tantiémes / 495 tantiémes,
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RESOLUTION N°20: Mandat au syndic Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale donne mandat au syndic pour signer tout document utile & la bonne exécution de cefte vente, 4 la condition
suspensive de validation de fous les documents obligatoires et nécessaires qui seront présentés A une prochaine assemblée génédrale
{modificatif du réglement de coproprigté, eic).

Abstentions : D copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes,
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiérmes / 1000 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 435 tanfiémes / 1000 tantiémes.

La résolution (articke 25) ayant obtenu 495 tantiémes / 1000 tantiémes; la majorité de ('Article 25 n'étant pas afleinte et ke vole ayant
recueilli au moins ﬂldmmdehnlumlﬂmr&smtlesmdlm il est procédé immediatement 3 un second vole 3 la
miajorité des voix des coproprietaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N°20 a: 2* vote a I"article 25-1
Abstentions : 0 coproprictaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiemes.

Votes contre : [ coproprietaire(s) représentant 0 tantiémes [ 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropristairels) représentant 495 tantiemes / 495 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 495 tantiemes [ 495 tantiémes.
RESOLUTION N°21: Honoraires de syndic. Article 24

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré décide que la rémunération du syndic pour la gestion administrative et comptable pour la
vente d'une partie de la parcelle cadastrale Al n* 37 volée s'établira 4 |a vacation horaire,

Cette résolution comprend notamment ia gestion comptable et financiére (ouverture d'un compte travaux, édition des appeis de fonds,
encalssements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion adminisirative (souscription
d'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordre de service, rédaction et signature du proces-verbal de réception et du constat
de levées de réserves) ainsi que le suivi de 'avancement et du bon déroulement des travaui

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes / 495 tantiémes.
Votes contre : (0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 495 tantiemes / 495 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N°22: Décision de procéder au remboursement des sommes acquises pour la vente de la partie de parcelle
cadastrale Al n® 37 Article 24

L'assemblée générale aprds en avolr ddlibénd, décide de procéder au remboursement de la somme da 3 240,00 € aux copropridtaires
sur la base de |a clé de répartition Charges Communes Générales concomittament a la signature de lacte authenfigue de vente.

Abstentions : 0 coproprietaire(s) representant 0 tantiemes / 495 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représantant 495 tantiémes / 495 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes,
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RESOLUTION N°23: Point dinformation sur la procéd

Maitre MEURIN, en charge de la procédure, nous informait courant mai 2025 gue ce demier a également &8 mandaté par le CIC Est
pour engager la méme procadure.

Afin de limiter les colits pour la coproprété, Maitre MEURIN nous proposait donc dengager la procédune au nom de CIC Est. Ce qui
engendrerall une dconomie importante de fonds pulsqua les honoraires d'avocats & frais dhypothégque pour la mise &n place de la vente
par adjudication peuvent s'estimer & 5 000,00 € HT, |l faut également compler prés de 3 000,00 € HT pour les frals de publicité.

Cela ne change rien pour le syndicat des copropriétaires en larmes de recouvrement des charges puisque ce dernier reste le créancier
mﬁqiémtmmhmhﬂhﬂ&maﬁ&ﬂéﬁawmlsmmmwhdw:mﬁum antérieures &t e
e

Nous avions bien entendu acceptd sa proposition afin de falre économiser pas moins de 8 000,00 € HT de frais de procédure a la
Copropnete.
Le commandement de payer valant saisie a &8 délivré courant octobre 2025,

Mr fayant pas fait suile & ce demier. I'assianation a créancier a été délivrée pour 'avdience du 22 jamvier 2026. Le prix de
Oy cai ¢ v s wonnee B0IX BNchéres du bien da Mm fixd & 15 000,00 €.

L'assemblée générale prend acie de cete information.
Cette résolution est une information, elle n"appelle pas au vote.

RESOLUTION N°24: Autorisation permanente aux forces de l'ordre (la police nationale, police municipale, gendarmerie, ..)
d'entrer dans les parties communes. Article 24

Une éventuslle intervention des services de l'ordre dans limmeuble pourrait étre refusée au mofif gue s'agissant dune propréte privée,
Pour ne pas empécher cette intervention, notamment dans le respect d'un droit de jouissance individuel tel que stationnement abusif sur
un emplacement de parking ou nuisances diverses, NOUS vous proposcns de décider de cette autonsation.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, autorise de maniére permanente les services de Gendarmerie, Police Nationale et Police
Municipale, & pénétrer dans les parties communas de immeuble, pour 'accomplissement de leaur mission habituells.

Pour la préservation du respect d'un droit individuel fondé, tout habitant st donc habilité & faire appel A ces sendces.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiérnes / 495 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes [ 495 tantiémes.

Votes pour : 5 copropriétaire(s ) représentant 435 tantiémes / 435 tantiemes.

Résolution adopiée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Soit 495 tantiémes [ 495 tantiémes.

RESOLUTION N*25: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.
OQuverture des débats relalifs aux guestions diverses des copropriétaires non soumises a un voie.

- un double de la def daccds au baliment A sera fourni & Mmi

- une demande de devis est effeciuée pour la fermeture a clefs du local poubelle.

- il sera évoqué avec les services de la mairie la possibilité de faire rdaliser l'ouverture d'une sntrée pour vihicule sur la rue de la gare an
guise en contrepartie de la vente de la partie de la parcelle cadastrale Al n® 37.

Cette résolution est une information, elle n‘appelle pas au vote.
i i e

Rigles do convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément & "article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic Ia ou les questions dont ils
demandent qu'elles solent inscrites a I'ordre du jour d'une assemblée géndrale. Le syndic pmmq-nﬂmirmuu}nw
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites a
catte assemblée comple tenu de la date de récaption de la demande par le syndic, elles le sont  I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question & I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7™ et 8*™ du | de "article
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du & du point Il de I"article 24 ot du b de
I'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant 'implantation et la consistance des travaux.
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1414 MEAUX, le mardi 10 mars 2026
A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de I"alinéa
précédent.

LLba il bbbt L

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 ; majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant volé par correspondance.

2,  Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. AL251: lorsque lassemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des woix de tous les

en application de I'article 25 ou d'une aulre disposition, maig gue le projet a recueilli au moins le tiers de
mmﬂ,lﬂmmﬁuume&lann]mlﬁmil'amﬂiﬂmmmmtiunmnd
vote.

4.,  At.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux fiers des voix.

5  AL261: I:lm.lel'mm;enﬂﬂen'apasdecldeaIamapnhprmmwmalmﬂefuﬁﬂeﬁmmqwle
projet a au moins recueilli Mapprobation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentes
ou ayant voté par commespondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assembiés
s& prononce & la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement & un second vote.

L'ordre du jour étant dpuisé, la séance est levde a 19h50.

DISPOSITIONS LEGALES :

—+  Les dispositions légales actusllement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
le présent procés-verbad, aux copropriétaires qui n'ont élé ni présenis, ni représentés 4 lassemblée gdndrale, ainsi qu'aux
copropriétaines opposants & I'une ou plusieurs des rdsolulions adopldes ou refusées par Massemblée glnérale.

—+  Par ailieurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso © < Lol du 10/7/1965 - article
42 alinéa 2 " Les actions en contestaon des décisions des assemblées rales doivent, & peine de déchéance, &ire introduites
par hes copropriétaires opposants ou défaillants dans un délal de deux mols mwduhmﬂmnwm verbal d'assemblée,
SaNS 585 ANNENES, CmMﬁﬂnnuiMMpartuynﬁcdmhd&lald'mm;md&hmurmu&mriu
Sauf urgence, I'mcuhnDalhswcﬂ:duWduuﬂuwrl’an&nﬂuwﬂemmﬂmmmzsmmdem
présente loi est suspendue jusqu'a MNespiration du délal de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article *,

—+  Rappel est fait que les actions de contestation doivent &re faites non par letire recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal judiciaire du resson duguel dépend limmeubila.

Nous vous prions d'agréer, Chire Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguides.

Prézidente dr efaners CITY A PR YSIRARAMNET
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Certificat de signature électronique

Solution de signature éectronigue de documents conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parement européen et du conseail
sur l'idantification éectronigue &t les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché inféneur (eiDAS)

Cette solution de signature électronique de documents “ICSign” est commercialisée par ICS et délivrée par Vialink, tiers de
confiance du groupe BRED Bangue FPo

Vialink - 1-3, Place Uranie - 94340 Joinville-le-Pont - www. vialink.fr




