MEALX, le lundi 25 mars

RESIDENCE AVELINE
17 rue Aveline - 77470 TRILPORT

ASSEMBLEE GENERALE annuelle
Du lundi 25 mars 2024

lc

BIEN
SO
Prowdmmanet - Tl 01 77 35 16 07 - meaux contact@citya com f XIBinidl
9 Cours Raoult 77100 Meaux

e ] e Tt ) : Ciw;i:}uaiité
545 3w capial de 19 000 4 - RS Meaum SO9S28511 - Carte professionnelle N* 7701 AV600007 1134 déliurde far Us CC) Seine ¢ Baera ok 41 12 N1
Cargntie fnancibre | GALIAN - B9 rue La Bodile 75008 Paris - N* ORIAS 1 000 ol L cam




e e e e e e .

IMMOBILIER

¥

i i
! ’ |

[RAVE A
PROCES-VERBAL

{
i‘

/ ASSEMBLEE GENERALE

Vos interlocuteurs privilégiés de votre résidence :

M Location B Gestion M Vente M Syndic M citya.com




13 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

Bappel de 'erdre du jour ;
RESOLUTION N*01 Election dufde la président{e) de séance de I'assemblée. article 24

RESOLUTION N"02 Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. article 24

RESOLUTION N*03 Approbation des comptes de l'exercice N du 01/01/2023 au 31/12/2033 (compies joints 4 la convocation on
annexa). article 24

RESOLUTION N°04 Lisu da tenue de I"'sssemblée générale des coproribtalres. articls 24

RESOLUTION N"05 Désignation & nouveau du syndic ls Cabinet CITYA selon les modaliths de son contrat (contrat joint & |a
convocation an annexa), article 25 ou & défaut article 25-1.

RESOLUTION N*05a Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modelitis de son contrat (contrat jolnt & la
convocation en annexe). article 25.1

RESOLUTION N"08 Rapport du consell syndical pour 'exercice M du 01/01/2023 au 31/12/2023. article sans vole

RESOLUTION N°OT Election du conssll syndical. article sans vote

RESOLUTION N°08 Election du consall syndical article 25 ou & défaut aicle 25-1,
RESOLUTION N°08a Election du consail syndica . articla 25.1

RESOLUTION N*D9 Election du consail syndical cle 25 ou & diéfaul artic'e 25-1.
RESOLUTION N*09a Election du consall syndicz ticle 25.1

RESOLUTION N*10 Election du conssil syndical - Proposition en séance. article 25 ou A défaut article 25-1.
RESOLUTION N"10a Flactinn du conssil synidical - Propasition en séance. article 259

RESOLUTION N*11 Consultation du consell syndical : fization du mentant des marchés et contrats A partir duquel la consultation
du conseil syndical est obligatoire. article 25 ou a défaut article 25-1.

RESOLUTION N*11a Consultation du consell syndical : fidation du montant des marchés el contrals & partir duguel la
consultation du consall syndical est obligatoire. article 25.1

RESOLUTION N*12 Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés ot contrats & partir dugquel la mise en
concurrence ast obligatoire. article 25 ou & défaut article 25-1.

RESOLUTION N*12a Mise an concurrance obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats & partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire. article 25.1

RESOLUTION N*13 Modification du budget privisionnel pour l'exercice N+1 du 01/01/2024 au 31/112/2024 (budget privisionnel
Joint & la convocation an annaxe). arficla 24

RESOLUTION N*14 Approbation du budget prévisionnel pour Mexercice N+2 du 01/01/2025 au 31/12/2025. arlicle 24
RESOLUTION N*15 Processus da recouvremant des charges. article sans vale

RESOLUTION N*16 Fonds de travaux — Décision & prendra sur la montant de la cotisation annualle obligateire. article 25 ou &
défaut article 25-1,

RESOLUTION N*18a Fonds de travaux = Décision & prendre sur le montant de |a cotisation annuelle obligatolre, article 25.1
RESOLUTION N*1T Venle d'une partle deo |a parcelle cadastrale Al n® 37 & la Mairke. article 26

RESOLUTION N*1Ta Vente d'une partla de |a parcells cadastrale Al n® 37 & la Mairie. article 26-1

RESOLUTION N*18 Fixation du prix de cesslon. article 25 ou & défaut article 25-1,

RESOLUTION N*18a Fixation du prix de cession. article 25.1

RESOLUTION N*12 Mandat au syndic. article 25 ou & défaut article 25-1.

RESOLUTION N*18a Mandat au syndic. article 25.1

RESOLUTION N*20 Honoraires da syndic. article 24

RESOLUTION N*21 Réalisation d'un Projet de Plan Pluriannuel (PPPT) de travaux incluant un Diagnostic de Performance
Energétiqua (DPE) ou un audit énergétique. article sans vola
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413 MEAUX, l& lundi 25 mars 2024

RESOLUTION N°22 Principe de réalisation d'un projet de plan pluriannuel de travaux. article 24
RESOLUTION N"23 Choix d"une enveloppe budgétaire. article 25 ou & défaut article 25.1,
RESOLUTION N*23a Choix d'une enveloppe budgétaire. article 25.1
RESOLUTION N*24 Honoraires de syndic. article 24

RESOLUTION N*25 Financemant. article 24

RESOLUTION N"26 Awutorisation de convention spéciale pour I'assurance COPROTECT (assurance contre les impaybs de
charges) enire le syndicat et le syndic en application de I'article 30 du décret du 17 mars 1967. article 24

RESOLUTION N*2T Décision du syndicat des copropriétaires do souscrire un contrat d'assurance COPROTECT (assurance
contre les iImpayés de charges). article 24

RESOLUTION N*2ZB Recensement des copropriélaires pour Ia notification électronique des convocations, procés-verbaux et
mises an demaure, article sans vole

RESOLUTION N*29 Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas 'objet d'un vote. article sans vole

Le lundi 25 mars 2024 & 18h00, les copropriétaires de la résidence AVELINE 17 rue Aveline - TT4T0 TRILPORT sa sonl réunis &
I'agence CITYA PROXIMMONET 9 cours Raoult 77100 MEAUX en assemblée générale annuelle sur convocation du syndic CITYA-
PROMIMMONET, qui leur a été adressée par lefire recommandés avec acousé de réceplion.

Le cabinat CITYA-PROXIMMONET &st représant

i u_tl:hm&_q'h_nful__lndnw_gifa‘tmmmi'mpmprliﬁr“wmwﬂprmmmrupmma

représantant 295 tantidmes |/ 1000 tantiémes étant absents et non reprasentés sont par conséquent réputés défaillants aux
diffarents votes.

Les pouvoirs en blanc ont #té distribués par :

« Le Président du Conseil Syndical : O ouw x NON
« Un membre du Conseil Swndical : 0 oul x NON
« Le Président de séance Oow ¥ NON

Bubdélégation: Suite au dépan du représentant, les pouvolrs sonl redistnbuds en séance .

RESOLUTION N*01: Election dulde la président{e) de séance de 'assemblée. Article 24
Pour rempiir las fonclions de présidants de séance, l'assembléa générale &l
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 lanbémes / 705 tantibmes.

Votes contre : 0 coprop riélaire(s) représantant O tanbiémes /| 705 tantiémes.

Voles pour : 7 copropridtaires) représentant 705 tanliémes / 705 tantiémes,

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présants ou représentés.
Solt T05 tantiémes | TOS tantibmes.

RESOLUTION N*02: Election de scrutateur{s)scrutatrice(s) de I'assembiée. Article 24
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513 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

Pour remplir les fonctions de scrutatrice de séance, l'assemblée générale &lit

générale ast assuré par le syndle, conformémant aux dispositons de ladicle 18 du décral du 17 Mars 1867,

Le syndic dépose sur le bureau 4 la disposition du président de séance el duldes scrutateur(s Vscrulatrice(s), la feullle de présence, les
pouvoirs, le regisira das laltres racommandbes el des accusés de réception de |a convocation.

Abstentions : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 705 tantiémos,
Votes contre : 0 copropriétaire(s) representant 0 tantiémas / 705 tantidmes.

Vates pour : T copropriélalre(s) représentant 705 tantémes / 705 lantiémes,

Résolution adoptée & la majorith des voix des copropridtaires présents ou représantbs.
Solt 705 tantidmes [ T0S tantiémes.

RESOLUTION N*02: Approbation des comptes de 'axercice N du 01/01/2023 au 31/12/2023 (comptes joints & la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le consell syndcal rapporte & Fassemblée générale quil a procédé comme chagque annde & la vérification des
dépansas angagées par le syndic.

Le syndic informe |'assemblée générale que la facture d'eau ains| que les informations complémentaires sur la qualité de 'eau qui lul ont
&lé transmises sonl annexées 4 |a présente convocation conformément & l'article 24-11 de la loi du 10 juillet 1965, Les propriélaires
baitleurs sont lenus de iransmettra 4 leur locataire les informations regues par le syndic,

L'assemblée générale n'a pas d'observation particuliére 4 formuler aprés avoir pris connalssance des documents joints 4 la convocation,
Fétat financier du syndicat des coproprigtaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de Mexercice N du 01/01/2023 au
11122023, nécessaires 4 la validité de la décigion.

En conséquance 'assemblée générale, aprés en avair délibénd, approuve en leur forme, tenew, imputation et répartition les comples de
charges dudil exercice pour un montan: de & 851,72 EUROS TTC soit un solde créditeur de 4 298,28 EURDS.

Abstentions | cooroprigaire(s) représentant 115 tanilemes / 705 antiémes.
15).

Votes contre : O copropriélaire{s) représentant 0 tantiémes [ 705 tantidmes.

Votes pour : § copropriétaire(s) représentant 590 tantiémes / 705 tantibmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentis
Soit 590 tantlémes | 590 tantiémes,

RESOLUTION N*04: Liou de tenue de I'assemblée générale des coproridtaires. Article 24
Pour respecter la réglementalion sur le lieu de tenua de I'Assamblée Géndrale, nous vous proposons la résclution suivante

L'Assemblée Géndrale aprés an avolr célibdrd, autorise la tenue de la réunion d'Assemblée Géndrale dans les locaux du syndic CITYA-
PROXIMMONET, 9 cours Raodlt 77100 MEALX,

Abstentions : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 705 tantiémes,
Votas contre : O copropriélairels) representant 0 lantidmes [ 705 tantiémes,

Votes pour ; T copropriélaire(s) représentant 705 tantémes / 705 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des volx dos copropriétaires présents ou représentés.
Solt T0S tantiémas [ TOS tantiémes.

RESOLUTION N"08: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modaliths de son contrat (conirat joint 4 la
convocation en annexe). Article 25 ou & défaut Articla 25-1.

L'assamblés générale des copropridgtaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA PROXIMMONET reprasanté par
Directeur Général, litulalre de |a carte professionnelle gestion immaobiligne n® CPI1 7701 2016 000 013 334 déliveée par la Chambre de
Commerce de Meaux, Garanlie Financiére assurée par GALIAN.

Le syndic ast nommé pour une durée de 1 an qui entrera en vigueur conformément & son contrat le 26 mars 2024 pour se teminer le
30062025,

La mission, les honoraires (ANNUELS solt 2 865,00 EURDS TTC) el les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de mandat de syndic joint & la convocation dont la présente assemblée générale acceple les clauses et conditions en I'état.
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613 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

L'assamblée générale des copropriétairs désigne | wir signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours da la présente
réunion,

Abstentions : 0 coproprigtaira(s) représeniant 0 tantidmes / 1000 lantidrnas.
Watas ~antes © 1 eoneserldlaire(s) reprisentant 115 tantiémes / 1000 tantiémas,

Voltes pour : B copropriélaire(s) raprésentant 500 tantdmes / 1000 tantiémas.
Rébsolution adoptée & la majorith des volx de tous las copropriélalires.
Solt 590 tantiémas / 1000 lantidmes.

RESOLUTION N*05 a: 2 vote & 'article 25-1

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédents & la majorith requise, cette résolution est sans objet.

RESOLUTION N*00: Rapport du consell ayndical pour 'exercice N du 01/01/2023 au 312023,
Le consell syndical ; falt leciure de son rapport d'aclivité au cours de l'exercice N du 09/01/2023 au 311272023,

Cette résclution est une Information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N*0T: Election du conseil syndical.

Le consell syndical assiste et contrile [a gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syrdic ou 4 'assemblée génerale sur toules
questions concemant le syndical, pour lesquelles il est consulté ou dont il s& saisit lui-méme,

A sa demande, le conseil syndical peu; prendre connalssance, el cople, de toules piéces ou documents, comespondances ou regisires
se rapportant 4 la gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 l'adminisiration de la copropiate.

Actusllemant. les membres du consell syndical de la résidence &lus pour 1 an sont :

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N*08: Election du consell syndical - wrticle 25 ou & défaut Article 25-1.
ibsent et non représents lors de 'assemblde géndrale.
Cette résclution est sans objel.

RESOLUTION N*08 a: 2** vole & larticle 25-1
Cette résoiution est sans objet.
RESOLUTION N*0%: Election du consell synd e 25 ou & défaut Arlicle 25-1,

i membre du conseil syndical
Abstentions : 0 copropridtaine(s) représentant 0 taniémes / 1000 lantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaires) représentant 0 lanlidmes / 1000 lantiémes.

Votes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 705 tantiémes / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriitaires.
Soit T0S tantiémas / 1000 tantiémes.

RESOLUTION N"09 a: 2* vote # I'article 25-1
Compte tenu du résultal du vote de la résclution pricédente & la majorité requise, cette résolution ast sans objat.
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713 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

RESOLUTION N*10: Election du consell syndical - Proposition en séance. Article 25 ou & défaut Article 25-1.
Mme DUVAL ast dlus membre du conssil syndical,
Abstantions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes.

Votes contre : 0 copropridtaire(s) reprasantant 0 tanlidmes / 1000 taniémes,

Votes pour ! 7 copropridtaire(s) représentant 705 tantidmes / 1000 tantiémaos.,

Résolution adoptde & |a majorité dos volx do tous les copropribtalres,
Solt TOS tantidmes / 1000 tantiémes,

RESOLUTION N®10 a: 2" vote & I'article 251

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente & la majorité requise, cette résolution est sans objet,

RESOLUTION N*11: Consultation du consell syndical : fixation du montant des marchés el contrats & partir duguel la
consultation du consell syndical est obligatolre. Article 25 ou & défaut Article 25-1,

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de 'article 4 de (a loi du 31 décambre 1985 modifiant larticle 21 de la lol
n* B5-557 du 10 juillel 1985, décide qua le conseil syndical sera consulté par le syndic préalablement 4 la passation de lous marchés,
Iravaux, conlrats et commandes, au-deld d'un seuil de 500,00 EUROS TTC.

Abstentlons : 0 copropriétaire(s) représentant 0 lantiémes / 1000 tantidmes,
Votes contre : 0 copropriétaire(s) representant 0 lantiémes [ 1000 tantiémes.

Votes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 705 tantiémes [ 1000 lanligmes.

Résolution adoptée & la majorité des volx de tous les copropriétaires.
Sait TOS tantidmes [ 1000 tantiémes.

RESOLUTION N°11 a: 2" vote & I'article 25-1

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédante & |la majorité requise, cette risclution ast sans objet
RESOLUTION N*12: Mise en concurrence obligatoire : fixalion du montant des marchés et contrats & partir dugquel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou & défaut Articla 25-1,

L'assamblée gdndrala annuslla, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de 'a loi du 31 décembre 1985 modifiant l'article 21 de la loi
n* B5-557 du 10 juillet 19635, lui-méme modifié par 'article 81-4 de la loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000, décide

da fixer & 500,00 EUROS TTC. le monlant de lous marchés, iravawx, contrats et commandes, & parir duguel une mise en concurrence
ast obligatoire,

Abstantions : 0 copropriélaire(s) représentant 0 lanllémes [ 1000 tantiémes,
Votes contre : 0 copropridlaire(s) représentant 0 tantidmes [ 1000 tantiémes.

Voles pour : 7 copropridtaire(s) représentant 705 lantidmes / 1000 tantiémes,

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires,
Solt 705 tantiémaos / 1000 tantlémes,

RESOLUTION N*12 a: 2*™ vote A l'article 25-1
Compte tenu du résultat du vote de la résolution pracédants 4 la majorité requise, cette risolution est sans objat.
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BM3 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

RESOLUTION N®13: Modification du budget prévisionnel pour 'exercice N+1 du 01/01/2024 au 311272024 (budget prévisionnel
joint & la convocation en annexe). Article 24

L'assamblée géndrale qui s'est tenue e 03 avril 2023 a volé un budgel prévisionnel pour Mexsrcice N+1 du 01/01/2024 au 3112/2024
pour un mantant de 11 510,00 EUROS TTC.

Compte tenu du résultal de 'exercice précédant 'application en cours de ce budget prévisionned, et aprés avoir examiné le projet de
budget de lexercice joinl & la convocation el en avoir délibéré, fassemblée décide de le modifier pour le ramener & la somme de
9 515,24 EUROS TTC pour l'exercice N+1 du 01/01/2024 au 31/12/2024.

L'assemblées autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du budget volh en quatre Irimestres avec régularisation
des montants dijé appolds & I'bchéance du prochain appel de fonds.

Abstentions | 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 705 tantidmes,
Voles contre ; 0 copropridtaire(s) représentant 0 tantidmaes / 705 tantiémes,

Votes pour : 6 copropriétaire(s) représentant 580 antiémes / 705 tantiémes.
Non VOTANT : coprope’ ™~~~ = B 1
N'ant pas pris part au w

Résolution adoptée & la majorite des voix des copropridtalres présants ou représentbs
Solt 590 tantiémes / 590 tantiémaes.

RESOLUTION N*14; Approbation du budget prévisionnel pour l'exercice N+2 du 01/01/2025 au 31/12/2025. Article 24

Conformémant aux dispositions de l'ariicle 43 du décret du 17 mars 1967 modifié la budget prévislonned doit &tre vold avant le début de
lexercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires & la validation el aprés en avoir
délibéré approuve le budget prévisionnel pour f'exercice M+2 débutant le 01/01/2025 et finissant le 311212025 amété 4 la somme de
9 610,24 EUROS TTC.

Le budget détaitlé par poste de dépenses. a 8té élaboré par le syndic. assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels & proportion
du budgat volé seront appelés an quatre inmestres égaux et exigibles le premier jour de chague timesire.

Au cas ol be budget prévisionns de Mexercice suivant ne pourrait &tre volé préalablement au début dudit exercice le syndic est aulorisé
& appeler successivement les deux premidres provisions Irimesiristies, chacune d'un montant égal au quart du budgel prévisionnel objet
de la présente résolulbon.

Abstentions : D copropridlaire{s) représentant 0 tantiérmes [ 705 tantidmes.
Votes contre : O copropridlaire{s) représentant 0 tantiémes / 705 tantidmes,
Voles pour : & copropriélairels) représentant 580 tantiémes / 703 lantiémes.

Mon VOTANT : copropr ** © =" = o - e sami i o g
Nant pas pris part au w

Résolution adaplée 4 la majorité des voix des copropriétalres présents ou représentés
Solt 590 tantiémes / 590 tantiémes.

RESOLUTION N*15: Processus de recouvrament des charges.

Ohbjet : Les charges ou appels de fonds sont, d'une fagon géndrale, payables & réceplion, axdgibles ie 1er|our du premisr mols du Inmesire
appeid,

La procassus de recouvrement applicable & compler de la date d’émission de l'appel de fonds en cas dimpayés asl le suivan? :
Example 2éma trimestre dune annéa civile (Avril/MalJun) ;
Copropriétaires non mensualisés &l non préleves |

10 Awril : Rappel gratuil par mal

20 Awril : Premiéne mise en demeure (Letire Recommandée AR ou Latire Recommandée Elactronique)

10 Mai : Deodéme mise en demeurs (Letire Recommandés AR ou Letire Recommandée Electronique)

15 Juin : Remise dossher & un hiuissier

Das lors que le débiteur n'a pas pris contacd avec nos Services A la suile du commandement de payer les charges de copropriélé el que
le montant de la defle el inféniew 4 3 000 € |& dossier a3t ransmis au conciliateur de justice.

Au-dela de 3 000 €, le dossier est transmis A favocat pour assignation devant 1a Juridiction compétente afin d'obtenir un litre executaire
qui permetira le recouvrement forcé de la detle (sa'sie bancaire, mobiliére, sur rémunération &t saisis immaobiiére).

Copropriétaires mensualisés et préleveés (en cas de défaut de prélévemeant ou de rejat) :
10 avril : Rappel gratuite par mail {copropriétaires mensualisds et prélevés)
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/13 MEAUX, la lundi 25 mars 2024

18 avril : Premlére mise en demeure (Lettra Recommandés AR ou Lelire Recommandée Electronique copropriétaires
mensualisés et prélevés)

Le timestra sulvant : remise dossler @ un huissier (pour les copropriélaires mansualisds ef prélevés)

Dés lors que le débiteur n'a pas pris contact avec nos services 4 la sulte du commandeman! de payer les charges de copropriété et que
le montant da la dette est inférieur & 3 (00 €, le dossiar ast iransmis au conciliateur de justice.

Au-dela de 3 000 € le dossier ast transmis & Favocat pour assignation devant la Juridiction compétenta afin d'oblanir un litre exécutolre
qui permetira le recouvrement forcéd de la defte (saisie bancalre, mobiliéra, sur rémundration ol salsie Immabilidra),

Il est suppérd aux copropriélaires rencontrant des difficullés financléres de se mellre on rapport avec nos services en vue d'élablir un
#chéancier de palamant.

Le processus de recouvrament das charges impayées peul en ce cas dire interrompu,
La non-respact de Féchédancier dtabll antraine la raprise immédiate de la procédura.

La liste des déblleurs ast adressée & chaque copropridtaire avec la convocation d°'AG annualle devant statuar sur les comples de l'exercice
clos,

] u:hp:;uu- de payer ses charges en plusieurs fols solt par télépalement (via volre compte my cltya ), soll par viremenl bancaire soit
par ua,

Toutefois, la seule consigne  respecter sl (a date d'opération doil avodr lleu avanl le B de chague mois au plus tard.
L'Assombléa Géndrale prend acte de I'nformation.
Cette résolullon est une Information, ells n‘appelle pas au vote.

RESOLUTION N*16: Fonds de travaux — Décision & prendre sur le montant de la cotisation annuelle obligatoire. Ariicle 25 ou &
défaut Artlcle 25-1.

L'assemblée géndrale ;

Aprés avoir pris acte que Farticle 14-2-1 de la lol 65-557 du 10 juillel 1985 impose & compter du 1er janvier 2023 pour toules les
copropriétés de plus de 10 ans 4 compler de la date de réceplion des travaux de construction de lmmeuble quelque soil leur taille:

= de constitver un fonds de ravaux pouwr les dépanses concernant :

- lélaboration du projet de plan pluriannuel de travaux et, le cas échéant, du diagnostic lechnique global,

- la réalisation des fravaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux adopté par l'assemblée générale des copropriédtaires,
- les travaux décidés par le syndic en cas d'urgence,

- les fravaux nécessaires 4 la sauvegarde de I'mmeuble, 4 la préservation de |a santé el de |a sécurilé des cccupanis et 4 la réalisation
d'économies d'énergle, non prévus dans le plan pludannuel de travaw,

- d'alimentar ce fordds de travaux par une colisation annuelle obligatoire dont lé montant ne pourra pas &tre Inférieur & 5% du budget
prévisionnel, ni en cas d'adoption d'un Plan Pluriannuel Travaux 4 2.5 % du montant des travaus prévus dans le plan adopté,

- de verser c& fonds de ravaux sur un comple saparé rémundnd au profil du syndical des copropriélaires dont les intéréts produits seront
difinltivement acquis au syndicat des copropriélairas,

- de raltacher le fonds de iravaux ainsi constitué aux lols | il ne sera donc pas remboursé au vendeur & 'occasion de la venla da son lol.
al aprds avolr délibéd dicide :

= da fixer le montant da la colisation annuelle du fonds de ravaux & 1 000,00 EURDS

- L& montant de cette cotisation annualie sera rivisé chaque annde en fonclion du budgel prévisionnel,

- d'appaler ces sommes sur la base des charges communes générales en quatre trimesires dgaux el exigibles I8 1% jour de chague
inmastre, Pour Mannde a&n cours, ces sommes seronl appelies sur la nombre de timesires restants & courr sur lexercice en cours, d
parts égales, exigibles le 1er jour de chagque irimastra,

- de placer ce fonds de travaux sur un compte livrat A ouvert dans le méme établissemant que catul du compte courant ; les produils de
ca placement seront également capilalisés sur la comple livral.

Pour mémalre las différents fonds travaux de voltre copropriété s'élévent au 31M12/2023 4 la somme de | 3 333,37 EUROS
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 taniégmes / 1000 lantiémes.

Votas contre : O copropridlalire(s) représentant 0 tantiémes [/ 1000 tantiémes.

Votes pour : 8 coproprigtaire|s) reprézentant 580 tantiémeas / 1000 lantiémas.

Non VOTANT : copropriétaires) 1 totalsant 115 lantiémes
Nent pas pris part au vote

Résoclution adoptée & la majorité das volx de tous les copropriétalres.
Soit 590 tantidmes / 1000 tantiémas.
RESOLUTION N°16 a: 2* vote A I'aticle 25-1
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1013 MEAUYX, le lundi 25 mars 2024

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédents a la majorité requise, cette résolution est sans objat.

RESOLUTION N°17: Vente d'une partie de la parcelle cadastrale Al n® 37 4 |a Mairie. Article 26

Lo syndic informe FAssemblée Géndrale que la communauté d'agglomération du Pays de Meaux a pris atiache avec ses services dans
| cadre de la réalisation du pdle gare de la commune de TRILFORT.

Colte demiére souhaile acquérir une parie denviron 54 m® du jardin de la copropriété aux fins de la réalisation de son projet au prix de
80 @m".

Dans lintérdt du syndical des copropridtaires, un courrler de réponse a &lé adresséd en Indiguant que cette demande seralt accoptd
uniguament si l'offre dtait a minima revu au prix de 450 @m*. En effet, la proposition inlliale racue est bien Inférieure aux prix constatés
sur be marché, A ca jour, nous restons dans Matiente d'un relour des sarvices de la communauté d'agglomération de Meaux.

L'assamblée géndrals prend acte de cette offre ot aprés en avolr délibéré, décide d'accepler la venle d'une parle de parcelle 4 la
communauté d'aglomération du Pays de Meaux & condition qua l'offre soit portde au prix do 480 €m?,

Dans I'attents du rendaz-vous du 8 avil 2024 et doblenir plus dinformations sur le fulur projet, I'asemblée géénrale décide de reporter
catte décision @ Nondre du jour d'une prochaine assembée géndrale.

Abstentions : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tanliémes / 1000 tantiémas.

Uatae ~candra © B ranrancéiies sl rencdcantant SQ0 lantdmeas (1000 ranildmes

W AR R 5 1 e s e S S S — T P S T SR W e s

Résolution refusée & la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des volx.
Solt 590 tantiémes | 1000 tantidmes.

RESOLUTION N*1T a: 2" vote a l'article 26-1

Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente A [a majorité requise, cette résolution est sans objet.
RESOLUTION N*18: Fixation du prix de cession. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

Compte tenu du résultat du vole de la résalution pricédente i la majorité requise, cette résclution est sans objet.
RESOLUTION N*18 a: 2= vote & l'article 25-1

tenu du résultat du vote de la résolution précédente & la majorité requise, cette sésolution est sans cbjet.
RESOLUTION N*18: Mandat au syndic. Article 25 ou & défaut Articla 25-1.

Compte tenu du résultat du vole de la résolution précédente & la majorité requise, cette résclution est sans ohjet.
RESOLUTION N°18 a: 2*™ vole & l"article 251

Compte tenu du risultat du vole de la résolution précédente a la majorité requise, cetts risolution est sans objet.
RESOLUTION N*20: Honoraires de syndic. Article 24

Compte tenu du résultat du vole de la résclution précédente 4 la majorité requise, celte résolution est sans objel,

RESOLUTION N°21: Réalisation dun Projet de Plan Pluriannuel (PPPT) de fravaux incluant un Diagnostic de Performance
Energétique (DPE] ou un audit énergétique.

Rappel de l'obligation : L'arfichs 14-2 de la loi du 10 judlet 1865, modifié par lalol 2021-1104 dite lol Climat & Résllence du 22 aodt
2021, Impose la réalisation dun PPPT pour les copropridtés de plus de quinze ars, & deslinalion partielle ou totale d*habitation ET la
réallsation d'un DPE, pour tous les immeubles dhabitation donl e parmis de construire ast anlérieur au 1er julllet 2013 conformément a
Ia lod Climat el résiance du 22 sout 2021,

Lo PPPT comprend, & partir d'une analyse du bil ot des équipements de immaeuble ainsl que du DPE de la copropridgle .

- Linvantalre des iravaux par ordre de prionité ndcessaires d la sauvegarde de immeuble, 4 la préservation de la santé et de la sécurilé
des pccupants, d la réalisation déconomies d'énargies of & [a réduction des émissions de gaz b affel de serre

- La prénvision des periormances énergéliques atlenduss
= L'évaluation du coll des tavaux La planification des ravaux sur les 10 prochaines anndes
- Une proposition d'échéancier pour les ravaux dont ka réalisation apparail nécessaire dans |es dix prochaines anndes.

Cetie résolution est une information, elle n‘appella pas au vote.

RESOLUTION N°22: Principe de réalisation d'un projet de plan pluriannuel de travaux. Article 24
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113 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

L'Assemblée Géndrale, informée de san obligation de réaliser un projet de plan pluriannue de travaux el entendu les explications
apportées par le syndic, décide de faire réaliser confie la réalisation du projet de plan plurkannusl de travaus,

L'assemblée générale décide reporier calte décision & une prochaine assemblée générale,
Abstentions : 0 copropridtairne(s) reprdsentant 0 lantidmes / 705 tantiémes,

Votes contre : T copropriétaire(s) représentant 705 tantiémes / 706 tantibmes,

Votes pour ; 0 copropriglaire(s) représantant O lantiémes / 708

Résolution refusée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représontis.
Salt 705 tantldmes | TOS tanthbmes.

RESOLUTION N"23: Cholx d'una enveloppe budgitalre, Article 25 ou & difaut Article 25-1,
Comple tenu du résultat du vote de la résolution précédente & la majorité requise, cette risolution est sans objet.

RESOLUTION N°23 a: 2™ vote & I"article 25-1
Comple tenu du résultat du vote de |a résolution précédente & la majorité requise, cette risolution est sans objet.

RESOLUTION N°24: Honoraires de syndic. Article 24
Comple tenu du résultat du vote de |3 résclution pracédents & la majorité requise, cette risolution est sans objat,

RESOLUTION N"25: Financemaent. Article 24
Compte tenu du résultat du vote de la résolution précédente & la majorité requise, cette résolution est sans objet.

RESOLUTION N"26: Autorisation de convention spéciale pour I'assurance COPROTECT (assurance contre les impayés de
charges) entre le syndicat et le syndic en application de I'article 39 du décrat du 17 mars 1987, Article 24

Conformément & larticle 38 du décrel du 17 mars 1967, l'assemblée générale est informée du fait que B conlrat d'assurance
COPROTECT est assurd par lintermédiaire du cabinet CITYA ASSURANCES courlier, filale de ARCHE au méme tilre que CITYA
IMMOBILIER,

L'assemblée générale prend acte et aulonise cette convenlion.
Abstentions : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantidmes / 703 tantidqmes.

Votes contre : 7 copropriélaire(s) représentant T0S5 tantiemes [ 705 tantismes.

Votes pour : 0 copropniélaire(s) représaniant O lantiémes / T05

Résolution refusée & la majorité des voix des copropriétalres présents ou représaniis.
Solt 705 tantiémas / 705 tantiémes.

RESOLUTION N*27: Décislon du syndicat des copropriétalres de souscrire un contral d'assurance COPROTECT (assurance
contre les impayés de charges). Article 24

Afin de protéger las intéréls du syndical des copropriétaires, nous vous praposerons de souscrire un contral de protection juridigue.

Cedte proteclion juridigue viendra, nolamment défendre les intérdts du SDC, en cas de litiges I'opposant 4 une sochété intervenants lors
de ravaux d'eniretien, ou un litiga en Inleme (avec un résident qui ne respecte pas les dispositions du RCP ou votées an AG) ou blen
ancore conlre des Interlocuteurs extérisurs (exemple |a commune & réalisd des travaux de voirie et ces (ravaux ont endommagé las
canalisalions de ka résidenca).

Aprés avolr observé un délal, de démarchas amiables el sl calles-cl s'avérent infructueuses, | pourra donc 8tre déclenché una procédure
de défense par le blals de celle asswance. Celle damiére prendre an charge las frals nicessaires s'y afférent (courrbers, mises en
demeure, hulssiars, avocals).

L& syndical des copropriétalres aprés avoir pris connalssance des conditions généra'es el parfculidres de l'offre du conlral d'assurance
COPROTECT, décide de le ralenir moyennant la somme de 99,00 €,

La prizse d'sffel de ce contral sera 4 la cale du e jour du prochain timestre soil e 1er avril 2024,
Abstentions : 0 coproprétaire(s) représentant 0 tantiémeas / 705 lanliémes.

Votes contre : 7 copropriétaire(s) representant 705 tanliémes / 705 tantibmes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représantant 0 tanliémes / 705

Résolution refuséde & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 705 tantiémes / T05 tantiémes.
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1213 MEAUX, le lundi 25 mars 2024

RESOLUTION N*28: Recensement des copropriétaires pour la notification électronique des convocations, procés-verbaux et
misas &n demeurs.

La mise en place de la Letire Recommandée Electronique est un enjeu important en copropriéld tanl du point de vue écologique
QU BconomigLe.

Le syndic informe donc les copropriétaires de la mise en place de cette Letire Recommandee Electronique pour les nolfications des
corvocations, procés-verbaux &l mises en demeurs par ka socidlé Q1C1.

Cetie nouvelle prestation qul répond au décret 2015-1325 du 21/10/2015 permetirail de préserver 3 000 arbres par an el conlribuera dong
# la protection da la plandts.
Elle parmetira également une phus grands rapkdith des échanges el vous évitera de devolr aller & LA POSTE au cas ou vous n'éles pas
chiz vous lors de la distribubion du coumer.
Les copropridtaires suivants souhattent recevoir leurs notificalions et mise an demeura par Letire Recommandée Electronique :

-M. ZAHOD

- Mme TISON
Les coproprigtaires sonl également informés quils peuvent donner leur accond par tout moyen conférant dale certaine,

Catte résolution ost une information, elle n"appelle pas au vote,

RESOLUTION N*29: Questions diversas. Point d"ordre du jour ne falsant pas I'objet d'un vote.
Cuverture des débats relatits aux gquestions diverses des copropriétaires non Soumises a un vota

Cette résclution st une information, elle n"appelle pas au vole.

L

Régles de convocation de I'assemblie générale - demande d'inscription.
Conformément & I"articla 10 du décrel du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandant qu'elles solent inscrites & "'ordre du jour d'une assemblée pénérale. Le syndic porte ces questions & I"ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefols, si la ou les guestions notifites ne peuvent étre inscrites &
cette assemblés compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles e sont 3 I'assemblée suivante.

Le ou les coproprigtaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question & Pordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7% et 8*™ du | de I'article
11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de ['article 24 et du b de
[*article 25 de la lol du 10 Juillet 1962, il est accompagne d'un document précsant Iimplantation ot la consistance des travaux,

A l'occasion de chague appal de fonds qu'll adresse aux copropriéaires, la syndic rappells les dispositions de ['alinda
pracédent,

Les régles de majorité selon la lol du 10 Julllet 1985 sont les sulvantes :

1. Art.24 : majorité des volx exprimées des copropristaires présents, représentés ou ayant volé par correspondanca,

2. Art.25 : majorité des voix de tous |es copropristaires du syndicat.

3. Art.251: lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application da I'aricle 25 ou d'une autre disposition, mals que le projet a recusilli au moins le tiers de

ces volx, la méma assemblée se prononce & la majorité prévue a I'article 24 en procédant immédiatement & un second
vota.

4,  Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au molns les deux tiers des voix.

5. Art.26-1 : lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé & la majorité prévue au premier alinéa de I'article 26 mais que le
projet a au meins recuellli I'approbation de la moitié des membres du syndical des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriélaires, la méme assemblée
se prononce 3 la majorité des volx de tous les copropriétaires en procédant immédiatement & un second vole.
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L'ordre du jour élanl épuisé, la sdanca ost levée 4 20h15,

DISPOSITIONS LEGALES :

=+ Les dispositions légales aclusliement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui nont été nl présents, nl représanités & l'assamblde générale, ainsi qu'aux
copropridlaires opposanis & 'une ou plusiours des résolutions adoptées ou refusdes par Fassembléa géndrale.

=+ Par alllaurs, las mémes dispositions légalas nous font obligation da reproduira, cl-aprés, In axienso : < Lol du 10071965 - aricle
42 alinda 2 : * Les aclions en conteslation des décislons des assemblées géndrales dolvent, & paine de déchéance, &tre introdultes
par les copropriétairas opposants ou déladlants dans un didlal de deux mols & compter de la nolification du procés-verbal d'assembléas,
sans ses annexes. Cette nolification est réalisée par le syndic dans le délal d'un mois A compter de la tenue de lassemblée générale.
Saul urgence, l'exéculion par le syndic des ravaus décldds par Nassomblée générale an application des articles 25 et 26 de la
présenta lol st suspandus jusqu's 'axpiration du délai de deux mois mentionng au deuwdéme alinda du présent article ",

~+  Rappal s fall que les actlons de contestatlion daivent dre laites non par letire recommandée avec accusé de récaplion, mals
par vole d'assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duquel dépend ITmmeuble,

MNous vous prions d'agréer, Chéve Madama, Cher Monsleur, nos salutalions distingubes.

CErritatrire ds edanras FITV A DDAVIRIRACRIET
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Certificat de signature électronique

Solution de signature éectronigue de documents conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parement européen et du conseail
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Cette solution de signature électronique de documents “ICSign” est commercialisée par ICS et délivrée par Vialink, tiers de
confiance du groupe BRED Bangue Populaire
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