REPUBLIQUE FRANCAISE ' dossier n° CU 77 449 26 00052

date de dépbt : 11/03/2026
g _’ demandeur ; CABINET MARMAGNE
Liverté » Bgalics + Fraternité adresse terrain : 3 Rue de la Méditerranée & SERRIS
REPUBLIQUE FRANGAISE (77700 }

Commune de Serris

CERTIFICAT D’URBANISME
Délivré aunom de 1’Etat

Ie Maire de Serris,

VU la demande de certificat d*urbanisme indiquant, en application de ’article 1.410-1 a) du Code de
’Urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de la propriété et la
liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un terrain situé¢ 3 Rue de la Méditerranée a
SERRIS (77700), cadastré A355 : 1585 m? présentée le 11/03/2026 par CABINET MARMAGNE
demeurant 56 Rue Saint Laurent 77400 Lagny-sus-Marne, et enregistrée par la mairie de Serris sous le
numéro CU 77 449 26 00052 ;

VU le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L..410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le Plan Local dUrbanisme intercommunal aporouvé le 07/07/2016, ayant fait I'objet d'une révision
allégée n°1 approuvée le 12/04/2018, d'une modification simplifiée approuvée le 12/04/2018, d'une
révision allégée n°2 approuvée le 14/06/2018, d'une modification approuvée le 20/12/2018, d'une révision
allégée n°4 approuvée le 13/06/2019, d'une modification n°2 approuvée le 12/12/2019, d'une modification
simplifiée n°3 approuvée le 17/09/2020, d'une modification n°3 approuvée le 04/02/2021, d'une
modification n°4 approuvée le 10/03/2022, d’une révision allégée n° 6 approuvée le 22/09/2022, et de
mises & jour le 22/09/2022, le 09/12/2022 et le 21/02/2023, d’une mise en compatibilité approuvée le
18/04/2024, d’une mise 2 jour le 27/05/2024, d’unz révision allégée n°5 approuvée le 26/06/2024 et mis
a jour le 25/07/2024 et le 04/09/2024 et d’une modification n°5 approuvée le 19/12/2024 intégrant la
ZAC du Pré de Claye

CERTIFIE

Articlel

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de la propriété applicables au terrain sont mentionnées aux atticles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa L 410-1 du Code de I’Urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit
mois & compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des
taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de la propriété tels
qu’ils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause 4 I’exception des dispositions qui ont pour
objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d’urbanisme intercommunal susvise.
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Le terrain est situé en zone UZPC correspondant a 1aZAC du Pré de Claye.

Le terrain est concerné par des aléas moyens d'un risque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse li¢ au retrait-gonflement des sols argileux. Le constructeur devra prendre les dispositions
constructives adaptées.

Le terrain est situé dans un secteur & Orientation d'’Aménagement et de Programmation (O.A.P.).
I'aménagement du terrain devra étre conforme aux prescriptions de cette O.A.P.

Le terrain est concerné par une forte vulnérabilité des nappes souterraines, impliquant l'interdiction des
puits d'infiltration ; les techniques de récupération des eaux pluviales dans le réseau en cas de risque
d'infiltration directe des eaux de ruissellement polluées ou potenticllement polluées dans les nappes
phréatiques sont privilégicées.

Artitle 3

Eu égard a I’état d’avancement de la procédure de révision du PLUI, il est précisé que, conformément aux
dispositions des articles L.153-11 et L.410-1 du Code de I’urbanisme, un sursis 4 statuer pourra étre
opposé a toute demande d’autorisation d’urbanisme déposée postérieurement 4 la délivrance du présent
certificat, si le projet est de nature & compromettre cu rendre plus onéreuse I’exécution du futur PLUI. Tl
est rappelé que, lorsque le plan local d’urbanisme (intercommunal) en cours d’élaboration entre en
vigueur dans le délai de validité du certificat, les dispositions issues du nouveau plan sont applicables aux
demandes de permis ou déclarations préalables.

Le terrain est situé dans un secteur dans lequel sont fixés des objectifs de réalisation de logements
sociaux.

Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publiques suivantes :
- Protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques.

Article 4
Le terrain est soumis au droit de préemption renforcé instauré par délibération du conseil communautaire
du Val d’Europe Agglomération du 7 juillet 2016, aubénéfice du Val d’Europe Agglomération.

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de 1’obtention d’un permis ou d’une décision de non
opposition a une déclaration préalable :

Taux = 2,20 %
TA Départementale
;[-‘B.U.Kzl% - Eu.rr-AY
TA lle-de-France
S Taux = 0,40 %
Redevance d'Archéologie Préventive
Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre exigées 1 1’occasion d’un permis ou d’une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans 1’arrété de permis
ou dans un arrété pris dans les deux mois suivants la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition & une déclaration préalable.
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Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-6-1-2°c et L.332-8 du Code de
1’Urbanisme).
Participations préalablement instaurées par délibération :
- Participations pour voiries et réseaux (articles L.332-6-1-2°, L.332-11-1 et L.332-11-2 du Code de
I’Urbanisme),
- Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L.332-9 du Code de
I’Urbanisme).
Participations conventionnelles
- Participations du constructeur en ZAC (article L.311-4 du Code de I’Urbanisme).

Fait & Setris,
Le 12/03/2026

L’Adjoint au maire délégué
A I'urbanigmg opérationnel

Le délai d'introduction d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique & l'encontre de cette décision est d'vn mois, Le silence gardé
pendant plus de deux mois sur ce recours par I'autorité compétente vaut décision de rejet.

La présente décision pent faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif territorialement compétent dans le délai de
deux mois 3 compter de la date de sa notification. Ce recours peut &tre effectué au moyen de 'application informatique "T¢lérecours
citoyens" accessible par le site internet www.telerecours. fr.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si les
prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez
présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la
prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité,

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d'utilisation de votre tertain et les différentes contraintes qui peuvent affecter. I1 n’a pas valeur d’autorisation
pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une demande de
permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne
pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives 3 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique
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E A CERFA

REPUBLIQUE

FRANCAISE
Liberté N®13410*13
Lgalit

Frdternité

Demande de certificat d'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme.

(@ Depuis le 1* janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevaoir.
Ce formuilaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pcf.

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé A la mairie du lieu du prajet
¢ vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U L) }_g: —(‘f i(_ 9_ _2‘6_ 000 5 _S:
en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N°de dossier

e vous souhaitez savoir si I'opération que vous La présente déclaration a été recue a la mairie
projetez est réalisable,

Cachet de la mairie

X b A e T

Objet de la demande de certificat d’'urbanisme

a) Cortificat d'urbanieme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

O b) Certificat d’'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

vl |dentité du ou des demandeurs

(D Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

2.1 Vous étes un particulier
Nom Préenom

2.2 Vous étes une personne morale
Dénomination

CABINET MARMAGNE

Raison sociale

SELAS CABINET MARMAGNE

N° SIRET Type de société (SA, SCl...)
3 /4.4 1 B 1 7 .65/8,0.0 0 4 4 SELAS

Représentant de la personne morale :
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38 Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro : 96 Voie : Rue Saint Laurent

Lieu-dit :

Localité - Lagny-sur-Mame

Cede postal:_7_ iErags 0 1O Haplo WIS IN G Thaex TP el

Téléphone: 0 1. 6 4 3 0 0 2 6 9  ngicatif pour le pays étranger: ___
Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :

Adresse électronique :
A2 @ cabinetmarmagne.fr

Jaccepte de recevoir & ladresse électronique communiquée les réponses de 'administration et notamment
par letire recommandée electronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et plans (vair liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permeitre a I'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

41 Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro - 3 Voie : Rue de la Méditerranée

Lieu-dit :

Localité ; Serris

4.2 Références cadastrales!”;

(@ Si votre projet porte sur plus de 3 parcelles cadastrales, veuillez renseigner une ou plusieurs annexes Références
castrales complémentaires :

Préfixe:_____. _ Section: A Numéro: 3 5 § Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 158
Préfixe: ________ Section: ___Numéro:_.______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Préfixe: . Section:____ Numéro;___ ______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie totale du terrain (en m?)@: 1585

[1] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de |a mairie.
[2] La superficie totale est I'addilion de la superficie de chague parcslie désignée dans le présent document et les annexes Références cadastrales
complémentaires.
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Sl Cadre réservé a l'administration = Mairie "

Articles L.111-11 et R.410-13 du code de I'urbanisme

51 Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Voirie : ouwidd NonO
Eau potable : Oui(d Non (O
Assainissement: Oui J Non OJ
Electricité : ouiD Non [

Observations :

5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements : Par quel servica ou concessionnaire ? | Avant le

Voirie OouiD NonO

Eau potable Oui @ Non (Ol

Assainissement | Oui &0  Non O

Electricité ouiQ NonO

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées

38 Engagement du (ou des) demandeurs

ci-dessus.
A LAGNY SUR MARNE

Fatle . 1/0 3/2 0 2 6

\/{

neE
X ]
% ' - N

Signature du {des) demandeur(s)

Dans le carlre d'une saisina nar voia papler

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires
pour un cettificat d'urbanisme d'information ou

quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme
opérationnel, Elle doit étre déposée & la mairie du lieu
du projet.

Vous devrez produire :

— un exempiaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un ceeur de parc national.
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Traitements des données a caractére personnel.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique,
a la protection des personnes physiques & I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données a caractére personnel et & d'un droit d'accés et de rectification.

la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d’autorisation

Vos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur la collecte et le traitement
services compétents pour I'instruction de votre de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
demande. Pour toute information, question ou exercice contact avec la mairie du lieu de dépét de votre dossier.

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos donnees & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére en charge de I'urbanisme, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 4 R. 423-79 du code de l'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & I'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées a l'artide R. 423-76 du code de I'urbanisme dénommeé
« SITADEL » au ministére chargé de I'urbanisme, présen: sur le site Légifrance a I'adresse suivante* EI".

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification auprés du délégué a la protection
des données (DPD) du ministére en charge de l'urbanisire ;

* a I'adresse suivante :

rapd hace edac cogdd@devaloppement.-durable . qouv.fr ou i developpement dur .qouv.fr

Attention, si votre question concerne le fraitement de vas données a des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1).

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), & partir de sonformulaire de contact hitps://www.cnil fr/fr/plaintes.

* hitps:fiwww.legifrance.gouv.frflorfid/JORFTEXTO00043279929
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E N
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Hpalité

Fraternité

N® 52366#01

Comment constituer le dossier

de demande de certificat d'urbanisme

Article L..410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de 'urbanisme

Qu’est-ce qu'un certificat

d’urbanisme ?

Il existe deux types de certificat d’urbanisme

a) Le premier est un certificat d’'urbanisme
d'information. Il permet de connaitre le droit

de 'urbanisme applicable au terrain et renseigne sur :
~ les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles
d'un plan local d'urbanisme),

— les limitations administratives au droit de propriété
(par exemple une zone de protection de monuments
historiques),

— Ia liste des taxes et des participations d’urbanisme.
b) Le second est un certificat d’urbanisme
opérationnel. || indique, en plus des informations
donnees par le certificat d'urbanisme d'Information,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation

d'un projet et 'état des équipements publics (voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservent

ou desserviront ce terrain.

Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il
valide ?

La durée de validité d'un certificat d’urbanisme (qu'il
s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information »
ou d'un « certificat d'urbanisme opérationnel »)

est de 18 mois & compter de sa délivrance.

La validité du certificat d'urbanisme peut-elle étre
prolongée ?

Le certificat d’'urbanisme peut étre prorogé

par périodes d'une année aussi longtemps que

les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'utilite
publique, le régime des taxes et des participations
d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.
Vous devez faire votre demande par lettre sur papier
libre en double exemplaire, accompagnée du certifical
a proroger, et ['adresser au maire de la commune

ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre
demande au moins 2 mois avant ['expiration

du délai de validité du certificat d’'urbanisme a
proroger.

3 Quelle garantie apporte-{-il ?

Lorsqu’'une demande de permis ou une déclaration
préalable est déposée dans le délai de validité

d’'un certificat d’urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, la liste des taxes et participations
d'urbanisme et les limitations administratives au droit
de propriété existant & la date du certificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d’aménager ou & |la déclaration préalable, sauf si les
modifications sont plus faverables au demandeur.
Toutefois, les dispesitions relatives a la préservation
de la sécurité ou de la salubrité publique seront
applicables, méme si elles sont intervenues apres
la date du certificat d'urbanisme.

Modalités pratiques

Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les
pigces dont |a liste vous est fournie dans le tableau
ci-aprés. S'il manque des informations ou des piéces
justificatives, cela retardera I'instruction de votre
dossier.

Combien d’exemplaires faut-il fournir dans

le cadre d’une saisine par voie papier ?

Vous devez fournir deux exemplaires pour

les demandes de certificat d’'urbanisme

de simple information et quatre exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.
O déposer la demande de certificat d’urbanisme
par voie papier 7

La demande doit &tre adressée a la mairie

de la commune oll se situe le terrain. L'envoi

en recommandé avec avis de réception est conseillé
afin de disposer d'une date précise de dépdt. Vous
pouvez également déposer directement votre
demande & la mairie,

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronique ?

A compter du 1* janvier 2022, foutes

les communes doivent &tre en mesure de recevoir
les demandes d'autorisation d'urbanisme de maniére
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dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher

ou consulter le site internet de la commune
compétente pour recevoir votre demande afin

de connaitre les modalités de saisine par voie
électronique qu'elle aura retenues. Pour vous

aider & compléter votre dossier, vous pouvez
également utiliser le service en ligne d'assistance
aux demandes d'autorisation d'urbanisme

(AD'AU) disponible sur service-public.fr. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d'étre guidé dans votre démarche
(rubriques a renseigner et justificatifs a produire),
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre
demande s'est raccordée a I'outil, votre dossier pourra

- Quand sera donnée la réponse 7

Le délai d'instruction est de :

— 1 mols pour les demandes de certificat d'urbanisme
d'information ;

=2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
opérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifidée dans ce délai,

vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacits.

A Ce certificat d’'urbanisme ne porte pas sur

la réalisation d'un projet mais uniguement sur

les garanties du certificat d'urbanisme d'information
(liste des taxes et participations d'urbanisme

également lui étre transmis automatiquement. et limitations administratives au droit de propriéta).

Piéces a joindre a votre demande» = &

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme d'information, vous devez fournir la piéce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2.
La piéce CU3 ne doit étre jointe que s’il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes a vetre demande.

Piéces 4 joindre A quoi ga sert? Conseils

cu1. Il permet de vair la situation Pour une meilleure lisibilité du plan de situation,
Un plan de situation | du terrain a Fintérieur de la commune | vous pouvez .

[Art. R. 4101 al 1 et de connaitre les régles — Rappeler ['adresse du terrain

du code d'urbanisme qui s'appliquent dans - Représenter les voies d'accés au terrain ;

-- Représenter des points de repeére.

L'échelle et le niveau de précision du plan

de situation dépendent de la localisation du projet.
Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond
par exemple a une carte de randonnée) peut étre
retenue pour un terrain situé en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000

(ce qui correspond par exemple au plan local
d'urbanisme ou & un plan cadastral) peut étre
adaptée pour un lerrain situé en ville.

la zone ol il se trouve.

Il permet également de voir
s'il existe des servitudes

et sile terrain est desservi
par des voies et des réseaux.

de Furbanisme]

- Piéces a joindre pour uné demande de certificat o' Urbanisme opérationnel
[Art. R.1410-1 al 2 du code de ['urbanisme] ;

Elle précise selon les cas ;

— la description sommaire de I'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires

de sport...),

— la destination, la sous-destination

et la localisation approximative des batiments
projetés dans ['unité fonciére, s'il y a lieu ;

— la destination ou la sous-destination des batiments
a conserver ou a demolir, s'il en existe.

0O cua. Elle permet d'apprécier la nature
Une note descriptive | et l'importance de 'opération.
succincte (vous Elle peut comprendre des plans,
pouvez vous aider | des croquis, des photos.

de l'exemple de
notice page 8)

S'il existe des constructions sur le terrain :

O cua. Il est nécessaire lorsque Il doit seulement indiguer I'emplacement
Un plan du terrain, des constructions existent daja des batiments existants.
s'il existe sur le terrain. Il permet de donner

des constructions. une vue d'ensemble.
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Note descriptive succincte

(® Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisma indiquant, en application de l'article L. 410-1 b,
si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de |'opération projetée. Cette page fait office de notice si elle est
complétée par tous les éléments demandés. Vous n'zurez alors pas besoin de joindre une notice supplémentaire a
la demande.
‘Description sommaire de I'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires de spart... )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

— Indiguez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans 'unité fonciére :

~ Indiquez la destination et la sous-destination des bétiments & conserver ou & démolir :

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : Touraut Serris Date de réalisation : 16 mars 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par un expert Preventimmo Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de CABINET MARMAGNE N° 2021/DDT/SEPR/119 du 30 juin 2021

Références du bien

Adresse du bien
3 Rue de la Méditerranée
77700 Serris

Référence(s) cadastrale(s): |
A0355

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre, ‘

Vendeur

AVOVENTES

Acquéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise @ I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). La présence de Catastrophes
Naturelles sur la commune rend obligatoire la déclaration de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune _ Votre immeuble
|
I e g l B S A £
Type = Nature durisque Etat de la procédure | Date |  Concerné Travaux | Réf.
| |
Aucune procédure en vigueur sur la commune - - | -
— e ———— — Lo | ¥ "1 E ' —
périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement | non : - | p.5
|
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible M non
|
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible @ non

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié ou recul du frait de cote.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tal. 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuvil@cabinetmarmagne.fr
S.A.S. au capital de 80 GOOE - R.C.5. MEAUX B 344 157 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N': FR 90344151758
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Goomotres Expens Awocks
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile 4 g
9 PP Sy 9 gde £ Concerné Détails
ENSA / ERPS) |
. 1
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen |
Plan d'Expaosition au Bruijt % Non :
Basias, Basol, Icpe Oui f 1 site * & - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-14d 8 du Code de I'‘Environnement modifiés por les Décrets n°2010-1254
ef n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que por I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de limmeuble au regard des zones G potentiel radon du territoire frangais définies & l'article R.1535-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consulfable en mairie et en ligne d l'adresse suivante : htfpsy//www. geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel. 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
S.A'S au capital de 80 GODE - R.C.5. MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 90344151758
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Etat des Risques et Pollutions

Cat étal, & remplir por la vendeur ou le bailleur, est destiné & étve joint &n annaxe d'un confrat de vente ou de location d'un bien immobilier ef & éfre remis, dits fa premiére visite, ou f el acquéreur par le vendeur ou au pateniiel
locataire par le bailleur, 11 doit dater de mains de b mois ot étra is, 5iné ire, lors de I'etabli: «de lo promesse de vente, du contrat préliminaire, de l'octe authentique ou du contrat de bail

Dacument réalisé le : 16/03/2026

Situation du bien immaobilier (bati ou non béti)
Parcelle(s) : AO355
3 Rue de la Méditerranée 77700 Serris

Situation de 'immeuble au regard de plons de prévention des risques naturels [PPAn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oul non m
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul | | non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé ol | non x]
Les risques naturels pris en compte sont liésa: (les risques grisés ne font pas Nobjet d'une procédure PPR sur o commune)
Inandation Crue tarrantizile Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de telrain Myt terrain-Sacheresse Séisme | Cyclane Eruption volcanique
Feu de forét autre J :
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oul non EI

oLl non

si oui, les travaux prescrifs aar le réglement du PPR naturel ont &1¢ réalisés

Situation da Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit aui non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRmM approuvé aui non [x]
Les risques miniers pris en compte sont liés & : s risques grisés ne font pos l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effandrement Tassament Emission de gaz |
Paollution des sols Pollution des aaux autra a LB, - -t
L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non E‘
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ant ete raalises all nan "_;.
situation de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques fechnologiques [PPR]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé aui nen [ﬂ
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés d : (les risques grisés ne fant pas l'objet diune procédure PPR sur o commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxigue Projection |
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul nen EE
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non IZ!
aul non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ant ate réalisés
Si la tronsaction ne —oncerna pas un logement, lMinformation sur le bype de risques auxquels mmeuble it ren
est 2xjpose winsi gque leur gravité, probobilité et cindtigue, est joinfe o I'acte de vente ou ou contrat de location”

*Znformetion & comesar par lo vendeur / baillaur, ¢ spanible qups i de lo Préfecture
.

Situation de Pimmeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en: zone1 [x] zonwz || zone 3 zoned | | 20ne §
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglamentaire 6 potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone1 [x] zone 2 zona 3 |
Faible Faible avec facteur de transfert Significarif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite @ une cotastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, iere ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui D non D
@ compliter par e vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols
L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oul | non [x]

Aucun SIS ne conceme cette commune & ce jour

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immetble est situé sur une commune concernée par le recul du troit de cote et listée par décret auj non GJ
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiee par un document d'urbanisme

aui, & horizon d'expasition de 0 a30 ans | | oui. & horizan d'exposition de 50 100 ans | non | ronuge indisponible
L'immeuble est cancerné par des prescriptions applicables & cette zone auli non
L'immeuble est concerné par une obligation de démelition et de remise en atat o réaliser oui | nen

‘Trfarieation G somplétes par i cendeur / Boillpgr

Situation de Iimmeuble ou regard de V'obligation légale de débroussal

L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement our [ | non El
Limmeuble est concerné par une obliyation legaie de débroussailler oui | non |

s “AVOVENTES LIV D | Co-AUBWEN | ES b

Acquéreur | |u| ]Iel

Anention ! §'ils n'impliquent pos ou d diction rig = particuliére, les oléas connus ou previsibles qui p Etre i dams les divers documants dinformation préaventive ef concerner e bien
imimabilisr, ne 1ont pat menationnis por cot #tat,

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marna Cedex
Tel. 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
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Non Concerne

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application

Obligations Légales de
Débroussa il lell"'|e|1'Il d’une obligation légale de débroussaillement.

Serris
CouRs by DaNyaE
&
=
3
o
£
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z
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! $ |
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- X a‘-"“ﬂ
La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété ministériel
du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif,
Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.
% RUE vazcg OF GAma
! s £ 2

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s’il

remplit Pune ou 'autre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
e Il se situe gux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés @ une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il se situe dans:
o une zone urbaine d’'un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une

commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex

Tal. 01 64 30 02 69 - Fax, 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
SAS aucapital de 80 600€ - R.C 5. MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR 80344151758
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
enulée de houe

Début
01/04,/2022
| 01/07/2020

01/10/2018

25/12/1999

30/04/1993

| 08/04/1983

08/12/1982

Géometres Expor{s-

Fin

30/09/2022

30/09/2020

31/12/2018

29/12/1999

01/05/1993

10/04/1983

31/12/1982

et \

JO

27/12/2023
07/05/2021

17/07/2019

30/12/1999

03/09/1993
18/05/1983

13/01/1983

10 Mars ZUzo
3 Rue de la Méditerranée
77700 Serris

W/ N1

WATA) h' |

Indemnisé

O

s A

Bil

Pour en saveir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier dépa rtemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs ef, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Melun - Seine-et-Marne

Commune : Serris

Etabli le :

Acquéreur :

—

Adresse de lI'immeuble

3 Rue de la Méditer
Parcelle(s) : AD355
77700 Serris

France

Vendeur :

56 rue St-Laurent

ranée

B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marnc Cedex
Tél. 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.(r
SAS aucopital de 80 600€ R.C.S MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR 90344151758
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de |'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsquil dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par 'assureur conformément & l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint & I'état des risques la liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu’ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs ¢ des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs G la sécheresse et & la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laguelle il a été propriétaire du bienn,

Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans I'article ci-dessus reproduit. ﬁ il ]

Le vendeur doit joindre a I'état des risques Ia liste des travaux non encore réalisés permeftant un arrét de ces désordres.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tal. 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne. fr
S AS. au copital de 80 600€ - R.C.S. MEAUX B 348 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 90344151758
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—— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence - - : e —

Aucun

Conclusions : ' 3 1 A¥S

L'Etat des Risques en date du 16/03/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien est soumise a l'obligation en
matiére d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels ef Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementeé.

% scpteo

Solutions Proptech

80 Roume es Lucicles,
Espaces de Sophia, atiment ©
B850 SOPHILA ANTIPCLIS
SIRET $14 04) 738 00035
ACS Gramse
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n°® 2021/DDT/SEPR/119 du 30 juin 2021

Cartographies :

Fiche d'infoermation des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur 'cbligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

56 rue Sl-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel. 01 64 30 02 69 - Fax. D1 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
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PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Eyulitd
Frateraité

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’Honneur,

Arrété n° 2021/DDT/SEPR/119
mettant a jour la liste des communes pour lesquelles Pinformation
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée
aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 & R.125-27 relatifs a l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 et R.563-1 a R.563-8-1 relatifs a la prévention du risque sismique ;

VU la Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numérique et notamment l'article 68 créant la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de terrain
différentiel consécutif 2 la sécheresse et a la réhydratation des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation (articles L.112-20 & L112-25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif 4 la prévention des risques mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et & I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements

VU le décret du président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination de;
( " Préfet de Seine-et-Marmne (hors classe) ;

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019, portant nomination de
sous-préfet et secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Mame (classe fonctionnelle 11) ;

VU l'arrété préfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mai 2021 donnant délégation de signature a i1
/ ', directeur départemental des territoires de Seine-et-Mame par intérim a compter du 1* juin 2021 ;

M1 Parrdtd nrafactoral 2021/DDT/SAJ/005 en date du 02 juin 2021, portant subdélégation de signature a
' - |, ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoint au directeur ;

VU larrété préfectoral 06/DAIDD/ENV n° 001 du 03 février 2006 déterminant la liste des communes pour
lesquelles I'information sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis & jour par les arrétés préfectoraux 06/DAIDD/ENV n° 189 du 11 juillet 2006,
06/DAIDD/ENV n° 195 du 28 aoiit 2006, 07/DAIDD/ENV n°® 11 du 06 mars 2007, 07/DAIDD/ENV n® 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEA/SEPR n°51 du 19 février 2009, 2009/DDEA/SEPR n° 583 du 22 octobre 2009,
2010/DDEA/SEPR n° 18 du 04 février 2010, 2010/DDEA/SEPR n°® 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n° 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n® 17 du 11 avril 2011, 2011/DDT/SEPR n® 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEPR n° 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n°485 du 22 aodt 2012, 2012/DDT/SEPR n° 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
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2013/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEPR n°358 du 14
octobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n°40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n°229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n°®142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1% février 2019 ;

VU larrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études géotechniques a réaliser dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols (JO du 6 aolt 2020) ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et 3 la réhydratation des sols (JO du

05 aolt 2020);

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux (JO des 9 et 15 aolt 2020) ;

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a
la sécheresse et a la réhydratation des sols mise a jour et approuvée le 22 juillet 2020 ;

Sur proposition du secrétaire général et du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;

ARRETE

Article premier : La liste des communes pour lesquelles I'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers annexée a l'arrété préfectoral 2019/
DDT/SEPR/14 du 1* février 2019 est remplacée par la liste annexée au présent arrété.

Article 2 : Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée, sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien ». Il est également accessible sur le site internet des services de 'Etat en Seine-et-Mame :

Site internet / Rubrique Information des Acquéreurs et des Locataires

Article 3 : Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne, le directeur dépaftementai des territoires de
Seine-et-Marne et les maires des communes visées a larticle 2, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-

Marne.

Une copie sera adressée & :

- M. le sous-préfet de Fontainebleau
- M. le sous-préfet de Meaux

- M. le sous-préfet de Provins

- M. le sous-préfet de Torcy

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfet,
Pour le préfet, et par délégation,
Le directeur départemental des territoires

adinint

Conformément a I'article R.421-1 du code de justice administrative, le présent arrété peut faire |'objet d'un recours contentieux, dans le délai
de deux mois & compter de sa notification, devant le tribunal administratif de Melun. Il peut également faire Fobjet d'un recours gracieux
auprés de Monsieur le préfet de Seine-et-Marne. Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit
dans le délai de deux mois suivant une décision implicite ou explicite de ['autorité compétente.
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ISTERE Information acquéreur — locataire (fAL — article L.125-5 du CE)

‘”5 TERRITOIRES . .
Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

=N L o oo o e Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
(ark. D. 563.8-1 du code de Fenwirannement) de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage

B sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

e un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

i T Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
o e ' " 4 sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
i : phie cicontre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions d2 constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.

, - La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
k>, ' 4 leur utlisation et leur role dans la gestion de crise):

— 1 | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité 1 i 7 5
e 1 (trés faible) : sitant un séjour de longue durée

- P Eo . ::mlrm Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

-.\ - - ra - -

" - A, == 4 (moyenne) lIl - établissements recevant du public, établissements scolaires,
e P, .0 . =mS(forte) .
= = S logements sociaux

; Py IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

-y

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :

Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;

P - en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
g les maisons individuelles et les petits batiments. Les régl
~.|  Aucune RiglescPMIECR | caMiECs || P07 T e p AL o 5
exigence Zones 3/4 Jones el urocode 8 sont |mpos‘es pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

Aucune exigence -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

*‘“_‘““‘ , - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

exigence [ETES peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://

exigence www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques

pres de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la cons:ruction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques 2t mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https:waw.georisques.gouv.fr!ma—preparer-me—proteger/que-faire-en—cas-de-seisrne







e Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

2 LA TRANSITION
SOLOGIQUE

*DE LA COHESION
5 TERRITOIRES

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

zone 3 potential radon faible

zone & potentiel radon faibie avec facteurs pouvant faciliter le mansfert du
radon dans les batiments

© :zone & potentiel radon significatif

Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?

matiére d’aération et de chauffage.

= = T ey — S z =

le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. 1l est issu de la désintégration de F'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Pair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concertrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m® Il existe néanmoins d’importantes disparités lides aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

= 'y T e == a

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb} qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Fair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provogquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radun conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmantation act
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratiires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de |’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;

v' ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il 2xiste, et a changer les filtres réguli@rement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir I2s solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation 2t donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
‘qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)
Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logament dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs A positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.
si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m? aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
Iexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 2 I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont i choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I"évulutiun de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisq ues.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://santegouv.fr,’sante-et-envircnnement/batiments/article;’radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligatios de débroussaillement, source : ONF. ’

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter I'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

LY A i

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d‘intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1| e préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.
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GLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

1
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QUELLE

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante:
ﬂg_tm:ﬂmmw.georisq@ggw.frjme—grggarer—me—grgtegeriOngl igations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dcis-je faire ?

A e

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler® exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

» |es abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 metres ;

« les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de |a voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées 2ar un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particulieres peuvent s‘appliquer: Qui est concerng par les travaux de débroussaillement ?

e aux terrains situés & proximité d’infrastructures  Le propriétaire de la construction est responsable du
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

« et aussi aux terrains servant d'assiette & une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d’aménagement  concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a8 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:
« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de

formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

« vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémss le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'acces, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité¢ du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez e informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement.
? Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d’OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[:] Zonage informatif des OLD
AW Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
{ | Parcelle propriétaire 8
OLD qui incombent au propriétaire B
% Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du p— . _ i
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions :
locales de votre département. Premier réflexe : allez

consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaJx :

« des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'automre et
d’hiver ;

« l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au scl en
coupant les herbes et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I’habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 3 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomeération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I‘environnement et soi-méme en
danger et compliquer I'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5e clzsse, pouvant aller jusqua 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

« des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

« une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruitz par le passage d'un feu, Rognac (13), source :ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations Iégales de débroussallement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 4 L.134-18 du code forestier
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Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025






