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ARRETE PORTANT CERTIFICAT D’'URBANISME D’INFORMATION
DELIVRE PAR LA MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

IDENTIFICATION

Demande de Certificat d Urbanisme Type A Certificat d'Urbanisme Type A
d’Information d'Information
Déposée le 11/03/26 N° CU 77055 26 0014@
Demandeur Terrain objet de la demande :
SELAS CABINET MARMAGNE
Demeurant 56, Rue Saint Laurent Adresse : 2t, Rue des Platanes
3 LAGNY-SUR-MARNE 77400

Références cadastrales : B 1048, B 1056 et

B 1057

Superficie : 11 690 m?

La Maire,

Vu l'arrété de la Maire n®AG/2020/080 en date du 6 juillet 2020 attribuant la délégation de fonctions et

de signatures pour toutes les affaires relatives 2 ['urbanisme, aux travaux et aux services techniques a
—T= =ttt T géme Adjoint & la Maire.

Vu la demande en date du 11 mars 2026 portant sur un certificat d'urbanisme d'information en application

de ['article L 410-1-a du Code de I'Urbanisme.

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 410-

3 et suivants.
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 24 février 2014, sa modification simplifiée n°1 du 11 janvier

2018, sa révision allégée N°1 approuvée le 3 décembre 2019, sa modification de droit commun n*1 du
& novembre 2023,

1 et suivants, R 410-1 et suivants et A410-

ARRETE

ART 1: Le présent cerificat d'urbanisme indique les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au

tarrain ci-dessous mentionnées :

DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Local d’Urbanisme | Approuvé le Révision allégée N°1 | - Modification simplifiee

Zone(s) : UB 24 février 2014 | le 3 décembre 2019 n°1 le 11 janvier 2018
- Modification de droit

commun n°1 le
06/11/2023

DROIT DE PREEMPTION
Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Simple au bénéfice de la Commune

Héitel de Ville — 3 rue Carnot = 77177 Brou sur Chantereine - tél. : 01 64 26 66 66
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NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
| Type de servitude | Désignation | Observations
AC1 Périmétre de protection des Arrété du 21/12/1984
| monuments historiques du Chéteau | complété par arrété IDF
| de Brou et de son parc 2022-11-10-00006 du 10
novembre 2022
INT1 | Voisinage des cimetiéres
PT4 Cébles de téléecommunication :
servitude d'élagage
OPERATION CONCERNANT LE TERRAIN
Néant
OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
[Type Désignation [Observations
Alignement Conservé Rue des Platanes
ARGILE ALEA |Risque de retrait-gonflement | La Commune de Brou-sur-Chantereine est exposée
MOYEN A des argiles : aléa moyena | aux risques naturels prévisibles de mouvements de
FORT fort terrains différentiels liés au phénoméne de retrait-
gonflement des argiles (RGA - aléa sécheresse).
Ceci est consultable & partir de la carte des
| Géorisques sur le site du ministére de la transition
écologique, de la biodiversité, de la forét, de la mer
et de la péche. A titre d'information elle est en
exposition moyenne pour le RGA et en zone de
sismicité trés faible (zone 1). En application de
l'article 68 de la loi ELAN du 23/11/2018 et de son
| décret d'application du 22/05/2019, une étude de sol
préalable est obligatoire a toute construction a usage
d'habitation dans les secteurs exposés au reftrait-
gonflement d'argile, dans les zones d'exposition
moyenne a forte.
Desserte en Eaux pluviales
assainissement
Desserteen | Eaux usées
assainissement 7
SISMICITE Zone de sismicité La commune est concemée par une zone de
: sismicité trés faible (zone 1)
TA Taxe d'aménagement : part | 2,2% (part départementale)
départementale & 2,2%
TA Taxe d'aménagement : part | 1% (part régionale)
régionale a 1%
TA Taxe d'aménagement : taux | 4% reste du territoire
4 4%
Voie Communale Rue des Platanes
Voir note d'informations générales

Hétel de Ville — 3 rue Camot — 77177 Brou sur Chantereine - tél. : 01 64 26 66 66
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: INFORMATIONS PARTICULIERES

La parcelle objet de la demande .
= n'est pas incluse a l'intérieur d'un périmétre de :
- rénovation urbaine
- restauration immobiliére
- résorption de 'habitat insalubre
= n'a pas fait l'objel :
- d'une déclaration d'insalubrité
- d'un amété de péril

s est desservie en |

- eau potable
- électricité basse tension

- d'une interdiction d’habiter

TAXES ET CONTRIBUTIONS

Liste des taxes exigibles :
Taxe d'Aménagement

-  Part communale :
o taux = 20% en zone UA du PLU

o faux = 8% en zone UC

o taux = 4% sur le reste du territoire
- Part départementale, taux = 2,2%
- Part régionale, taux = 1%

- Redevance « bureaux » au titre de ['adticle 31 de
la loi n°2010-1658 de finances rectificatives pour
2010 du 29.12.2010, codifié aux articles L 520-1 et
suivants, et R 520-1 et suivants du code de
l'urbanisme, applicable aux demandes
d'autorisation d'urbanisme déposées depuis le 17
janvier 2011

Liste des participations d'urbanisme qui

peuvent étre prescrites :
- Participation pour équipements publics
exceptionnels (article L.332.8)

- Redevance d'archéologie préventive, selon
les dispositions de I'article 101 de la loi
n°2012-1509 du 29.12.2012 de finances pour
2013

3 TAE g
Brou-sur-Chantereine, le A2 | i) R WA~

Le Maire Adjoint a I'Urbanisme, aux Travaux et

aux Services techniques
par déléaation de la Maire, ;

La présente décision et le dossier s'y rapportant sont fransmis au pétitionnaire par voie

dématérialisée.

Elle est exécutoire 2 compter de sa nofification au demandeur.
ATTENTION : Informations a lire attentivement en page suivante.

Hatel de Ville — 3 rue Camot = 77177 Brou sur Chantereine - tél. ; 01 64 26 66 66
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- DUREE DE VALIDITE

Le certificat d’'urbanisme est un acte administratif d'information qui constate le droit applicable. |l n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Conformément & I'article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une
déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la délivrance d'un
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a la date du certificat
ne peuvent &tre remis en cause & l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

- PROLONGATION DE VALIDITE

Selon larticle R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par
périodes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de
validité, siles prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le regime des
taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas change.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat a
proroger, esl déposée et transmise dans les conditions prévues & faricle R 410-3 du Code de
I'Urbanisme.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent
d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa nofification. Vous pouvez également
saisir d’un recours gracieux ['auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat,
saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette démarche ne prolonge pas le
délai du recours contentieux et doit étre réalisée dans le mois & partir de la notification de la présente
décision. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le
délai de recours contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue
de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

Pour toute demande de renseignements, veuillez-vous adresser a la Mairie de Brou-sur-Chantereine
= 3 rue Carnot - 77 177 Brou-sur-Chantereine

Hatel de Ville — 3 rue Carnol — 77177 Brou sur Chantereine - tél. : 01 64 26 66 66
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NOTE D'INFORMATIONS GENERALES

& Le Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Brou-sur-Chantereine a été approuvé le 24 février
2014.

# La Direction de I'Assainissement de la Communauté d'Agglomération Paris Vallee de la
Mame vérifie la conformité des branchements des constructions aux réseaux d'assainissement lors des
cessions de propriété, et a confié 4 la MARNEAUVAL les controles desdits branchements. Cette
vérification est engagée a partir de |a transmission en Mairie de la Déclaration d'Intention d'Aliéner par le
notaire, et ce dans le délai de deux mois dont dispose la collectivite pour l'exercice du droit de préemption

urbain.

& Eléments concernant les termites, I"amiante et le plomb :

3 La Commune de Brou-sur-Chantereine ne comporie pas de zone délimitée en application de {"article
3 de la loi du 8 Juin 1999, contre les termites et autres insectes xylophages.

< Elle ne dispose pas d’éléments de connaissance sur une éventuelle contamination par
I'amiante du bien objet de la demande. Il convient donc de se rapprocher du propriétaire.

En effet, le décret n° 2002-839 du 3 mai 2002, modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1996,
rend obligatoire & compter du 1* septembre 2002, lors de toute vente d'immeuble la réalisation d'un
constat de présence ou d’absence de produits contenant de 'amiante. Cette obligation concerne les
batiments dont le permis de construire a été deélivré avant le 1 juillet 1997.

= Enfin, pour ce qui concerne le plomb, un arrété préfectoral n® 00 DDASS 06 SE, classant I'ensemble
du département de Seine et Marme en zone a risque d’exposition au plomb et concernant I'habitat d'avant

1948, a été pris en date du 2 juin 2000.
Lorsque I'état des risques révéle une accessibilité au plomb, le vendeur ou son mandataire doit

informer le Préfet en lui transmettant sans délai une copie de cet état.

Hate! de Ville - 3 rue Camot — 77177 Brou sur Chantereine - tél. : 01 64 26 66 66
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Gcaramey Eapats dnumirg

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'envirannement,

RE&férence
Réalisé par un expert Preventimmo

Dote de réalisation : 23 mars 2026 (Valable & meis)
Selon les informations mises & dispesition par arrété préfectoral:
M* 2018/DDT/SEPR/258 du 11 décembre 2018

Pour le compte de CABINET MARMAGNE

Références du bien

Adresse du bien
le rue de la ferme
77177 Brou-sur-Chantereine

Référence(s) caodastrale(s):
B1049, B1055&, B1057, BLOSS, B1041, B1764, B1767, B1768,

B1771, B1772
ERF établi selon les parcelles locolisées au cadastre.

Vendeur
Acquéreur r;,__._ Lg cun'ruu: du ‘fe-jrrnin n'est donnd q::"E fﬁrn'iﬁéimﬂf_-

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). La présence de Catastrophes
Maturelles sur lo commune rend obligotoire la déclaration de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune | Votre immeuble

i
Type Nature du risque Etal de la procidure Date Concerné i Travaux |
| |
L &l ] ey T el et L AL —r— i L8
Aucune procédure en vigueur sur ko commune T -
1 Ras Tmple b 3 | L . o T d__ .k
iy EREEERRS AL o ’
Parimétre ¢'npplication d'una Obligation Lagale de Débroussaillement nan
| L 4
Zonage de sismicite 1 - Trés farble ™ non [
= ME— T IALE g kil Farim
; ' | !
Zonoge du porentiel rodon ;L - Faible ¥ | nan |
: - LR e L el e e i s el e
Commune non concernée par lo démarche d'étude du risgue lig au recul du froif de cote

56 rue St-Laurant - B,P, 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tei. 01 84 30 02 60 - Fex. 01 64 30 g% 65 - E-mail: acesuil@cablnetmarmagne.fr
S.A.5. au capiral de A0 GO0 - R.C.5. MEALTY B 344 157 758 - Tk INTRACOMMUMNMAUTAIRE M°: FR 90344781768



23 mars 2026
e rue de ba ferme
77177 Brou-sur-Chanfereine

e ALMELE 11ITAG IV A1 1 U A T S e e e AP e e r e e Cormma
MARMACNE R&f. touraut Brou - Poge 2/10
G st [ npants Basot b
i i Ri ile 4 £
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / Ve o Détails
ENSA / ERPS)
4 Zonoge du retrait-genflement des argiles Cui Aléa Fart
! o d"Ex mn Brui Main .
- E 3 2 FANY . kY ! L X
Basias, Basol, Icpe Oui 13 sites * a - de 500 métres

* & chiffre ne comprend pas les sites non focalisds de lo commune.

(1) Zonage sismigque de lo France d'aprés Mannexe des articles R563-1 & 8 du Code de IEnvirannement modifids par les Décrefs n"2010-1254
of n*2010-1255 du 22 octabre 2010 oinsi gue par FPArréré du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de consiruction parasismigue - EUROCODE 8}

(2) Situation de limmeuble ou regard des zones & potentiel radon du territoire francais définies 8 Particle R.1533-29 du code de fa santé
publique medifié por le Décret n"2018-434 dur 4 juin 2018, délimitées por 'Arrétd interministériel du 27 fuin 2018.

(%) Information carfegrophigue consultable en mairfe ef en figne d Fadresse sulvante : hitps  Www.geoportail.gouv.fr/donneesy/plan-
dexposition-gu-bruif-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 4 titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etot des risques approfondi.

BE rua St-Laurant = B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Codax
Tel, 01 64 30 02 B9 - Fax. 01 64 30 95 B5 . E-mail: acceull@cabinetmarmagns, fr
.45, au capital 4o BO BODE - B.C.5. MEAUX 8 344 167 748 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE M°: FR 90344151758



2% maars 2026
= le rue de I ferme
: T7177 Brow-sur-Chantereine

MARMAGNE . Réf. tourout Brou - Page 3/10
Cedmariris Ergpats Aiuanas
Sommaire —— - - -

Synthéses e O |
Formulaire récopitulatif - - - 4
Obligations Légales de Débroussaillement - 5
Décloration da sinistres indemnisés - - &
Argiles - Information relative oux travoux non réalisés — " 8
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions 9
AMREXEE ~ R PO LR WL O ), b F o)) a0 o e R W

56 rua St-Laurent - B.P, 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel, 01 &4 30 02 69 - Fax. 01 B4 3085 65 - E-mall: acceull@cablnetmarmagne.fr
§.A.5, au capital do S0 6COE - R.C.5. MEAUK B 344 181 750 - TYA INTRACOMMUNALTAIRE N°: FR BO344151758



15 moars 2026

[ = E e rue de ba ferme
ométres Experts 77177 Brou-sur-Chantereine
r— Sociébs inscrite & 'ordn das géometres - Experts sous | n® 88607 Cam
MARMAGMNE Réf_ tourout Brou = roge @ 1w
Esmractia Pl Aanocies

Etat des Risques et Pollutions

Cof G420, & rem@le par bn wencear ou b boileur, e destind & dore joint mn oot &an oo dn vane ou cle losssar dun Ben mmobiier of @ #e fesh, dis i premues visis, ou peRealisl o qisner par e wardeus e O panetisl
Iocoimice gar b baibeur. 1 doit daer da moins de b s 1 Sine octeabss, o e, lovs dia | e o e wenvin, du control prilisisaire, Ji Foste iryua au du Comibean de bal
- Document réolisé ko 25/08/2028

Situation du bien lmmobilier (b8t ou nan bati)
Poroslle{s) : B1045, B1084, B1057, B1058, B10&1, BITéS, B176T, BI758, B1771, B172
le rue de la ferma 77177 Brou-sur-Chamtereing

Sinuation de I'immeubio ou regard de plans de privention des risgues nofurels [PRRAN]

Limmeuble est sifud dons e périmitre d'un PPRA jprascri L
Limmeuble est situa dans le pérmbtre diun PPRN uppliqué par anticipation aui non [x]
Limmesbile est sltué dans le périmétre d'un PPRR approuve o nen [x]
L&s risques naturels pris en compte sont ligsa @ (ma risiies geisks ne Tout pay Tabet dure prodsfure PPR sur o comause)
tmondation Crue tarrentisile | Remontes de rabgs Submearsion maorine Ay olarche
Mouvernent do femain vt ber i ain-Secherosse Eaisme Cyelona Erugtion wolconsgie
Few o farat Gt s H =
Limmeutde est concerni: par des prescriptions de fravoux dans le riglement du ou des PPRN oul | non | x|
si cul_ las frovoux prescrits por be réglament cu PPR notuter 801 éte roalisés ol men |

sirvation de Fimmeubls au regard de plans de prévention des risgues minseds [FPRmM]

Limmiguble est situé dons le périmiétre d'un FRRm prescrit o

Limmeuble est situé dons e périmiétre d'un PPRM applique par anticipatian o | non [&]
Limmeuble est situi dans le périmitne dun FRRm ppreuYE a1, mon []
Les risques minders pris en compte dont liés & : (e ringue getiss e foar pos Tobjet duse procidure PFR surin commuse)

Risgque rmansars | Affaissemant || Effandrement | | Tassement Emission de gaz
Pollufion des sols | | Pollufion des 2Gax j s [_| ] | rd 3 Ji 14

Liimmeuble ext coneernd por des prescriptions de troveux dons fe réglement du ou des PRRm oui |~ Mol [zl
si aui, bes ravous prescrits par e réglamant du PR miniers ant dbe riyaliges il _ T l_}

Situation de Fimmeuble ou regerd de p lons de prévention dos risgues technolagiguas [PPRI]

L'immeuble ast situd dans ke périmétre dun PPRT approuvi i L
Liimmeubla 5t situé dans be parimdtes dun PPAT preserli gt L0 mon [x]
Les risques fechnclaghques pris en camphe senf lids 4 : (e rincpumn risks e fomt pa Pobiet diune procikdure FFR sur o commuse)

Risque Industrial || EFfet thermigue Effet de surprassion | Effar tanigue | Projection |
Limmeuble est situé en secteur dexpropriation oy de déloissement o [ ] non r‘—]
Llirneneuble oot titeé =n Tone de prascription aul nan (]
% lo ransoction cencerma un logement, les traeas prascrits ont &hé rialisds o non |
85 |0 fransocfion ne concerns pas N ingement, Finfarmdan sur lo iype de risques susguels Fimmeuble Lol nan ||

ast suposE AU Bur groyihe, probaidfine e clnéfiqua, est jointe 4 I'acte de vente ou ou confrot da location®

By =10 & COmpeter par e o edeur , o0iler dizzonive supces S 0 Roefesiune

Siuotion de 'immeuble au regard du remege sismigue r&gl’-cmcn'nie
L'immieubie sxt situd dans une zone de sismicind clossée en ¢ woned || tore 3 ||

Tris faible Faible Modérea Monsina Farte

romie 3 [ -:

roned [
Foible Faiible oves Tacheur de tronsfert Significatil

L'jmmeible s& sirse dans une zone & potentiel radan :

Informaotion relative oux sinistres indemnisds por lossurance suite
Limmeuble @ donné lleu ou versement dune indemniré & la suite Sune catastrophe H/M/T* oi[ ] nen[ ]
“Hrdprmation & compliter par I vesdeur /bl lar

Informotion relative i lo pellulion dos s ; -
Limmeuble est situd dans un Secteur dInformation sur les Sols (S15) au |

Auan 5[5 ne concerme EETIE COMTANE 3 o lur

Situation de Fimmeuble ou regard du recul du rait de cote (RTC)

L'immeuble et sifué sur une commune concernée par 8 necul du froit de oite et listée par décret ol |
Llimmeubds 5t situe dons une zone geposde au recul du frait de el identi|| e par un docum et durbanisme @

pul. & horizon deaposifion de 0 0 Maons | | oul, & harizan d'sxpodition de 30 & 100 ans aon | | 2onoge indisponitle
Limerauble 51 concarmé por des prescriphions appticobles 3 cette zone oid [0 o 2]
Lirmmeuble ast concerné per wne abligotion de démalitlen &t de remise an etat & réaliser oui [ non [

A LaPerTetmn b ootgite b W ooeee ) CorHer

Limmeuble sa situe dans un périmitre d'opplication d'une Obligation Légale de Débreussoillement al :
L'nmauble ast conternd por una abligation |Egale @ debroussoiller o

- | IENERRNETAS | ARSI
——— | 1+ C B ]

Artentien | 51k nmpliseen oo Sabligeion dicsion righ e proricuid o i conriis au prévisiles qui peusear éve Signalis dons les divers documents dinfersatian pricenihes ot consemmar [ bsn
L e e g par cat ot

5§ rua St-Laurent - B,P, 62 « 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel, 01 64 30 OF 9 - Fax. 01 64 30 95 85 - E-mail; aceevilFcabinatmarmagne.Ir
505 sy caplal de BD BODE - B.C.5 MEAUX B 344 157 758 - TVA INTRACOMMUBNAUTAIRL H*: FR 50144161758



23 mars 2026
2 = Ie rue de la ferme
séométres Experts 77177 Brou-sur-Chontereing

Soc R (PSE IR A 1 VOIS (S PECITIENES - LR U WATE 5 1) Ui Common
Réf. tourout Brou - Page by 1w

o3
MARMAGMNE

Chermisn Expom fuacis

Obligations Légales de Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dans le périméatre d'application

- -
DEb ro ussal I !E me n T d'una ebligation légale de débroussaillement.

- FraLaine -

La corte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par arrété ministériel

Fitngy
du 06 avril 2024),
b Le contour du terrain n'est denné qu'd tire indicatif.
¥ Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.
ey b
&
&

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis @ des Obligations Légales de Débroussaillement et 5'il

remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. arficle | 134-6 du Code forestier):

e Il se situe dux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou foute autre installation ;

« Ilse situe dons ;

s Une zane urbaine d'un PLU, une 2one constructible d'une carte communale ou une portie actuellement urbanisée d'une

commune soumise au RN ;
s une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Foneiére Urbaine ou un lotissement |

» Il accueille
s des résidences démontables constituant Fhobitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;

= un camping ou un pare résidentiel desting & Faccusil dhabitations légéres de lolsirs ;
e une instaliation clossée pour la protection de Menvironnement.

66 rus St-Laurent - B.P, B2 - 77402 Lagny sur Marne Codax
Tel. 01 G4 30 02 £9 - Fax. 01 B4 30 85 B - E.mail! acceui) @cabinetmarmagna, fr
%A% aw capital 4o B0 GO0E - R.C.S. MEALX B 344 187 748 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE M°: FR 50344151754



15 mars 2026

[ o le rue de la ferme
gomélres Experts 77177 Brou-sur-Chantereine

o= Sockite inscriie & I'ordre des Geamedrns - EXPErTs SOUS 12 N Do) Carmmar
MARMAGME Re&f. tourout Brow - Page &/10

Arpmed e Lt fvec oy

Déclaration de sinistres indemnisés — IO it

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, @ votre connaissance, limmeuble a fait lebjet d'une indemnisation suite & des dommuoges consécutifs @ des &vénements ayant eu pour
ms&quence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous lo cose correspondante dans la colonne "Indemnise”,

Arrétés CATHNAT sur la commune

Risque Début Fin | Jo
L v i L S B TS =T . ; P e
::;::td.:-ue [dehnrl:lemenf de cours deou) - Par ruissellement et | 13/07/2021 | 14/07/2021 28/09/2021
| b S L =3 [ e y pea
:::;;::"::i:mrdm“m preiordenyl - Pakrycasteni - | 19/08/2021 | 20/06/2021 | 01/08/2021 |
::;E:edir::i:iburdemem de cours d'eau) - Par ruissallement et 12/06/2018 | 12/06/2018 = 15/08/201%
I —L1= , 4 2 T el P I .- |
Par une erue {débordement de cours d'eou) - Par ruissellement et i | [
Sidks diWotle i 25/05,/2018 ‘. 25/05/2018 27/07/2018
- L v WLl 21 e L I s ) ey S
Sécheresse ef réhydratation - Tassements différantiels | 01/01/2006 | SUUHM | o4/04,2008
L =g " ity | AL gL L LI[ iy
Par une crue (dehurdermn! de cours d'eou) - Par ruissellement et |
coulée de boue 2571271999 29/12/1999 30/12/1999 |
| Meuvement de terrain [
| m:ed:r::i:wbnrdemm de cours d'eau) - Par ruissellament et 27/06/1990 ( 27/06/1990 | 19/12/1990
| — e —t —— r__ i e EFENCTS = _ b
! m:ud;r::::ihnrdemmf de cours d'eau) - Par ruissellement et 25/07/1988 | 23/07/1988 = 03/11/1988
Par une crus {dehordamtm de cours d'em.ij Par rulssellement et 7
14/08/1983 = 17/08/1985 | 0O8/10/1983
LT o b L B-AVOVEN S, fraw:=
I :;;;:e;mb;::éhurdammf de cours d'egu) - Par ruissellement et | 08/04/198% | 10/04/1983 | 18,/05/1983
| .l — S 3 - = L LW ST AR W S| [ O
| Parune crue [dEhurdEmmT de cours d'equ) - Par ruissellement et 08/12/1982 | 31/12/1982 I 13/01/1983

| coulée de boue

Indemnisé

s
O
| O
!

Pour en saveir plus, chacun peut consultar on préfechure ou en mairie, e dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
cammunal sur les risques majeurs et, sur internet, o portail dédié & la prévention des risques majeurs : BHpE/ v Georisquas.goud.fi

56 rue St-Laurant - B.P. 62 - 77402 Lagny sur

Marne Cadex

Tel, 01 G4 30 02 69 - Fax, 01 64 30 95 65 - E-mail: accey i@ cablneimarmagna.Ir
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FR 203&4151740
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Préfecture : Melun - Seine-et-Marne

Cammune ! Brou-sur-Chontersine

Etabli e :

Acquéreur :

' Adresse de limmeuble

le rue de o ferme
| Parcelleds) : BLO49, B1056, BLO57, B1058, B10&1, B1766, B176T,

B1768, B17T1, B1772
77177 Brou-sur-Chanterelne

Franca

Vendeur :

%6 ruo St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Codex
Tal. 01 64 30 0Z §9 - Fax, 01 G4 30 95 &5 - E-mali: acceull®@cablnatmarmagne. fr
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Géomre Erpets fustts

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés —r— LK

Cenformément aux dispositions de Farticle R125-24 du Code de Fenvironnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assurd ef larsquil dispose du ragport d'expertise qui lui o é1é communiqué par lassureur canformément d larticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un orrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant é1é indemnisés ou ouvrant droif & une indemnisation ef qui sonf conséculifs & des dommages matérigls directs cousés
por le phénoméne neturel de mouvements de ferrgin diffdrentiels consécutifs & lo sécheresse et & lo réhydratation des sels survenus pendant

fa période au cours de laquelle il o été propridtaire du biens

| | oui | Nem |

| Limmeuble présente des désordres répondant awx critéres énoncés dans Forticle ci-dessus reprodult. |:l | D
, |

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés parmeftant un arrét de cas désordres.

56 rue St-Laurent - B.F, 62 - 77402 Lagny sur Marne Codex
Tel, 01 64 3C 02 69 - Fax. 01 64 30 95 B5 - E-mall: acceuil@cabinatmarmagne. fr
S.A.5. bu caphsl da A0 SO0E - RC.5 MEALX B 344 151 758 « TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N'; FR S0344151758
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence e 1

Conclusions =g ———— R —

L'Etat des Risques en date du 23/03/2026 fait apparaitre que la commune dans loquelle se trouve le bien est soumise @ Pebligation en
matiére d'Information Acguéreur Locataire sur les Risques Naturels et Technologiguees.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementé,

% septeo

Solutions Proptech
i Aot dem ke,
g e Lo, Bl #u 12
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56 rua St-Laurent - B.P, 62 - 17402 Lagny sur Marna Cedex
Tel, 01 64 30 02 6% - Fax. 01 B4 30 85 65 - E-mall: acceuil@cabinatmarmagne.fr
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Sommaire des annexes - - — —

Arrété Préfectoral départemental n® 2018/DDT/SEPR/ 268 du 11 décembre 2018

Cartegraphies :

Fiche diinformation des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche dinfermaticn des ocquéreurs et des locotaires sur le Fisque radon

Fiche d'informaticn des acquéreurs et des locataires sur 'obligation légole de débroussaillement

A tiire Indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREFET DE SEINE-ET-MARNE

Direction départementale des territoires
de Seine-et-Marne

Service environnement et prévention
des risques

Péle prévention des risques

et lutte contre les nuisances

Arrété préfectoral 2018/DDT/SEPR/268
mettant & jour la liste des communes pour lesquelles Pinformation
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée
aux acquérenrs et locataires de biens immobiliers

La préféte de Seine-et-Marne
Officier de la légion dhonneur,
Commandeur de I'Ordre national du Mérite,

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I’environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 & R .125 =27 relatif
a l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que ses articles L.563-1 et R.563-1 & D.563-8-] relatifs a la

prévention du risque sismique ;

VU le décret du Président de la République en date du 12 juillet 2017 portant nomination de

fete de Seinc-et-Marne (hors classe) ;

VU le décret du Président de la République en date du 07 juillet 2014 portant nomination de
, sous préfet hors classe, secrétaire géneral de la préfecture de

Seine-et-Mame ;

VU l'arrété du Premier Ministre en date du 16 octobre 2017 nommant
directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;



VU l'arrété préfectoral 06/DAIDD/ENV n° 001 du 03 févrder 2006 déterminant la liste des
communes pour lesquelles l'information sur les risques naturels et technologiques majeurs doit
étre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers, mis a jour par les arrétés
préfectoraux  06/DAIDD/ENV n° 189 du 11 juillet 2006, 06/DAIDD/ENV n° 195 du
28 aofit 2006, 07/DAIDD/ENV n° 11 du 06 mars 2007, 07/DAIDD/ENV n® 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEA/SEPR n°51 du 19 février 2009, 2009/DDEA/SEPR n° 583 du
92 octobre 2009, 2010/DDEA/SEPR n°® 18 du 04 février 2010, 2010/DDEA/SEPR n° 127 du
12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n° 430 du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEFR n° 17 du 11
avril 2011, 2011/DDT/SEPR n° 234 du 13 mai 2011, 2011/DDT/SEPR n° 444 du 17 novembre
2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR n°485 du 22 aoit 2012,
2012/DDT/SEPR n° 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
2013/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013,
2013/DDT/SEPR n°358 du 14 octobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013,
2014/DDT/SEPR n°40 du 26 février 2014, 2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015 et
2015/DDT/SEPR n°229 du 05 novembre 2015 et 2018/DDT/SEPR n°142 du 05 juin 2018 ;

VU larrété préfectoral n® 18/PCAD/369 du 31 mai 2018, donnant délégation de signature a
ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, directeur
départemental des territoires de Seine-et-Marne ;

CONSIDERANT l'arrété préfectoral n°2018/DCSE/IC/027 du 13 avril 2018 portant création de
secteurs d’information des sols (SIS) sur la commune de CHELLES

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture et du directeur départemental des territoires
de Seine-et-Marne ;

ARRETE

Article ler

La liste des communes pour lesquelles l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers annexée 4 l'arrété
préfectoral 2018/DDT/SEPR n°142 du 05 juin 2018 est remplacée par la liste annexée au présent
arrété.

Article 2

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée 4 l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée, sera affiché dans les mairies de ces
COmmunes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront 1’objet d'une mention dans le journal
Le Parisien. Il est également accessible sur le site Internet des services de I'Etat en Seine-et-Marme :
Site internet / Rubrique Information des Acquéreurs et des Locataires.




Article 3

Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne, le directeur départemental des territoires de
Seine-et-Mamne et les maires des communes visées 4 l'article 2, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de "exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la
préfecture de la Seine-et-Mame.

Une copie sera adressée 4 :

- M. le sous-préfet de Fontainebleau

- M. le sous-prefet de Meaux

- M. le sous-préfet de Provins

- M. le sous-préfet de Torcy

- M. le directeur départemental des territoires de Seine-et-Mame

Melun, le 11 décembre 2018

La préféte,

Pour la préféte et par délégation,

Le directeur départemental des territoires
de Seine-et-Mame

o
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

igue de la France
I 1 mai 2017

gt
jart. 0. 503-8-1 du oo e emvBonremen;

Le zonage sismigue sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d*étre exposé & des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis détablir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructons adaptées au degré d'exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise]:

| - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

1l — établissements racevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV = batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ..

Pour les batiments neufs

1 [
==t

Aucune
"o exigence
m
v

les immeubles de grande taille ;

peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://

pris de chez mal @

3 5i vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
\ travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur

Rigles | | |es maisons individuelles et les petits bitiments. Les régles
de I'Eurpcode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

_en 2one 3 et 4, des ragles simplifiées appelées CPMI ~ECE
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5

www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —> hitt ps:/www.georis gues.gouy. fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme 7 —> https:f,."ww.georisques.gouv.fr!me-preparer—me-pmteger;quE-faFan-cas--de—sel;me
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DES TERRITOIRES
) Le zonage radon sur ma commune
Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, 'eau avec une concentration
trios variable d'un lieu i l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Pair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration)
movyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium [sous-sols granitiques et volcanigues).

‘ La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

- m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur & 100

Bg/m’. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux

el caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
sone & penertiel radan feikie svec MACRUWE powans faciliter g panslen du = :

# raqon dans tes BAtmEITS concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

matiére d'aération et de chauffage.

@ zone b porentiel medon s ignificetf

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumen depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
FOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb} qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle & I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I"exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril} dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupreés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de Fenvironnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥  aérer guotidiennement son domicile par Pouverture des fen&tres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’ar, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et i changer les filtres réguliarement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de Finterface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
résaaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont & choisir et & adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon,

12
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en uranium et radium

| présents dans les roches du sous-sol, la porasité du sol ainsi que plusieurs

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui
e de : es recommandations selon son intensite

= T ki i SR » N

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zone 3)

— o A e e e = o = i il - W A L B o ¥

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs i placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hul nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

5i Jes résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 3 I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m®), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

' solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 4 adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a cholsir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent atre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacite.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de ['air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de raden sont également conseillées pour connaitre

I'éyolution de sa situation.

T e e )

- - - n -
Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www georisques.gouv.fr
Ministére de la sant# et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environn ement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS [santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement}) : https://www_ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radan :

Institut de radioprotection et de sOreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de |a cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code ["environnement
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Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acguérir ou louer est
concerné par lobligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Terrain respectant la: obligations de debrouszailement, sowrce : ONF.

Le débrouscaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres? autour de son habitation, a rédvire la
guantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s"agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposes au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées & lintérieur et @ moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, magquis ou
garrigues classés A risque d'incendie.

Débroussailler les abords de son habitation, e'est créer
une ceinture de séeurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter Iintervention des secours et de protéger la
biodiversité et san cadre de vie,

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de wvotre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillerment, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles yoisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 4 des sanctions, quelles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 métres.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 3 I'adresse suivante :

mmmmmwmwm

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Qe dois-je faire ?

S

Terrain nu

v

Wous n'avez pas & débroussailler vatre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine,

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
» |es abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
e les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
cancerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle,

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

* aux terrains situés 3 proximité diinfrastructures
lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) |
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. |

* gt gussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone
d'aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilite pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées 3 vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené A réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

« informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux i réaliser (modéle de courrier) ;

+ vas voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'acces, ou qu'ils ne répondent pas &
votre demande d'accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillernant leur incombera. Veous devrez en informer le maire.

2 Dans la lierite du zonage informatif des obligations kigales de débroussaillement.

! Certe profondeur est fixée par arréte préfectoral.
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EXEMPLE:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 3 lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD,

En cas de superpesition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

5i la superposition concerne une parcelle tierce gui ne
génére pas d'OLD elleméme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[] Zonage infor matif des OLD
™=} Parcelle proprietaire A
' OLD qui incombent au propriétaire A
{7} Parcelle propriétaire B
OLD qui incembent au propriétaire B
"% profondeur de 50 métres autour des constructions

[

Saurce : (GN - ortho express 2020

Attentian, e débroussaillement dait étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine,

8 En automne et en hiver, on réalise
B les travaux les plus Importants

—p

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillernent sont adaptées au mieux aux conditions
locales de wvotre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux: | == " m ora

+ des travaux de réduction importante de la végétation, |~ “ PS: .
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes, |
travaux recommandés durant les saisons d'automne et |
dhiver ; i

« l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

ntretient

! et on nettole

&
0

B M - —_—

« le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des residus wégétaux et |'éloignement de
taut combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vious pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 2 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traiternent des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomeération.
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QUE RISQUEZ-VYOUS 51 VOUS ME DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Me pas débroussailler son terrain, c'est risquer Fincendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer Iintervention des services d'incendie et de secours. Veus vous exposez également a des

sanctions, telles que:
» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;

+ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

« une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillés, partiediament détruite par e passage d'un few, Rognac (13}, source ! ONF,

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre prefeacture
Jedebroyssaille. gouy fr
Dossier expert sur les feux de forét | Georisques

Obligations légales de débroussaillement | Géarisques
Articles L.134-5 & 1.134-18 du code forestier
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