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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

  

  

  

SAS 

CDJ 

Huissiers de Justice Associés 

07 Avenue Christian Doppler - batiment A 

77700 - SERRIS MARNE LA VALLÉE 

  

Tel : 01.64.63.94.59 sergeantdeguay@gmail.com 

 www.sascdj.fr 
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LE LUNDI HUIT SEPTEMBRE 
DEUX MILLE VINGT CINQ 
de 15 heures 50 à 16 heures 27. 

Durée de référence : 60 minutes 

A LA DEMANDE DE : 

 

 

AGISSANT EN VERTU : 
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- 

 

- D’un�commandement�de�payer�valant�saisie�en�date�du�13.08.2025 demeuré infructueux, 

- Des articles R322-1�et�suivants�du�code�des�procédures�civiles�d’exécution. 

A�l’effet�de�dresser�un�procès-verbal descriptif des biens ci-après désignés : 
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Tel que ledit bien se poursuit et comporte avec toutes ses aisances, dépendances et immeubles par 
destination, servitudes et mitoyennetés, sans exception ni réserve autre que celles pouvant être le cas 
échéant relatées aux présentes. 

Ledit bien appartenant à : 

 

Tel�qu’il�appert�du�commandement�de�payer�délivré�le 13 août 2025. 

Je,�Maître�Karine�DEGUAY,�Huissière�de�Justice�Associée�de�la�SAS�CDJ�société�titulaire�d’un�Office�
d’Huissiers� de� Justice� à� la� Résidence� de� SERRIS� (S&M),� 07� Avenue� Christian� Doppler� BAT� A,�
soussignée : 

Me suis transportée ce jour et heures, commune de BROU SUR CHANTEREINE sis Bâtiment S2 rue Pierre 
Mendès France Rés Chantereine sur les parcelles cadastrées sur ladite commune et rappelées ci-dessus 
ainsi�qu’elles� figurent�sur�le�plan�annexé� au�présent�procès-verbal,�et� là�étant,� j’ai�procédé�au�descriptif�de�
l’immeuble�comme�suit�: 

AVOVENTES
AVOVENTES

AVOVENTES
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En présence de ainsi déclarée, d'un employé de la société SDT Serrurerie, de 
témoin majeur, de témoin majeur ainsi que d'un 

employé de la société EURODIEX; préalablement requis par mes soins. 

 

Je constate 

Extérieur 
L’enduit�de�façade�est�d’aspect�ancien,�présence de taches et coulures à divers endroits. 

 

 

AVOVENTES
AVOVENTES AVOVENTES
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Parties communes 

Les�parties�communes�sont�d’aspect�ancien�mais�entretenues. 

Hall�d’entrée:�plafond:�lambris�bois.�Présence�de�la�batterie�de�boîte�aux�lettres. 

Murs et plafond peints. 

Dans les couloirs: sol linoléum. 

Dans le sous-sol�de�l’immeuble�:�murs�et�sol�béton,�présence�de�parpaings�bruts. 
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Appartement : lot n°1733 
Ce lot est situé au 1er étage�de�l’immeuble 

Salon 

Sol recouvert de parquet. 

Murs: peinture et papier peint. Plafond peint: présence de moisissure. Peinture écaillée. 

Présence�d’une�porte�fenêtre�PVC double vitrage avec volets jalousies. 
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Entrée 

Murs : Papier peint. Plafond peint. 

Sol�recouvert�de�parquet�déposé�au�niveau�du�seuil�de�la�porte�d’entrée. 

Présence du tableau électrique. 

Vestige�de�cloison�au�plafond�délimitant�l’entrée�du�salon. 
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AVOVENTES

AVOVENTES
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Cuisine 

Sol carrelé. 

Murs: faïence, papier peint et peinture, plafond peint. 

Présence�d’une�porte�fenêtre double vitrage PVC avec volets jalousies. 

Présence� de� meubles� hauts� et� bas� en� bois,� d’un� évier� deux� bacs,� d’une� plaque� de� cuisson� de� marque�
FAGOR,�d’un�four�encastré�de�marque�Electrolux�et�d’une�hotte�aspirante. 

Présence�d’une�VMC. 
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AVOV ENTES

AVOVENTES

AVOVENTES



 
 

Page 28 / 54 

 

 

 

 

AVOVENTES

AVOVENTES
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Couloir 

Présence de parquet au sol, les murs et le plafond sont peints. 
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Chambre 1 

Les murs sont peints. 

Présence de dalles polystyrène au plafond, le sol est carrelé. 

Présence�d’un�placard�mural�dont�les�portes�sont�coulissantes,�d’une�fenêtre�PVC�avec�volets�persiennes. 

Présence�d’un�radiateur. 
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Chambre 2 

Sol recouvert de parquet flottant. 

Présence�d’une�fenêtre�PVC�avec�volets�persiennes. 

Les murs et le plafond sont peints. 

 

 

 

AVOVE NTESAVOVEN TES
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AVOV ENTES
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Salle de bains 

Murs: peinture et faïence, plafond peint: les peintures sont en très mauvais état: craquelures et éraflures, 
présence importante de moisissure. 

Présence�d’éclats�dans�la�maçonnerie. 

La pièce est dépourvue de système de chauffage. 

Présence�d’une�vasque�sur�meuble�trois�portes�bois�surmonté�d’un�miroir. 

Présence�d’une�baignoire:�traces�de�moisissure�sur�le�tablier. 
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Lieux�d’aisance 

Sol carrelé, murs et plafond peints. 

Présence�d’un�WC�réservoir�dosseret�avec�lunette�et�abattant. 

Présence�du�ballon�d’eau�chaude�de�marque�ARISTON,�de�moins�de�5�ans�selon� les�déclarations�de�
 

AVOVENTES

AVOVENTES
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Bureau 

Murs: présence de Papier peint et toile de verre peinte. 

Le sol est recouvert de parquet et le plafond est peint. 

 

Présence�d’une�fenêtre�PVC�avec�volets�persiennes. 

Je constate la présence importante de moisissure dans cette pièce. 
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Cave : lot 1722 situé au sous-sol�de�l’immeuble 

Sol: dalle béton brut, murs: voiles béton. 

La pièce est encombrée: pas de désordre apparent. 



 
 

Page 51 / 54 

 

 

 

 



 
 

Page 52 / 54 

 

 

 

 



 
 

Page 53 / 54 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



 
 

Page 54 / 54 

 
 
CONDITIONS�D’OCCUPATION 

me déclare occuper le bien avec son compagnon  

RENSEIGNEMENTS� UTILES� FOURINIS� PAR� L’OCCUPANT� (art� R322-2-4° du code des procédures 
civiles�d’exécution) 

Elle�me�précise�que�la�taxe�foncière�annuelle�est�d’environ�2150�euros :�présence�d’arriérés 

Elle�m’indique�que�le�bien�n’est�plus�assuré�et�confirme�la�présence�d’un�chauffage�collectif�au�gaz. 

SUPERFICIE 

Est annexé au présent procès-verbal le certificat de mesurage établi par le Cabinet Eurodiex dont le siège 
social se situe 65 avenue du Général de Gaulle 77420 CHAMPS SUR MARNE, afin de se conformer aux 
dispositions�de�l’article�R322-2�1°�du�code�des�procédures�civiles�d’exécution. 

Le dossier complet des divers diagnostics techniques sera directement transmis par le Cabinet Eurodiex à 
l'avocat poursuivant. 

FIN DE MES OPRATIONS 

Les photographies intégrées au Présent acte, ont été prises par mes soins au cours des opérations. 

J’ai�annexé�au�présent�procès-verbal : 

- un plan cadastral imprimé depuis le site cadastre.gouv.fr, 

- le certificat de mesurage établi par le Cabinet Eurodiex  

Et�de�tout�ce�que�dessus,�j’ai�dressé�le�présent�procès-verbal de DESCRIPTION sur 54 pages pour servir et 
valoir ce que de droit. 

 

 

   
 

Coût de l'acte 
Les articles font référence 

au Code de Commerce 
Émoluments (Art A444-10) 221,36�€ 
Déplacement (Art R. 444-48) 9,40�€ 
Sous total HT 230,76�€ 
TVA à 20% 46,15�€ 
TOTAL TTC 276,91�€ 

 

 

 

AVOVENTESAVOVENTES AVOVENTES




