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LE JEUDI QUATRE JUILLET
DEUX MILLE VINGT QUATRE
a 09 heures 00.

A LA REQUETE DE :

La BANQUE CIC EST sociéfté anonyme au capital de 225.000.000 € immaticulée au
RCS de STRASBOURG [Bas-Rhin} sous le n® 754 800 712, ayani son siége social 31 rue
Jean Wenger-Valentin 47000 STRASBOURG, mais ayant son service confentfieux 4
place André Maginot & MANCY 54074, agissant poursuites ef diligences de ses
représentants légaux, domiciliés en cette gualité audit sidge.

Ayant pour avocat et élisant domicille au Cabinet de la SCP FGB, Société d'Avocats
dont le siege est & MELUN (77100) 3 avenue du Général Leclerc, intervenant par Mailre
Sarah DEGREAND qui se constifue sur les présentes poursuites aux fins de sakie
immobiliére, ei o0 poumont &ire nolifies les actes d'opposition au présent
commandement, offres et toutes significations relatives & la saisie.

Et ayant pour avocal plaidant la SELARL TOURAUT AVOCATS, Sociéié d' Avocats Inter-
Barreaux dont le siege est a MEAUX (77100) 26 rue des Cordeliers, intervenant par
walire Frangols MEURIN, avocat associé

EN VERTU DE :

D'un acte recu par Maffre Marie-France PFICAM Notaire & LA FERTE GAUCHER en date
du 17 décembre 2020 contenant VENTE par la

et PRET par la bangue CIC EST d'un
monfant de 145000 € remboursable en 144 mois au loux de 1.40 % l'an

D'un commandement de payer valant saisie en date du 30/05/2024 demeuré infructusuy,

Des articles R322-1 el suivants du code des procédures civiles d'exécution,

MANDATEE A I'effet de dresser un procés-verbal descriptif des biens ci-aprés désignés :

Un IMMEUBLE A USAGE MIXTE DE COMMERCE ET D'HABITATION sis La Gare, Route
Mationale n® 4 4 BANNOST VILLEGAGNON (77970).

Le tout cadasirs ;

-section A numeéro 127 lieudit «le Champ de la Croix » pour une contenance de 4
ares et 80 centiares,

-section A numéro 128 méme lieudit pour une confenance de 12 ares,

-section A numéro 252 méme lisudit pour une confenance de 4 ares et 84 cenfiares,

Tel que lesdits biens se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, dépendances et immeubles
par destination, servitudes et mitoyennetés, sans exception ni réserve autre que celles pouvant étre le cas
echéant relatées aux présentes.

PLAN CADASTRAL DES LIEUX :
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Le bien appartient & la par sulte de I'acquisition qu'elle en
a faite de :

Aux termes d'un acte regu le 17 décembre 2020 par Mditre Marie-France PICAN
Motaire & LA FERTE GAUCHER dont une copie authentique a été publiée au semvice d
de la publicité fonciére de MEAUX le 31 dééembre 2020 volume 2020 P numéro 2842.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Me Catherine DESERT, Huissiére de Justice Associée de la S.A.S CDJ titulaire d'un Office d'Huissiers
de Justice & la Résidence de MEAUX (S&M), 55 rue Aristide Briand, soussignée :

JE ME SUIS RENDUE CES JOUR ET HEURE :

Sur place, & La Gare, RN 4, 77970 BANNOST VILLEGAGNON, et I3 étant, 'al procédé au descriptif de
limmeuble comme suit ;

En présence de :

locataire des lieux ainsi
declare, a qui je décline mes nom prénom, qualité et objet de ma mission qu'il me déclare accepter
- Etd’un diagnostiqueur du Cabinet EURCDIEX,

OU ETANT J'Al PROCEDE COMME SUIT :
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CONDITIONS D’OCCUPATION ET RENSEIGNEMENTS UTILES

FOURNIS PAR L’OCCUPANT
(art R322-2-4° du code des procédures civiles d’exécution)

Locataire :

Date du ball * le bail 8 commenceé le 9 décembre 2020 pour une durée de 9 années, pour se terminer le 8
décembre 2025

Montant du loyer mensuel : 1200 € HT soit 1440 € TTC

Le locataire déclare &tre & jour du paiement de son assurance

Dette de loyer : le locataire déclare devoir environ 7 mois de loyers au bailleur

Dépéit de garantie : le locataire déclare qu'aucun dépét de garantie n'a été versé

Conditions d'occupation : c'est un routier, bar-restaurant, loug

Existence de senvitudes : Le locataire déclare qu'il n'y en a pas a sa connaissance

Assainissement ; fosse seplique

Le locataire déclare que Immeuble 2 plus de 10 ans, environ 50 ans

Taxe fonciére : Le locataire déclare qu'il ne paie pas la taxe fonciére et qu'il n'en connait pas le montant

Mode de chauffage : Le locataire me déclare que le chauffage est €lectrique

SUPERFICIE

Est annexé au présent proces-verbal le certificat de mesurage établi par le Cabinet EURODIEX afin de se
conformer aux dispositions de l'article R322-2 1° du code des procédures civiles d'exécution.

Et le rapport complet des différents diagnostics &tabli par le Cabinet EURODIEX sera transmis a favocat de
la requérante,

LE -RESTAURANT
L'extérieur et le SAS d'entrée :
Fagade en crépi.

2 appliques

Un SAS d'entrée vitré avec rampe d'accés en béton, chissis en bois et double vitrage. 2 Portes en
aluminium vitrées double vitrage.

Un portilion et un portail
Volats en bais,

Plafond du SAS : lambris avec suspension
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L’'INTERIEUR

Le rez-de-chaussée :

Le restaurant cété bar

Sol : tomettes

Murs : peinture et bardage bois. Un enfoncement avec murs carrelés.
Plafond : peinture et plafonniers

2 fenétres en bois simple vitrage

Chauffage électrique.

Un bar surélevé, peinture et bardage bois, linoléum au sol. Un évier en inox avec robinet
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Le restaurant coté salle

Sol : dalle peinte en rouge

Murs : peinture et bardage bois. Quelgues taches dhumidité coté terrasse
Une fissure au sol au niveau de la porte d'acces 3 la terrasse

Porte d'accés a la terrasse, vilrée, en aluminium, double vitrage

Plafond : peinture, des blocs néans.
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Les sanitaires femmes :

Une porte de distribution

Sol carrelé, une grille d'évacuation

Murs carrelés avec une grille de ventilation
Plafond : peinture avec spot

WC en céramique

Lavabo en céramigue blanche avec robinet
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Les sanitaires hommes

Un coulair réalisé dans le batiment permet d'accéder a un conteneur dans lequel son aménages les sanitaires
hommes, & l'arriére du batiment,

Une porte de distribution peinte s'ouvre sur un couloir. Sol : dalle peinte en rouge. Murs et plafond : peinture
grossigre. Taches de moisissures au plafond et 2 fils électrigues dénudes.

Dans ce coulair, un cagibi avec un ballon d'eau chaude électrique. Portes du cagibi en bois, Sol, dalle peinte
en rouge, murs et plafond bruts.

Dans le conteneur :

Un bati de porte sans porte

Sol : carrelage

Murs ; carrelage

Un chauffage électrigue

Plafond : dalles pve, 2 plafonniers.

2 lavabos en inox avec 6 robinets.

2 fenétres en aluminium double vitrage
Au fond ; une porte de distribution peinte

5 cabines, 1 WC fonctionnel, 1 douche fonctionnelle, des fravaux sont en cours au niveau des trois autres
cabines.
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La cuisine

Accés depuis |a salle de restaurant via une porte peinte, absence de poignee

Entre le bar et la cuising, une double porte battante en bois

Sol ; carrelage beige avec une évacuation au sol.

Murs carrelés. Un tableau électrique. Une grande hotte en inox. Un lave mains en inox avec robinet.
Plafond : peinture et blocs néons

Un SAS avec porte en bois vitrée simple vitrage et porte métallique accéde a |'appentis

Fenétre en bois, simple vitrage
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La cave :
En deux pariies

Sol : briques
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Murs : pierres apparentes
Plafond : briques et néons
Une porte depuis la cuisine permet d'accéder a un escalier magonné qui descend 4 la cave

Un soupirail et une porte double en bois.

'F‘hnt‘ggraphie n°2.
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Photographie n°4.
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Photographie n°8.
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Photographie n®9,

Photographie n°10.
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L'étage :

L'escalier :

Porte d'accés en hois

Escalier en bais avec main courante en cordage

Murs : peinture
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La chambre 1 :

Porte en bois avec verrou

Sol : PVC noir et blanc

Murs : peinture

Une petite fanétre en pvc blanc double vitrage

Plafond : peinture
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La Chambre 2 ;

Porte de distrbution en bois absence de poignés
5ol ; parquet ancien, des tiches

Murs : peinture

Fenétre simple vitrage en bois, une vitre cassée.
Plafond : peinture avec une suspension

Un fil électrique dénudé pend
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La salle d'eau :

Porte en bois avec un crochet
Sol ; camelage

Murs : carrelage et peinture

Un lavabo avec robinet

Une cabine de douche avec porte de douche, robinet, douchette, flexible et barre de douche
WC. En céramigue.

Un soufflant électrique

Lucarne bois double vitrage
Petite fenétre pvc double vitrage
Plafond : peinture

Un radiateur : le locataire me déclare qu'il ne fonctionne plus, que la chaudiére a été supprimée.
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Le séjour :

Un radiateur : le locataire me déclare qu'il ne fonctionne plus, que la chaudiére gaz a &té supprimée.
Sal : linoléum

Murs : peinture, plafonniers

Une porte en bois condamnée

Une fenétre en bois simple vitrage

Une lucame en bois double vitrage
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L’appentis :

Sol : dalle brute

Toiture en tuiles

Un évier inox avec robinet

Une fendtre en PVC double vitrage sans poignée

Murs extérisurs en bois avec des plaques de pyc transparentes. Porte d'accés en bais.
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L’extérieur :
Le jardin :
Un portail metalligue, ne se verrouille pas, présence d'une chaine avec cadenas

Un puit, le locataire me déclare qu'il fonctionne

Une terrasse en fagade arriére : sol dalle béton avec grille d'évacuation et garde-corps en bais, et une dalle
béton au pied

Des graviers et un terrain de pétanque, présence d'herbes sauvages
Un poulailler grillagé au fond du temrain

Terrain enherbé, non entretenu

Une serre.

Au fond du torrain, une mare.
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La dépendance :
Murs en pierre avec toiture en tuiles,

Une double porte métallique, une porte ancienne en bols.

Intérieur :

Sol : dalle béton

Murs : briques et enduit ancien,

Petit local attenant : sol en briques et murs peints, traces de I'ancienne chaudiére.

Un appentls : toiture : t3les métalligues et mu sen parpaings béton. Sol : dalle.
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La parcelle 252
Cette parcelle ast non batie

prendre des cliches photographiques :

Le locataire me présente son bail et m'autorise & en

I manque la page 18

Page 84 /102



FIN DE MES OPERATIONS A 10H20.

J'ai annexé au présent procés-verbal :

. La certificat de mesurage établi par le Cabinet EURODIEX.

De tout ce que dessus, jai dressé le present procés-verbal

aque de droit.
Coiit de l'acte
Les aricles font riliirence

au Code de Commarce

Emohaments (A AL44-10]

Dépiamm{mﬂ, 444-48)

\farations

Sous Iotal HT

Tl & 205

TOTALTTC

H43BE
940 €
75 A5€
30651 €
IRL:L
WIS E

de constat sur 102 pages pour senvir et valoir ce
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