Y

Y

/N

SOLIDAIRE

Hotel de Ville
Service Urbanisme
11/13 rue Paul
Vaillant-Couturier
T7297 MITRY-MORY
Tél:0160216127
Fax:0160219479

www.mitry-mory.fr
mairie@mitry-mory.fr

CERTIFICAT d'"URBANISME
d'Information
délivré par le Maire au nom de la Commune

DOSSIER n° CU 77294 26 0007@

Déposé le : 07/01/2026 Cabinet MArmagne

Par : Cabinet MArmagne 56, Rue Saint Laurent
Demeurant : 56 Rue Saint Latrent 77400 Lagny-sur-Marne
77400 Lagny-sur-Marne

Sur un terrain sis : 14 Rue de
Villeparisis

77290 Mitry-Mory

Cadastré : AC0280

LE MAIRE,

Vu la demande d’un certificatd’urbanisme mdtquant en application de l'article L.410-
1 a) du code de lurbanisme, les 'dispositions d’urbanisme, les limitations’
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme. .
applicables a un terrain situé a Mitry-Mory,

Vu le code de ['urbanisme,

Vu le Plan Local d’Urbanismede la Ville de Mitry-Mory approuvé le 25/09/2018, modifié
le 30/06/2020,15/12/2021 et |2 01/07/2025.

CERTIFIE
ARTICLE 1: DISPOéITI_ONS GENERALES :
Les régles d'urbanisme, la liste des taxes:et participations d’urbanisme ainsi que les

limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont
mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

‘Conformément au quatrigme alinéa de Uarticle L. 410-1 du code de 1’urbamsme, siune

demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration
préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a compter de la date: du présent
certificat, les dtsp05tt|ons d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi que les llmltatlons administratives au droit de propnete tels qu'ils
existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dISpOSItlDI‘IS
qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publlque
Néanmoins, conformément aux dispositions de larticle L.153-11 du code de.
Purbanisme, un sursis a stztuer pourra &tre opposé a la demande d’autorisation
d’urbanisme ultérieure dansle cas ot le projet viendrait compromettre ou rendre plus ]
onéreuse ['exécution du futur p_lan local d'urbanisme, si celui-ci est en cours
d’évolution. ’

Par ailleurs, les artic{es suivants du code de l'urbanisme restent notamment
applicables : articles L 111 14,R.111-2,R.111-4,R. 111°15 et R:111-21 (RNU)

ARTICLE 2 : DISPOSITIONS D’URBRN'ISME AP_P_LICABL_FS AU TERRAIN :
Le terrain est situé dans la zone UAa du Plan Local d'Urbanisme : zone urbaine a ;

caractére central d'habitat, de commerces, de services et de bureaux.
Le secteur UAa couvre les parties centrales des bourgs de Mitry et de Mory.
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ARTICLE 3 : SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN :

Le terrain est inclus dans le périmétre de protection des monuments historiques
(Eglise Saint-Martin).

Le terrain est concerné par un alignement de voirie (RD 84) : arrété préfectoral du
24/08/1878 modifié le 22/07/1888.

Le terrain est inclus dans le périmétre de bruit d'une infrastructure de transports
terrestres: arrété préfectoral n°99 DAI 1CV du 24/12/1999.

Le terrain est concerné par la zone D du Plan d'Exposition au Bruit de ['aéroport Paris
Charles de Gaulle : arrété inter-préfectoral du 03/04/2007.

Le terrain est concerné par la servitude PT1: station radar ADP du Mesnil-Amelot.

Le terrain est concerné par les servitudes aéronautiques instituées pour la protection
de la circulation aérienne.

ARTICLE 4 : AUTRES CONTRAINTES REGLEMENTAIRES OU ORIENTATION
D’AMENAGEMENT APPLICABLES AU TERRAIN :

Le terrain est concerné par uneimplantation du béati a l'alignement.

Le terrain est concerné par ['aléa retrait et gonflement des argiles : niveau moyen.
Le terrain est concerné par le permis de louer : secteur du Bourg.

Le terrain est concerné par le reglement local de publicité : zone ZPR3a.

ARTICLE 5: DROIT DE PREEMPTION APPLICABLE AU TERRAIN :
Le terrain est concerné par un droit de préemption urbain simple, au bénéfice de la
commune.

La Ville n’a pas délibéré sur le droit de préempticn de locaux commerciaux et fonds
de commerce.

ARTICLE 6 : OPERATIONS APPLICABLES AU TERRAIN :
Néant.

ARTICLE 7 ;: INFORMATIONS COMMUNALES GENERALES :

L’alignement du terrain est conservé.
Le terrain:

- N’est grevé d’aucune servitude communale

- N’est pas situé dansune zone de carriére

- N’est pas concerné parun arrété de péril

- N’est pas concerné par un arrété d’insalubrité
En cas de vente, le vendeur devra étre en conformité avec le réseau d’assainissement
public selon la délibération du conseil municipal du 30/01/2003.
La demande de contrble d’asszinissement devra étre envoyée a :
CARPF - Service assainissement - 1 rue Carnot - 95400 Villiers le Bel.
En raison de la présence d’une nappe phréatique de faible profondeur, les sous-sols
enterrés ou semi enterrés sontdéconseillés sur le territoire communal.
A ce jour, le terrain n’est couvert ni par un arrété préfectoral ou municipal relatif aux
termites et autres insectes xylophages, ni par un arrété relatif aux dispositions de lutte
contre les mérules.
L’ensemble du département de Seine-et-Marne est classé en zone 3 risque
d’exposition au plomb (habitat d’avant 1948 - arrété préfectoral N° 00DDASS06 SE du
02/06/2000).
Concernant 'amiante, la réglementation nationale s*applique sur le territoire.
Le territoire communal n’est pas couvert par un Plan de Prévention des Risques
Naturels prescrit, approuvé ouappliqué par anticipation.
Le territoire communal est couvert par un Plan de Prévention des Risques
Technologiques autour des entreprises GEREP, GAZECHIM, et CCMP situées sur les
territoires de Mitry-Mory et de Compans approuvé par arrété préfectoral
n°15/DCSE/IC/069 du 19/08/2015.
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ARTICLE 8 : TAXES D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN :

Les contributions ci-dessous seront assises et liquidées par la délivrance effective ou
tacite d’'un permis de construire, d'un permis d’aménager, ou en cas de non
opposition a une déclaration préalable :
- Taxe d’aménagement :
o Partcommunale: taux de 5%
o Partdépartementale : taux de 2,2%
o Partrégionale:taux de 1%
- Redevance d’archéologie préventive : lorsque des fouilles archéologiques
sont prescrites en application de l'article 2 de la loi 2001-44 du 17/01/2001
relative a 'archéologie préventive : taux de 0.4%;
- Redevance pour la création de bureaux en région lle-de-France ;
- Participation pour l'assainissement collectif: délibération du conseil
communautaire de la Communauté d’Agglomération Roissy Pays de France
du 28/05/2019.

ARTICLE 9 : PRESCRIPTIONS ET OBSERVATIONS :

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire.
Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) et toute
intervention sur le domaine public sont a la charge du constructeur.

Fait a Mitry-Mory, le 07/01/2026

-, o S
La présente décision est transmise au Préfet dans les conditions prévues a l'article

1.424-7 du code de l'urbanisme. Elle est exécutoire G compter de sa transmission.
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Conformément au quatriéme alinéa de ’article L.410-1 du code de ['urbanisme, siune demande
de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée
dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent
&tre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Le demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui
suivent la date de sa notification ;

A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux.

Il peut également saisir d’un recours gracieux Pauteur de la décision ou d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de ['urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de
U'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans
les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet
implicite).

Durée de validité :

Le certificat d’urbanisme a une du-ée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes
d’une année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le
régime des taxes et participations n’ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel
vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Droits des tiers :
La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles, servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de

mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement...), que le
certificat d'urbanisme ne veritie pas.

Les effets du certificat d'urbanisme :

Le certificat d'urbanisme est un act2 administratif d‘information qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui °
peuvent l'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une
opération projetée.
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Demande de certificat d’'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme.

(3 Depuis le 1* janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compéterte pour la recevoir.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé a la mairie du lieu du projet

e vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U
en matiére d’'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Année  N°de dossier
e vous souhaitez savoir si I'opération que vous La présente déclaration a été regue a la mairie

projetez est réalisable.

Cachet de la mairie et signature du receveur

loten _f_. _Jl_ Py by Ay
Bl Objet de la demande de certificat d'urbanisme

a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriéte
et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables au terrain.

O b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

yIl |dentité du ou des demandeurs

(D Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur 1a fiche complémentaire.

2.1 Vous étes un particulier
Nom Prénom

2.2 Vous étes une personne morale
Dénomination
Cabinet MArmagne
Raison sociale
Selas Cabinet Marmagne
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
$-rd—~4-1 5 1006 -8—~0 DD 4 45 selas

-~ =
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4.2

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro : 96 \oie : Rue Saint Laurent

Lieu-dit :

Localité - Lagny-sur-Marne

e Bl U Caday. el

Si le demandeur habite a I'étranger :

Pays : Division territoriale :

@ Ccabinetmarmagne.fr

) Jaccepte de recevoir & ladresse electronique communiquée les réponses de I'administration et notamment
par lettre recommandee électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifies par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme proprietaire.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : 14 Voie - Rue de Villeparisis

Lieu-dit :

Localité : Mitry-Mory

Références cadastrales!’ :

(@ Si votre projet porte sur plus de 3 parcelles cadastrales, veuillez renseigner une ou plusieurs annexes Références
castrales complémentaires :

Préfixe: _____ Section: A C Numéro: 2 8 0 superficie de la parcelle cadastrale (en me): 485
Préfixe: ____ Section: _____Numéro: ______ Superficie de la parcelle cadastrale (ENIE); 2l b B 11
Prefixe’ s T E S Saction; 1l e N UMD ot s Akl S5 Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Superficie totale du terrain (en m?)[2l : 495

[1] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie,
{2] La superficie totale est I'addition de la superficie de chaque parcelle désignée dans le présent document et les annexes Références cadastrales
complémentaires.
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5.2

Articles L.111-11 et R.410-13 du code de | urbanisime

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Voirie : Oui & Non U
Eau potable : Oui J Non U
Assainissement ; Oui [0 Non OJ
Electricité : Oui O Non OO

Observations :

Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire ? | Avant le
Voirie Oui 0 Non UJ

Eau potable Oui O Non O

Assainissement | Oui (0  Non J

Electricité Oui O Non D J
Observations :

Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.
A LAGNY SUR MARNE

Faitle O 6/0 1]/2 0 2 &

Deneu Quentin Geometre Expert

Signature du (des) demandeur(s)

Dans le cadre d’une saisine par voie papier

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires
pour un certificat d'urbanisme d'information ou

guatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme
opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu
du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
— deux exemplaires supplémentaires, si votre

projet se situe dans un ceeur de parc national.
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Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique,
a la protection des personnes physiques a I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données & caractére personnel et 4 d'un droit d'accés et de rectification.

la libre circulation des données et de Ia loi

Traitement des données a des fins d’instruction de la demande d’autorisation

Vos données recueillies seront transmises aux de vos droits portant sur la collecte et le traitement
services compétents pour I'instruction de votre de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
demande. Pour toute information, question ou exercice contact avec la mairie du lieu de dépét de votre dossier.

Traitements a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données a caractere personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de 'environnement rattaché au
Ministére en charge de I'urbanisme, a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politigues publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 a R. 423-79 du code de I'urbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter a I'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumeérées a I'artide R. 423-76 du code de I'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére chargé de I'urbanisme, présent sur le site Légifrance a 'adresse suivante* EL

Concernant SITADEL, vous pouvez exercer vos droits d’zccés et de rectification auprés du délégué a la protection
des données (DPD) du ministére en charge de I'urbanisme :

» a l'adresse suivante :

rapd. bacs sdes cgdd@developpament-diirabla gauv fr ou dpd daj sa@devel ament-durable.aouwv fr

Attention, si votre question concerne le traitement de vos données a des fins d'instruction, veuillez vous reporter au 1),

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), & partir de son formulaire de contact https:/iwww cnil fr/fr/plaintes.

* https:/iwww.legifrance gouv frfjorffid/JORFTEXT000043279929
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Comment constituer le dossier
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de demande de certificat d'urbanisme

Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du coce de l'urbanisme

Qu’est-ce qu’un certificat

d’urbanisme ?

1l existe deux types de certificat d’'urbanisme

a) Le premier est un certificat d’'urbanisme
d’information. |l permet de connaitre le droit

de l'urbanisme applicable au terrain et renseigne sur :
- les dispositions d'urbanisme (par exemple les regles
d'un plan local d'urbanisme),

— les limitations administratives au droit de propriété
(par exemple une zone de protection de monuments
historiques),

— la liste des taxes et des participations d'urbanisme.
b) Le second est un certificat d'urbanisme
opérationnel. |l indique, en plus des informations
données par le certificat d’'urbanisme d'information,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation

d’un projet et 'état des équipements publics (voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservent

ou desserviront ce terrain.

Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il
valide ?

La durée de validité d'un certificat d’urbanisme (qu'il
s'agisse d'un « certificat d’'urbanisme d'information »
ou d'un « certificat d’'urbanisme opérationnel »)

est de 18 mois a compter de sa délivrance.

La validité du certificat d’urbanisme peut-elle étre
prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre proroge

par périodes d'une année aussi longtemps que

les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'utilité
publique, le régime des taxes et des participations
d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas change.
Vous devez faire votre demande par lettre sur papier
libre en double exemplaire, accompagnée du certificat
a proroger, et I'adresser au maire de la commune

ou se situe le terrain. Vous devez présenter votre
demande au moins 2 mois avant I’expiration

du délai de validité du certificat d'urbanisme a
proroger.

3 Quelle garantie apporte-t-il 7

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration
préalable est déposée dans le délai de validité

d'un certificat d’'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, la liste des taxes et participations
d’urbanisme et les limitations administratives au droit
de propriété existant a la date du certificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d'aménager ou & la déclaration préalable, sauf si les
modifications sont plus favorables au demandeur.
Toutefois, les dispositions relatives a la préservation
de la sécurité ou de la salubrité publique seront
applicables, méme si elles sont intervenues apres

la date du certificat d'urbanisme.

Modalités pratiques

Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les
piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau
ci-aprés. S'il manque des informations ou des piéces
justificatives, cela retardera l'instruction de votre
dossier.

Combien d’exemplaires faut-il fournir dans

le cadre d’une saisine par voie papier ?

Vous devez fournir deux exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme

de simple information et quatre exemplaires pour

les demandes de certificat d’urbanisme opérationnel.
Ou déposer la demande de certificat d’'urbanisme
par voie papier ?

La demande doit étre adressée a la mairie

de la commune ou se situe le terrain. L'envoi

en recommandé avec avis de réception est conseillé
afin de disposer d’'une date précise de dépdt. Vous
pouvez également déposer directement votre
demande a la mairie. |

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronique ?

A compter du 1* janvier 2022, toutes

les communes doivent étre en mesure de recevoir
les demandes d'autorisation d’'urbanisme de maniére




dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher - Quand sera donnée la réponse ?

ou consulter le site internet de la commune Le délai d'instruction est de :

compétente pour recevoir votre demande afin -1 mois pour les demandes de certificat d’'urbanisme
de connalitre les modalités de saisine par voie d’information ;

électronique qu’elle aura retenues. Pour vous — 2 mois pour les demandes de certificat d’'urbanisme
aider a compléter votre dossier, vous pouvez opérationnel.

également utiliser le service en ligne d’assistance Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai,
aux demandes d'autorisation d’urbanisme vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

(AD'AU) disponible sur service-public fr. Celui-ci
permet |a constitution de votre dossier de maniére

deématérialisée et d'étre guidé dans votre démarche ificat d'urbanisme ne porte pas sur
(rubriques a renseigner et justificatifs & produire). la realisation d'un projet mais uniguement sus
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre les garanties du certificat d'urbanisme d'information
demande s’est raccordée a |'outil, votre dossier pourra (list= des taxes et participations d'urbanisme

€galement |ui étre transmis automatiquement. et limitations administratives au droit de proprigta)

Pieces a joindre a votre demande
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme d’'information, vous devez fournir la piece CU1.

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2.
La piéce CU3 ne doit étre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes a volre demande.

Pieces a joindre A quoi casert ? Conseils
CU1. Il permet de vair la situation Pour une meilleure lisibilité du plan de situation,
Un plan de situation | du terrain a l'intérieur de la comrmiine | vaiis pouvez -
[Art. R. 410-1 al 1 et de connaitre les régles — Rappeler l'adresse du terrain
du code d'urbanisme qui s'appliquent dzns — Représenter les voies d'accés au terrain ;
de 'urbanisme] la zone ou il se trouve. — Représenter des points de repére.
Il permet également de voir L'echelle et le niveau de précision du plan
s'il existe des servitudes de situation dépendent de |a localisation du projet.
et si le terrain est desservi Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond
par des voies et des réseaux. par exemple & une carte de randonnée) peut étre
retenue pour un terrain situé en zone rurale ;
Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000
(ce qui correspond par exemple au plan local
d'urbanisme ou a un plan cadastral) peut étre
adaptée pour un terrain situé en ville.

Piéces a joindre pour une demande de certificat d’'urbanisme opérationnel
[Art. R. 410-1 al 2 du code de l'urbanisme]

3 eu2: Elle permet d'apprécier la nature Elle précise selon les cas :

Une note descriptive | et 'importance de I'opération. — la description sommaire de I'opération projetée
succincte (vous Elle peut comprendre des plans, (construction, lotissement, camping, golf, aires
pouvez vous aider des croquis, des photos. de sport...),

de 'exemple de — la destination, la sous-destination

notice page 8) et la localisation approximative des batiments

projetés dans I'unité fonciére, s'il y a lieu ;
— la destination ou la sous-destination des batiments
a conserver ou a démolir, s'il en existe.

S'il existe des constructions sur le terrain :

) cus. Il est nécessaire lorsque Il doit seulement indiquer I'emplacement
Un plan du terrain, des constructions existent déja des batiments existants.
s’il existe sur le terrain. |l permet de donner

des constructions. une vue d'ensemble.
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Note descriptive succincte

(@ Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiguant, en application de I'article L. 410-1 b,
si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée. Cette page fait office de notice si elle est
complétée par tous les éléments demandés. Vous n'aurez alors pas besoin de joindre une notice supplémentaire a
la demande.

Description sommaire de |'opératicn projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires de spott... )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

— Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans I'unité fonciére :

— Indiquez la destination et la sous-destination des batiments a conserver ou a démolir :

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des pieces fournies.
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Société inscrite a I'ordre des géomeétres - Experts sous le n” B8bU1

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de ['environnement.

Référence : Touraut Mitry
Réalisé par un expert Preventimmo

Pour le compte de CABINET MARMAGNE

Références du bien

Adresse du bien
14 Rue de Villeparisis
77290 Mitry-Mory

Référence(s) cadastrale(s):

ACO0280

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

e
—

AVOVENTES
Acquéreur
Synthéses

Date de réalisation : 27 janvier 2026 (Valable 6 maois)
Selon les informations mises @ disposition par arrété préfectoral :
N° 2021/DDT/SEPR/119 du 30 juin 2021

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Votre commune

Nature du risque

GEREP - Gazechim
Effet de surpression
GEREP - Gozechim
Effet toxique
GEREP - Gazechim
Effet thermique
GEREP - Gazechim
Effet de surpression
GEREP - Gazechim
Effet toxique
GEREP - Gazechim

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

| Date

Votre immeuble

1

Etat de la procédure | Concerné |
g | e el =
approuve 19/08/2015 non
approuve 19/08/2015 non
LS e e B
approuvé ‘ 19/08/2015 non
prescrit ‘ 06/05/2024 non 1
presctit | 06/05/2024 non 1
prescrit 06/05/2024 non

56 rue St-Laurent - B.P, 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel. 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
S.A.5 au capital de B0 600€ - R.C.5. MEAUX B8 344 151 756 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 90344151758

Travaux |
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p.6

p.6

p.6
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Goometres Expernis Anocies

Y p— |

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type | Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné | Travaux Réf.
515 4 : Pollution des sols approuve [ 18/12/2019 nan - p.6
% |
périmétre d'applicafion d’'une Obligation Légale de Débroussailtement non p.5
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible (2 | non -
[
Zonage du potentiel radon @ 1 - Faible (3) nor =
|
Commune non concernée par la démarche d'etude du risque lie au recul du traif de cofe.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /

Concerné Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
- Aérodrome de Paris - Charles-de-
. ras is (4)
Plan d'Exposition au Bruit Oui Gaulle (D)
Dasias, Dasol, Icpe Oui 14 sites * a4 - de 500 meétres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols,

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n®*2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de Iimmeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : hitps.//www. geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données @ titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marnc Cedex
Tal. 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil®cabinetmarmagne.[r
S.AS. au capital de BD GOUE - R.C.S MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR 90344151758
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14 Rue de Villeparisis

AVOVENTES
Fs: ENTES - 77290 Mitry-Mory
e iéte inscrite 4 I'ordre des géomaétres - Experts sous le n® 88601 \ IENITEC
MARMAGNE et AVOVENTES
Geometres Exporis Associos
Sommaire e - -
Synihéses o et A & SRR e e e e e e s s W B R SRR e R e T o R TR 0 R DL - A B 1
. et

Formulaire récapitulatif

Obligations Légales de Débroussaillement —-—s e e i R S it o e -
Procédures ne concernant pas 'immeuble — ~——— — ——— o ittt - it - —r—= | &
Déclaration de sinistres indemnisés -~ —cem o o e - 8
Argiles - Information relative aux travaux NON r@alis@s «w e g o 10
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions - = === Nk D i |

S . T S0 TS A S N - 12

ANNEXES =t F et

56 ruc St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Codex
Tel. 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinatmarmagne.fr
S.A.5. au capital de B0 600€ . R.C.5. MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 90344151758
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MARMAGNE AVOVENTES
Germirns Experls Anocies

Etat des Risques et Pollutions

bien immobilier et & étre remis, dés lo prem ére visite, ou patentiel acquéreur por le vendeur ou au potentiel
de ln promesse de vente, du confrat préfiminaire, de 'acte authentique ou du contral de bail

Document réalisé le : 27/01/2026

Cet &tat, & remplir per le vendeur ou le bailleur, est destiné a &tra joint en annexe d'un contrat de vente ou de lacation d'un
locataire por le bailleur. Ii doit dater de moins de & mois et dtre lisé, si ne e, lors de I'établi

uation du bien immobi u non batl)

Parcelle(s) : ACO2BO
14 Rue de Villeparisis 77290 Mitry-Mory

situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRN]
oui | | non [x]

L'immeuble est situé dans |e périmétre d'un PPRn prescrit

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn oppliqué par anticipation ol non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé oul ! non E!

Les risques naturels pris en compte sont liésa: {les risques grisés ne font pas 'cbjet d'une prockdure PPR sur lo commune)
Inondation | Crue torrentiells ' Remontee de noppe | __ Submersion marine Avalanche |

Mouwement de terrain Mvt ferrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volegnique |

Feu de foret | aufre - . N —

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oul | non E

=i oui, les travauy prescrits par le reglement du PPR naturel ant &te realisés ow | non 4§

Situation de I'immelble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRm prescrit cui | non E]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui || non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé st [ren )
Les risques miniers pris en compte sont liésa: {les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur lo commune)
Risgue miniars Affaissement Effondrament | Tassement | ] Emission de gaz |___ |
Pallution des sols Poliution des eaux autre _- = = Sl

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul | non E
oul | non il !

si ot les travaux prescrits par |e réglement du PPR miniers ont été réalisés

risques technologiques [PPRI]

Situation de limmeuble au regard de plons de prévention des

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuve oui
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY preserit oui |, mon
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Risque Industriel Effet thermigue Effef da surpression Effet toxique Projechan | |
aul | non x|

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement

oui non E

L'immeuble est situé en zone de prescription

Si I transaction concerne un logement, les travaux prescrits onf été réalisés oul | non- ||

oui i o

i la transaction ne concerne pas un legement, linfarmation sur le type de risques auxguels Nmmauble 3 LWL
ast exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est joinfe a l'acte de vente ou au contrat da |ocation®

“Infoemoncn @ complaier gar e vendeur / Ballewr, dirpamble aupess Ja b Profrcture

Situation de immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 [x]

zone2 | | zone3 | | zone 4 | | zones |

Trés faible Faible Madéree Moyenne Forte

Situation de I'immetble au regard duzonage réglementaire a'potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone @ potentiel radon ; zone1 [x|

zone? | zone 3 | |

trophe naturelle, miniére ou technologique)

Faible Faible avee facteur de transfert Significatif
Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catas
L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T* oui D non D
*Informotion & compléter par le vendeur / ballleur

Information relative @ la pollution des sols
i | onon [x]

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Saols (SIS) oui
Salon les informations mises & dispesifion par larrété prifectoral 2019/84/DESE/BPE/IC du 18/12/2019 pertan eréation des SIS dans le département

Situation de Fimmeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui | non E|
Limmeuble est situé dans une zone exposée ou recul du trait de cdte idenfifiee par un document d'urbanisme
oui, 4 horizon d’expaosition de 0 & 30 ans ; oui. a horizen d'exposition de 30 a 100 ans i 3 i non : zonage indisponible
Limmeubla est concerné par des prescriptions applicables & cette zone oul L nen i
ou ] non

Limmeuble est concernd par une obligation de démolition et de remise en stat & realiser i -] A

Trformation o complgtel per s cenrteur / ooiliesdr

L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui
Limmeuble a5t cancarns nar une obligation légale de débroussailler

e VOVENTES

i ) e SR D R SRR I Sl § L ox 3 R N TR A WL
v VLTV ELT | Co-RUGIENT L5t

Acquéreur { ‘ a | J le | [
Attention ! S'ils 'l pas o fion ou & #g| ire jes aléas connus ou prévisibles qui peuvent &re signalés dans les divers priventive et le blen
immobilier, ne sonit pos méntionnés par cat dtat

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel, 07 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
S.A.S. au capital de B0 600€ - R C.5 MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR 90344151758
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Obligations Légales de Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application

Débl’OUSSCIi l I emen'l' d’une obligation légale de débroussaillement.

v

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété ministériel
du 06 avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

e Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés @ une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il sesitue dans:
o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’'une
commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

e Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné & I'accueil d'habitations legéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de 'envircnnement.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel 01 64 3002 69 - Fax. D1 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.(r
SAS au copital de 80 600€ -R C 5 MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 90344151758
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é i Reéf. TDu!’C‘AVOVE NTES

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRt multirisque, approuvé le 19/08/2015
Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet foxique

Arvens i e §1

Le PPRt multirisque, prescrit le 06/05/2024
Pris en considération : Effet thermigue, Effet de surpression, Effet toxique

] Périméue du SiS
Parmeias cadasirains - IGN

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Réf. Tov \ |

27 janvier zuzo
14 Rue de Villeparisis
77290 Mitry-Mory

\

Si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels

coulée de boue

Tal.

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par runssellemen'r et

01 64 3002 69

Début

28/07/2023 |

01,/04/2022

15/07/2021

02/06/2021

01/04/2020

20/07/2018

01/07/2018

11/06/2018

| 13/05/2006 |

06,/05/2006

| 26/06/2001

25/12/1999

23/08/1995

i 11/07/1995

28/05/1992

01/01/1992

01/05/1989 |

08/04/1983

56 rue St-Laurent -
- Fax. 01 64 30 95 65 -
S.A.S. au capital de 80 GOOE  R.C.5 MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N

Fin
28/07/2023
30/09/2022
14/07/2021
02 / 06,2021
30/09/2020
20/07/2018
31/12/2018
12/06/2018

13/05/2006

06/05/2006

27/06/2001 |

29/12/1999

23/08/1995

12/07/1995

28/05/1992 |

31/08/1998

31/12/1991

10/04/1983 |

B.P..62Z -

Jo

28/12/2023

14/09/2023

28/09/2021

01/08/2021

09/07/2021

20/10/2018

13/02/2020 |

27/07/2018 |

23/11/2006 |

08/12/2006

19/12/2001

30/12/1999

| 28/01/1996

08/09/1995

16/01/1993

05/02/1999

05/11/1992

18/05/1983

Indemnisé

]

T g e A L S e e WA N
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77402 Lagny sur Marne Cedex
E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.lr
*: FR 90344151758
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Geornetras Exparts Ausocics
Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et ' o8/12/1982 | 31/i2/1962 | 1870171983 D

coulée de boue

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : hitps://www.georisques.qouv.fr/
Préfecture : Melun - Seine-et-Marne Adresse de I'immeuble
Commune : Mitry-Mory 14 Rue de Villeparisis
Parcelle(s) : AC0280
77290 Mitry-Mory
France
Etabli le :

Acquéreur : Vendeur :

i

56 rue St-Laurent - B,P, 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel. 01 64 3002 69 - Fax. D1 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
S.AS au capital de 80 600€ - R.C.5. MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N': FR 90344151758
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Geometros Experts Assoches

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa:

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint d I'état des risques la liste des fravaux permettant un arréf des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
Ia période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans I'arficle ci-dessus reproduit. ! D |:|

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
T&l. 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: accevil@cabinetmarmagne.fr
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Geometres Experts Assacios

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence : 4 gt 3

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 27/01/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se frouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°2021/DDT/SEPR/119 en date du 30/06/2021 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers
et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementé.

Le BIEN est également concerné par : Le Plan d'Exposition au Bruit de «Aérodrome de Paris - Charles-de-Gaulle » (D}

% septeo

Solutions Proptech
B0 Route det Luciales,
Espaces de Sophio, Danment T
06560 SOPHLA ANTIPOLLS
STRET 514 061 T34 30035
RCS Grosse
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental n® 2021/DDT/SEPR/119 du 30 juin 2021

Cartographies :

« Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

s Cartographie réglementaire de la sismicité

s Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

e Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’Honneur,

Arrété n° 2021/DDT/SEPR/119
mettant a jour la liste des communes pour lesquelles I'information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée
aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 relatifs a l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 et R.563-1 a R.563-8-1 relatifs & la prévention du risque sismique ;

VU la Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique et notamment |'article 68 créant la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de terrain
différentiel consécutif 3 la sécheresse et a la réhydratation des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation (articles L.112-20 a L112-25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif & la prévention des risques mouvement de terrain différentiel
consécutif 4 la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a l'action des
services de I'Etat dans les régions et départements

VU le décret du président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination d '
' fet de Seine-et-Marne (hors classe) ;

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019, portant nomination de
' ius-préfet et secrétaire général de la préfeclure de Seine-et-Marne (classe fonctionnelle II) ;

V1| 'arraté oréfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mai 2021 donnant délégation de signature a
directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne par intérim a compter du 1 juin 2021 ;

\II rarraté nréfactnral 2021/DDT/SAJ/005 en date du 02 juin 2021, portant subdélégation de signature a
' ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoint au directeur ;

VU larrété préfectoral 06/DAIDD/ENV n° 001 du 03 février 2008 déterminant la liste des communes pour
lesquelles Iinformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis & jour par les arrélés préfectoraux 06/DAIDD/ENV n® 189 du 11 juillet 2006,
06/DAIDD/ENV n° 195 du 28 ao(t 2006, 07/DAIDD/ENV n° 11 du 06 mars 2007, 07/DAIDD/ENV n° 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEA/SEPR n°51 du 19 février 2009, 2009/DDEA/SEPR n° 583 du 22 octobre 2009,
2010/DDEA/SEPR n° 18 du 04 février 2010, 2010/DDEA/SEPR n°® 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n® 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n°® 17 du 11 avril 2011, 2011/DDT/SEPR n° 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEPR n° 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n°485 du 22 ao(t 2012, 2012/DDT/SEPR n° 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,

DIRFCTION DEPARTFMFNTAIF DFS TERRITOIRFS - N77-2021-06-30-00007 - ARP Gl ORAI -MA 2021NNTSFPR-119



2013/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEPR n°358 du 14
octobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n°40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n°229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n°142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1* février 2019 ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études geotechniques a réaliser dans les zones
exposees au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a Ia réhydratation

des sols (JO du 6 aoat 2020) ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans les zZones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 2 la sécheresse et a la réhydratation des sols (JO du
05 aodt 2020);

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et 3 Ia réhydratation des sols argileux (JO des 9 et 15 ao0t 2020) ;

CONSIDERANT Ia carte des Zones exposees au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 4
la sécheresse et a la réhydratation des sols mise a jour et approuvée le 22 juillet 2020 ;

Sur proposition du secrétaire général et du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;

ARRETE

Article premier : La liste des communes pour lesquelles I'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs doit étre délivrée aux acquereurs et locataires de biens immobiliers annexée a I'arrété préfectoral 2019/
DDT/SEPR/14 du 1* février 2019 est remplacée par la liste annexée au présent arrété.

Article 2 : Le présent arrété sera notifie aux maires des communes figurant dans Ia liste visée a I'article 1etau
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexeée, sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation ferant I'objet d'unc mention dans le journal « Le
Parisien ». Il est également accessible sur le site internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne :

Site internet / Rubrique Information des Acquéreurs et des Locataires

Article 3 : Le secrétaire général de Ia préfecture de Seine-et-Marne, le directeur départemental des territoires de
Seine-et-Marne et les maires des communes visées a I'article 2, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-

Marne.

Une copie sera adressée 4 -

- M. le sous-préfet de Fontainebleau
- M. le sous-préfet de Meaux

- M. le sous-préfet de Provins

- M. le sous-préfet de Torcy

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfet,
Pour le préfet, et par délégation,
Le directeur départemental des territoires

Ny I

f { j .__’ﬂ_"' IN

Conformément & I'article R.421-1 du code de justice administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux, dans le délai
de deux mois & compter de sa notification, devant le tribunal administratif de Melun. Il peut également faire I'objet d'un recours gracieux
aupres de Monsieur le préfet de Seine-et-Mame, Cetle démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit
dans le délai de deux mols suivant une décision implicite ou explicite de I'ay torité compétente.
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Information acquéreur - focataire (1AL - article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de Ia France
40 viGUeUr Sepuis ke Ter mai 2011
[an. D. 563-8-1 du code de Temironnemens)

Zones de sismicité
1 (trés faible)

2 (faible)

3. ==5(fore)

et

Le zonage sismique sur ma commune

== 3 (modérée)
== 4 (moyenne)

Aucune exigence

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d‘aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente |a possibilité pour
un lieu donné, d’étre eXposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismcité sur le territoire frangais et a permis d’établir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sjs-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce Zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I = batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

lll - &1ablissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

IV - bitiments indispensables 2 Ia sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison
travaux :

ou effectuez des

- @n zone 1, aucune régle parasismique n’estimposée ;
p

- €nzone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur

Régles : Ak ¢ A ¥
. Aucune Régles CPMI-EC3 CPNIECR Les Il:réarsonsdln:iwduellles et ’Ies pn=.'t1tsr bé:'rments. Les rggles
exigence Zones 3/4 Zones e ! urocode 8 sont 1mposr:.'es pour les logements sociaux et
=8 les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence e ~enzone 3 et4, des regles simplifides appelées CPMI —EC8
- - _' zone 3/4 peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles;
A"f‘"“‘ }': % Eurocndes A - &N zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence At ”_:,L“”__'f_i-f-__;lln_w____l_»:_'é_i_ | | peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
W JR FrmN| _ _~__ o : g :J(—i-]’ | | Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
m exigence | \ gﬁiﬁchd"g » 4 -"._.‘ \‘:" | www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
te 7= — | | prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristi

Pour en savoir plus:

u’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-

éismes est la construction parasismigue :
ques géologiques et mécaniques du sol.

on un séisme ? —> hl‘tps:/fwww.georisques.gouv,fr/m]nformer—sur-un-risque/seisme

lue faire en cas de séisme ? —> https://www‘georisques.go uv.fr/me—preparer~me—pr0teger/que-faire—en—cas—de—seisme

concevoir et construire selon les normes para-
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- — Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
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Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
FrElﬂCE rnétropalitaine e R T e e = = —

'Le radon est un Baz radioactif naturel inodore, incolore et inert

chimiquement. Il est issu de Ja désintégration de uranium et du radiun

| présents dans le sol et Jes roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, Peau avec une concentratiol

| trés variable d’un lieu 3 autre suivant de nombreux facteurs : pression

| température, porosité, venti lation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentratior

moyenne reste généralement tres faible, Par contre, dans les espaces clos

| comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des

H concentrations élevées,

Les 2ones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

€n uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/

m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur 3 100
Bg/m’. Il existe néanmoins  d’importantes disparités liées aux

_ i ' caraciéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La

i@ne a patentiel radon faible avet faccaurs Pouvant faciliter le ransfert dy i e

® r2don dans tes batimente concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

atiére d’aération et de chauffage.

e _“"'_“_:-:Em_

t
R 3 e ——— :
L e e

Wi,

zona 3 potential radon faible

@ zone & potentiel radon significatif

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme tancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Vair et, une fois inhalés, se déposer le long des woies respiratoires en provoquant leur irradiation.
A long terme, Vinhalatian du radon conduit & augmenter ie risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 I'exposition cumulée tout au long de sa vie.
En France, le radon est I3 seconde cause de cancer du poumon, zprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décas par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du Poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

e = e =

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril) dans les pieces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon Provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs Peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur ay niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par "ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v"  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement £

v veiller i Ventretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  assurer I'étanchéité de F'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du Passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

-es solutions techniques sont 3 choisir et & adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
1ui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
| est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12



B iorom Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 dy CE)

OLOGIQUE -
*DELA COHESION sur le risque radon
i5 TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols
Le ;_Jot_entiel radon des sols représéﬁﬁﬁiﬁkﬁiﬁeﬁe du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers |a surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de |3
Qqualité dg_lwrgtructigqet de son mode !:Ie_}_rie: Il permet toﬂgﬂ:is_d'éinettre certaines recommandations selon s_pn_intt_ansité._ .

Recommandations pour un logement situé dans une tommune a potentiel radon significatif (zone 3)
- L —— — e ———————————

une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles masures sont a réaliser a Pissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation, Les solutions sont 3 choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de |a situation et aider  choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions Peuvent étre mises en ceyvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si destravaux de renovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également roncaillées pour connaftre

 évolution de sa situation.
m-_tr-y-—_--_ﬁ-m-'m::u:.,—x- e . —— T

Pour en savoir plus — contacts utiles

e o —— == T — e

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : WWw.georisques.gouv.fr
de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante—et—enw’ronnement/batiments/article/radon
Au niveaurégional :
ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www,ecoIagie,gcuv.fr/services—deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de sreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de Ia transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code 'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent,

Le débroussaillement autour des habitations, routes e-
autres installations ou €quipements est la meilleyre des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
terrains pas ou mal

de forét se situent sur des
débroussailiés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’'au
moins 50 métres? autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une Coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et Jes
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposeés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées 3 Iintérieur et 3 moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés 3 risque d‘incendie.

Terrain respectant les obligations de déb roussaiflement, source : ONF.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des Secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Cette obligation reléve de |a responsabilité  du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
éxposez a des sanctions, qu'elles soient pénales oy
administratives

 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4100 métres,
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 3 I'adresse suivz nte:

_rlt;_tgg:{zwww.geg_n}_qgg,ggyv.Frfmg;m_eparer-me—proteggr.{OLDobl;’ga;iong!ggaleﬂgdebrgygsaillemen;

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

ROV

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en Zone urbaine. zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 metres :

* les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un Plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle,

Des régles particuligres peuvent s‘appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

® AUX terrains situés A proximité d'infrastructures Le propriétaire de Ia construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en ceuvre, etc. ; Son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
* et aussi aux terrains servant d‘assiette 3 une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d‘aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESOQ, un
camping, etc,

Dans ce cas :
* informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de

formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modéle courrier) ;

® VOSs voisins peuvent choisir d'effectyer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'Is vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas 4
votre demande d'acces ay bout d'un mois 3 compter de |la notification, la responsabilité du

* Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement,
* Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral,
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison $Jr une profondeur de 50 meétres 3 lintérieur seulement du 2onage
informatif des OLD.

En cas de superposition, l'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité ay Propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d‘OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[L] Zonage informatif des OLD
L__] Parcelle propriétaire A
- OLD quiincombent ay propriétaire A
.| Parcelle propriétaire 8
OLD qui incombent ay propriétaire B
i} Profondeur de 50 metres autour des constructions

o

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de |a Propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine,

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? - En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants

Les  modalités précises de mice on ocuvre  dy == -

debroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez

consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

* des travaux de réduction importante de |z végétaton,
qui peuvent nécessiter |a coupe d'arbres ou d‘arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d'hiver ;

* lentretien des zones déja débroussaillges, qui consist= 3
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et |es broussailies ;

N Au ptmps, on entretient
| et on nettole |

* le nettoyage aprés une opération d'entretien, Comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'€loignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 3 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner zuprés de votre mairie pour connaitre |es modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer I'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

* des sanctions pénales : de |a contravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives mise en demeure ce débroussailler avec astreinte » amende administrative allant
Jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : Ia commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire :

* une franchise sur le remboursement des assurances.

%

Maison non débroussaillée, partiellement détruitepar le passage d’un feu, Rognac (13), source ONEF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations Iégales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 4 L.134-18 du code forestier
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