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Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

TDt=’.-sign:-1|:ic:n du ou des batiments

Localisation du ou des bitiments :

Adresse i e it 4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390)
COMIERUIE!S 5l s dn e s oi% 34300 Le CAP D'AGDE
Section cadastrale Nz, Parcelle(s) n° 18
Désignation et situation du ou des lots de copropriété ;
Résidence Le Génois-Appartement n°26, Lot numéro 70 et 390

Termite/Parasitaire

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives
Prestations Conclusion
Superficie Loi Carrez totale : 24,01 m?2
.’ Mesurage Surface au sol totale : 27,45 m2
Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparées dans les
- Gaz meilleurs délais.
(norme 2022)
‘-
E DPE Attestation d‘absence de DPE.
=
a Amiante :?:r:isale cadre de |la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant de
nte.
b L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
A Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).
S | Etat , u. 3 el W4 dan : ’
G?\S_% Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

B lere

L'Etat des Risques délivré par ASE - SAS JBDIAG en date du 17/01/2024 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait ['objet d'un arrété
préfectoral n°DDTM34-2023-07-14102 en date du 24/07/2023 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le
BIEN est ainsi concerné par :

- La réglementation du PPRn Inondation révisé le 15/05/2014 Aucune prescription
de travaux n'existe pour I'immeuble.- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible)
et par la réglementation de construction parasismigue EURQCODE 8.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles
(L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Dans le cas d'un projet
construction, conformément aux artictes L.132-5 4 L.132-9 du Code de la construction
et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de
construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage
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d'habitation ou 3 usage professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux
logements, le maitre d'ouvrage transmet une étude géotechnique de conception aux
personnes réputées constructeurs de l'ouvrage, au sens de I'article 1792-1 du code
civil. Du fait de sa situation, le bien entre dans le champ d'application de la
réglementation en vigueur depuis le ler janvier 2024. Lors de l'achévement des
travaux de construction ou de rénovation®, une attestation retrait-gonflement des
argiles (RGA) doit obligatoirement &tre remise, par le maitre d'ouvrage a I'autorité
ayant délivré le permis de construire (article L.122-11 3° du Code de la construction
et de I'habitation). En cas de changement de propriétaire, cette attestation devra étre
annexée a la promesse ou & |'acte authentique de vente.

Etablie par un professionnel du batiment, elle doit justifier du respect des régles
de prévention des risques liés aux terrains argileux.

En cas de survenance d'un sinistre lié aux mouvements de terrains consécutifs a
la sécheresse et a la réhydratation des sols et pendant une durée de 10 ans 3
compter de la réception des travaux, le propriétaire devra justifier de la transmission
de |'attestation RGA pour pouvoir bénéficier de la garantie Catastrophes Naturelles.

* | 'obligation pése sur les permis de construire délivrés aprés le ler janvier
2024.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.
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Riseau Natimal Specialiste du Disgnostic Immobilier depais 2003

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : AVOVENTES

Date du repérage ;| 1//U1/2024

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante - Guide d'application GA X 46-034 d’ao(t 2009

Immeuble béti visité

Adresse RUe S 4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390)
BAt., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Résidence Le Génois-Appartement n°26, Lot numéro 70 et 390
Code postal, ville : .34300 Le CAP D'AGDE

Section cadastrale NZ, Parcelle(s) n° 18

Périmeétre de repérage @ | iieeesssssesiemanessseiarens Ensemble des parties privatives

Type de logement : eeeressnsresensnsssenenses Appartement

Fonction principale du batiment : | i Habitation (partie privative d'immeuble)
Date dexanstriuction £ 1 0 Jru | Lasdkdsves e siassinge NC

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom AVOV E N T E S
Adresse ! ........is

Le donneur d'ordre MNom et préngm :....SCP HUDErt LNASIEL
Adresse § ciieraniananss 17, Rue Chaban Delmas
34300 AGDE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de )
repérage ayant participé DEKRA Certification
auprepgragz e AVOVENTES ooérateur d Immeuble la Boursidiére - Obtention : 16/12/2022

- peratedn 0 Porte I - Rue de La Echéance : 15/12/2029
Personne(s) FEREIER Boursidiére 92350 LE Ne de certification : DTI3114
signataire(s) autorisant PLESSIS-ROBINSON
la diffusion du rapport |

Raison sociale de I'entreprise : ASE - SAS JB DIAG (Agde - Béziers) (Numéro SIRET : 81321456600073)
Adresse : 16 Bis Avenue de Séte, 34300 AGDE

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10917465704 - 01/01/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 17/01/2024, remis au propriétaire |le 17/01/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages
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Constat de repérage Amiante A\ /()\/ENTES a)) Amiante
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non (2éme étage - Cuisine / Séjour)
pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |'absence d’amiante :

| Localisation Parties du local Raison
| néant
ASE - SAS JB DIAG (Agde - Béziers) | 16 Bis Avenue de Séte 34300 AGDE | Tél, : 04 67 62 56 02 - E-mail : beziers@ase.expert 2/16
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Constat de repérage Amiante AVOVENTES

2. - Le(s) laboratoire(s) d’'analyses

.a Amiante

Raison sociale et nom de I'entreprise :.
Adresse :

Numéro de I'accréditation Cofrac : -

.. 1l n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

3. - La mission de repérage

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de |'amiante conformément a la legislation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 4 la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi

3 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dessier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & fla
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de [‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale ala
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. 11 est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer

Composant de Ta consiruchon Partie w’rsmder
Flocages
Flocages, Calonfugeages, Faux plafonds | Calorifugeages
Fanx plafonds

Revitement dws (arante-ciment)

Ivlurs, Cloisons "en dur” et Patesux
(pérphsnopues et intériewss)

| Entousages de poteaux {carton)
Entourages de poteans (amiante-cirent)

Entourages de poleaut (maténay sandwach)

Entourages ds poteaux (cartontplitse)
Coffrage perdu

Enduits projetés

Cloisons (légires et préfsbniquées), Gainzs et
Coffres vertcaux

Plafords, Poutres 5t Charpertes, Gaines et

Panneanux de cloisons

Exduits projetés -

Cofftes Horzortaux

Panneanx collés ou vissés

Corduits de fluides

hea

Dalles ds sol

(air, ez, autres fluides) 1T i
| Clapets coupe-feu
Clapets [vulsts cogpe-fen Valsts coupe-feu
Rebouchage
Jomis {trsses)
Portes compe-fen R )

Vide-ordures

Conduils

Plagues (composits)

Planues ( flbres-ciment)

Ardoises (coropasites)

Tortwres

Ardoises (fibres-cirnend)

Accessaires de cowvertuzes (conposies)

bcoessoires de couvertures (fibres-ciment)

Bardeaux hitumineux

Plagues (composites)

Plagues (flores-ciment)

Lrdoises (compcsites)

Bardages et fagades [Egeres

Ardoises (fTbres-cirnent)
Parmeany (composites)

Panneaw (fbres-ciment)

Conduits en tofure et facade

Conchuites deaux pluviales en amiante-cirient
Conduites d'eau usées en amiante-ciment

S N Conduits de flumée en amiante-ciment
avant realisation de travaux.
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Constat de repérage Amiante AV/OVVENTES (2) Amiante

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la 1 Partie du ewt:_pnslnt n.tlv::)t été Inspecté Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visites.

Descriptif des piéces visitées

2éme étage - Entrée, 2éme étage - Salle d'eau + Wc,
2éme étage - Cuisine / Séjour

Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : magonneries et Tapisserie
Plafond : béton et Pelnture

Porte : Bois et Peinture

2&me étage - Entrée

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : magonneries et Tapisserie
2éme étage - Cuisine / Séjour Plafond : béton et Peinture

Porte | Bols et Peinture

Fenétre ; Métal

Sol ; Carrelage

Mur A, B, C, D : magonneries et peinture et faience
Plafond : béton et Peinture

Porte : Bois et Peinture

2éme étage - Salle d'eau + We

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I"'analyse documentaire

| D ents demandés Documents remis

Rappaorts concernant la recherche d'amiante déjé réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'infarmation nécessaires a I'accés aux parties de |'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 13/01/2024

Date(s) de visite de |'ensemble des locaux : 17/01/2024

Heure d'arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 01 h 30

Personne en charge d’accompagner |‘opérateur de repérage : SCP Hubert CHASTEL

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre

2008.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible x
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |I'amiante, états de conservation,
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Constat de repérage Amiante AVOVENTES

Sejour

verticales inteérisures - Cloi
(assemblées, préfabriguées)

Partie & sonder: Panneaux de cloisons llsses ou
moulurees, préfabriquéas ou non

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

NS séches

{sur jugement
de loperateur}

a P Amiante
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description et e Phota

Identifiant: MO01 Matériau non dégrade

Description: Panneaux de cloisons lisses ou

ma g5, préfabriguees od nan PrEcEne Résultat £p~*

Zeme étage - Culsina / Composant de 1 canstruclion: 3 - Parois d'amiante

Préconisation : Ii est
recammandé de réaliser
une évaluation
péricdigue.

* Un détall des conséguences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

L

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

MNeéant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-

ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 4 Le CAP D'AGDE, le 17/01/2024

AVOVENTES

T

Signature du représentant :
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AVOVENTES ) Amiante

Constat de repérage Amiante n

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n AVOVE N T E S

Informations conformes a I'annexe III de V'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont pravoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétes d'amiante sont classeées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L’information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de |'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de |'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes,

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de l’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante »AVOVENTES a

aP Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

[ e Lan e L

AVOVENTES
Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : ASE - SAS 1B DIAG (Agde - Béziers), auteur
Dossier n,AVOVENTES 17/01/2024

Adresse du bien : 4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390) 34300 Le CAP D'AGDE
Légende
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Constat de repérage Amiante nA\/O\/ENTES a) Amiante

Conduit en fibro-ciment Dalles de sol
Conduit aut
onduit autre que 1]
fibro-ciment 1 Carrelage
N\ AVOVEN
Brides Colle de revéterment
W

Dépédt de Matériaux Dalles de faux-plafond

contenant de I'armiante

Matériau ou produit sur - o
lequel un doute persiste Toiture en fibro-ciment

. e S Toiture en matgriaux
Présence damiante coripositas

NP XX[] oo

Photos

Photo n® PhAOO1

Localisation : 2&éme étage - Cuisine / Séjour

M | Ouvrage : 3 - Parois verticales intérieures - Cloisons séches (assemblées,
préfabriquées)

Partie d'ouvrage : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non
Description : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Parties du
Identifiant et prélévement Locallsation Compaosant de la construction composank Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

[_7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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Constat de repérage Amiante nA\/OV/ENTES

@Amiante

1, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2¢ Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

39 I| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'arientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

Fort Moyen Faible
1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insuffiation d'air dans le local et ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci évalude,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° [l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages meécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréguenté (ex

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans

possier nsAVOVENTES

Identifiant Matériau : M0OO1

Date de l'evailuation ; 17/u17 2024
Batiment / local ou zone homogéne : 2éme étage - Cuisine / Séjour

industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.
Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
r T il 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protaction physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
élanche cl EP
| risque de dégradation =
faible ou & terme EP
—  Malériau non dégradé )~ §
risque de dégradation - ACH
Protection physique non risque faible d'extension de en
étanche ou absence de M [— [ la dégradation
protection physique
poncluelle O - "9 Teen i Act
L] Matériau dégrace a L] rsawe ::‘;";::"’I“."“'“ o acz
ahadrale o ACZ

Matériau : Panneaux de cloisons lisses ou moulurées, préfabriquées ou non
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

1. Classification des niv

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
eaux de risque de dégradation ou d’exteq;iion de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de

L'environnement du matériau contenant de

L'environnement du matériau contenant de
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Constat de repérage Amiante ~AVOVENTES @Amianm

I'amiante ne présente pas ou tres peu de | I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant
risque pouvant entrainer 3 terme, une|entrainer a terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
dégradation ou une extension de la|extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation |ié a I"environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, ete...) selon que les risque est probable ou aveére ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme Ia fréquence
d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc..,

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en euvre les préconisations mentiorinées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'accasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
an remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’'empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R, 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a ‘article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans @ compter de |a date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou 2 |'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de |'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, fe propriétaire fait
procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités dolvent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laguelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de |*état de conservation.

Pendant la périnde précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées dolvent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des accupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas A un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne dojvent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerng, dans un délai de deux mois 2 compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées, Il fait également procéder, dans les conditions définies & I'article R.1334-25, @ une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |"air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

1I) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans 3 compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & l'occasion de
toute medification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de ['amiante sont effectuds &
Iintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant |’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 5 conclure 3 la nécessité d'une action de protecticn
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a .

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une =« action corrective de premier niveay », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'dvaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 5 la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nauvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriees afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller & ce que les madifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

11 est rappelé |'obligation de faire appel 4 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
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3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne ‘ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis @ aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d‘empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder 2 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amlante dans la zone concernée ;
) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiquement gue les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et 2 la prévention des risques liés a |la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régies de base
destinées 3 prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de I'mmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

1D ité de |‘ami
Les maladies lliées & l'amiante sont provoquées par linhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'nomme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & |'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Tl s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfais mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme |a fumée du tabac.

».

b} Presence d amiante gan E eriaux et produits en bon €tat de Conserval
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d‘usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de |'annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d’'une évaluation de
|'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De facon générale, Il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante et de
remédier au plus tSt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de |"'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
|Yamiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Ipstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-cl, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils @ vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter ia propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinalsons doivent 8tre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets & proximité immediate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un
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chiffon humide de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de Immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maltres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnemnent. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement,

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

2. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. 1ls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnes dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no B8-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de l'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

LA
Environ 10 % des déchateries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d‘artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusiaurs filiéres d‘élimination peuvent &tre envisagees.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent 8tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou Etre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsquils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

T

ation_das déche

m iante
des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent

o rlés gecneferas e = nstaliation
Les informations relatives aux déchéteries accepta
étre obtenues aupres ;

. de la préfecture ou de la direction régionale de |'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en tle-de-France) ou de la direction de l'environnement, de 'amenagement et
du logement ;

«  du conseil général {ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

«  ousurla base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de 'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

nt

. L
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de |'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra aveir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant |'effectivité
d'une filiere d*élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterle pour y déposer des déchets d'amiante lié @ des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante AVVOVENTES aj)Amiante

Votre Assurance Assurance et Banque
> TATAIR
- £l
SAS JBDIAG

16B AV DE SETE
34300 AGDE FR

AVOVENTES

ATTESTATION

Vos références

Contratn’ 10917465704
Qient n® 3971992304

AXA France IARD, atteste que :
SAS JBDIAG
168 AV DE SETE
34300 AGDE

est titulaire d'un contrat d'assurance N' 10917465704 ayant pris effet le 01/10/2022 garanussant les
CONSéQUENCES pecunizires de 'a responsabilite civle pouvant iul incomber du fait de Fexercice des actwrés suivantes

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
Liste des Diagnostics Couverts :

Diagnosties relevant du DDT [Dossier de Diagnostic Technigue) soumis 3 obligation d'assurance :

= Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-6 du code de la santé
publique

- L'état mentionnant |a présence ou |'absence de matériaux ou produits contenant de |'amiante prévu 3
I'article L. 1334-13 du code de |a santé publique

- L'état relatif 3 |a présence de termites dans le batiment prévu & l'article L. 133-6 du Code de |2
construction et de I'habitaticn

- L'état de l'installation intérieure de gaz prévu 3 'article L 134-6 du Code de la Construction et de
I'Habitation

- Le diagnostic de performance énergétique

- L'état de l'installation intérieura d'électricité prévu & l'article L. 134-7 du Code de |a Construction et de
I'Habitation

1DOEMEMIZINIA

Diagnostics annexes :

Diagnestic Loi Carrez

Diagnostic Lol Boutin

Bilans thermiques : infiltromeétrie limitée au controle de conformité a la RT 2012 et RE 2020.

AXA France IARD SA
SooSee aNanyME du capr de 214 799 030 Euoe /2
Sabge sounl 313, Termasses ds FArthe - 52727 Nanterme Cooes 722057 460 R.CS, Nanmerre
Enmepnse migic par e Coge oot A0urances - TWA infrecammurautaice n” FR 14 222057 480
(s o TWA - 2m. 24} £ CGI - 5 pol 165 QURWIOes portées pir AXA Asicance
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Constat de repérage Amiante AVOVENTES a) Amiante

Diagnastic amiante avant travaux / démolition sans préconisations de travaux [ NF X46-020),
Diagnostic Audit Energétique dans les maisons individuelles.

A Faxclusion de toute immixtion en maftrise d'aruvre ou préconisation technique portant sur des
ouvrages visés par &s artices 1792 & 1792-6 du Code Civil ; des missions de contrdle technique visdes
par le Code de |a Construction et de I'Habitation ; des missions relevant de bureau d'études pour les
oanirages relevant des articles 1792 & 1792-6 du Code Civil.

A I'exclusion pour lensemble des activités de :

- toute activité d'extraction, d"exploitation et d'enldvement d'amiante.

= toute mission ou d'immixtion, mdme partiells, en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique
portant sur des ouvrages visés par les articles 1752 & 1792-6 du Code Clvil ; des missions de contrble
technique visées par le Code da la Construction et de I'Habitation ; des missions relevant de bureay
d’études paur les ouvrages relevant des articles 1792 & 1792-6 du Code Civil.

- toutes activités relevant de I'axercice d"une profession réglementée autre que celle de diagnostiqueur
Immaobliler que celle de diagnastiqueur immobilier telle que le consell juridique ou la gestion
immodbillire et toutes activités de consell et de bureau d’études industriels,

La présente attastaton ne peut engager FAssureur au-deld des limites et conditions du contrat auquel eile se
référe.

La presente anestaton est vilable pour (a penode di 01/01/2028 2u 0 1/01/2025 sous résenve des possibiites
e suspension ou de résiliation en cours d'année g'assurance POLr les cas prévus par le Code des Assurances ou
I contrat

Fait 4 AGDE |e 04 janvier 2024
Pour la société :

—

AXA France IARD SA
SO arCryeTe s tapead Ot 714 195 038 Buror
boge seaul - b ), 'mm‘xlm-ﬁ?!vmm&uw?)Eoi!uol.csmmmn ¥
Fraepfue roce o e Cooe des anurance) - [VA Aoz AT ER 14 222 057 4G
OoLranam & MUFBACE seandibes o8 TvA . o 161 0 G5~ st pous 3 GararDes omtes S AXA Az e
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; i AVOVENTES Amiante
Constat de repérage Amiante r
Voa réfereaces
Contrat
WILTLESTOL
Chient
3971992804
Nature des garanties
Nrtare des garantics Limites de garesties en €
Tows d P atétinin ot fmatdriels consécutify #1000 000 € par année o' assUrANCe
conloades (muimes gEe caux visds W paragrephe “autres Saramtiss’’
elapris)
Dore © 5 D00 DOO 4 par annde d'assurance
Darmmages eomporels
Dommages bdlels ot b "3 Scuths comf 1 200 000 € par année d'assurance
Autres garanties
Hatere des garawiss Hmites de paranties on €
Adtelate Id i l'emviro 750 D00 € par année d'aasurance
(tous dommages confondusiarticle 3.1 des conditions générales)
Ree- billltd civile professk 1 B00 000 € par année d'assirance
{touss dommages confondus) dont 300 000 € par sinistre
wmmtwemmwmm:per 15D 000 € par apnde d'assunance
I'obfigation d'assurance (anticie 2.2 des conditlons générales)
Dosenages aux biems conliés 150 000 € par sinistre
{selon extension ayx condizlons particuliénes)
P tution de d / midlas confiée 30 000 € par sinigtre
(seion etenaion aux condiions particuliéres)
C.G. : Conditions Géndraies oy comrat,
XA Foowrw ASD. S0 B Capls de 314 00 085§ P03 omT 42 W20 BB T nuadsmemandsce = T 14 I3 0T 450+ ANA Reeee Ve SA a caniss da <87
T G730 € 300 406 U AL S Peds TV e natom o D S0 36 A% LA Reamenvors A0 Satewlie. Scodie bkt sce Mkl » vy T
cncie liniaaie, 80 Zodens & 13ues Sies S 773 L6929, TVA i srvmunanism # M 50 IR A 300 ¢ AXA Asiuimanre Vie Badpells fncdsh o Lasrsoce
Mhliafe o & e 0 0 CaptaSRESn & inauis tae Sves 33 43T IS VA eliasnunines " S 5% 45T 248 - Semey WEns - 03 Tenasied e | Ane
ETE Mamserin aaes ~Eaiwemises sighos po b Cota tas Misaace '.\v-'-l'-t.lmmmﬂm‘MM{{D‘W““MDW’
LR PR TR T
5 i - - F-mail : i ;] rt
ASE - SAS JB DIAG (Agde - Béziers) | 16 Bis Avenue de Site 34300 AGDE | Tél. : 04 67 62 56 02 - E-mail : beziers@ase.expe Rﬁ:-:{/} rlt?u

N°SIREN : 813214566 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10917465704

17/01/2024



AVOVENTES

Constat de repérage Amiante

E VS OVMIIP BT EE NS IES 'S

Diagnostiqueur lmmoblller,,
certifié

DEKRA Certification certifie que Monsieur

AVOVENTES

est titulaire du certificat de compétences N"DTI3114 pour
Constat de risque d'exposition au plomb du 31/12/2022 au 30!1212029

CERTIFICAT)

Merdlc du 4 earhiee 200

|
|
[
Diagnostic amiante sans memiondu 16!12:!2022&1 1512&029 e A ____i

e o M dicemben 20 difirisst ios oiies o e s T

Diagnostic de perfonnance émrgethque du 23.‘07!2023 :

Rerin i 2 s embre PO BiBrtLLY hel it ires e cordiDman sk AR be dighase

Aerd cus @Rl 3300 s briaaied fas ey e et abon o cprtancan W mwml
e o e’ 1937 et 2 S b 2411

Etat de I'installation mlamura d‘é!ectmite du 204’11)‘201 sau 19{1 1)’2023

dl..l feriti o #uliod e
nmm-amm

o d 5 4 detny el dy cod X ' o duﬁnu_mtﬂ__
1uma1rﬂu1mm¢mr.‘-w"“"" Lapene de ot T
mmamamummmmm&muuMﬂm i \

(Ir’
LU
AVOVENTES A ateedsmine
Sur www, cafrac

Le Plessis-Robinson, le 24/07/2023

Le non-respect des clauses contractuelles peut rendre ce certificat fnvalide

DEKRA Certifcation SAS —www dekra-certification.fr
|mm suble La Boursidiérs - Pode |- Rue de |a Boursidiere - 92350 Le Plessis-Robinson —France

an

Aucun autre document n’a été fourni ou n'est disponible
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Alliance Sud Expem_,

E Alliance Sud Exper'tlse

Kisean National @am&fa du ﬂmy«wﬂc lmmobilier de epas 2003 - )

Rapport de I’état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :
Norme méthodologique employée :

AVOVENTES

AFNOR NF P 03-201 - Février 2016

Date du repérage : 17/01/2024
Heure d'arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site : 01 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Departement ................... Hérault

Adresse ! : .. 4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390)

Commune .34300 Le CAP D'AGDE

Désignation et 5|tuatton du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Résidence Le Génois-Appartement n°26, Lot numéro 70 et 390
Section cadastrale NZ, Parcelle(s) n® 18

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:
...................................... Méant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmeétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
34300 AGDE (Information au 28/12/2023)

Niveau d'infestation faible

Arrété préfectoral
Liste des arrétés

12/09/2001 - Arrété préfectoral - 2001-01-2423

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :........ I E ;
Adresse @...oiiininnae. AVOV E N E

Si le client n'est pas le «

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de 'intéressé) : Autre

Nom et prénom : vieeeer. SCP Hubert CHASTEL

AOreSS8 5 L igeumspas temnsssdnse 17, Rue Chaban Delmas

34300 AGDE

g2 Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :
NOTT S PrerIOM & coverrerriserensessarasnas ssanasanys AVOVENTES
Raison sociale et nom de l'entreprise : ...c.ooio oo 3

S S AR e VSRS :[6 Bls Avenue de Séte

Béziers)

Adresse !.iiiviviiaiirssass 5

34300 AGDE
NS0 SIRET € Sk b diut, L8, L e i, 81321456600073
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

.......... 10917465704 - 01/01/2025
DEKRA Certification, le 27/09/2022

Numéro de police et date de validité :

Certification de compétence DTI3114 délivrée par :
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Etat relatif a la présence de termites AVOVENTES

@ Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

2éme étage - Entrée,

2éme étage - Salle d'eau + Wc,

2éme étage - Cuisine / Séjour

| Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, partias d'ouvrages et éléments exami nés
(2)

Résultats du diagnostic d'infestatlon (3)

2éme étage

Entrée

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - magonneries et Tapisserie

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau + Wc

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - magonneries et peinture et
faience

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine / Séjour

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - magonneries et Tapisserie

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Métal

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment,
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou 'absence d‘indices d'infestation de termites et en préciser la nature et |a localisation.

Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
meétropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
Les principaux indices d‘une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’'individus reproducteurs,

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un orréte préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un béatiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui @ procédé g ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
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Etat relatif a la présence de termites A\V/OVENTES € P rermites

Article | 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

E= Liste des ouvrages, parties Motif

Localisation d'ouvrages

Néant =

Nota : notre cabinet s’engage 3 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrble des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire,

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses

P - Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
General Ensemble du bien pas été visitées par défaut d'accés

Note 1: Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n‘est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

r

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 3 6, R133-7 et 3 |arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de |'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A 'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP Hubert CHASTEL

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...} :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a l'état
relatif 4 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites A\/OVVENTES € rermites

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 17/01/2024.
Fait A Le CAP D'AGDE. |e 17/01/2024 Signature du représentant :

AVOVENTES

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites AVOVENTES

6 Termites

Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES
A A
L]
SAS JBDIAG

16B AV DE SETE
34300 AGDE FR

AVOVENTES

Vos références :

Contratn® 10917465704
Client n* 3971992304

AXA France IARD, atteste que !
SAS JBDIAG
168 AV DE SETE
34300 AGDE

est titulaire d'un contrat d'assurance N* 10917465704 ayant pris effet e 01/ 10/2022Z garantssant les
cOnséqQuUEnces pecunaires de la responsabilité civile pouvant Il incomber Gu fait de Mexercice des ctvites subvantes

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
Liste des Diagnostics Couverts :

Diagnostics relevant du DDT [Dossier de Diagnostic Technique) soumis & obligation d'assurance :

- Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5 et L. 1334-6 du code de la santé
publique

- L'état mentionnant |a présence ou 'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu &
I'article L. 1334-13 du code de |a santé publique

- L'état relatif 4 la présence de termites dans le batiment prévu a l'article L. 133-6 du Code de |a
construction et de ["hahitation

- L'état de l'installation intérieure de gaz prévu 3 |'article L 134-6 du Code de la Construction et de
I’'Habitation

- Le diagnostic de performance énergétique

- L'état de l'instailation intérieure d'électricité prévu i l'article L 134-7 du Code de la Construction et de
I'Habitation

Diagnostics annexes :

Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic Loi Boutin

Bilans thermigues ! infiltrométrie limitée au contrdle de conformité a la RT 2012 et RE 2020.

AXA France IARD 5A
Socnkté anonyme aw capial de 2149 799 030 Euros
Sdge soul | 313, Temages de fAthe - ¥2727 Nanteme Coden 722 057 460 RCS, Narterre
Entrepriss rigic par e Code dos assurances - TWA inmacommunautire n* FR 19 722 057 480
Opcratons FAsaurances exonéndes ge TUA - 21, 28 £ CG) - s pour les Qaranties panis par AXA Assisance

ATTESTATION

2

ADOBIEINZFANL L
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Etat relatif a la présence de termites A\/OVENTES @) Termites

Diagnastic amiante avant travaux / démolition sans préconisations de travaux | NF X46-020),
Diagnostic Audit Energétique dans les maisons individuelles.

A 'exclusion de toute immixtion en maitrisa d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des
auurages visés par les articles 1792 4 1792-6 du Cade Civil ; des missions de contrdle technique vis§es
par le Code de |a Construction et de I'Habitation ; des missions relevant de bureau d'études pour les
ouvrages relevant des articles 1792 4 1792-6 du Code Civil.

A I'exclusion pour lensembla des activités de :

- toute activité d'extraction, d’exploitation et d'enldvement d’amiante.

- toute mission ou d'immixtion, méme partielle, en maitrise d'eeuvre ou préconlsation techniqua
portant sur des ouvrages visés par les articles 1792 4 1792-6 du Code Chvil ; des missions de contrale
technique visées par le Code da la Construction et de |'Habitation ; des missions ralevant de bureau
d'études pour les ouvrages relevant des articdes 1792 & 1792-6 du Code Civil,

- toutes activités relevant de |'sxercice d’une profession réglementsée autre que celle de diagnostiqueur
immabillier que cefle de dlagnostiqueur immabilier telle que le consell juridique ou la gestion
immobillére et toutes activités de consell et de bureau d'études ndustriels.

La présente attestation ne peut engager FAssureur au-defa des fimites et conditions du contrat augue! eile se
référe,

La présente aflestation est valable pour la pénode du 01/0 1/2024 au 01/01/202 8 sous réserve des possibilités
ae suspension our de résfliation en cours dannée d'assurance PO les cas prévus par le Code des Assurances au
le conraL.

Fait 8 AGDE le 04 jarwier 2024
Pour fa socigté |

—

AXA France IARD SA
Sotabie B capetat o 214 7R 030 Euros
Sdoe socal: 313, Ferranses oc iArene - 92727 Nartere Cocox 722 057 480 R.C1 MasReme 74
Encrepnie 'O0e 3 e Cove ce Muuranees - TyA MitsLommunautune 0 FE 14 722057 W0
Onaamewummﬂcﬂtﬁ-nzw{(ﬂ-mlwmr ST S AXA A
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Etat relatif a la présence de termitesn A\/OVENTES

Voo miercaces
:n_n'uum

Nature des garanties
Netwre dos gunantios

0Termites

Limites de garantios en &

Toms domemges comporas, mrtbdsd ot mmertdrels conubcutis
cosiondus {atros gee ceux viaée ad parafraphe “autres garanties”
chapris)

Dom

Dommages torporels

9 D00 DOO € par année assurance

9000 000 € par année d'assurance

Dommages matédels ot bnmatéricls consécutie confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties
Matie des gamptias

UmRes do saranties on €

Atelats accidemislls & I'environnemant
(tous dommages confondus)article 3.1 des conditions pénérales)

T80 DDO 4 par annde d"sasurance

Recposapbiiité civile profeselnnalls
({tous dommages confondus)

GO0 000 € par annde d'assurance
dont 300 00D € par sinistre

Domssages Brenatéviels non conoéeutife awtyes qua ceux Visds par
I'obiigation d'assurance (articie 3.2 des conditlons géndrales)

150 000 € par annde d'assurence

Dommnagas aux blsas conflés
{selon extension aux condhtions particulieres)

150 00O € par siniste

Recosatitition de docwmests/ médias confibe
{selon extension aux conditions particuliéres)

30 00D € per sinlstre

C.G. ; Conditlons Genérales du contrat.

AR Froece IARD, SA. Ao copisl ce 314 730 085 € 330 O87 JE3 RS T PUBS. TWA muscommuasciie o LA T3 ieT A50e AXA Rgecs Vi A a canis de &7
T8 073,50 & 500 800 35 B 5 Bede VA lrmconensan # FEZ 300 400 195 + ARA Assmmes IAAD Matoale. Sucide s e W' 2 aismre Ny
sanlie FintaTde. o0 Sdents @ saques dimn Biran TT4 050 305 TV imirconvminsuare = M 38 TTS 559 300 « ANA Astsmicns Vie Mtk Sarisd € baseaaree

Muiante et i w0 O caplaiaaion B cusatnes G S 553 107 245 WL pustswmuaiave of T & SAL 57 2am - Tegry sona WD Tenosse s oe |kt

:;'::’:mc&“-;h-m-g-“.“hg Pontive ¢. de TV - bt JE1E 230 - aad o ma grmies e o
et ]
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: A Alliance Sud Expertise

Alliance Sud Expertise
Riseaa Natioead Spésiabiste da Diagnostic lnmobilier depais 2005

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : AVOVENTES
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 17/01/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste & établir I'état de l'installation intérieure de gaz conformément a I‘arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la securité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de larticle 17 de la loi n®2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de |'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s'agit d‘un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Hérauit

4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390)

34300 Le CAP D'AGDE

Section cadastrale NZ, Parcelle(s) n°® 18

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Résidence Le Génois-Appartement n°26, Lot numéro 70 et 390

Type de batiment @...cciviinais M Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel
Distributeur de gaz & ...covrrnsesssnnss Engie

Installation alimentée en gaz :...... OUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom : ....oevuievunes

AOFESEL: 6 e tone bievides B AVOVEN | ES

Si le propriétaire n'est pas le
Qualité du donneur d'ordre (:

Autre

NOm &t Préfom & ...uoessnrnanss sivnnss SCP Hubert CHASTEL

. Fa - =L-T RS E a  T E p 17, Rue Chaban Delmas
34300 AGDE

Titulaire du contrat de fourniture:

Nom et prénom & v,

BB RB .  uve ps dapabpaimni wah

N° de tElEphone & ..iccveeeivuinnnnns

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de 'opérateur de di tic :
NOTT €8 PRBNOM © v etereretectsento AVOVENTES

Raison sociale et nom de 'entreprise : ............. ASE - SAS JB U1AG (Agde - Béziers)

Adresse T o e R i e e 16 Bis Avenue de Séte
S e b o e R e e e s 34300 AGDE
Numéro SIRET : .....cccenns ... 81321456600073
Désignation de la compaagnie d'assurance .o AXA
Numéro de police et date de validité ; .......coeunns 10917465704 - 01/01/2025
Certification de compétence DTI3114 délivrée par : DEKRA Certification, le 28/109/2023
Norme méthodologique employge @ ..ooeieuiinnns NF P 45-500 (Juillet 2022)
ASE - 5AS JB DIAG (Agde - Béziers) | 16 Bis Avenue de Séte 34300 AGDE | Tél. : 04 67 62 56 02 - E-mail : beziers@ase.expert 1/5
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Etat de l'installation intérieure de Gaz AVOVENTES (Y GAzZ

[ D. - Identification des appareils

It Puissance A « Ohser:ztions 2 ,
Type an kW Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de |"absence ou de
I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concarné)

Liste des installations intérieures
gaz (Genrel!), marque, modéle)

2&me étage - Cuisine /

Chauffe-eau CHAFFOTEAUX Raccordé Non Visible Séiour Fonctionnement : Appareil 3 l'arrét
o iy 2éme étage - Cuisine / Résultat anomalie : A2 (D)
Culsinibre NG INon raconfdé |f Non. Visibie Séjour Fonctionnement : Incorrect

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiere, radiateur, ...
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées
. Anomal_ies
PT::; :el: ﬁ:‘r':';m (:m:"r;:,' Libellé des anomalies et recommandations
DGI®} , 32c¢17))
C.14-19.1 19.a2 :(;e local équipé;uipré(iipo#r un apg:;t;i::g#gui(u)e de cuisson n‘est pas
: 5 pourvu d'une amenee d'air. auffe-eau
\enbiation d:.g:al Wilsin AL Risqqe(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (CO)
causée par une mauvaise combustion
19.a1 : le local équipé ou prévu pour un appareil de cuisson seul n'est pas pourvu
C.14 -19.1 d'une amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2 pieces d'intervalle.
Ventilation du local - Amenée A2 (Cuisiniére NC)
d'air Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (Co)
causée par une mauvaise combustion
D.1-D La flamme d'au moins un broleur de I'appareil de cuisson s'éteint lors du passage
Appareils de cuisson (sauf fours du débit maxi au débit mini : faire vérifier le réglage du ou des brileurs concernés
et appareils de cuisson A2 au plus tét par une personne compétente (installateur ou SAV). (Cuisiniere NC)
directement alimentés par une Risque(s) constaté(s) : Fuite de gaz consécutive & une extinction accidentelle ou
bouteille de butane) défaut d'allumage d'un briileur.

(3) Point de contrdle selon la norme utilisée.

(4) AL : L'installation présente une anomalle a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour gue l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt |'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7)  32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et linstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

[?- Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre
contrdlés et motifs, et identification des points de contrdles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
daccident ou dlincident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
&tre contrdlés,

ASE - SAS JB DIAG (Agde - Béziers) | 16 Bis Avenue de Séte 34300 AGDE | Tél. : 04 67 62 56 02 - E-mail : beziers@ase.expert 2/5
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Etat de I'installation intérieure de Gaz AVOVENTES () GAz

G. - Constatations diverses

Commentaires :
[X] Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[¥] justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable
[ Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I‘opérateur de repérage ;
Néant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

Conclusion :
O Liinstallation ne comporte aucune anomalie.

[ Uinstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
€l Liinstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
[ Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

[ Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire 'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur soclal sous le contrdle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de l'opérateur de diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de 'installation de gaz
ou

[ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numeéro de compteur ;
« codes des anamalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de l'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par DEKRA

Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE
PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Signature du représentant :
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AVOVENTES — (y caz

Etat de l'installation intérieure de Gaz

Dates de visite et d'établissement de |'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 17/01/2024.
Fait a Le CAP D'AGDE, le 17/01/2024

AVOVENTES

Photo n® du Compteur Gaz

LY/

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d‘appareils, doivent faire
I‘objet de I'établissement d'un certificat de conformité modele 2, conformément & l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées & l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 fevrier 2018 maodifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables dun nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d'entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les Intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, Il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissure,
%  Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminee réguliérement,
%  Faire entretenir et contréler régulidrement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il sagit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
» fermer le robinet d‘alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de néremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
»  assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,

» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.
el 0 r fui 4
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Etat de I'installation intérieure de Gaz AVOVENTES

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion !
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, gue ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre |'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr

() cAz
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SE Alliance Sud Expertise

Alliance?ud Expertise
Riseau Natioral Spéciallste du Diagrostic Inmobilier depais 2003

- .

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricite

Numéro de dossier : AVOVENTES
Date du repérage : 17/01/2024
Heure d‘arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de |a
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

[ |

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ....ccoiiiiininn Appartement

AdFESSE ©..oivevvvviiisireeneeaiisninns. 4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390)

COMMUNE  cvveeereernerssenneeeneaesss 34300 Le CAP D'AGDE

Département ..cceieveerereanivennnr.. Hérault

Référence cadastrale :...... . Section cadastrale NZ, Parcelle(s) n° 18, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du .c.a.f.;'-a-fes lot(s) de copropriété :
Résidence Le Génois-Appartement n°26, Lot numéro 70 et 390

Périmétre de repérage @............ Ensemble des parties privatives
Année de construction :............ NC

Année de l'installation : ............ NC

Distributeur d’électricité :.......... Enedis

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d‘ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom @ ... SCP Hubert CHASTEL
{0 ol SN N 0 e ST A 17, Rue Chaban Delmas
34300 AGDE

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitatic

ESF&@Z‘?’.“:.“_‘.’T..‘.::::::::::::::::::AVOVE NTES

Identité de I'opérateur de diagnostic !

NOM L Prénom { iuivieriesninraiieassrararsess AVOVENTES

Raison sociale et nom de |'entreprise :....... ASL - 3> 2w vane (~Jdde - Béziers)
oo | goic - S SR N i N S = 16 Bis Avenue de Séte
............................................................ 34300 AGDE

NUMEre SIRET .. vi. ciatuivin v dvvaiaivass vk 81321456600073

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : ....... 10917465704 - 01/01/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 20/11/2023
jusqu'au 19/11/2030. (Certification de compétence DTI3114)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité nmAVOVENTES =4 Electricits

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de |'installation intérieure d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité 4 basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 I'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masguées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliéerement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

X Linstaliation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[0 Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

Dispositif de protection différentiel a 'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague circuit.

O La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

O Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

0 M™atériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage.

Domaines Anomalies

2. Dispaositif de protection
différentiel a I'origine de | Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas

l'installation - Installation | relié a la terre.
de mise a la terre

3. Dispositif de protection

cont surintensité ; RN <
redes surintensites Plusieurs circuits disposent d'un conducteur neutre commun dont les conducteurs

adapteé a la section des 2.7 ; :
s .
conducteurs, sur chaque ne sont pas correctement protégés contre les su rintensités

circuit
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lies relati aux i llations iculiéres :
0 Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O  Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

» &

Infor i ntaires :
] Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité
7, Domaines Informations complémentaires 4
IC. Socles de prise de | Il n'y a aucun dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant, dispositif a Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur
courant différentiel
résiduel & haute L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
sensibilite

6. — Avertissement particulier

Points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle
Néant =

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative & I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de rofessionnel
g

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 17/01/2024
Etat rédigé a Le CAP D'AGDE, le 17/01/2024

AVOVENTES

Signature du représentant :

_.-“2-.?1:_1_ P
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & Iintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer celie fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'installation glectrigue.

Protection différentielle 3 I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Prise de terre et installation de mise 2 la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circult,
permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrigue dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
vaire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les rigles de mise en csuvre de l'installation électrigue a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électriqgue du corps humain
lorsque calui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, veire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension au ne possédent plus un niveau dfsolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés &
l'usage que l'on veut en faire, Ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, Ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d‘utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque I'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre |a cause d'électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celul-¢i est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrigue ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, 'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a 12 terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : |'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de [‘introduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité AVOVENTES { =) Electricité

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, verifiez qu'elle soit et reste en bon etat.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

L]
e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrigue avant de le nettoyer
¢ Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
« Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Alliance@ud Expertise
Fisean Natiomal Spéciadlste du Diagnostic Immobilier depais 2003

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossierAVOVE NT E S

Date du repérage : 1//Ul/2U44
Heure d'arrivéee : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 deécembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & |'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est |a superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure ai,80m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a |'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation d
Département :.... Hérault Nom et prénoAV OV E N T E S
Adresse : ...........4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390) Adresse : .....
Communé :........34300 Le CAP D'AGDE
Section cadastrale NZ, Parcelle(s) n®
18

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Résidence Le Génois-Appartement
n°26, Lot numéro 70 et 390

.
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SCP Hubert CHASTEL Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse ! ...........17, Rue Chaban Delmas
34300 AGDE

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom . ..ocivesreemcssessserirnnrascinans AVOVENTES

Raison sociale et nom de |'entreprise :...... \gde - Béziers)
Adresse sl s o sk e 16 Bis Avenue de Sete
34300 AGDE
NUMEFO SIRET uviviarererererinrisrsneseessscesnasnsees 13214566
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 10917465704~ 01/01/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 24,01 m? (vingt-quatre métres carrés zéro un)
Surface au sol totale : 27,45 m? {vingt-sept métres carrés quarante-cinq)
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i ol Loi
Certificat de superficie rAVOVENTES Canis
Résultat du repérage

Date du repérage : 17/01/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a |'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitéas :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP Hubert CHASTEL
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble batis visitées Superficie privative au Surface au sol Commentaires
sens Carrez i
2&me étage - Entrée 5,38 5,38
2éme étage - Salle d'eau + We 2,75 2,75
2éme étage - Cuisine / Séjour 15,88 19,32 Ancienne loggia
Superficie privative en m? du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 24,01 m? (vingt-quatre meétres carrés zéro un)
Surface au sol totale : 27,45 m2 (vingt-sept métres carrés quarante-cing)
Fait 2 Le CAP D'AGDE, le 17/01/2024
Aucun document n'a €té mis en annexe
ASE - 5AS IB DIAG {Agde - Béziers) | 16 Bis Avenue de Séte 34300 AGDE | Tél. : 04 67 62 56 02 - E-mail : beziers@ase.expert 2/2
N'SIREN : 813214566 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10917465704 Rapport du !

17/01/2024
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mliance?ud Expertise
Piseax Natioal Speciabiste du Dignostic lumobilier depais 2003

Absence de DPE

possier AVOVENTES

Date d'expertise : 17/01/2024

Nous avons été missionné le 13/01/2024 pour établir un DPE (Diagnostic de Performance Energétique) pour le bien situé :
4, Rue Volvire de Brassac-Résidence Le Génois-Appartement n°26-34300 Le CAP D'AGDE

Au regard des critéres techniques suivants :
En application de |'article R.134-1 du décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance

énergétique (Extrait ci-dessous) :

« Liarticle R. 134-1 définit le champ d‘application des bétiments ou parties de bétiment devant faire I'objet dun

diagnostic au moment de leur vente, en reprenant les exceptions principales gu‘autorise la directive européenne

2002/91 :
- Des constructions provisoires prévues pour une durée d‘utilisation de moins de deux ans : il s‘agit des
baraquements utilisés dans les chantiers ou des modules de relogement provisoire, des bétiments vendus pour
étre démolis dans les deux ans.

. Des batiments de moins de 50m? de surface hors ceuvre brute, comptabilisés selon les dispositions de I'article R.
112-2 du code de l'urbanisme, qu'ils soient seuls batiments sur un terrain ou indépendants sur un terrain occupé
par un autre batiment.

- Des batiments dont I'usage ou la structure est trés spécifique : lieux de culte servant a une activité religieuse
reconnue, batiments protégés au titre du patrimoine, c'est & dire classé au titre des monuments historiques, en
application des articles L.621-1 et suivants du code du patrimeine ou inscrit au titre des monumaents historiques
en application des articles L.621-25 et suivants du code du patrimoine

- Des batiments pour lesquels les consommations de chauffage ou d’eau chaude sanitaire ou de refroidissement
sont faibles (marginales au regard des consommations énergétiques résultant des activités économiques) !
batiments industriels, artisanaux ou agricoles

- En cas de vente d'un batiment comportant plusieurs corps affectés d’une part a ces activités et d'autre part a
d'autres usages, seuls les corps de batiment affectés & ces derniers doivent faire I'objet d'un DPE.

- Lorsque des locaux servant a I'habitation ou des bureaux sont insérés dans la structure d'un batiment d'activité
industrielle, artisanale ou agricole, un DPE n‘est pas requis. En revanche, lorsque les locaux d'activité
industrielle, artisanale ou agricole sont insérés dans un batiment a usage principal d’habitation, un DPE doit étre
établi pour la totalité, sauf si les locaux peuvent étre aisément pris en compte séparément.

Bien entendu, de facto, et conformément a la directive européenne, le DPE est requis pour les batiments qui utilisent de
I"énergie pour réguler le climat intérieur, c’est-a-dire pour maintenir les locaux 3 une température supérieure a 12 °C. Il
faut donc que le lot en vente soit équipé d‘une installation de chauffage pour qu’il y ait DPE. Il n'est donc pas
autorisé d’ « inventer » un équipement de chauffage virtuel pour calculer une consommation d'énergie qui serait
différente selon le mode de chauffage. »

Conclusions : Le présent ouvrage ne tombe pas dans le champ d'application obligatoire du DPE.

Fait 3 Le CAP D'AGDE le 17/01/2024 a 09 h 30
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Kiisean Natimal Spéciabiste du Diagnostic lumobitier dopas 2003

ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n°AVOVENTES relatif a I'immeuble
bati visité situé au : 4, Rue Volvire de Brassac (70 et 390) 34300 Le CAP D'AGDE.

Je soussigné, AVOVENTES technicien diagnostiqueur pour la société ASE - SAS 1B DIAG (Agde -
Béziers) atteste sur I'honneur &tre en situation réguliere au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

a i -
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

30/12/2029 (Date

Plomb AVOVENTES DEKRA Certification DTI3114 d'obtention
31/12/2022)

15/12/2029 (Date
Amiante DEKRA Certification DTI3114 d'obtention :
16/12/2022)

26/09/2029 (Date

Termites DEKRA Certification DTI3114 d'obtention :
27/09/2022)

22/07/2030 (Date

DPE DEKRA Certification DTI3114 d'obtention :
23/07/2023)

19/11/2030 (Date
Electricité DEKRA Certification DTI3114 d'obtention :
20/11/2023)

31/12/2023 (Date

Audit Energetique DEKRA Certification AE3114 d'obtention :
19/04/2023)

27/09/2030 (Date

Gaz DEKRA Certification DTI3114 d'obtention :
28/109/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10917465704 valable jusqu’au 01/01/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte @ mon impartialité et @ mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier,

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & Le CAP D'AGDE, le 17/01/2024

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
dispasant d‘une organisation et de moyens appropriés. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 son
impartialité et 4 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d'Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque e propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequef elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 I'établissement des états, constats et diagnostics composant e dossier. »
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Accessibillté - Amlante - Plomb - Electricité - Perfarmance énergétique - Gaz - Termites

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

AVO V E N T E S Date de réalisation : 17 janvier 2024 (Valable 6 mois)

Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral

N° DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023.

Pour le compte de ASE - SAS JBDIAG

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
4 Rue de Volvire de Brassac
34300 Agde

Référence(s) cadastrale(s):
NZ0018

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

AVOVENTES

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a |'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
oui,
PPRN Inendation révisé 15/0512014 non directement non p3
axpose
1
5iS Pollution des scis approuve Q3/o8/2018 non pa

Zonage de sismicité ; 2 - Faible

3
Zonage du potentiel radan : 1 - Faible

Commune non concernée par la démarche d'élude du risque |ié au recul du trail de cote

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argli; | ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Qui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruit Non
Basias, Basaol, lcpe Oui 1 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprand pas les sites non localisés de [a commune

{1} Secteur d'informalian sur les Sols

(2) Zonage sismigue de [a France d'aprés lannexe des articles R563-1 4 8 du Code de IEnvirannement modifiés par les Décrets n°2010-1254 ef n"2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par I'ATélé du 22 oclobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8)

(3) Situation de limmeuble au regard des zones & potentiel radon du ferfitaire frangais définias 4 f'article R 1333-29 du code de la santé publique modifié par fe Déaret
A*2018-434 du 4 juin 2018, délimilées par FAmété interministériel du 27 juin 2018

{4) Information carfographique consultable en maide ef e ligne & l'adresse suivante | hilps Mwww. geaportail gouv. frdonnee siplan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

= En mode EDITION, [uiilsatewr es! responsshle de la focaiisation el de la détermination de Fexposilion dux flsques
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Attaniion, lae inlommations conlenuas dans ce tableau de synthése son données & titre informatl e ne sonl pas detallides dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation I'exposition du bien.
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZ] sur la commune sans plus d'informations sur
ﬁ Inondables I'exposition du bien.
: PAPI : Programmes 5 ) ¢
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur fa commune sans plus d'informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Rermontées de nappes Oui Zones polentiellement sujeties aux inondations de cave, fiabilité FORTE
(dans un rayon de 500 métres).

il

Installation nucléaire
‘ Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque identifié.

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

E BASIAS : Sites ; . A )
Pollution des | industriels et activités Oui I..e bn'e-? se silue dans un rayon de 500 méires d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.
ou de l'air .

ICPE : Installations Nen
industrielles
TS
V4 Non

Cavités souterraines
@ Non

Source des données : hitps//fwww.georisques.qouv.ir/
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Etat des Risques et Pollutions

Get é1at, & remplir par I vendeur ou be bailleur, o5 desting 4 &lre joint an annexe d'un contrat de vene ou de localion d'un bien immobiier ot & #ire remis, dés fa prawibre visie, au polenticl acquéreur par e vendour oU au
polantiel lncalaim par b bailleur. 1 doil dater de moing de & mois el #lre aciualisd, si ira, lors da | da la p de varile, du sonrat préliminaine, do 'acts aulheniique ou du conlral de bel

Situation du bien immobilier (bati ou nan bati)

Parcelie(s) : NZ0018
4 Rue de Velvire de Brassac 34300 Agde

Siluation de Iimmeuble au regard de plans de prevention des risques naturels [PPRn]

Limmeubla est situé dans la permétre d'un PPAN prescrit L nan [£]
Limmauble est situé dans le parimétre d'un PPRn appliqué par anticipation s 1 non [X]
Limmeuble est situé dans le périmélre d'un PPRn approuva oul [x] o
Las risques natursls pris en compte sont liés a ; e risques grres ra boni pes PR g1 |
Inondation [x] ne ] ] .o P e
ki 1 o
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou d:as PPAn sl non [_J

vk 20 Yisla 0 Ol e

Siluation de I'immeubla au regard de plans de préveniion des risques miniers [PPRm]

L'immeuble ast situé dans le périmétre d'un PPRmM prescrit VL nen G
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRAm appliqué par anticipation < 1 moa [x]
Limmeuble est situé dans le pérmetre d'un PPRm approuvé L= non [x]

Les risques miniers pris en compte sont liés & {Jev8 rhausts grinda o foni past Tobjel dung procicdure PR sur ia communs|

Limmeuble est concernd par des prescriplions de travaux dans le réglement du ou des PPRmM non [."-J

Situation de 'immeuble au regard de plans de préveniion des risques technologiques [PPRY]

Limmeuble est situé dans le parimatre d'un PPRL approuve 2 non [x]
Limmeuble st situé dans le périmélre d'un PPRI preserit =171 non [X]
Les risgues technologiques pris en compta sont liés & : Mg risquat greds ra ot pes Toby | dune procicura FPR sur & comimine)
i = Al Jla =
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de deéfaissement non I:].
Limmeuble est silué en zone de prescription non [X]

Siluation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est silué dans une zone de sismicité classée en " zone 2 [X] 3
Faible
Sitluation de I'immeuble au regard du zonage réglemaniaire & potentiel radon
Limmeuble se situs dans une zone & potentiel radon : zons 1 E L
Faible a Wi

Limmeuble a donné lleu au versement d'una indemnilé & la suite d'une catastropha NMT® oui ] non O]
*Wnirmtion & complter par lg vencau - bafiaur

Information relative a la pollulion des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur dinformalion sur lss Sals (SIS) 1 non [x]

Selan e P v tecionsl 2018-F859 du 09082018 portant craaion das 515 dans be dépanemenl

Situation de I'immeuble au regard du recul du trail de cote (RTC)

L'immeuble a5t situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listiée par décret non (X1

wae AVOVENTES : .

Acquéreur = a le
! Limimseuioie el pas aspess o nsgue |nosase mas —mmlm:mwu tg‘rﬂ':l]nﬂ da mwwmn
Alismion | 5% i Ui pven Slre wgnak: L o @l cancarmia i beln il ar. re S pas

Mmenticnnés par cat aial
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Inondation Concerné*

PPRn Inondation, révisé la 15/05/2014 * L immeuble est situé dans le périmétre d'une zone non directement
exposee

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de ['Etaf
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

SrES
e e 2 e - aes- 101Sirs
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Accessibilité - Amlante = Plomb - Electricité - Perfarmance dnergétique - Gar

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographigue, limmeuble n'est pas concerne par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 09/08/2018

iawy IEEER T EE RN

Qrﬂ-""” R
- LY

e el
e b - |
S 1y R A T A
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a vofre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rulssellement el coulée de boue 22/10/2019 23M0/2018  3%10/2019 E
Inandation - Recul du trail de cte el de falaises 27111/2014  20/11/2014  04/03/2015 O
Inondalion - Par rui nent et coulge de boue 20/00/2014  30V09/2014 191042014 O
Par une crue {débﬁrﬂernenl da cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/D9/2005 070972005 14/10/2005 ]:|
Par une crue (débordemant de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/112/2003 04/12/2003 20011212003 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boua 121111999  14/11/1999 18/11/1988 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 03/09/1989 03/09/1999 11/02/2000 O
Par une crue {débardement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 16/12/1997 19/12/1997 18/02/1938 O
Par une crue {débordement de cours d'aau) - Par ruissellement et coulée de boue
b 16/12/1997 19/12/1997 18/02/1998 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/01/1996  30/01/1986 03/02/1998 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulde de boue 23/01/1986 24/01/1996 17/10/1996 [0
Par une crue {debordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue 04/11/1984  06/11/1994 25M11/1994 O
Par une crue (débardement de cours d'eau) - Par rulssellement el coulée de boue 17/10/1984 28/10/1984 25/11/1994 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulée de boue 28/10/1993 03/11/18983 24/03/1984 a
Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/10/1880 24M0/1390  17/04/19%1 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellernent et coulée de boue 00/10/1987 101 0/M987 20v02/1988 [
Par une crue (débordament de cours d'eau) - Par ruissellemant et coulée de boue 02/10/1987 05/10/1887 20/02/1988 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Far ruissellement et coulés de boue 13M0/1986 17/10/1986 14/02/1987 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

04/1171984 151111884 29/03/1985 |

Mouvement de lerrain
Tempéte {vant) 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 a

Pour en savoir plus, chacun peul eonsulter an préfactuns ou sn maos, e dosser mnl:ﬂ sur les risques majeurs, |e documen dinformation communal sut 65 fsquas majeurs el sur
intemet, la portail dédié & la prévenlion des nsques Majedrs . hios:wew, geolsgues gouy

Préfecture : Montpellier - Hérault Adresse de l'immeuble :
Commune : Agde 4 Rue de Volvire de Brassac
Parcelle(s) : NZ0018
34300 Agde
France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :

AVOVENTES '
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Réglement du PPRn Inondation, révisé le 15/05/2014

> Note de présentation du PPRn Inondation, révisé le 15/05/2014
Sauf mention contraire, ces documents font Fobjet d'un fchier complémentaire distinct el disponible auprés du prestalaire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ASE - SAS JBDIAG en date du 17/01/2024 fait apparafire que la commune dans laquelle se
trouve le bien fail I'objet d'un arrété préfectoral n"DDTM34-2023-07-14102 en date du 24/07/2023 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturals, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concerné par :

- La réglementation du PPRn Inondation révisé le 15/05/2014
Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDTM34-2023-07-14102 du 24 juillet 2023
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire PPRn Inondation, révisé le 15/05/2014

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A fitre indicalif, ces piéces sonl jointes au présent rapport,

== En mode EQITION, Istilisateur ast ble de la isation et de la dél an de I ilion awx risgques
L'édition et la diffusion de ce document impliqus | ion des © lons Générales de Yenle, disponiblas sur le sile Intemet Prevenlmimo
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PREFET
DE 'HERAULT Service eau, risques et nature

Liberté
Egalite
Fraternité

Direction départementale des territoires et de la mer

Affaire suivie par : pble risques Montpellier, le 24 juillet 2023
Téléphone : 04 34 46 62 10
Mél : ddtm-risques@herault.aouv.fr

ARRETE PREFECTORAL N°DDTM34-2023-07-14102
abrogeant I'arrété n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 et les arrétés communaux

relatifs 3 Finformation des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet de I'Hérault

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de l'environnement et notamment les articles L.125-2, L.125-5 a L.125-7 et
R.125 -23 3 R.125-27,

Vu la loi du 22 ac0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement

de la résilience face i ses effets, et notamment son article 236 qui introduit plusieurs évolutions en
matiére d'information sur les risques applicables depuis le Ter janvier 2023,

Vu le décret du 1% octobre 2022 relatif i I'information des acquéreurs et des locataires sur
les risques, qui a modifié le contenu et les modalités de cette information,

Vu le décret du 30 juin 2021 portant nomination de IAVOVENTES en

qualité de préfet du département de |'Hérault (hors classe) a compter du 19 julliet 2U41;

Vu I'arrété préfectoral départemental n°2012-0-044 du 9 janvier 2012 relatif a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs, listant les communes de I'Hérault concernées par |'obligation
d'information,

Vu les arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent arrété,
qui précisent pour chaque commune les documents de référence pour établir |"état des risques et
des pollutions,

Considérant que, en application des articles R125-23 & R.125-27 du code de |'environnement
modifiés par le décret du 1% octobre 2022, le propriétaire vendeur ou bailleur d'un bien immobilier
exposé est dans |'obligation d'informer I'acquéreur ou le locataire des risques ou pollutions, en
produisant un état des risques et des pollutions dés I'annonce immobiliére et actualisé a chaque
étape de la vente ou de la location,

Considérant que certaines données utiles pour établir I'état de risques et des pollutions sont
désormais mises 4 disposition sur le site Geéorisques du Ministere de ['Ecologie
(www.georisques.gouv.fr), et ne donnent plus lieu a des arrétés du Préfet de |‘Hérault,

Sur proposition du Directeur départemental des territoires et de la mer de I'Hérault,

DDTM 34

1/8 B5t Czone, 181 place Ernest Granier
CS6e0556

34064 MONTPELLIER Cedex 2



ARRETE :

ARTICLE 1:
Sont abrogés :

«  l'arrété préfectoral départemental n°2012-01-044 du 9 janvier 2012 relatif a I'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs, listant les communes de I'Hérault concernees par I'obligation d'information,

« les 293 arrétés préfectoraux portant information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, listés en annexe au présent
arrété, qui précisent pour chaque commune les documents de référence pour établir I'état
des risques et des pollutions,

ARTICLE 2 :

Certaines données utiles pour établir I'état de risques et le document d‘information sur les
pollutions sont désormais mises a disposition sur le site Georisques du Ministére de I'Ecologie
(www.georisques.gouv.fr, rubrique information acquéreurs locataires 1AL).

Des informations complémentaires relatives aux plans de prévention des risques naturels
prévisibles et technologiques dans I'Hérault sont accessibles sur le portail internet des services de
I’Etat (www.herault.gouv.fr).

Il appartient aux propriétaires vendeurs ou bailleurs de vérifier I'exactitude des informations
fournies sur Géorisques et de les compléter 3 partir d'informations dont il dispose, notamment la
liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune
qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité.

ARTICLE 3 : Publicité

Une copie du présent arrété est adressée aux maires des communes concernées par |'obligation
d'information des acquéreurs et des locataires listées dans I'arrété du 9 janvier 2012, ainsi qu‘a la
Chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie pendant un mois.

Le présent arrété sera publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat dans
I'Hérault. Il fera I'objet d’un avis de publication dans un journal local.

ARTICLE 9 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le directeur départemental des territoires et de
la mer de I'Hérault, les maires des communes concernées par l'obligation d'information des
acquéreurs et des locataires, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent
arréte.

Le Té‘zt_k
AVOVENTES

La présente décision peut, dans le délai maximal de deux mois suivant sa notification ou sa-publication, faire
I'objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du Préfet de I'Hérault - 34 place des Martyrs de la
Récistance — 34062 MONTPELLIER CEDEX 2, soit hiérarchique auprés du Ministre de la Transition écologigue -
246, boulevard Saint-Germain - 75007 PARIS L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision
implicite de rejet

Un recours contentieux peut également étre introduit devant le Tribunal Administratif de Montpellier - 6 rue
Pitot — 34000 MONTPELLIER dans le délai maximal de deux mois suivant la notification ou la publication de la
présente décision, ou a compter de la réponse de l'administration si un recours administratif a été
préalablement déposé. Le tribunal administratif peut également étre saisi par |'application informatique
"Télérecours citoyens” accessible via le site www.telerecours fr
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oy bl Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE
SECTeRkOIRES
i Le zonage sismigque sur ma commune

Fpmu
e

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismigue de la France 4 e iR ; :
En e ik ens ter mai 2011 Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
{Brt, D 563-8-1' s ogde de Fanvwiinement) de probabilité permettent d’aboutir a |'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse prababiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé 3 des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-

—r
“, phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risgue
sismique.
La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
. leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
wr == &) | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
- Zones de sismicité } g &i 3
A% 1 (trés faible) i sitant un séjour de longue durée
o 2 (faible) acs : ; TART
_ i= = o) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
& 3 :: :;:“u‘:““" 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
* W) A T In logements sociaux
Y iA 5420 b IV — batiments indispensables  la sécurité civile et a la gestion de
{ A5 S crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Pour les batiments neufs travaux:

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de |'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

P
?Ifh- . Aucune

exigence

AdcunEiexigence - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8

zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

I Aucune (B8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence | peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles,
IV Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence [EREEEE S 20 =17 a4 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
B SR e | | pres de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce gu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://wwiw.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisgues.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

zone @ perentiel raden faible

zona & potentiel radon faible avec facteurs pouvant facsliter le rransfert du
radon dans les batiments

@ zone a potentiel radan significatif

Le zonage radon sur ma commune

Quel est le risque pour la santé ?

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 I"autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Pair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration|
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
matiére d’aération et de chauffage.

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plemb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Pair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumnon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice i des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I"agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

réseaux) ;

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d"air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a I'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguligrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 3 choisir et  adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radi

présents dans les roches du sous-sol, Ia porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
ion e i : toutefois d’émettre certaines re andations selon son intensité

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 2 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n"apparait aujourd’hui nécessaire, a
I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenatres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I"exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenatres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I"air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de |a santé et de la prévention : https:};’sante.gcuv.fr,isante—et-envirunnement;“batiments{artic!e;’radun
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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