" MAIRIE | CERTIFICAT D'URBANISME - Simple information |
DE BANNOST | DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

| VILLEGAGNON

Demande déposée le 03/03/2025 complétée le [ N° CU0770202500006 |

Par ;| Maitre DENEU Quentin

Denrevrant a © |36 rue Saint Lavrent
17400 LAGNY-SUR-MARNE

Representé
par f
Propriétaire
Sur un terrain | 4 Route Nationale Superticie :
gig i | 77970 BANNOST VILLEGAGNON
DA-0127, 0A-0128, 0A-0252

1 366 m*

Le Maire, Ao nom de la Commune

Wu la demande dun certificat d urbanisme indiguant. en application de "article L.410-1 u) du code
de 1" urbanisme, les dispositions d"urbanisme. les limitations administratives au droit de propriéle el
la liste des laxes 1 participations d'urbanisme applicables & un terrain situé 4 4 Route Nationale
27970 BANNOST VILLEGAGMNON (cadastré DA-0127. 0A-0128, 0A-0252), présentee |e
03/03/2023 par Maitre DENEU Quentin, et enregistrée par la mairie de BANNOST
VILLEGAGNON suus le numero CLIOTTO202 500006 :

Vi le code de | urbanisme e notamment ses articles La10-1, R.410-1 et suivants

CERTIFIE :

Article LN :
Les regles d urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriéié applicables au terrain sont mentionnées aus articles 2 el

stivants du présent cortilical.
Conformément au quatriéme alinéa de 'article L. 4 10-1 du code de |'urbanisme. si une demande de

permis de construire. d aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est deposée dans fe
délai de dix-huit mois 4 compter de la date du présent certificat d'urbanisme. les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
sdministratives au droit de propriété tels qu'ils existaient i cette date ne peuvent &ire remis en cause
& l'exception des dispositions qui onl pour uhjet la préservation de la sécurité ou de la salubrite

publigue

Article DEUX :
Le terrain st situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) approuve le
(4/07/2017 et mis en révision le 19/05/2022

Les aricles suivants du code de Purbanisme sont notamment applicables
art. L0V F-1-d art, RID1=2 Ro1) -4, ROLTI-15 et R 1 1-21,

Fone(s) et coefticient(s) d Oce i Sols

- Leterrain se situe en zone A (agricoke) du PLU

- COS : Pas fixé de COS

- Le terrain est concerné par la plan d alignement de la RD 10004
- Le terrain se sitiie 4 prosimité de la bande d'isolation acoustique de 73 M e long de la RD 10004
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Article TROIS :
Le terrain est situé dans une zone non soumise au Droit de Préemption Urbain simple au bénéfice
de la Commune.

Article QUATRE :

La situation des équipements est |2 suivante:

A’ Diesserte Desservi : Capacilé L Vers
. RENEAUR Bonne | Insuffisante | Mauvaise | e
Eau potabie Oui L2
Eaux pluviales |NON Assainissement Individuel
" La mise en conformite de
Eaux usees NON I'installation est-a la charge
du propriétaire
Electricité Oui |
Vairie Oui |

Si I'extension du réseau public n'est pas prévue ; la construction sera subordonnee 4 un
raccordement individuel. Ce raccordement sera financé avec |'accord du demandeur dans les
conditions mentionnées & ["article 1. 332-15 du code de |'urbanisme.

Article CINGQ ;

Les faxes suivantes pourront étre exigées i compter de Fobtention d'un permis on d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable.

Ley cantributions covhées ci-dessons sevont assives el liguidées apres lo défhrance d un
TAXES | permis de consteuive d tone aworisarion d ‘aménager un terrain desting et wecindf
ol thahitations légéres de [oisir ow wn terrain de comping et en cas de nom oppesitiog g
e defivranee e Ireneii
B Taxe d’aménagement.

Part communale

Tax : 3 O,
Part départementale

Taux 1 2.2 %,
Part régionale

Taux E1 %

B Redevance pour création ou transformation de locaux bureaux. locaux commerciaux ef locaux de
stockage en région d'fle de France.

B Redevance d'archéologic préventive (forsque des fouilles seront prescrites em application de
Iarticle 2 de la loi n°2001-44 dw 17 janvier 2001, relative & Uarchéolugie préventive)

- MWéant

Article SIX :

Lors du dépdt d'une déclaration préalable ou d’une demande de permis. un sursis 4 statuer pourra
Etre ppposé en raison de

- Méant
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Article SEPT :
Les demandes de permis ef les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des

services de I'Etat en charge !

= Meéant

Article HUIT :
Préalablement 4 la réalisation de votre prajet, les formalités suivantes pourront éire nécessaires :

- Demande de permis de démalir

0 ‘ations el prescriptions particuli 2
- Le terrain se situe en zone A (agricole) du PLU ol seules les constructions 4 usage agricale sont

atiforisées,

- Le Service Public d'Assainissement Non Collectif (S.P.AN.C.) est gérd par la Communaute de
Communes du Provinois. [l contedle la conformitée des installalions existantes ¢t futures sur le

territoire.
- Le SPANC consulte Venolia Eau pour les contrdles des installations d'assainissement.

Fait & Bannost-Yillegagnun,
Le 35/C50Lulbs
Le Maire,

Lo présente décision ext transmise aut représenfent e Eri en date die
dems fes comditions prévaes & Darticle L.2131-2 du code general des collectivités fervifuriales
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AVOVENTES

Géométres Experts Foncier

MARN;JT&HHE
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AVOVENTES

(Seometres Experts Foncier

CIARIRET

MARMAGNE
VILLE DE BANNOST VILLEGAGNON

4 Route Nationale

Demande de Certificat d'urbanisme
Section A N°127, 128 et 252

\ ST 0 50 100150m
e — E-mail : accusil@cabinetmarmagne.fr

56 Rue Saint Laurent, CS20786, 77400 LAGNY SUR MARNE &: 01.64.30.02.69




[AVOVENTES

- : SOC LT MACreE O 1 orole ues MR - LR T e e
e
MARMACGME
P —
Geometes Eapirts fnumies

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 &t R125-26 du code de I'envirennement.

Réference™/ OVENTES Date de réalisation : 26 mars 2025 (Valable § mois)
Réialisé par un expert Preventimmo Selon led Informations mizses & disposition par armété préfactoral :
Pour ke compte de CABINET MARMAGNE N° 2021/DDTISEPR/119 du 30 juin 2021.

Références du bien

Adrezza du blen
4 Routo Nationale
TT870 Bannosi-Yillegagnon

Référence(s) cadastrale(s):
AD127, AB128, AD252

ERF élabif seion las parcelles localisées au cadastra.

AVOVENTES

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & I'obligation d'information Acquéreur Locataire (IAL). La présence
de Catastrophes Naturelles sur la commune rend obligatoire la déclaration de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Mature du risgue Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en viguedur sur la commune - E -

Périmetre d'application d'une Obfigation Légale ds Debroussaliomaent non
Zonage de sismicite - 1 - Tres faible non

cl]
Zanage du patentied radon : 1 - Faible nomn

Comemisne non coneermbe par la démarche d'étude du risque (1 au recul du trait de chbe,

Etat des risques approfondl (Synthése Risque Argile / ENSA | ERPS)| Concemné Détails
Zonage du retrait-gonflement des arglles Oul Aléa Maoyen
Plan dExposition au Bruit" Non .
Basias, Basol, lcpe Non 0site” & - de 500 metres

“cer ciiflie e camprend pes fes sites pan bcafsts da la communa,

1) Zowage siamigue de s France ul'a,misnmmdaaaﬁmﬁ!ﬂ-f-iEduEnch*JEMWM&H:WJa:mvwan'mu-!iﬂlrn'suiﬂarmduzzm
2010 ainsi que par s du 22 octobre 2010 [nouwelies riples de constuebon parasismique - EUROCODE 8.

2l mnp.na-rmmmmﬂa:muuwmﬁndammmmwir-marnsﬂmmwhmﬁmrmmmwwmr
207 B-434 ot 4 juin 2078, déiiTitées par PAmEE inferministdne du 2¥ un 2018

{3} Infarmation eartogesptious cansukatis on maiie af an kpme & fadease suante  hitps:fnis seaportad gouy i flan-despagibicn-au-onad-ped

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése cl-dessus sonl données A titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

56 s St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedax
Tal, 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail; acceuli®@cabinstmarmagne. Tt
S.A.5 mu capitsl de BD E00E - £.C.5. MEAUX B 344 151 788 . TVA INTRACOMMUMNAGTAIRE N°: FR 00340151758
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4 Routs Matiosls
: Soclélé inscrile & 'ordre des geométres - Experts sous le n* S50 77370 Banncst-VRagagnion
MARMAGMNE

i I AVOVENTES

SOMMAIRE

Imprimé c-fﬂclsl

Obligations Légales de ﬂﬂhrmsaﬁlm&nl

4
Diéclaration de sinistres indemnisés &
Argilas - Information relative aux ravaus non réauaaa 6
Prescriptions de ravaux, Documents de référance, Guncluslnn& ............................................................................... LFT

56 rue St-Laurant - B.P, 52 - 77402 Lagny sur Marne Codex
Tal. 01 64 30 02 68 - Faw. 01 64 30 95 B5 - E-mall: accauli@cabinotmarmanne. fr
5.5 sucapial de BO BO0E - R.C5 MIAUN B 344 351 758 - TVA INTRACOMMUNALTAIRE N*: FR 90344161758



AVOVENTES

Sociate Inscrite b | ordre des geometres - Experts sous le n® BEGOT
MARMMNGMNE

Geecontm Ui Aty

Etat des Risques et Pollutions

Cont doal, A sempilr par i veadur oul | halbeur. est docling & diee jonl on ansese d'un Gnesl 56 e o o ingaien g'yn bt mentsier ol & Sie remds, Os 2 premiém el du potenilel acqedour AT e e ou ag
CORrTiN "ooatmm pa b Gidi | G0T R 08 MONS 00 § 05 1 abe Bohalng, o rhdrkei, i 0 Télatkssamack & in pri=nkss do venis, Su conial pralminsiee, se Yacie authenboue od du canzal 2o bel

Situalion du bisn lmmalsiliar (B ou nan bati] Dooumnn| rdaliss e : 2RTEIHS

Farcebais) : ADVZT, AD12R, AQZE2
4 Foute Masonasa TIF70 Bannasl-Villegagran

Eituation de Finmeuble @ regard de plans de prévenlion g8 rlaquis naturets (PPAn]

Limenmubiis st il dans ka parimitre dun PPRn praserlt wui (1 non [x]
Liimrneuibies se3 sins dans ba pirmatrs d'un PPRn appliqué par anticipation oui . non [3]
Liimemeubis 852 siiué dans ks périmétre dun PPRa ApprowvE gui || non [X]
Lag risguas ralursls prig & campba sonf lids 8- s rigus s e fond (o Mogal diurt SRR ap
mondslan || C=ue warenileiio Fnmaries 8 nappe Submarsion marae | ] Bosnbarshg ||
Mawamaat de seean || Ml laran-Séahonsse | Sawma | Cyelana [ Exiiptice volcanique. ||
P o i abtrs || CESE TS
Limmnbis es1 ré par das p iptiores dis travaus dans s réglemeant du ou des PPAn o ne El
5 oul, ek iravaus praacets par ik rogkanend ou PPA nateef an 808 sbalisds aul 1. no [

Bilmation &4 Fimmeshie au regard de plans de prévention des risguas miniess [PPAM]

Limmeaukia st situd dans le périmdtne $un PPAM presceil ol ni E]
Limmeubla g siud dans s perimite d'un PPAM appligue par anticipation aul [ | non [x]
Limimaubia e situd dans ls pédmale dun PPEm appradve aai' | mon [X]
Les risgues miners pris en comple sont lidm & et Paai (vt e Fond pem Fobjal i procdoune FPF oot commsas)
Filwgeii minizns Altgtesamiont | Effswresnint | Tassumind Emesann de gas
Fulluson des sols Pabution des e | M [ |
Limmatinin et concars per des preseriplions e rvaus ars b riglement du ou des PPAM ouh ] non [x]
& out. bes ravmie prasceits par 8 s8glemant du PPR mine s ond @8 rialishs B | imih [

Bilubljon de Fimmeubls au regard de plairs de g ventidn des risques lechoologiques [PRAL

Limimssuiale #s1 8llué dans s périmése dun PPRL approuve e ran (%]
Limireuile =8t ifus dans e panmiie d'un PPRI proscril oul | non (%]
L risques iechnologiques pris s comphe sant Bés & - ¥ o o Fobpn form i
Ao idusingl | Eife Ihermiqun Bt d sl penEsion Eflat wicue | Prapeiin

Limmatie et sltu an secteur doxpropiation ol de oslalssemant aul nan [x]
Liminauble est llud an zana de prescriation oul nan [3]
5| In ranssctan concarne Un logament, kes raveux praacile ol b i lkeas aul won [
Bi la bransnckian ne eoncama pas ur logemenl, finfamistion sur i bypa de negques nusquets Nmiiaus oul [ aon |

sl expasi akel gue laur gravile, probabiis el sindtique. ast jainks & Macts de verio ou au comra de facaian'

Aty & Earasthei v 0 eelail adee EyeEE mgEan mo e Meiodls

Siumtion de |'immauble 2u regard du Zonrage siEmique Teglemantaire

Limmeubla nst silud dars une zone e Blamiciis cassda an czomt £ o2 sered T roed [ tone s ||
Trs lnilda Faitle Mandien Moyanng Foria

Shuntion de 'rrmecwbie s regard du ronage rigiementaire o poherlisl adon

Lireneubis &8 sitlie dans une one i potentiel adon | zone | [i] aome@ [ zoned | |
Faibia Faitla aves jachaur de Iransiard Significei

informntion redative aux sinksines indemnises par [‘sesurincs seile & une cainstophe AT [catasfrophs naturalle, miniere ol lechiologiqua)

Ll & donn feu my wersamsant @A indemeité & |8 sult & une catastrophe NWT oul ] nen [
T S e ]

Inlormntion relatiee a k3 polulion des sols

Liremaubls o5t s8ué dars un Sesteur Sinformasion sur (e Sois (SIS) ol 7 non [x]

M 318 re SO NG GO & 58 e

Slumdion de [Fmmodhds o regard der recul do mlE de eule (RTCH

Limmeubls eal siad aur une commune concemnie par le recul du ireit de chie of Isbio par déoret 4l TTH ~non [X]
Limmeubis ast A dus uns 2008 sxpcsenr au rdcul du tran di chie terses par un documant o iebaisame

otk & bartron Maspoason de 04 3ans | oul, & homan oexpagion g 30 4 100 ans il Zrags FHsparitia
L'immeulis a3t sonceqma par das prascrplions applioobles A caltd zone ol ran
Limriesy bl a6t GORGEMS par ume obinalion s thmaliben af de raiTs mi atul 4 gakser oul £ han

mmnmﬂqp-mmr'“l

Eituation de [immeudie au regard de |'obligation legale de dabraussaftiemaen {OLD)

L'inmauble 58 st dans un pédmistie dappicasion 2une Otdgaton Ligaie de Débrodas slisment o [ pon [x]
Lienmeutila it concam gor Uie chiqusan [égole da débroussalar alr |- nan ]
wesme AVOVENTES ) M

Actudreu a o
Ao | S AP d (i ST ERar i i by B BT o prerantsien g pruvars BT g b e s i i L i e S
oy par el el

56 rup St-Laurent - B.P, 62 - 77407 Lagny sur Marne Codax
Tal, 01 64 30 02 69 . Fax. 01 54 30 95 65 - E-mall: acceull@cabinatmarmagne.[r
%A% au coplial de B0 BODE - RC 5 MEAUL B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR 30344151 16w



AVOVENTES oo A et
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Cogpninr Eapais Bvagin

: : Non Concerne *
Ob"gatlﬂ'ns Legales dE * Le bien ne 52 situe pas dans le pdrimétre o application d'une

Débroussaillement abligation légale de débroussaillement.

La carle ci-dessus est issug de |a cariographie officielle Géarisques (secleur noy identifié par I"arrdleé
ministérfel du 06 awrll 2024),

Le contour du tewain n'est donné qu'd fitre indicatif,
Peérimétre o' Obligation Légale de Débroussaillemernd

Effectivite des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillés'l se situe dans un périmétre soumis & des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L 1346 du
Code forestier) :

» |l se situe aux abords :

= d'une construction, un chantier ou foute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
« |l se situe dans :

= une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au BNU ;

= une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
=+ [l accueille
= des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;
= un camping ou un parc résidentiel dasting A I'accueil d'habitations légéres da loisirs ;
= une installation classée pour la protection de I'environnement.

58 rue St:Laurent - B.P BZ - 77402 Lagny sur Marne Codox
Tél 0164 1002 69 - Fax. OF 64 30 95 65 - E-mail accauil@cabinaimarmagne fr
SAS dm capital de B0 GO0 - BG5S MEAUX B 344 957 T50 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N' FR $0344151758



Soclé inscrite & 'ordre des ghomitres - Exparts seus le n” BEE01 370 Banncal-Yillegegron

MARMAGNE AVOV E NTE S

Geurniyrs Eupuitn dsacis

) ‘ [AVOVENTES . ok

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articies L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

SI, & votre connaissance, fimmeuble a fait I'objst d'une indemnisation suite & des dommages consécutife a des
événements ayant ey pour conséquence |a publication d'un arété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous |a
case correspondante dans g colonne “Indamnisa”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Dbt Fin JO Indemniaé

Bécheresse & rihydralalion - Tassemants diféreniiels D720 | ANOWE020  DEDEE0T O
Parune crue [débgardemant da cours d'eau) - Par ruissellament ot coulse de boue
Mouvement de lamain

Far une crus [débordemaent da cours desu} - Par rulsseliement ot coulde de boue GAMMSET | 10041 BE3 . TBIDENTED O

Fuur en savelr s, chaoan paud consuler en prifocture cu oh ks, e deasker digoriomontal sur oy daquss majsins, & deumant Sinkamation communsl Sur s Eguss Tazeurs o, B
Wdaima, le portal Ssd & ln prévention des facgii fbein - hhpa e georisguss gow i

2aMameed  EWNIAS5 . 3NI2H909 |

Préfocture | Melun - Seine-at-Marne Adresse de I'immeuble :

Commune : Bannost-Villegagnon 4 Route Nafionale
Parcelle(s) : AD127, AD128, AD262
77970 Bannost-Villegagnoen
France

Etabli ke

Wendeaur Acquéraur -

AVOVENTES

56 rum St-Lauront - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Codox
Tel, 01 64.30 02 63 - Fax. D1 64 30 95 65 - E-mall: acceuil@cabinetmarmagne. v
S.A % mu capitol dn B0 BD0E - R.C.5 MIAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR BO244TETTEN



26 mars 2025

LAVOVENTES 4 Route Nationste

Secléw inscrite 4 |'orcre des geometres - Expers saus le n- 88507 TroT Bartnostvllegegnze

MARMAGNE AVOVENTES

[T T——

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de |'environnement pris en son
dernier alinea ;

« En cas de vente du bien assurd et lorsqu'il dispose du rappart d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément & l'article L 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien gu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages maténels directs causés par le phénomeéne naturel
de mouvements de terrain différentiels conséculifs a la sécheresse et 4 la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bigns.

Qui Mon
Limmeuble présante des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article cl-dessus repraduit, | O

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un amét de
ces désordres,

56 rue St-Lawrent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marna Codox
Tel. 07 &4 30 02 69 - Fax: 01 64 30 95 65 - E-mail; sccaull@cabinetmarmagno. fi
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Prescriptions de travaux
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Conclusions

L'Etal des Risgues en date du 260032025 fait apparatire que |a commure dans laguelle se trouve ks Dian a3t soumise 4 I'obligaton
&n matiére d'informalion Acquéreur Locataire sur les Risques Maturels et Technologigues.

Salon les informalions mises & disposiion dans ke Dossier Communal d'information, le BIEN n'est concema par aucun rsque
réglaments.
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PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Egulité
Fraterasté

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’'Honneur,

Arréte n® 2021/DDT/SEPR/119
mettant a jour la liste des communes pour lesquelles I'information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée
aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers

WU le Code général des collectivités territoriales

VU le Code de I'environnement et natamment ses articles L.125-5 et R.125-23 a4 R.125-27 relatifs a l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 et R.563-1 & R.563-8-1 relatifs a |a prévention du risque sismique ;

VU la Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numerique et notamment I'article 68 créant la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de terrain
differentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation (articles L.112-20 a L112-25) ;

VU le décret n"2019-495 du 22 mai 2019 relatif 4 la prévention des risques mouvement de terrain différentiel
conseéculif 4 la sécheresse el 4 la réhydratation des sols argileux :

VU le decret n"2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & 'organisation et a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements

VU le déecret du président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination dsAvDVEN TES
AVOVENTES?réfet de Seine-at-Marne (hors classe)

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019, portant nomination de AVOVENTES
AVEVENTES sous-préfet et secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne (classe fonctionnelle 1) :

VU l'arrété préfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mai 2021 donnant délégation de slgnatumAVGVEN TES
AVOVENTES  directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne par intérim & compter du 1* juin 2021 ;

VU l'arrété préfectoral 2021/DDT/SAJ/005 en date du 02 juin 2021, portant subdélégation de signature &
AVOVENTES ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoint au directeur :

VU Tlarréte préfectoral 06/DAIDD/ENV n® 001 du 03 février 2006 déterminant la liste des communes pour
lesquelles ['information sur les risgues naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis a jour par les arrétés préfectoraux O6/DAIDD/ENV n” 189 du 11 juillet 2008,
O6/DAIDDVENY n® 195 du 28 aodt 2006, 07/DAIDD/ENY n* 11 du 06 mars 2007, O7/DAIDD/ENV n° 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEA/SEPR n"51 du 19 féavrier 2009, 2009/DDEA/SEPR n® 583 du 22 octobre 2009,
2010/DDEA/SEPR n® 18 du 04 favrier 2010, 2010/DDEA/SEPR n® 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n® 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n® 17 du 11 avril 2011, 2011/DDT/SEPR n° 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEPR n® 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n°485 du 22 aolt 2012, 2012/DDT/SEPR n® 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
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2013/DDT/SEPR n®50 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEPR n"358 du 14
octobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n'40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n"229 du 05 novembre 2015, 2018/DOT/SEPR
n°142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1% févriar 2019 ;

VU larrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études géotechniques a realiser dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse et a la rehydratation
des sols (JO du 6 aodt 2020) ;

VU larrété du 22 juillet 2020 relatif aux technigues particuliéres de construction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse et & la réhydratation des sols (JO du
05 acit 2020);

VU rarrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif 4 la sécherasse et 4 la réhydratation des sols argileux (JO des 9 et 15 acdt 2020) ;

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a
la sécheresse et a la réhydratation des sols mise & jour et approuvée le 22 juillet 2020 ;

Sur proposition du secrétaire général et du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne |

ARRETE

Article premier : La liste des communes pour lesquelles l'information sur les risques naturels et technologigues
majeurs doit &tre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers annexée & l'arrété préfectoral 2019/
DOT/SEPR/14 du 1* février 2019 est remplacée par la liste annexée au présent amréte.

Article 2 ; Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée & l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée, sera affiche dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien ». Il est également accessible sur le site internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne :

Site internat / Rubrique Information des Acquéreurs et des Locataires

Article 3 : Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne, le directeur départemental des territoires de
Saine-et-Mame et les maires des communes visées a 'article 2, sont chargés, chacun en ce qui le concermne, da
lexécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-
Mame.

Une cople sera adressee a :

- M. le sous-préfet de Fonlainebleau
- M. le sous-préfet de Meaux

- M. le sous-préfet de Provins

- M. le sous-préfet de Torcy

Melun, le 30 juin 2021

Le Prafet,

Pour le préfet, et par délagation,

Le directeur départemental des territcires
adjoint

AVOVENTES

Conformement & larlicle R.421-1 du code de justics administrative, ke présent armétd peut faire 'objet d'un recours contentieux, dans ke délal
de deux mois 4 compler de =a notification, devant le tribunal administratif de Melun, Il peut également faire l'objet d'un recours gracieux
auprés de Mansieur le préfet de Seine-at-Marne. Cette démarchs interrompl le délal de recours contenlieu, ce demier devan itre infroduit
dans In délal de deux mois suivant une décision implicite ou explicita de Fautarilé compétenta.
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’E}:E"’m" Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Bt LA COMESION
i5 TERRITOIRES
| Zonage sismique de la France
RS £N ViguEUT cepus i 1er mal 2001
{ar. 0. 55348-1 du cade de

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d'un zonage

sismigque.

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de I3
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir |a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - bitiments indispensables & la sécurité civile et 4 la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Pour les batiments neufs

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigque n'est imposée ;

-en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits bitiments. Les régles
de I'Eurocode & sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —ECS
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifidées appelées CPMI-ECS zone 5
peuvent s'appliquer pour les malsons individuelles.

Pour connalitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moji »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Ju'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —> hitps://www georisques.go uv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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i Information acquéreur — locataire (1AL — article L.125-5 du CE)
DLOGIQUE

.1
DE LA COMESION
15 TERRITCHRES

Le zonage radon sur ma commune

Y

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?

France métropolitaine = YRR L YLV Fn e

" Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

chimigquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout ; dans 'air, le sol, Peau avec une concentration
trés variable d'un lieu & I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, i peut s‘accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologigues naturellement riches
en uranium [sous-sols granitiques et volcaniques).

" La concentration en radon se mesure en becquerel par matre cube d’air (Bg/
i) m?) et le niveau moyen de radon dans "habitat francais est inférieur 3 100
Bg/m'. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
S caractéristigues du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
Zone b posentiel radon faibis aves fadte s powsart facilicer e tansfer du o e
radion 9ans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
& 200 b petentisl radan sagn el matiére d'aération et de chauffage.

T s e e e e e e

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est |a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lul sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fols plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I"exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sal.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous), Des détecteurs peuvent également &tre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I"agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL}).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bgfm3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ velller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
résegux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont 2 choisir et 4 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
jui pourront réaliser un diagnostic de a situation et aider 3 choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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I-'“"“' Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE)
DK LA COMESION sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

“Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 8 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi dela
qgualité de la construction et de son mode de vie. |l permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensite.

Recommandations pour un logement situé dans une commune 2 potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

&i les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m®, aucune action particuliére n"apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I‘exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
puverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codt. A issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministare de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de |a santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS {santé, environnement) : wwiw.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |la transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code [‘environnement
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Fiche d‘information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acquérir ou lover est
concerng par |'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres! autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et & créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre i
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risgue d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées & l'intérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feuv de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

j=

Cette obligation reléve de l|a responsabilité du

propriétaire de [a construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, gu'elles soient pénales ou
administratives

! Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 métres.
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QUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter e zonage informatif & 'adresse suivante :

hittps://www georisques gouv frime-preparer-me-proteger/OLD-obligationslegales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

P i

Terrain nu

v

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine,

Terrain construit ou en chantier

l

Veous devez débroussailler® exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

« |es abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie,

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

* ayux terrains situés 3 proximité dinfrastructures
lingaires (réseaux électriques, voles ferrées, etc.) ©
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

» gt aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d'aménagement concertée, une  association
foncigre urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas necessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené 3 réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans cecas:

+ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. |l est recommande de
farmaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modele de courrier);

« vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
sils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

% Dans Ia limite du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement.

* Catte profondeur est fiée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres A Fintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

5i la superposition concerne une parecelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[E] Zonage informatif des OLD
L. Farcelle proprigtaire A
50 OLP qui incombent av propriétaire A
L_ | Parcelle proprigtaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

:_H' Profondeur de 50 métres avtour des canstructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
deéborder sur une parcelle voisine,
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COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? [ ‘. e

Les rmodalités précises de mise en cosuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez |
consulter le site de votre préfecture |

Le debroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

* des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d'avtomne et
d'hiver ;

+ l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste 3
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

* le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et 'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de ['habitation,

Que faire des déchets verts 7

Vous pouvez |es broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également |la possibilité de les
déposer 3 |a déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S| VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PASVOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer l'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer Fintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?*

non débroussaillé ;
« des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailier avec astreinte , amende administrative allant

jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;
» une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un fey, Rognac (13}, seurce : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroyssaille gouv. fr

Dossier expert sur les feux de forét | Georisques

Obligations légales de débroussaillement | Gégrisques
i 134-54 L forestie
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