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Réf dossier n® 24-0436

Type de bien : Batiment

Adresse du bien

La gare ,RN4

77970 BANNOST VILLEGAGNON

CIC EST/AvovENTES

FM/BDVIB

Clo SCP Maitres TOURAUT&ASSOCIES

AVOCATS

26, rue des Cordeliers
77100 MEAUX

REF 95741

CiC EST/AGVENTES
95741 FM/BDYIB

Clo SCP Maitres TOURAUTE&ASSOCIES
AVOCATS

26, rue des Cordeliers
77100 MEALX

Date de mission Opérateur
04/0772024 AVOVENTES. MOVENTES
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Les présentes conclusions sont indiquées a titre d'information. Seuls les rapporls réglementaires complets annexes
comprises pourront éfre annexes & 'acte authentique.

Date d'intervention - 04/07/2024

Opérateur ; ROVERTEST) KUSVESTES

Localisation de l'immeuble

Type : Batiment
Adresse : La gare ,RN4

Code postal : 77970
Ville : BANNOST VILLEGAGNON

Section cadastrale ; A
MN® parcelle(s): 127-128-252

Propriétaire

Mom : CIC EST/AGVENTES

svavEnTes. REF 95741 FM/IBDYIB
Adresse - Clo SCP Maitres
TOURAUTRASSOCIES AVOCATS
26, rue des Cordeliers

Code postal ; 77100

Ville - MEAUX
CERTIFICAT DE SURFACE
Surface privative - 104,73 M?
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Etiquette : NEANT (voir recommandations)
Le present document ne constifue qu'une note de synthése provisoire. Efle ne | Signature opeérateur :

pOWTE en aucun cas se suhsfifuer aux rapports rEglementaines complets
annexes comprises et ne pelut tre produrte qu'a tifre indicafi® Elle ne powra étre
valablament annexée & l'acte authentique de vente du bien concemeé.
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CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE

Réf dossier n® 24-0436
Désignation de I'immeuble

LOCALISATION DE L'IMMEUBLE PROPRIETAIRE DONNEUR D'ORDRE
Adresse - La gare ,RN4 Mom : CIC EST/AVENTES Mom:: €IC ESTMDuEnTES
Witesmes . REF 95741 FM/BDAB sowis REF 95741 FM/BD/IB

Code postal : 77970 Adresse - Cfo SCP Maitres Adresse : Clo SCP Maitres
Ville : BANNOST VILLEGAGNON TOURAUTEASSOCIES AVOCATS | TOURAUTRASSOCIES AVOCATS 26,
Type de bien ; Batiment 26, rue des Cordeliers rue des Cordeliers
Serticn cadactiale M & Code postal ; 77100 dee postal - 77100
MN® parcelle(s) : 127-128-252 Ville : MEAUX Ville : MEAUX

Date du relevé - 04/07/2024

B Mesurage visuel [ Autre -
o . P e
Superficies  Superficies rion JUF::—? :fj__'je"’
habitables comptabilisées il B
mesurées

Rdec Bar 2994

Rdc restaurant 31,70

Rdc Cuisine 18,05

Rdc W.C 4.7

Rdc Degagement 1,89

Rdec | acal 1.52

Rdc douches 16,92
S0us sol Cave 1 24 59
Sous sol Cave 2 18,15
extérieur Sas 2,39
extérieur Terrasse 110,06
extérieur appenti 17,59
extérieur Local chaudiére 6,21
extérieur Grange 2 31,54
extérieur Grange 3 2509

Total des surfaces habitables 104,73 mMP(cent quatre métres camrés soixante treize )

DATE DU RAPPORT : 11/07/2024
OPERATEUR - AUOVENTESS] NiOVENTES

CACHET SIGNATURE
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre (6.3.c bis)

N® - 24-0436

Valable jusgu'au : 10/07/2034

Le cas échéant, nature de 'ERP : 4éme catégorie : effectif
de 300 personnes et au dessous, 3 lexception des
établissements de la 5&me catégorie

Année de construction - Avant 1975

Adresse ; La gare RMN4

77970 BAMMOST VILLEGAGHON

Date rapport ; 11/07/2024  Date visite ; 04/07/2024

Diagnostiqueur ; MovERTES
Cachet et signature :

[ 1 Batiment entier
Sth; 115,203 m*

[¥] Partie de batiment (& préciser) - rez de chaussée

Propriétaire :

Nom : CIC EST/MiOVERTES
FrMIBD/IB

Adresse : Clo SCP Maitres TOURAUTSASSOCIES
AVOCATS 26, rue des Cordeliers

REF 95741

Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Mom :
Adresse :

77100 MEAUX
Consommations aonyelles d'énergie  Période de relevés de consommations considénée - CONSOMMATIONS NOM DISPONIBLES
ansnn‘_l mations en ansar_n matiun_s en Frais._ anm:lels
enengies finales energie prnmaire d’énargie
détail par énergie en KWhEF détail par énergie en kWhEP

Bois, biomasse 0 KWhEF 0 KWhER| 0,00 € TTC
Electricité 0 kWhEF 0 KWhER 0,00 €TTC
Gaz 0 KWhEF 0 KWhEP 000 €ETTC
Autres énergies 0 KWhEF 0 KWhER| 0,00 € TTC
Production d'électricité 4 0 0 KWhREP| ETTC
demeure
Abonnements 0,00 € TTC
TOTAL 0 KWhEPR 0,00 ETTC

Consommations énergetiques (en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de la
production d'électricité & demeure

Emissions de gaz a effet de serre (GES) pour le chauffage, la
production d'eau chaude sanitaire, le refroidissement, I'éclairage et
les autres usages

Consommation estimée : 0,00 kWhEP/m®.an

Estimation des émissions : 0,00 kg éqCO2/m*.an

B&ﬁ;’ll&ﬂf = n = T Bitiment | Faible émission de GES Batiment
econome e
I =3 A
&b | '
i : R

! ias C! |

mam  C
1714270 D I
771 4 380 E I

i 49 L1 el

Bitiment énergivore '

Forte émission de GES

Daossier n®: 24-0436
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Reférence du logiciel valide - Expertec Pro (v 2.0)

Reférence du DPE : 2477T2514235A

Batiment Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, éclairage, ventilation
Murs : Systéme de chauffage: Systéme de production d'eau chaude
Murs en pierre de taille moellons Chaudiére collective gaz sanitaire :
(Constitué d'un seul matériau); installée avant 1988 Chauffe-eau électrigue installé entre 5 et 15
épaisseur : 40cm ; (non isolé) ans

Toiture : Mitoyen

Terrasse (non isolé) Abscence

Systéme de refroidissement :

Systéme d'éclairage : spot led
fluo-compact

Menuiseries ou parois vitrées ;
Fenétre simple vitrage bois
Fenétre double vitrage bois 4/8/4
Fenétre simple vitrage métal
Porte métal vitrée avec 30-60% de

double vitrage
Porte pvc vitrée double vitrage

Systéme de ventilation : Naturelle par
défauts d'étanchéité (menuiseries,...)

Plancher bas : Autre local non chauffé (non
isolé)

Oowi

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

[Oneon H Mon requis

Nombres d'occupants : 0 Pénergie -

Autres équipements consommant de

Energies renouvelables
renouvelable

Quantité d'énergie d'origine

0kWhgp/m2.an

Type d'équipements présents utilisant
des énergies renouvelables :

Pourquoi un diagnostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

* Pour comparer les différents locaux entre eux ;

= Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie
et contribuer a 1a réduction des émissions de gaz a effet de
Serre,

Factures et performance énergétigue

La consommation est estimée sur la base de faciures
d'énergie el des relevés de compileurs dénergie. La
consommation ci-dessus traduit un niveau de consommation
constaté. Ces niveaux de consommations peuvent vaner de
maniére importante suivant la qualité du batiment, les
equipements installés et le mode de gestion et d'utilisation
adoptés sur la période de mesura.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz,
électricite, fioul domestigue, bois, etc.). Pour disposer de ces
energies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker,
les produire, et donc deépenser plus d'énergie que celle
utilisée en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces eénergies
CONSOMMEESs.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie
est le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimees les quantités d'énergie renouvelable produite
par les équipements installés 8 demeure (sur le batiment ou
a proximité immédiate).

Commentaires :

Daossier n®: 24-0436
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Diagnostic de performance énergétique (6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment: les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, &clairage ou

aufres).

Gestionnaire énergie

= Metire en place une planification énergétique
adaptée a I'établissement.

Chauffage
»  Veérifier la programmation hebdomadaire etlou
quotidienne.

s Verfier la température intérieure de consigne - elle
peut &fre abaissée considérablement selon la durée
de la periode dinoccupation, trailez chague local
avec sa specificite (par exemple, température entre
14 et 16°C dans une salle de spori, réglez le
chauffage en fonction du taux d'occupation et des
apports liés A l'éclairage dans une salle de
spectacle).

= Heguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en

dehors des relances.

Ventilation

= 5ile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére 4 larréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

=  Arméter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

=  Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
# |nstaller des occultations mobiles sur les fenétres ou
les parois vitrées s'il n'en existe pas.

=  Profiter au maximum de I'éclairage naturel

= Remplacer les lampes a incandescence pas des
lampes basse consommation.

* |Installer des minuteurs etfou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et les
sanitaires.

=  Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux inoccupés la
nuit, avec possibilité de relance.

Bureautigue
*»  Opter pour la mise en veille automatique des ecrans

d'erdinateurs et pour le mode économie d'énergie des
&crans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille)

=  Veiller 4 [lextinclion lotale des appareils de
bureautique (imprimantes, photocopieurs) en péricde
de non utilisation (la nuit par exemple); ils
consomment beaucoup d'électricité en mode veille.

* Opter pour le regroupement des moyens dimpression
(imprimantes centralisées) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel
= Ffeindre les équipementis lors des périodes

d'inoccupation.

= Sensibiliser le personnel a la detection de fuites
d'eau afin de les signaler rapidement.

= Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

= \eiller a éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.

= Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), degivrage régulier des frigos, priorité
aux appareils de classe A ou supérieure.

= En eté, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments

Daossier n®: 24-0436
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Diagnostic de performance énergeétique (6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d'énergie du batiment ou de la partie
de batiment.

Mesures d'amélioration Commentaires
Installer Ventilation Mécanique
Contrdlée simple flux

Envisager prioritairement une L'attribution de certaines aides (primes et crédits d'imp6t) est conditionnée a
isolation des murs par 'extérieur avec  des plafonds de ressources. Les fravaux engages doivent respecter les
des materiaux permeables a la caracteristiqgues exigees par les dispositifs d'aide”.
vapeur d'eau,
Remplacement des fenétres L'attribution de certaines aides {primes et crédits d'impdt) est conditionnee a
existantes par des fenétres en des plafonds de ressources. Les travaux engagés doivent respecter les
double-vitrage peu émissif. caractéristiqgues exigées par les dispositifs d'aide”.

COMMENTAIRES :

Il a eté constate une panne averee de I'un des eguipements présent qui a ete signalee par le propriétaire (A preciser).
les factures demandeées auprés de l'occupant, n'ont pas été transmises a ce jour.

LES TRAVAUX SONT A REALISER PAR UN PROFESSIONNEL QUALIFIE.

FOUR PLUS D'INFORMATIONS :
WWW DEVELOPPEMENT-DURABLE GOUV FR, RUBRIQUE PERFORMANCE ENERGETIQUE

WWW ADEME.FR

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
Bureau Veritas certification
Bureau Veritas certification - 60 ,avenue du Général de Gaulle - Immeuble le Guillaumet - 92046 Paris la Défense

Daossier n®: 24-0436 8M1
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Conformément & l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habiiation, je soussigne, A/GUENTES
hwoventes, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et disposer des moyens
en matériel et en personnel nécessaires & |'établissement des états, constats et diagnostics composant le

Dossier de Diagnostic Technigque (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont &tablis par un opérateur :

-  présentant des garanties de compétence et disposant d'une crganisation et de moyens appropriés,

- ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 1500000 € € par sinistre et

1500000 € € par année d'assurance),

- n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
proprietaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou eguipements pour lesguels il lui est demandé d'etablir I'un
des documents constituant le Dossier de Diagnostic Technique.

Mous vous prions d'agréer l'expression de nos sincéres salutations.

Signature

Daossier n®: 24-0436
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ATTESTATION D'ASSURANCE

=T LLE

o1 HOULTvEAL PEHI SREL &

8010 o EeiUSTAT

W 08 55 30 8 TH

& OF BT B0 B B

a i réinventons 7 notre métier Mg a!
bl L 10 220 (W ASSOCIER

e (HUA e ERE
Votre artestation Responsabilité Civile

A Frnce LARD dant e siige social se situe 313, Terraues de Arche 32727 Nesterre Cedes Sitests que
SASL FURDDEN
65 AV DU GENERAL DE GAULLE
T7420 CHAMPS SUR MARNE

Est tEulabe du confratl @ assierance n* LOZESGT 7204 ayent pris offet s OL/O1/200%.

Cr contrat garsntd |my comdquentes pécuniaves de |8 Besponsabliié civile pousant el incomber du fait de Fesercice ded activtds de
DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMAOBILIERS sulvantas -

AMANTE 1 AUTRES :

DIAGNOETIE TECHSICIUT ANIANTE UTAT D CINSTALLATION (NTTRIFURE DF GAZ

CONTROLE PERIODSQUE | AMIANTE ) ERP ETAT DES RESOUIES 6T POLLUTROMS

CONTROLE WISLHEL AFRES TRAVLX [FLOSAR - ANSIANTE | [EAGMOSTIC DF PERFORMANCE ENFRGETIOUE

MEPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVALN ET CHMOLITON oL (NDRIDLEL POUR MABONS INOIVIDULLLES, APPARTESMENTS [T

REPERAGE AMIANTE ET [VHAF SUR SURFACE BITUMEE £T ENROBES LOTS TERTIARES AFFECTES & DES IMMEUBLES A USAGE PRINCIFAL

CIAGMOSTIC AMBMTE PARTILS PRIVATIVES DM ITATION, AINS GUE LIS ATTESTATIONS OF FRISE I COMPTE DI LA

MESMES D EMSOUSSIERIMENT AMNTE WG EMENTATRON TrlRMBGUE.

FTAT SAENTRINAANT LA PRIUISCE CoU ARSEWEE OFAMIANTE ETAY D LINSTALLATION INTEASPLIRE DYDLECTRICITE.
ETUDE BEGLEMAEATATION THERRMICKE 3005 £T 112

PO ¢ ETAT DES LIFUN LOCATIFS

CONSTAT DES RSQUES DENPORITION AL FLOMD [ CREP) CERTIFICAT O DECENCE T CERTIFICAT DE TRAVALIX DE REHASILITATION

RECHERCHE DE PLOMEB AVANT TRAVALX | DEMOUTION DUAGNCETIC POUR OBTENTION DE FRET A TALX IERD
LAGNOSTIC AN LT CADRE DF LA LOT SRAAVANT RIHE TN

ETAT PARASITAIRE : COPROFRIETE

ETAT RELATIF A LA FREMENCE DF TERMITES EEPERTESE BN VALELIR VENALE BT LOCATIVE | S0US RESERVE

ETAT PARASITAIRE | MERLLES, VRILLETTES, LYCTUS | COOTEWTION D FOAMATION |
DEAGNDSTEC ET PRELEVEMENTS HAP

MESURES | DEAGNOETIC POLLUTION DES SOLS

MESURAGE LO| CARRET ET LOI BOUTI GESTION POLM LE COMPTE D8 TIERS (U DA 1T D65 DIAGNCSETICS

CORTIICAT DE SUSFACE {art 1113 DU CEH) CHLIGATOSNES AMLANTE £ FLCME [ENTERNALIRATION DES

DA GNOSTICS Wik LA PLATEFORME RATINGOX)

La garantie Respormabilite cvile profewsionnelle 1'exerce b concurrence de 1500 0004 par anngée ' assarance.

La préserte attesation ext vasshle du 1™ MANVIER 2024 3u 71 DECEMBRE 2024 ot ne paut engaper Fassurour au-delh des fimites ot condition
du coniral pegquel el s riliee

Ce contrat pererat 4 'ssure de satalaire & Fobligatéon & stiuran oe de resporeabslitd owile professsannele résuitant des dispoditions de [articls
R271-2 du Code de [a Construction et de 'Habitston [décret n® 2006-11148 du 5 septembne 2006 relatil sux diagnostics techniques immokilers)
powr Fétatdissement des docements vivks B I'sricle LI71-4 dudil Coda,

Vs o Atre tiulsire d'ene cerification de compdtence en cours de valigitg délvrde par un organiame sccréditd dans ke domaise de
eoRstrUction ou employer des walnnts DU #ire comtilele de peruannet phyiigue gul dlipownt de ladie cetifcation de compétance @n coun
de ualidite pour Mémbliasement des documents vises s articles L1714 et L134-1 du code de 2 Construction et da MHabitation.

A detaul ln garant n'eit pan actuine.

Le prisent document, dtabli par AXA, et valable jusgu’su 31 DICEMBRE 2024 sous réwerve du palement dei cotlastion. 1| @ pour l*t
o aitester Fenktends dun costrat I ne constinue toutetols pas ure presomplion d spplicstion des garanties et ne pewt engager AXA su-dekl
daos chaunes, condition et limitey du contrat suguel 1 se référe, Les exceptiom de garaniie opposablen au souncripteur le sont également aun
béniédiciabres de Nndemnitd [resillation, nuliité, rigle proportionmelle, esclusions, déchéances, |

Toute sdienction sutre que be cachet ol la ugnatare du représentant de la Societé et rmputée non écrite

Fait & Pesiac, le 05/01/2028 :
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