REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 077 183 23 00251

g i N Déposé le : 06/12/2023

F ;_ — Demandeur :

L:-..L S Pour ; Certificat d’urbanisme simple information
:;.Fen-ré Sur un terrain sis a : 6 Allée des Cédres
SOUSJOUARRE 3 LA FERTE SOUS JOUARRE (77260)

CERTIFICAT D'URBANISME
délivré
au nom de la commune de LA FERTE SOUS JOUARRE
Le Maire,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de 'urbanisme,
les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d’urbanisme applicables a un terrain :

- Situé 6 Allée des Cédres a LA FERTE SOUS JOUARRE (77260)

- Cadastré section AR 207 d'une superficie de 519 m?
Déposé le 06/12/2023 par SELAS Cabinet MARMAGNE Géomeétre au 56 rue Saint Laurent a LAGNY SUR MARNE
77400, enregistré par la mairie sous le numéro CU 077 183 23 00251

VU le code de I'urbanisme ;
VU le plan local d’urbanisme approuvé le 11/12/2017 ;

CERTIFIE

Article ler
Conformément au guatridme alinéa de I'article L. 410-1 du code de F'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette
date ne peuvent &tre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publique.
Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan local d’'urbanisme susvisé
Zone : Urbaine secteur UBb
Article 3
Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
- Protection des centres de réception radio-électriques contre les perturbations électromagnétiques
- Elagage sur I'ensemble de la commune
Article 4

Le terrain est situé en zone de retrait gonflement des sols argileux (aléa fort ou Moyen].
Depuis la Loi ELAN, publiée le 24 novembre 2018 (article 68), les vendeurs de terrain, ont l'obligation de fournir &
lacheteur une &tude de sol sur les secteurs en aléa moyen ou fort du risque de mouvements de terrain differentiel

consécutif & la sécheresse et & la réhydratation des sols argileux.
Vous trouverez, sur la plateforme Géorisques , la carte d'exposition permettant d'identifier les zones exposées au
phénoméne de retrait gonflement des argiles ol s'appliquent les nouvelles dispositions réglementaires dans les zones
d'exposition moyenne et forte.
Article 5
Le terrain est situé a Iintérieur d’un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain :
Droit de préemption urbain renforcé :
- Le terrain est situé a lintérieur d’un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain renforcé
- approuvé par le Conseil Communautaire de la Communauté d'Agglomération de Coulommiers Pays de Brie en
date du 29/09,/2020;
- approuvé par le Conseil Municipal en date du 12/10/2020.



Article 6
Par délibération du 05/03/2009, la commune a instauré une taxe forfaitaire sur la cession & titre onéreux de terrains
nus qui ont été rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone U at AU.

Les taxes suivantes pourront étre exigees a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non-opposition
a une déclaration préalable :

- Taxe d'aménagement Communale

- Taxe d'aménagement Départementale

- Taxe d'aménagement Régionale

- Redevance d'Archéologie Préventive

- Redevance pour création de locaux bureaux, locaux commerciaux, locaux de stockage

Article 7

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non-opposition a
une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris
dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢} et L. 332-8 du code de I'urbanisme)
Participation pour équipements propres {article L.332-15 du code de I'urbanisme).

Fait 3 LA FERTE SOUS JOUARRE, le 747 2/2023
Le Maire,
- Po}\lr le b
Ct pmdr l&m g

AGJQINTEM WeTe

La présente décision est transmise au représentant de PEtat dans les conditions prévues a [ovticle L2131
territoriales.

code général des collectivités

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le [ou les) demandeur(s) peut contester ka légakité de la décision dans les dews mols gul suivent la date do sa notification. A cer sfet i peut saisic ke tribunal administratif
territorialement compétent d'un recours contentieux

Durée de validité : Le certificst d'urhanisme @ une durde de validiné de 18 mais. | peut Etre prorogé par pénsdes d'une année si les prascriptions durbanisme, les ceritudes
d'urbanisrme de tous ordres et le régime des taxes st particpations n'ont pas dvalug, Vous pouvez présentes une demande de proragation en adressant une demands sur pagler libra,
accompagnée du certificat paur lequel wous demandez Ia prorogation au mains deux mals avant Vexpiration du d6fi de validita,

A défaut de natification &'une décision espresse portant preregation du certificat o' urhanisme dans le délal de deux mais suivant ks réception en mainie de 2 demande, e silence gardé
par Fautarité compétente vaut prorogation du cenificat o’ urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de ta décision inftiale (Act, A, 410-17-1)

Le délai de dis-huit mois prévus au quitriéme alinda de Farticle L 410-1 court & compter de la date d'acquisition du certificat d'urbanisme tacitement obteny en application des
dispositions de F'article R, 410-12, nonobstant toute délivrance ultérieure d'un certificat o' urbanisme EHpris,

Effets du certificat d'urbanisme ; le certificat d*urbarisme est un acte sdministraef d'information, qui constate |e drait applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de vatre
verrain et les différantes contraintes qui peuvent Faffecter. [l n'a pas valeur d*autarisation pour 1a réalisation des travsux ou d°une opération projerde.

Le certificat d*urbanisme crée aussi des drofts & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation [par exemple une demande de permis de construire) dans le délal de validite
du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveaw régime de taxes ne poufrant pas vaus dtre opposdes, ssufl exceptions relatives 3 la présendation de |a sécuritd ou de
la salubrité publiqus.
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MARMAGMNE
Geromae Experh A

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'snvironnement.

Date de réalisation : 28 décembre 2023 (Valable B mois)
Selon les informations mises & disposition par amété préfectaral :
N® 2021/DDT/SEPR/119 du 30 juin 2021,

Référence :
Réalisé par un expert Frevenumimo
Pour je compte de CABINET MARMAGNE

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
B AL des Cédras
77260 La Farté-sous-Jouame

Référence(s) cadasirale(s):
AROZOT

ERF établi selon les parcelles localisées au cadasine

Verndeur = f

SYNTHESES

A ce jour, Ja commune est soumise & [l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Volre commune Votre immeuble
Type Mature du risgue Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
FES Inendation approuvd 13M07711994 non nen p3
i1}
5= Fallution des sols APPTOUYE 22031 nan P4
] [
Fonage da slsmicktd : 1 - Trés faible nan
L]
Zonpage du patentlel raden : 1 - Fable e

Commune nan concermas par ta démarche d'élude du risgque i au recul du trait de caie

Etat des risques approfondi (Attestatlon Arglles | ENSA | ERPS) Concerné Détalls
Zonage du retm-lt—gunnemenldes argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit”™ Mon -
Baslas, Basol, lcpe Oui 4 sites” & - de 500 métres

‘e chiffre ne compmnd pas s sies non localisss de fa commiune,

[1) Sectew dlnfarmalion sur las Sals
(2] Zonage sismique de lo France daprés lannecs des anices RSE3-1 & B du Code de MEnwronnameant modifes per s Dcrets n"20T0-1254 f n"2010- 1255 du 22 aclobre

2070 sinai gue par PArmdng du 22 oclobee 2010 {nouvales rigles de cansiruclicn parasiamgue - ELROCO0E 8.

(1) Sdyalicn de fimmauble ay regard des Fones 4 pobeniiel mdon du terfore Fangais defmas & l'aticle 7. 1333-20 o code de fa sanie publique modfié par o Décrel
2018434 du 4 juin 2075, délimdees par PATEN infermindstérel du 27 e 2018,

(4] information sariographiqes conaulable an maite ef an Ggns & ledrease suvants | Fips:Sww gecpefal gouy. frdorneeslan-dexposiian-au-bril.peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

56 rue St:Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marna Codex
Ted. 01 64 30 02 69 - Fax 01 54 30 95 65 - E-mail: acceull®cabinelmarmagne.fr
% A5 gu capitsl do B0 BODE - R.C 5 MEAUX B 344 151 750 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N': FR 90344151758
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Etat des Risques et Pollutions

ot deal,  rempln 2o e wenchowr 0 le Badisr it chiglind & Siro joint on annoes O us comingt de vande cu S0 lacalion dus Bipn brmimiciaber @ & G ramis, 083 | prompoes oFle s GOSN BOCUETOL PaF I endeuwr cu au
polerdel loataine par bo badloor. 1 des dator die foaes 20 6 M o i ack H , Jewt e Ll 1 di L o e vari, du ool pralmingim, de Facn sl nteun od t conal do bt

du bign immobilier [bdatl ou men batl) Document rdalise ba @ 261 212023

Paresllada) ; ARD20T
6 A, des Cédres 7280 La Ferié-sous-Jouams

Eitalion de |'Tmarbl BU regard da plans de privention des risques naturels [PPRAR]

Limmeubls est situd dans e pétmites dun PPAR prescrit b non []
Limmiebis eat siué dans la parmitne dun PPAR appliqug par anticipaticn nem [
Limmeubie esi sitd dans le périmisie Pun PRAR approuve nan [x]
Les risques nalurals pris én comple sonf ids & ¢ (s Fecues grada e fori g Pl e p PP
nmdakon || Crisa wananimlin Rrerciride i nyope Subemaraion magira Avalarche
Wi nEnt 02 lern Ml |eern Sscharessae Saepme: | Cyclome Exvdlion wleaniol -
Fale o= lorkd Alsrd =
Limmeuble 851 concernd par das prescsiptions de iravaux dans le réglement du ou des PPN o ran [£)
Ol e FayPR prasoints g e egienert du PES notural onl é8s rigkads = TRAI L, B

Sltuation de Fimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers IF‘FﬂiV

Limmeuble st siud dars ke parimétes dun PPRm prescit aul - mon [x]

Limmeuble asl silué dans -l periméire dun PRRm appligué par anticipation 0 non [x]

Limmeubia ast situd dans ke périmedre dun FPRm appro v aw || nea [i]

Les risques miniers pris an comphe sonf lids & @ P rkiryain priad 8¢ 00V, 1 Mobp o ane pockduss PP be b commng)
Bl mihigrs AMuistprmes] Efkanclnaines: Tusgamanm Esnigsan de gaz

Polluian des 20ls Pudiunion des aans Enilre —— S,
Limmeuiole a5t concamé par des praseipsions de travads dans b réglement du ou des PPR au nen [%]
51T, 195 AL praa s par B eqlamant du PER miriens ol 4k jaskEss am 11

Siuation de I'immeuble au regard de plans de prévention das rsgues technologlques [PPRL]

L' immeibie asl sibud dans le pédmatre dun PPRL approuve Qs ran m
L'imimeaible st 2ibué dans le périmgre dun PPRL prascrit {==11] nan [£]
Las risques bechnalogikques pris @n compie sont s & by rivguu grisdd i band pas ool cune procic nw FRR e oomrrone)
Aisqun Indusinal Eftat Inermeoyin Eftae i ALs prRERION E Rt secncyue Prajaction |
Limmeuts st stué an sactaur d expropeiation ou de delalssemant oy | non |
Limmaubie sat stus an 2one de prascription au nan [2]
Sp'a frarmaclion £RNCATE LN ogement les irayvius piogcms a0 b iealises aui | 1on _|_
S la ransRElo fe eoneesrs: pas Ul igemenl. Tidarmalian sur bo lype de nsoues aukquels mn ek ol v |
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“imimeuble au regard du ponage sesmique reglemeniaire

Limmaitle e siled dans une Zone 4 sEmKE dassés an ; zona i [X] o 2 zone 3 zong 4 faneg &
Tris faibie Fabia hadkarea Moy Farta

wona? ||
Faible auea acteur de rarstan

n-:ll-:l-:_|‘|r.iuu]

plasbrophe naturalla, m e ol e

i herrmmaa b

L'immewtie 3 danné oy ay verssmant d'una Indemnéss & 1a suite dune catasiraphe NT* oui ] nan ]
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Siuation de Nimmewbie au regard du recul du irail de cote [RTCH

Lmimaubhs st sitind SUF UNE COMMLNG CoNDRmAie par ke recul du rall de chla o listés par décrst oui [ 1 men [n]
Limnietdie est 5ifish cans uns fans axpanie an o scul doad e cole identitiée par un dooument durbanisme

i, & howlzon Taxposan de 0 & 30 ans alp, & Hrwizne TExposdion de 30 4 100 ans || nan g indspanibia [
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Inondation Non concerné*
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Elle ast disponitie an infégraiite dana les annexes de ce rapport. e
. m Le contour du ferrain n'est donng qu'd fite indicatif,

Wi x A ce jour, fes services de [Efal en chargs de celte information n'ont pas encore mis 4 disposition fa derniére cantographie vaide.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, lfmmeuble n'ast pas concerne par .

Le SIS Pollution des sols, approuve le 22(10/2021
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & volre comnaissance, Iimmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite & des dommages consecutifs & des
gvénements ayant ey pour conséguence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous Ia
case corespondante dans la colonne “Indemnisé”,

Arrétes CATNAT sur la commune

Risgue Début Fin SO Indemnisé

Séchgrasse at ehydratation - Tassements diférentiels DMEIE2  ANDSI02T  QEMW2023 O
Par una crsm (ddbardement de cours deau) - Par rissallament et coulée de bous onEEI2 Z00eRT G2oTE . O
Sacharasse ol néhydratation - Tassements difénentisls OLOTI2020  300AGN20  OTIDSA021 0
Sach ot réhyciratation - T Is difrantisd DiNRME 3IzEmA ToTEmE [
Par e e (edbardemant de cours d'asu) - Par ruissallement at coulée de boua 152016 050208 15022018 |
Bar e erue {ddbardament da cours deau) - Par ruissellament at coulée de bous ZMOS2015 DSOE20E 16062018 O
Par uie crue (dabardement de cours deau) - Par ruissellement ef coulée de beue OB0G2006 OEMS2008 041202008 o
Par une crue {dabondemant de cours d'eau) - Par ruissallemant &t coulde de bous 24072000 aqrcm'zﬂm .1];|'1 2000 k O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruisssilement at caulée de boue ATOT200  OFIOTI2000 2312000 ]
Par une crug [débardamsand ga cours d'oau) - Par russslemeant e coler de bous

T S 2521999 28M2M1990 31211998 O
Bar une crue [débordement de cours deay) - Pai iusselamant ot couds de bous JUC995 ZUOR1SAS  ZBNNI1G9E (]
Par une crue [débordemant de cols feay) - Par nassslemant gl caukie da boue 17111955 3IAMME9S  JENE1ENE ||
Piar une crue (débordement 08 cours faau] - Par nusssbeament ol soulde de baus WHZNEE  ABTEM 2041934 o
Séchersse ol rétydratation - Tassemants différentials D14/1853  IV0AMSE6 29071998 O
Becharmsse et rihydratalion - Taseemants différentials R e - R
Secherssse ot rehydratation - Tassemants différentiels pimiHss? apanss zamzees: ([
Sacherasse at rehydratation - Tassemants citfarentiels DIOGMBES 3112981 BSM1HEE O
Par una crue (déhorsement de cours deau) - Par ruissellement el coulés de boue 30M5/1983  OADEMIAI  FROTAEEI O
Far una crue (déhordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulés do Bous 0B/04/1583 104883 180511983 0
Far ura crua (déhordement de couss d'aau) - Far ruisselizmenl of coulés de boua 0BMZMSEE  31Manes2 13011863 |

Pour ah AFeae i, ehasun paul cansular an prifesiue o on Mo, o dossier gepademenal 1ur ks Qs Maowrs, ke documen dinfarmaion commenal s s risgeas mgears el, sur
iz nel, b portnil dsgis 4 i pedanSon Gk (O Majeurs | hilps e Gaoreguis. o i

Préfectura | Melun - Saine-et-Marne Adresse de I'immeuble :
Commune ; La Ferlé-sous-Jouarrs B All. des Cédres
Parcalle(z) : ARQ2OT
77260 La Ferté-sous-Jouarra
France

Etabli le :

Wendeur : Acqguéreur -

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny 3ur Marno Codex
Tel 01 64 30 02 63 - Fax. 01 &4 30 95 65 - E.mail: acceull@cabinaimarmagne. fr
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Prescriptions de travaux

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etal des Rizques délivra par CABINET MARMAGNE en date du 26/12/2023 fait apparaitre gue la commune dans laguelie s&
frouve le bien ait 'objet d'un armété préfectoral n*2021/D0OTISEPRM19 en date du 3062021 en matidre d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Maturels, Miniers st Technologiques.

Salon les informations mises & disposition dans le Dosséer Communal d'infermation, le BIEN n'est concarmd par awcun nisque
régiementé.

% scpteo

Solutions Proptech

B Route des Luciobes,
Espaces de Sophin, Rfenems O
DFSAD SOPHIA AMTDPOLIS
SIRET Sha D&l T38 GOOFS
RCS Grasse

Sommaire des annexes

= Arrdhé Préfectoral départamental n® 2021/DDTISEPRS 19 du 30 juin 2021
= Caplographies :
- Cartographie réglementaire du PSS Inondation, approuve le 13071 584
- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur 1 stsmicité
- Cartographia réglementaire de la sismicité
- Fiche dinformation des acquéreurs ef des locatalres sur le risque radon

A litre indicatit ces pidces sand jaintes au présent rappant.
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PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberte
Eaalits
Frarerazié

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’'Honneur,

Arrété n° 2021/DDT/SEPR/119
mettant a jour la liste des communes pour lesquelles I'information
sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée
aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers

VU le Code général des collectivités tarritoriales |

VU le Code de l'environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 relatifs a l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs ainsi
gue ses articles L .563-1 et R.563-1 a R.563-8-1 relatifs a la prévention du risgue sismique

VU Ia Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de l'aménagement et du
numérigue et notamment |'article 68 créant la sous-section 2 « prévention des risques de mouvemnent de terrain
différentiel consécutif & la sécheresse et & la réhydratation des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation (articles L.112-20 a L112-25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif 4 la prévention des risques mouvement de terrain différentiel
consécutif 4 la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux ;

VU le décret n®2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et a ['action des
services de I'Etat dans les régions et départements

VU le décret du président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination de monsieu
éfet de Seine-et-Mame (hors classe) ;

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019, portant nomination de monsie
yus-préfet et secrétaire général de |a préfecture de Seine-et-Mame (classe fonctionnelle Il) ;

VI I'arrété nréfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mai 2021 donnant délégation de signature a
directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne par intérim & compter du 1% juin 2021

VU l'arrété préfectoral 2021/DDT/SAJI005 en date du 02 juin 2021, portant subdélégation de signature &
ngénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoint au directeur |

VU larété préfectoral 08/DAIDD/ENV n® 001 du 03 février 2008 déterminant la liste des communes pour
lesquelles linformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit étre délivrée aux acquérsurs et
locataires de biens immobiliers, mis & jour par les amétés préfectoraux 06/DAIDD/ENY n® 189 du 11 juillet 2006,
06/DAIDD/ENV n® 195 du 28 aodt 2006, 07/DAIDDVENY n® 11 du 06 mars 2007, O7/DAIDD/ENV n® 106 du
19 novemnbre 2007, 2009/DDEA/SEPR n°51 du 19 février 2009, 2009/DDEA/SEPR n® 583 du 22 oclobre 2008,
2010/DDEA/SEPR n° 18 du 04 favrier 2010, 2010/DDEA/SEPR n® 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n” 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n® 17 du 11 avrl 2011, 2011/DDT/SEPR n® 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEPR n* 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n°485 du 22 aolt 2012, 2012/DDT/SEPR n° 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
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2013/D0T/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n®234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEFR n°358 du 14
octobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n°40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n®1987 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n*229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEFR
n°142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1" fevrier 2019 ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études géotechniques & réaliser dans les Zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la secheresse et a la réhydratation
des sols (JO du 6 aodt 2020) ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux technigues particuliéres de construction dans les zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et 4 la réhydratation des sols (JO du
05 aolt 2020);

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux (JO des 9 et 15 ao(t 2020) ;

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a
la sécheresse et 3 la réhydratation des sols mise a jour et approuvée le 22 juillet 2020 ;

Sur proposition du secrétaire général et du directeur départemental des territoires de Seine-et-Mamne ;

ARRETE

Article premier : La liste des communes pour lesguelles l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs doit &tre délivrée aux acquéreurs et locataires de biens immobiliers annexée a l'arrété préfectoral 2019/
DDT/SEPR/14 du 1* février 2019 est remplacée par la liste annexée au présent arréte.

Article 2 : Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec |a liste des communes annexée, sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien ». Il est également accessible sur le site internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne :

Site internet / Rubrique Information des Acquéreurs et des Locataires

Article 3 : Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Mame, le directeur départemental des territoires de
Seine-et-Marne et les maires des communes visées 3 |'article 2, sont charges, chacun en ce qui le concerne, de
l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-

Marme.

Une copie sera adressée & :

- M. le sous-préfet de Fontainebleau
- M. le sous-préfet de Meaux

- M. le sous-préfet de Provins

- M. le sous-préfet de Torcy

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfet,

Pour le préfet, et par delégation,

Le directeur départemental des territoires
adinint

Conformément a Particle R.421-1 du code de justice administrative, le présent arrété peut faire I'objel d'un recours contentieus, dans le délai
de deux mois & compter de sa notification, devant be tribunal administralil de Medun. 1l peut également faire Fabjet d'un recours gracieu
aupriés de Monsieur le préfet de Seine-et-Marnz. Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ca dernier devant ére introduit
dans le délai de deux mais subvant une décision implicite cu explicite de Iautarité compétente.
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OLOGIQUE
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N | Zonage sismique de la France

| &N vt depus be 1T ma 2001
E fart, 0, $53-0-1 dh coda o= Necrvifonnemant)

a @ e

AT Zones do sismicité
W — 1 (tries faible)

Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de |a France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir 3 I'élaboration d'un zonage
sismigque. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de |a
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zanes de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n"y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

il — bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a |a gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures e}

5i vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;

exigence

Aucune exigence

- en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits bitiments. Les régles
de FEurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —ECE
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5
| peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisgues.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pris de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est |a construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques geologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Ju’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https:f,-’www.geurlsquF_-5.guuu.Frfminfarmer-ﬁur-un.r'.sque.n’seisme

Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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gy A Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

OLOGIQUE
‘DE L& COHESION
5 TERRITOIRES

g Le zonage radon sur ma commune

i

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

zore & potential redon Faikbe

1ane b potentiel oo faible avec facteuws pouvant faciliter ke trans'et du
® 3don dans les bAtimens

Qu'est-ce que le radon?
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trizs variable d’un lieu & Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevéas,
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/
m?} et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités lies aux
caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

matiére d'aération et de cha uffage.

@ zone b potentiel raden signifimee!

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
IFOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Camment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de Faménagement et du logement (DREAL)).

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥  aérer guotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ weiller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¢ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont a choisir et 3 adapter a son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 4 choisir les solutions les plus adaptées. Une fais ces solutions mises en ceuvre,
i est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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N TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

OLOGIQUE H
DE LA COHESION sur le risque radon
5 TERRITOIRES

Tt
owy

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente |a capacité du sol 4 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
gualité de la construction et de son mode de vie, Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Racommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m®, aucune action particulizre n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
suverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 4 I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m®), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et 4 adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel A des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a chaisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coGt. A Pissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour verifier leur efficacite.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenatres...), il convient de s'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I"'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus = contacts utiles

Ministére de la transition écologigue et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante. gouv.f r/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS [santé, environnement) : www.ars sante.fr
DREAL (logement) : https:/www.ecologie.gouv fr/services-deconcentres-des-ministeres
informations sur le radon :

Institut de radicprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologigue et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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