REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 077 320 23 00184
COMMUNE de MOUROUX Déposé le : 27/11/2023
Demandeur : Cabinet MARMAGNE
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CERTIFICAT D’URBANISME
délivré

au nom de la commune de MOUROUX

Le Maire de la Commune de MOUROUX,

Vu la demande d'un certificat d’urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de
{furbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d’'urbanisme applicables a un terrain :

o Cadastré section ZI n® 204, d’'une superficie de 1500 m?*,
o Situé 818 RUE DES CHALVERGNES 3 MOUROUX 77120 {cette information vaut CERTIFICAT DE NUEROTAGE)

Vu le code de I'urbanisme ; .

Vu le plan local d'urbanisme approuvé le 25/03/2004, modifié le 08/02/2008, 15/09/2014 et le 13/02/2015;
modifié 27,/05/2021 ;

Vu la prescription de la révision du PLU en date du 28/05/2015 ;

CERTIFIE

Article 1

Conformément au quatriegme alinéa de I'article L. 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit meis
3 compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a
cette date ne peuvent &tre remis en cause i |'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

Le réglement du Plan Local d'urbanisme étant en cours de révision, toute demande d’autorisation d’urbanisme
est susceptible de se voir opposer un refus,

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d'urbanisme susvisé.
- Périmétre de recherche d’hydrocarbures liquides ou gazeux de Marvilliers sur 'ensemble de la commune.

- Plan de prévention sur les risques naturels et technologiques
o Risques naturels et technologiques
* Inondation
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= Sécheresse (mouvements de terrain différentiels consécutifs au phénoméne de retrait-
gonflement des argiles)

» Zone de sismicité pour tout le département de Seine et Marne
Arrété préfectoral 2021/D0T/SEPR,/119 du 30/06/2021

I'll.tp.',-",-*www.sﬁl‘ne-atwmaml.;uw.fr,"Poﬁtiques—publlqul:f‘.ie:urite-et-prntlctlnn-de-la-pupulathnf?rmmhn-desﬁrbques-natumls-
et-technologiques/Informations-des-acquereurs-et-des-locataires/Information-sur-les-risques2/3-a-Les-arretes-prefectoraux-relatifs-
aux-communes-et-leurs-annexes

Consulter : le site GEORISQUES I'application risques du ministére :

hitps://www.georisques gouv.fr/dossiers argiles/cartest/com /77028

Consulter le livrat "Les constructions sur terrain argileux en ile de France” sur le site de la DRIEE

o Zone a risque d'exposition au plamb
Arrété Préfectoral N° 00 DDASS 06 SE en date du 02/06/2000, classant I'ensemble du Département de Seine-at-Marne en zone 4 risque
d'exposition au plomb (Habitat d'avant 1948)

Article 3

Droit de préemption urbain :
Le terrain est situé 3 l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain :
- approuvé par le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération de Coulommiers Pays de Brie
en date du 27/02/2020;

- approuvé par le Conseil Municipal en date du 30/06/2021

Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétaire devra faire une dédaration d'intention d'aliéner auprés du
bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera ['indication de prix et les conditions de la vente projetée.

Article 4

Le terrain n'est grevé d'aucune servitude,

Le terrain n'est pas concerné par un alignement, de fait, I'alignement de la propriété est confondu avec la
limite cadastrale.

Atticle 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non-
opposition 3 une déclaration préalable :

- Taxe d'aménagement Communale
Délibérations du Conseil Municipal en date du 29/09/2011 et du 24,/10/2014 fixant le taux de |a taxe d'aménagement communale ;

- Taxe d'aménagement Départementale

- Taxe d'aménagement Régionale

- Redevance d'Archéologie Préventive

- Redevance pour création de locaux bureaux, locaux commerciaux, locaux de stockage

Article &

Les participations ci-dessous pourront étre exigées 4 I'occasion d'un permis ou d'une décision de non-opposition
a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété
pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition 3 une déclaration
préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L 332-8 du code de
'urbanisme).
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NOTA :
Le service urbanisme n’a pas connaissance que ce bien ait fait I'objet d’une procédure d’hygiéne, d'insalubrité
ou de péril*.

MOUROUX, le 08/12/2023

Le Maire,

Le présent certificat d'urbanisme est établi conformément au Code de I'Urbanisme, il renseigne sur les réegles, servitudes et
taxes applicables 4 la ou les parcelles concernées par la demande, soit

- Les références cadastrales et I'adresse

- Les régles d'urbanisme applicables ;

- Las limitations administratives (servitudes, DPU, MH...) ;

- Les taxes.

in ons compl taires :

*Pour tout renseignement complémentaires relatifs & d'hygiéne, l'insalubrité ou le péril (pouvoir de Police du Maire),
veuillez contacter la Police Municipale de Mouroux : police-municipale@mouroux fr

https//www.ecologique-solidaire.gouv. fr/lutte-contre-termites-insectes-xylophages-merules-et-champignons-lignivores

http://www.driee. ile-de-france. developpement-durable.gouv. fr/schema-departemental-des-carrieres-de-seine-et-
1848 htm!
La présente décision est transmise au représentant de PEtat dans les conditions prévues g Farticle L.2131-2 du code général

des collectivités territoriales.

La présente décision est transmise ou représentant de FEtat dans les conditions prévues & larticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.
INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le [ou les) demandeur(s] peut contester |2 Wgalité de la déclsion dans les deus mois qui sulvent la date de sa netification. A cet effet il peut saisir la tribunal administratil
territarialement compétent dun reEaurs contantioue.

Durde de walidité : Le certificat d*urbanisme a une durde de validité de 18 mais. ¥l peut #tre prorogé par périodes &'vne année 5 [&3 prescriptions d'urbanizme, les servitudes
durbanisme de taus ardres et e rdgime des takes et paricipations n'ont pas évalug. Vous pauver présentar une demande de prorogation en adressant une demands sur papier
lire, sccompagnie du certificat pour lequel vaus demandez |a prorogation su moins dews mols avant Fexqication du délai de valldité.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans le délsi de deux mots suivant la réception en mairie de la demande, e
sllerice gardé par Pautorité compétanta vaut proregation du certificat d'urbanisma, La prorogation prend eMet su terme de k validité de [ déision nitkale {Ast. . $10-17-1]

Le délai de dic-huit mois prévu au quatribme alinga de Farticle L 4101 court & compter de la date d'scquisition du certificat d'urbanisme tacitament obtenu en appiication des
dispositions de I‘article . 410-12, nonobstant toute défivrance uitérieurs d'un certificat durbanisme exprés,

Effets du certificat d'urbantsme : |e certificat d'urbanisme estun acte adminestratif d'information, gui constate le droit applicable en montionnant les poasibifités ' utlsation de
vatre tarrain et bes différentes contraintes qui peuvant 'affectsr. || n's pas valeur d'autorisation pour o réafisstion des travaus ou d'une operation propate.

Le certificat ' urbanisme crée auss des droits 3 votre dgard. 5i vous 0éposez une demande d'sutorization (par exemple une demande de permis de corstruire) dans le délal de
validith du certificst, les nouvelles dispasitions d'urbanisme ou um noweau régime de takes ne pourrtont pas vous étre oppazdes, sauf exceptions relatives b [a grésenation de la
sécurité ou de 1o salubritd publigus,
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MARMAGNE
» VILLE DE MOUROUX

818 Rue des Chalvergnes

Demande de Certificat d'urbanisme
Section Zl n°204

E-mail : accusil@cabinetmarmagne.fr
56 Rue Saint Laurent, CS20786, 77400 LAGNY SUR MARNE ®: 01.64.30.02.69
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——— Socidle inscrite 4 I'erdre des gaometres - Expems SGUS 1007 GO0l
MARMAG NE
Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 &t R125-26 du code de l'envirannement,

Date de réalisation : 14 décembre 2023 (Valable § mois)
Salon les informations rises & disposition par arrété préfectoral :
N* 2021-06-20-00041 du 30 juin 2021.

— o Référence : CU 14

4 . Réallsé par un expert Preventmmao
e 2 /I Pour le compte de CABINET MARMAGNE

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
818 Ru& des Chalvergnas
TT120 Mouroux

Référence(s) cadastrale{s):
Zinzo4

ERF dtabli selon les parcelles localisdes au cadasine.

Wandeur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux REf.
PRRN Mouvement de terrain prescrit 110772001 aui nan pa
Sicharssse of réhydratatcon ..
FFRn Imendation Approuve i 22mio non PHET p3
[0
Zonage o sismicita © 1 - Tres faible nen
=1
Fonage du patenti=l raden ; 1 - Faible fan

Comimune non Sencernés par la démarche ditude du isque lié au recul du trast de cote

Etat des risques approfondl (Attestation Arglles | ENSA [ ERPS) Concerng Détalls
Zonage du mtra:rt-gunﬂement.das argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposibion au Bruit” Mon -
Basias, Basol, lcpe Man 0 site” & - de 500 méatres

“tw chiffre ne comprend pas fes ates nan locoisés de fa commune

{1) Zooage ssmique de la France d'apnis fantere des artiches 56314 8 dy Code de (Envicnnanant modiles par ies Dacrels n*2070-1254 of n*3070- 1255 du 22 ecfobe
2010 ains qua par FATSR du 72 cclobre 2010 jnouveiiss rigies de consiruction parssiamigue - ELIROCOOE 8).

/2] Situtian de limmeudle al regeed des zones & poleatiel reon du et frangais diffnies & Maticle R 1333-29 du code de fa sante putlique modifié par i Décret
ATHOTE-434 du 4 juin J0TB, ddlmides par LAmils intermindstdrial du 27 fuin 2018,

(3] infermation canographigus consulabde en maime ef en Ggne 3 Madresss suhvante ; hitps araw. peoporiall gouy figdonneesiolan dazposdion-au-bnst-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont donnees a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

56 rue Si-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Codox
Tel. 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 b5 -
5.4 % au capeisl de B0 BODE - RC.5 MEALIYX B J44 151 758

E-mail: acceuil@cabineimarmagnea. it
TVA INTRACOMMUNALTAIRE N°: FR S0344151758
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; | |__'| Gaomeétres Eupertﬁ.
et Socides Inscrite & I'ordre des géomistres « Experts sous & i B0

MARMALGME

Conyratters Erasts o

Etat des Risques et Pollutions

Cad i, & raogiir par e vondow ou be hasbeur, il daslind 4§16 (il on annees dun corfral S wenti os 40 I0CEGAN dUn Diee immotsding @l § ANd ST, O |6 Ml viske By EOSNTH ACIsiT [T D v oy B
potwniial lscataie parin baiflsur A cod dator de moins &0 & M0S ol e achuakss, s kew b Mo o [ peomiass ce winie U SonTkal prolmingine, de Facin ausheigu Su du con de bad

atian du bien immebilier (Batl ou non batl) [ipcument réaliss 1@ ; 1M 2E0E5

IF'w'r,aile-:s:l - ZM20d
B8 Rue cies Chabvergnes 77120 Mouraus

Situslion de I'immeadole su regard de plame de privontion des risques naturels [PPRo)

Llimmedible et situd dans la pirimiine dun PPER presarit il [E] ren T
Limmetle ast sihed dans s pérmétrs dun PPAR appliqui par anticipation toi ] mon [X]
Limmauble ast silué dars s parimédra dun PPAR approuve il | mnon fx
L rsnues naturals pris e compbs sont liés & : i e Grivin i Ford pir et st o PPA 5t la

fndation || G lorenuels Remoniée de nappe || Sukamsrsicn marine Avalanche |

Mouvemanl 8e 18rEmn Mvt tarrain-Sécheresns |« | shime || Cyrlana Eruptian snleangus
Fou ol Ionét Auitrn: = T 0 ) 1

Limmeubis ast concemé par des prestriolions de Fevaus dans ke réglerment du cu des PERn il rian
A OUl, |89 (TAVALY Prasoilts par b ek banl du PRPR nalural onl dio realmas G o L

Situation de 'immeutds au regard de plans de prévention des risques miniers [PPAmM]

L'immeuble ast silud dans ba parimélre dun PPAm praseril aul nen [x]
L'immeubie ast silué dans da périmétre dun PPAm appliqué par antisipation 1w “non fx]
Limmeubie ast situé dans b périmatra dun PPAM ApRIOUVE | non [x]
Len risques mirigrs pris en comple aont fés & Y i grisés 08 fond s Toblet e procioun FRR S e oamnaen
Higlia minlers Alfaisseeenl Efkisciairiaid Tasgement Errigaion de gaz
Pofusian dex sals | Fallunos; B Batx autre : n —— C
Limmeuble ast concemé par des prascrplions de ravalwe dans la réglamant du ou dad PPRM oW nan [x]
ai ban e MEEVALY DrRGCIES par e &akment du PPR meves and 4 dalEes out wan [

Situation de FMmmeuble au regard de plans de prévention des risgques technologiques [PPRI]

Limemeubds st sbud dans e pédmaire dun PPAT appradyd oul [ nan [%]
Lirmimeubie gaf Sbué dans le pédmitre d'un PPAE prescrit ot | nan []
Les risquas tachnologiques pris en comple sont lide & ; Joim hiayan iS40 ‘o pas Moyl Sfure prociebra PPA o7 L4 commung]

Rlsqusn Indussirie] | Effal Inermigue Elfed 0 519 pragmon Edlie 'neague Frojectan

Limmeubla est stué an secteur davpropriation ou de délaissament oui [ mon
Limmeubis gat stué en 2ans de praseriplion o ] omon [x]
Sita ransaclon cenceine un logemeet las avals pascrks ool di reakeds o ron [
i T 1 Smen |

I b8 ramsEetce re anneerne pas un legene i, linlenaticn sor e fype de feguas aowguels lmoschis
sl prposd aing que low qiavile, probabible ol drdtious agt isnte 3 Nacie de verte o Al coniral de incation

W nn 3 AR S L e e s e Pl e

g Iimmeuble su regard du coms ique reglemaniaine

Limmevble ast s dans une zone & sismiced dassée an ; zone 1 [x] rane 2 [T zone 3 ] wned ] rone 5 [
Trles faivle Faittlie Py i Moyanine Firta

Silustion de I'lmmeuhie au regard du zonage réghamentains 3 polentiel radon

L'immeubie 22 silue 0an8 une Zone 4 potendel radan : zone 1 [x] zone 2 [
Faible: Fatike swes lactaun da ransfad

song 3 [

Sigriscalif

Inlormation relalive aux sinistres indemnisés par 'assurancs sulte & une calastrophe NOWT (catasirophe nalurelle, minére ou technologigue)
P k i

Limemavible a donné lisu au varsamant o une indemnité & la sulls  une camstraphe AT oui [ ] non [
ks P b T ar b verier | bl

Limmeuble ast silud dans un Sesteur Sinisrmation sur les Sols (515 ! nuii nan [2]

deacun 5 H i et S ORI & 08 50T

Situzlion de 'mmeuble au egard du recul du trait de

Limmeubls est S8Ug SUr LNe commune concemie par k recul du ralt de pise of lislés par déciel cui ] nan [}
| iminietible 5f S%0 3G LB Z0AR axpases s cecll B frail de cile idartifige pan un document Furbalisme
aui, A hovzan d'sxpoaition de 0 .a 30 ans ouil & howizrey ofexpossor de 30 4 100 A non | zonaga indisonini |

L g bis wst sonceme par d es peescriptiong applizables: 4 caile 2one ol non- |

Lmmaubie o5l connamié par dpe ailigation de smalition at de renise e SaLa redser o o

Irdramak s o DRSNS o e ARl P

Acquireur & la
AFartien ! 518 /Pl e dnbigahen tu oy i & . B . e o previ i gul paeeen] R S0TEC deTE e aln Ao e L] b b dhee, b BB EIE
rrardicnré parcH el
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14 décembire 2023
-E Geomislres Expertsl 816 Rua des Chalwergres
T Boeisle inscrila A | ordre des geomelres - EXPerTs sous b n sood] 'L b TT120 Mouroux
AR Raf CU 14 - Page 445

r——
Geermmires Daverhs Ao

Mouvement de terrain

PPRn Séchemmsse ot réhydrataticn - Tassements différantisls,
prescnt le 110712001

Concerné*

* L hien se sitve dang une Fone orange d'aléa moyen.

" les Cﬂurrms

J'h-'
17 - ,
= ri-#}irrir:!‘ el B oot -.:,;.i e
L“mmlfﬂmmtdehcameaﬂ'mmurm'ﬁpﬁrlﬂssammdamar )
Eli est disponibie en misgralils dans les annexes de ce rappart. il

Le contour du fevrain m'est donnd qua m‘rn fntcatit.

J N Tl o 2

Non concerné*

* Limmeubde n'est pas sid dans le pdrimédne dung Zone 4 risquas

Inondation

PPRn Inendation, approuve ke 2811202010

La carte ci-dessus ast wn extrait oe la carfe officielle fournie par les services de FElat.

Efle ast disponible en intdgralfé dans les annexes de o8 rappor.
Le confour du terrain m'est donrd qi'd itre indican’

56 rue Si-Laufent - B.P G2 - 77402 Lagny sur Marno Codox
Tal. @1 64 30 02 69 - Fax 01 64 3095 65 - E-mail: acceuil@cabinatmarmagne It
$.A5 am capital de 80 GODE - RC S MEAUX B 344 151 758 . TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N': FR 30244150160
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Déclaration de sinistres indemnisés

Geometres Expe'rlS.
Sockad inscrite & I'ordre des géomdires - Exparts sous l& /r® BEE0N

14 décembre 2023
818 Rue ties Chalvargnes.
TT120 Mourgux

Commarnide

Raf, CLI 14 - Page SM5

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connalesance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des
avénements ayant ey pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturefle, cochez cl-dessous la

case comespondants dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Secheresse e rehydratabon - Tassements difdrendats

Sécheresss ol rahydratation - Tassemants diférantials

Par una crue [débordemenl de cours deau] - Par nuissaliamant of coulée de bous
P una crus [débordaman de cows deau) - Par ruissabamant @t coulde de bousa
Par uite erus [débordament de cows deaul - Par rissabament &t coukie do bouws
Sacherssse &l rofmadratasion - Tassements diifarentiels

Par une crue (débordament de cours deau) - Par misseliament &l coulde de baw
Par una crus (débordement da cows deau) - Par nuisssllement el coulde de bous
Par ure crus (débordement da cows deau) - Par ruissellement &l coulde 08 bose
Mgwrsamend de Eraen

Par une crue (débordement de cows deau) - Par ruissellement &l coulde da boua
Far urd crua (débordement de soums daau) - Par ruissellement el coulés da bous
Par urs crue (debordament de Saun daai) - Par ruissellement sl couléa da boua
Sacharesse at ydratation - Tasaements difnantisls

Sécherasse at néhydratation - Tassemenls diffémentisls

Sacharesse at nihydratation = Tassements diffémantics

Jachanesse gt rehydratation - Tassements diffénenbes

Par ure crua (tébordement de cours d'eau) - Par nésselament at coulde de boue
Par une crue (débordemant de cours d'eau) - Par risselemant ot coulde de bous
Par une cnse (débordemant de cours d'eau) - Par nessallemant et coulde de bous
Par une cnse (ddbordemant de cours d'eau) - Par risselemant af coulcén de boue

Pour an savek i, dhacun paut ponsultar an peddscium ou an i, b dession dépanpmantsl wur s risgees maaus, o Socoment

ame. b portal didé § s pravenion Sae isguls Majeurs. | RUps: e georisnues gous ki

Préfecture : Melun - Seine-el-Mame
Commune | Mouroux

Etab#l le :

Vendeur :

Début

QIN0TI2020
Q172018
12218
HSI0GI2018
ZBIGSRIE
CUOTIR00E
DATIR0OT
A aizoa1

25121580

18051996
24041995
17011985
010119835
Quoarigaz
auor1ge2
01M0&M1989
QM 2M988
20:0Er1988
OBM4T1983
Q821982

Fin

30092020
30092018
121062018
OBIDG2018
OSNE2016
I0a%008
0aTI2007
3 22001

20421988

LBM0SM19058
5041985
3 rass
Jmanass
Jomarass
J2raed
F12nam
0BM12r1888
2[i05M Des.
10/04/1983
A28z

JO

LTI
AT07A019

ZTT2E
1GAG2E
1301201
1EADHE008
Q50512002

020

040a1E0E
DACar=es
C&I02M895
2A0TH288
1701808
naangns
G&M111882
[A03M989
2011111988

1805/ 1583

130011 983

Indemnisé

000 noaoooao 0o onnnQiooo
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14 décembre 2023
L
& sometres Experts B16 Ruo dos Chatvergnas

£ S Soci@nd inscrite 4 I'ordre des géomeres - Experts sauis le 1 BS601 = G C et
MARMAGMNE Rt GU T4 - Pags 1o
et i 13 Assid e
Prescriptions de travaux
Aucune
Documents de référence
Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques défivré par CABINET MARMAGNE en date du 14/12/2023 fait apparaitre que 1 commune dans laquele se
[rowve e bien fait Fobjet d'un amélé préfecioral n®2021-06-20-00041 en date du 30062021 an malidne d'aligation d'Informalion
Acquéreur Locataire sur les Risques Maturals, Minkers et Technologiques.
Salon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'infermation, le BIEN est ainsi concenmé par ;
- Lt risgue Mouvement de terrain Secheresse el réhydratation - Tassements différentiels et par ls PPRn Mauvement de terrain
prascrit le 11072001, La bien se situs dans une 2one orange d'aléa moyen,

A o2 jour, aucun réglement ne permet de statuer sur |8 présence ou non de prescriptions. de travaux pour ce PPR,

Sommaire des annexes

= Arété Préfecioral n® 2021-06-30-00041 du 30 juin 2021
= Cartographies |
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentials, prescrit fe 1 A0T2001
- Cartographie réglementaire du PPRA Inondation, approuve le 2001212010
- Flche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des localaires sur e risgue radon

A Nitre ing¥calif, cas piéces sonl jodnles au présent reppant.

56 ruo St-Lauran - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tal, 01 64 30 0F 69 - Fax 01 64 30 95 65 - E-mall: accevil®cabinetmarmagne. fr
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E X3
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d’Honneur,

Arrété n° 2021/DDT/SEPR/153
mettant a jour la liste des risques a prendre en compte sur le territoire
de la commune de Mouroux et les documents a consulter pour
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de l'environnement et notamment ses articles L,125-5 et R.125-23 & R.125-27 relatifs a linformation
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risgues naturels et technologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 et R.563-1 4 R.563-8-1 relatifs 4 la prévention du risque sismique |

VU la Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique et notamment |'article 68 créant la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de lerrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a |a réhydratation des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation (articles L.112-20 a L112-25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2019 reiatif 4 |a prévention des risques mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols argileux |

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a l'action des
services de 'Elat dans les régions et departements

VU le décret du président de la République en date du 15 janvier 2020 portant nomination de
fet de Seine-et-Marne (hors classe) |

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019, portant nomination de
wis-prefet et secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Mame (classe fonctionnene n) |

VU l'arrété préfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mai 2021 donnant délégation de signature a
ecteur départemeantal des territoires de Seine-et-Marne par intérim & compter du 1% juin 2021 ;

VU l'arrété préfectoral 2021/DDT/SAJ005 en date du 02 juin 2021, portant subdélégation de signature &
ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoint au directeur ;

VU larrété préfectoral 08/DAIDD/ENY n® 001 du 03 février 2006 déterminant la liste des communes pour
lesquelles I'nformation sur les risques naturels et technologiques majeurs doit &tre délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis & jour par les arrétés préfectoraux 06/DAIDD/ENVY n® 189 du 11 juillet 2006,
06/DAIDD/ENV n° 195 du 28 aolt 2006, 07/DAIDD/ENV n°® 11 du 06 mars 2007, 07/DAIDD/ENV n® 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEA/SEPR n°51 du 19 février 2009, 2009/DDEA/SEPR n® 583 du 22 octobre 2008,
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2010/DDEA/SEPR n° 18 du 04 février 2010, 2010/DDEA/SEPR n® 127 du 12 mai 2010, 2010/DDT/SEPR n® 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n® 17 du 11 avril 2011, 2011/DDT/SEPR n® 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEPR n° 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n°480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n*485 du 22 aolt 2012, 2012/DDT/SEPR n° 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
201 3/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEFPR n"358 du 14
actobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR n°229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n*142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1 février 2019 ;

VU l'arrété préfectoral 2012/DDT/SEPR/245 du 02 mai 2012 mettant a jour la liste des risques & prendre en
compte sur le teritoire de la commune de Mouroux et les documents & consulter pour linformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs |

VU larrété du 22 juillet 2020 définissant le contenu des études géotechniques a réaliser dans les zones
exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation

des sols (JO du 6 aodt 2020) ;

VU l'arrété du 22 juillet 2020 relatif aux techniques particuliéres de construction dans les zones exposéas au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse et & la réhydratation des sols (JO du
05 aodt 2020);

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain differentiel
consécutif & la sécheresse et 4 la réhydratation des sols argileux (JO des 9 et 15 aodt 2020) ;

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a
la sécheresse et A la réhydratation des sols mise a jour et approuvée le 22 juillet 2020 ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture et du directeur départemental des territoires de Seine-et-

Marne ;
ARRETE
(=) ~La commune de Mouroux est exposée aux risgues naturels prévisibles de mouvements de
terrain différentiels liéss au phénoméne de retrait-gonflement des argiles (aléa sécheresse), d'inondation et
sismigue.

Le dossier communal d'information annexé & larrété préfectoral 2012/DDT/SEPR/245 du 02 mai 2012 est
remplacé par le dossier communal d'information annexé au présent arrété.

Article 2 : La liste des amrétés portant reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle est consultable sur le
site internet ; hitps:/iwww.georisques.gouv.frimes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/

Article 3 :Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour ['établissement de l'état des risques
naturels et technologiques utile & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information annexé au présent arréte comprenant :

- une fiche synthétique précisant la nature ainsi que l'intensité des risques auxguels la commune est exposée &t
mentionnant les documents de référence auxguels le vendeur ou le bailleur peut se référer ;

- une carte départementale spécifique au risque sismique |

- des documents cartographiques délimitant les zones exposées aux risques d'inondation et retrait-gonflement
des argiles sur le territoire communal.

L'ensemble du dossier communal d'information est consultable en mairie, en préfecture et sous-préfecture.

Article 4 : Le présent arrété sera notifié au maire de la commune de Mouroux et au président de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Mouroux

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien ».

Il est également accessible sur le site internet des services de I'Etat en Seine-et-Mame :

Site internat | Rubrigue Information des Acquéreurs et des Locataires
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Article 5 : Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Mame et le maire de la commune de Mouroux, sont
chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des acies
administratifs de la Préfecture de Seine-et-Marne.

Une copie sera adressée a :
- M. le sous-préfet de Meaux
- M. le directeur départemental des territoires de Seine-et-Mame

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfet,

Pour le préfet, et par délegation,

Le directeur départermental des territoires
adjoint

Conforméement & Farticla R.421-1 du code de justice administrative, le présent arméteé peut faire I'objat d'un recours contentieus, dans le délai
de deux mais & compler de sa notification, devant le fribunal administratif de Melun. Il peut dgalement faire I'objet d'un recours gracieux
suprés de Monsieur le préfet de Seins-et-Mame. Celte démarche interrompt le délal de recours contentieux, ce dernier devant &ire infroduit
dans la délal de deux mols suivant une décision implicite ou explicite de I'autorilé compétents.
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Commune de Mouroux

- -|I';fb;l1'llﬁﬂﬂ daé acquéreurs et locataires sur le riiqua sééﬁamsa "

Annexe a l'arrété préfectoral
2021/DDT/SEPR n°153
du 30 juin 2021
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JUSTERE Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
'OLOGIQUE
o
v Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismigue de la France;
ES o b gk S g Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
T L e ™ de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d'un zonage

"L sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
= A un lieu donné, d'étre exposé & des secousses tellurigues.

P Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité; trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismigue pour appliguer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il = bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV = bitiments indispensables i la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ..

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;

- enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
les maisons individuelles et |es petits bitiments, Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements socialx et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —ECB
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECE zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaltre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.frf - rubrigue « Connaitre les risques
pris de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécanigues du sol.

Pour en savoir plus:
Ju'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —> https:/fwww.georisques.gouv. fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https;//www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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.“&E.E.‘,.mh" Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

¥ Le zonage radon sur ma commune

Le zonage 3 potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu 3 Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées,

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
 batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitigues et volcaniques).

. La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
: m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
o, W , | caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
rone @ parentiel mdon Faikle avec faceurs poanant facilwer 1& ransfern du X &
® mdon dans Ies bAtiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
® rone b pooentiel mdan significatit matiére d'aération et de chauffage.

Quel est le risgue pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (pelonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Finhalation du raden conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle i |'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est |a seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fols plus
dlevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs (dosimetres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence), En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

il est recommandé d’aveir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

¥ veiller a 'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguli¢rement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter a son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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i vmﬁ»@nh« Information acquéreur — locataire (IAL — article L,125-5 du CE)
“BE LA cOHEsION sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol  émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensite.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuligre n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I"air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
puverture des fenBtres au moins dix minutes par jour, pas d'cbstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacite,

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m”®), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions technigues pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et & adapter au batiment. Aussi,
il ast conseillé de faire appel i des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de realisation ou de
leur colit. A Vissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engages (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministare de la transition écologigque et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau regional :

ARS [santé, environnement) : www.ars sante.fr
DREAL {logement) : https:/fwww.ecologie gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
infarmations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement




