CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

AFF : SDC SAUVAGERE .

Audience d’orientation du Juge de I'Exécution de la 1¢¢ Chambre du Tribunal
Judiciaire de LORIENT du -

JEUDI VINGT-CINQ MARS DEUX MILLE VINGT ET UN
a QUATORZE HEURES

JEUDI 25.03.2021 4 14 h 00
Tr
CLAUSES ET CONDITIONS

Descri tion:

PROCEDURE DE SAISIE :

COMMUNE DE CARNAC (56340)
Chemin de Port Bagheu

Dans un ensemble immobilier dénommé « RESIDENCE LA SAUVAGERE »,
cadastré section AL N° 328, lieudit « Beaumer » pour 25 a 67 ca

Le lot N° 12 : Un appartement de type studio sis au 2¢m¢ étage du batiment 1
portant le numéro 10 du plan

formant les 4.367/100.000émes des parties communes du batiment 1

et les 1.937/100.000émes indivis du sol.

(Tels que lesdits biens sont plus amplement désignés en page 6)



Saisie immobiliére a I’encontre de :

Aux re uétes oursuites et dili ences du:

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble « SAUVAGERE », sis
Chemin de Port Bagheu, 56340 CARNAC, représenté par son Syndic, la
Société NEXITY LAMY, SAS au capital de 219 388 000 €, inscrite au RCS de
PARIS sous le numéro 487 530 099, dont le siége social est sis 19 rue de
Vienne - TSA 10034 - 75801 PARIS CEDEX 08, suivant contrat de syndic en
date du 14 aolt 2019

Ayant pour Avocat Maitre Elizabeth RINCAZAUX, représentant la SELARL
LE MAGUER RINCAZAUX, Avocat au Barreau de LORIENT, y demeurant
Centre d’affaires « le Pré aux Clercs », 2 rue Abbé Laudrin, 56100 LORIENT,
qui se constitue pour le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble
« SAUVAGERE » sur la présente poursuite de vente et ses suites

EFRANCEY;, HuisSiers de justice associésia MASSY (91300),%en dat‘d

Suivant commiandementidu /ministére. del lag=SCP™Arnaud-Ama
septembre 2020. r

En vertu et our I'exécution -

1/ De la copie exécutoire de la grosse d'un jugement réputé contradictoire,
rendu en premier ressort par le Tribunal d’'Instance de LORIENT le 18 octobre
2018 a I'encontre de ci-apres dénommé, diment
signifié le 29 novembre 2018, définitif ainsi qu'il en est attesté par un certificat
de non-appel délivré par Mr le Greffier de la Cour d’Appel de RENNES, en date
du 23 septembre 2019.

2/ De la copie exécutoire de la grosse d’'un jugement réputé contradictoire
rendu en premier ressort par le Tribunal d’Instance de LORIENT le 31
décembre 2019 a I'encontre de ci-aprés
dénommé, diment signifié le 14 janvier 2020, a ce jour définitif ainsi qu'il en est
attesté par un certificat de non-appel délivré par Mr le Greffier de la Cour
d'Appel de RENNES, en date du 18 mai 2020.



Pour avoir paiement de :

1/ EN VERTU DU JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUNAL D’INSTANCE
DE LORIENT LE 18 OCTOBRE 2018

Sommes dues au titre des charges de copropriété et quote-part de travaux

d’avril 2010 & Juillet 2018.......eeerereeeeeceee e 471.67 €
Intéréts au taux légal du 20.11.18 au 01.07.20

MEJOrés au 29.01.19 o e e 40.08 €
Frais iMpay€s......ccccoeiviiiiieiie et re e s e e e e 1265.16 €
Intéréts au taux légal du 18.10.18 au 01.07.20

MAJOres au 18.12.18..c. it e 115.77 €
ArClE 700 CPC.... .t 1 000.00 €
Intéréts postérieurs jusqu'a parfait paiement.............c.ccoccvvvvveenn... mémoire

Dépens relatifs au jugement du 18.10.18

ASSIGNALION.....coiiiiiiieee e e 223.76 €
Droit de plaidOifie .........cccuereeee e 13.00 €
Signification jugement ... 87.34 €
Frais d'eXéCUtioN ......ccoooiiiii e 338.33 €
SOUS TOTAL T ..cceeeeereeneeeirscessnerssasnennsecssessssssssssssssssesassesssssessas 3 555.11 €

DE LQ.RIEN'I." LE_3 IDECEMBRE2019 [,

. 2/ EN VERTU DUyJUGEMENT RENDUsPAR LE TRIBUNAL=D’ INSIANCf
t r

Sommes dues au tltre @es charges de copropnet qtiote part dé tfavaux e

frais QU 1.10.19. ..o e e 419.27 €
Imtéréts au taux légal du 19.11.19 au 01.07.20

MAJOres au 14.03.20..........uuiieiiiie et 8.45 €
ArtCle 700 CPC ... .. 1 000.00 €
Intéréts postérieurs jusqu’a parfait paiement..........cccoeveeeeiveeennen.. mémoire

Dépens relatifs au jugement du 31.12.19

ASSIGNALION ... e 73.31 €
Droit de plaidoirie ........cccooe i 13.00 €
Signification jJUGEMENt ..........cccooiiii i 87.47 €
Comdt de saisie VeNte...............oeeee e 127.35 €
SOUS TOTAL 2..eeeeeeeeseieneeeereeseerenetnesassssssnasssssmnssesssseneesssnan 1728.85 €
TOTAL GENERAL SAUF MEMOIRE DU AU 01.07.20................ 5 283.96 €

Outre intéréts postérieurs jusqu’a parfait paiement




1°)

2°)
N3)

, J
5°)
6°)

7°)

8°)

3/ Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de
tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous
autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas
de réglement immédiat et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu
étre versés.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et énonciations
prescrites par l'article R.321.-3 du Code des procédures Civiles d’Exécution.

C’est-a-dire :

La constitution de Maitre Elizabeth RINCAZAUX, représentant la SELARL LE
MAGUER RINCAZAUX, Avocat au Barreau de LORIENT, y demeurant Centre
d’Affaires Le Pré aux Clercs, 2 Rue Abbé Laudrin, 56100 LORIENT pour LE
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de 'immeuble « SAUVAGERE », avec
élection de domicile en son cabinet.

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivré.

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi
que l'igdication dirtaudesiintéréts moratoires.

L'avertissement'que.le debitetsaisi doit payenlesdites sommeg dafis 13 deélai
de 8'jours, qu'a défatt'de paiement;laprocédure a fin de"vente delimmeuble

* se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur saisi sera assigné a comparaitre a

tne audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure.

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi qu'une
copie de la matrice cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification de l'acte et a
I'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de la
Publicité Fonciere de LORIENT 2.

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en
est séquestre.

L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquereur de
I''mmeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet
effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés
autorisation du juge de I'exécution.



9°) La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir 3 indiquer a I'huissier
de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une personne
morale, sa dénomination et son siége social.

10°) L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de l'immeuble.

11°)L'indication que le juge de I'exécution territorialement compétent pour connaitre
de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y
afferentes est celui du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LORIENT - 1ére Chambre -
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, Rue Me Esvelin.

12°)L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991 relative
a laide juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite loi.

13°)L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par I'article R.331-11-1 du code de la
consommation.

14°)Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, & quelque titre que
ce soit,jide la créance™contéhue dansietitre, excGutdire™folidant |85 Boursuit
le commandemeft Vise enjoutrefactede tfansmission a meins qQuegle débitguir
n'en aijtété regulierementavisé au préalable

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié pour valoir
saisie au Service de la Publicité Fonciére de LORIENT 2, le 20 novembre
2020, Volume 2020 S n°9.

Le Service de la Publicité Fonciére de LORIENT 2 a délivré le 25 novembre
2020 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie, en complément de I’état hors
formalité précédemment délivré le 10 juin 2020.

(Cf. Etats hypothécaires ci-annexés)

De méme et par exploit de la SCP Arnaud-Amaury EFRANCEY, Huissiers
de Justice Associés a MASSY (91300), en date du 14 JANVIER 2021, LE
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de I'immeuble « SAUVAGERE » a fait
délivrer a susnommé, une assignation a
comparaitre a I'audience d'orientation de Monsieur le Juge de I'Exécution
prés le Tribunal Judiciaire de LORIENT pour le Jeudi 25 mars 2021 3 14 H
00.

(Cf. assignation ci-annexée )



DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de ’'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
de LORIENT - 1é* Chambre - en un seul LOT, des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement sus
indiqué :

COMMUNE DE CARNAC (56340)
Chemin de Port Bagheu

Dans un ensemble immobilier dénommé « RESIDENCE LA
SAUVAGERE », cadastré section AL N° 328, lieudit « Beaumer » pour 25 a
67 ca

Ayant fait l'objet :

D'un état descriptif de division dressé par la SCI LA SAUVAGERE suivant acte
de Maitre JEGO, Notaire 8 CARNAC, du 14 mars 1980, publié au 2°™ bureau
des Hypothéques de LORIENT le 17 avril 1980 Volume 1641 N° 10

D'états descriptifs de division et de réglements de copropriété suivant actes de
Maitre JEGO, Notaire & CARNAC, du 14 mars 1980, publiés au 2¢me hureau
des Hypothéques de LORIENT le 17 avril 1980 Volume 1641 N° 11 (pour le
batiment 1) et le 17 avril 1980 Volume 1941 N° 12 (pour le batiment 2)

D'un PV ddicaddSte™dting Slimai 1094"ptblié,le 24 Mai™O94"™Velumeyl 994 P
1995, , : w P

((ff. RéQIements de copropriéte et états dEseriptifs'de division)
Les biens et droits immobiliers suivants :

LE LOT N°12 consistant en_un_appartement de type studio sis au 26me
étage du batiment 1, d’une superficie habitable de 24.95 m*comprenant . piéce
a vivre avec coin cuisine aménagée, placard, salle de bains, loggia, balcon sud
portant le numéro 10 du plan

formant les 4.367/100.000émes des parties communes du batiment 1

et les 1.937/100.000émes indivis du sol.

Selon acte en date du 6 novembre 2020, la SELARL ABC HUISSIERS, J-L
ROBIN et J-F TALMONT, Huissiers de Justice a Lorient, a procéde a un
procés-verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-apres
annexe.

(Cf. PV Descriptif ci-annexé)

La copie de la matrice cadastrale a été délivrée par le Cadastre de
VANNES le 5 mai 2020.

(Cf. copie de matrice annexée)



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s’agit appartiennent a

~ pour les avoir acquis suivant acte de vente de Maitre
BOIBIEN, Notaire a Carnac, en date du 5 aoQt 1996, publié au 2™¢ bureau
des Hypothéques de LORIENT le 10 septembre 1996 Volume 1996 P N°
3480.

AUDIENCE D’ORIENTATION ~ MISE A PRIX - ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le :

JEUDI VINGT-CINQ MARS DEUX MILLE VINGT ET UN
a QUATORZE HEURES

LE JEUDI 25.03.2021 4 14 H 00

Conformément aux dispositions de l'article R.322-15 du Code des procédures
Civiles d’Exécution ci-aprés reproduit :

A rtICIe R 3 22__15 '._ .-'-I II_-I-I_- — I | L :I‘—l »
L “ ” A\ / b= I\ — r
A Iaudle—nee domentaﬂan e juge de Iexecutlon \aprés avoit, entendu Ies partigs
__présentes ou representees vérifie que les conditions des articles L.311- 2,

L .311-4 et L.311-6 du Code des procédures Civiles d’exécution sont réunies,

statue sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine
les modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a la
demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue
dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des
conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du débiteur.

L’adjudication aura lieu en un seul lot pardessus la mise a prix ci-aprés
indiquee :

VINGT MILLE EUROS (20.000,00 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de vente.

Enchéres : MILLE EUROS (1.000,00 €)



CLAUSES SPECIALES

A. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre Il du code de la
construction et de I'habitation, il est annexé au présent cahier des conditions de
la vente, le dossier de diagnostics techniques et autres diagnostics obligatoires.

(Cf. dossier de diagnostics ci-annexé)

B. OCCUPATION DES BIENS et SYNDIC DE COPROPRIETE

Le Syndic de l'immeuble est la Société NEXITY, 20 rue Gay Lussac 56000
VANNES.

L'immeuble dont il s’agit est actuellement inoccupé.

L'adjudicataire fera néanmoins son affaire personnelle de toute occupation,
sans recours contre le vendeur poursuivant la vente.

C.TITRESDE PROBRIETE, gpemp g = P

Le poursuivant/n’ayant pas en sa possession":les titres de Wpri,é’(é’s:"de!bi S I
a vendre,*Fadjudicataire”n’en"pourra®éxiger aucun ;"maisvilserasstibrogé aux
* droits de la partie saisie, pour retirer, en en payant le co(t, tous extraits ou

toutes expéditions des actes établissant la propriété des immeubles adjugés.

D. DIVERS

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents
desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Selon la loi n°® 98-657 du 29 Juillet 1998 :



Article 108 :

Le titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est complété
par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du logement principal.

Article L 616

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les
conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a loyer modéré, il est
institué au bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a assurer le
maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le Code de
I'Urbanisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation a Loyer Modéré ou Office Public d’Aménagement et
de Construction.

==\ 'CHARITRE IER" D_ISprngIQ:NS GENﬁALE_S.

Le présent cahier des ventes constitue un contrat judiciaire auquel sont tenus
les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leur consaeil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

Article 1 — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L 311-1 a L.334-1 du Code des procédures
Civiles d’Exécution relatifs a la procédure de saisie immobiliere.

Article 2. — Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d’orientation l'autorisation de vendre a
I’'amiable le bien dont il est propriétaire.
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Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et 4 un montant en deca duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriecres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En v s osition e 1 - éreur
béné # 118, dds videsscagiés. ®

L’acquérelr devra enTaire son affaire personnelle, a Ses risques érils, sans
aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4. — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant

r
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activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront a
'acquéreur conformément a la loi.

Si lacquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et lavocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les

Ny risquesfiet motamment¥incendie, @ une"eompaghic"noteirement sélvable et

pour ufeisomme’edale auin@ins/@u prixdellaiyente fofcée Ny @

En c8s de'Sinistre avaft le palement fitégral du'prix. Iindemnité Eppartiendfa

de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du

Cobde des Procédures Civiles d’Exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.
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CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s’il s’agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cashdenksurgnghereilalcaution bancaire ou e cheque est restltue
'absgnceide contestatlon de'la surenchére: I

, Si I’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchere est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surencheére.
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L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A defaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxeés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
Procédures Civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dlsposmons de Iart|cle L313 3 du Code Monetalre et

%% financiem W S — I —

En aucum'gas, Iencherlsseur defalllant ne pourra pretendre a Ia repetltlon d
! sommes versées., TEE -

St le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

Article 12 — Transmission de ro riété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés, conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
encheres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains de Monsieur le Président de la CARPA,
désigné en qualité de séquestre par le Batonnier de I'Ordre des Avocats du
barreau de I'Avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a
I'article L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 —Vente amiable'Sur;autocisationjudiciaire :7 . r

Le débiteur doit accomplir les diligences hecessaires a la conclusion de la vente
~ amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par 'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS,
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par 'acquéreur, conformément a
I'article 1593 du Code Civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant qui
les déposera a la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.
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Le Juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
definitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant d{i sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article
L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de

% deux meis supporterasle,calt degl'inseription dugprivilégerdum endeur, si b

semblgiat vahdelr de I'inSerife, et délsaradiationuitéieurS Sy, @

¥ Le créancier poursuivaht de prémierrang devenll acquéretr, sousfeserve dés
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de oursuites

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de
chaque lot.
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Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur @ son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

Artlcle 18 Obllqatlon solldalre des co-acquergurs

— — [
Les co achereurEI et Ielurs a,yants:drm{ se nt obllgés:sohdauren'nt
paiementig du prix e’ca Lex90ut|0r=| desiconditions'de la W¥ente forc;e:e

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES
A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duguel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.
Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états

sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a [avocat
poursuivant.
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A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
co(t & l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat : lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en ‘ouissance

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1€ jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

" c) Silifimelible g8t ioti@paticlledic At Penttée of jotissanee aurd fiet, pour

partieg' liBres deffogation 'selon le paragraphe,a)| ci-dessus=et poun ies parties
louégs'selon leparagraphe b)dll présent article! Py
‘L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 21 — Contributions et char es

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.
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Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution, la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ceycas, l'acquéreur sera tepu _d’avancer tous frais_de_quittance ou
radiation, deés inscfiptions ‘grevantfl'immeublefidont 1 pourrafidemande
remboursement dans le cadre de la distribution du pfix au titre deswdisp@8itions
de liarticla2375, 1°duedde civil. | L

_Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1°' rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de lexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a fitre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures Civiles
d’Exécution.

Les frais de la distribution et de la rétribution de I'Avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les
fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Articlé 27~ Ithnieubles eb copfopriéts

7 ;L’avc;cat dru poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la loi n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 - Inmeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'’Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du 1¢ juillet 2004.



20

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

FAIT ET REDIGE A LORIENT, le 19 JANVIER 2021,

Par Maitre Elizabeth RINCAZAUX, Avocat au Barreau de LORIENT,
Représentant la SELARL LE MAGUER RINCAZAUX
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