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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX et le TROIS MARS

Je soussigné, Maitre Julien PERTEL, Commissaire de Justice associé au sein de la Société d'Exercice Libéral
par Actions Simplifite ABC HUISSIERS, fitulaire d'un Office de Commissaire de Jusfice 3 la résidence de
LORIENT (Morbihan), 61 rue Duguay Trouin.

A LA DEMANDE DE

LE CREDIT AGRICOLE DU MORBIHAN, Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel, société coopérative &
capital et personnel variables, fondée le vingt-cing mai mil neuf cent quatre, régie par le Livre \V du Code
Moneétaire et Financier (Chapitre 2-section 3), et par les textes qui I'ont complété et le compléteront, ayant son
siége social Avenue de Kéranguen & WVANMES (56000) inscrite au regisire du commerce et des sociétés de
VANMNES sous le numéro 777 903 816, agissant poursuites et diligences de son Directeur en exercice,
domicilie en cette qualité audit siége social.

Ayant pour avocat Maitre Marine EISENECKER, Avocat, représentant la SELARL LE MAGUER — RINCAZAUX
— EISEMECKER — CHANET — EHRET - GUENMNEC, Avocats au bameau de LORIENT, demeurant 2-4 rue
Abbé Laudrin, Centre d'Affaires « Le Pré aux Clercs », 56100 LORIENT.

Laquelle se constitue pour LE CREDIT AGRICCOLE DU MORBIHAM sur le présent procés-verbal de description
et ses suites et au cabinet de laguelle il est fait élection de domicile.

AGISSANT EN VERTU DE

La copie exécutoire d'un acte au rapport de Maitre Estelle PEGOURIER-FISCHER, membre de la sciété civile
professionnelle dénommeée « Bruno FISCHER et Estelle PEGOURIER-FISCHER, notaires, associés d'une
Socigté Civile Professionnelle titulaire d'un Office Motarial » & HENNEBONT (56700), 13 place du Général de
Gaulle, en date du 17 mai 2021, contenant prét par le CREDIT AGRICOLE DU MORBIHAN 4

d'une somme de frois cent mille (300.000) €uros en capital, d'une durée de 180 mois,
au taux de 0,94 % I'an (prét n"10000931368).

Et suite @ un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 16 fevrier 2026, demeure
infructueux.

Certifie m'étre fransporté ce jour &8 ERDEVEM (56410), 11 &t 11 bis rue Nationale.

Sur place, j'ai procédé comme suit :




CONDITIONS DE LA DESCRIPTION

Préalablement 4 mes opérations, j'ai pris contact avec la société dénommeée SARL LE BOULICAUT, locataire
du 11 rue Nationale 56410 ERDEVEN, afin de l'informer des date et heure des opérations de description.

gérant de la société SARL LE BOULICAUT, m'a confirmé qu'il serait sur
place pour m'accueillir et me laizser accéder a Ia proprigts.

Le 11 bis rue Nationale n'étant pas occupé, j'ai requis un adjoint & la mairie d'ERDEVEN, conformément aux
dispositicns de I'article L142-1 du code des procédures civiles d'exécution.

! Nom ! Prénom ! Qualité | Signature !

Je me présente sur place 4 la date et & I'horaire convenus, accompagné de
diagnostiqueur immaobilier cerfifié au sein de la société EXPERTIMMO, sise 4 LANESTER (56600), 213 ue
Jean Jaures.

Sur place, m'a accueili et m'a laissé acceder librement a la propriété, ainsi que
Erﬁn de dresser les présentes descriptions et d'établir les diagnostics.

J'ai également pu accéder librement au 11 bis rue Nationale & ERDEVEN, assisté de

adjoint au Maire, sans requérir de serrurier, &tant sur place accueilli par

ex-locataire ayant quitté les lleux il y a plusieurs années, et n'ayant pu restituer les clés faute
d'interlocuteur. Celui-ci, aprés mes descriptions du 11 bis rue Nationale 8 ERDEVEN, a quitté les lieux et m'a
remis la clé permettant d'accéder & I'appartement. |a porte de cet appartement restant ouverte.

Les diagnostics immobiliers prévus a l'arficle L271-4 du Code de |la Construction et de |'Habitation, et
notamment le certificat de superficie, ont &té réalises par dans les condiions
prévues 3 larticle B322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.




SITUATION DES LIEUX

SITUATION GEOGRAPHIQUE DE L'IMMEUBLE
L'immeuble est situg aux 11 et 11 bis rue Nationale 56410 ERDEVEN.

Erdeven est une commune francaise située dans le département du Morbihan, en région Bretagne. Erdeven
dépend de l'arrondissement de Lorient.

Communes limitrophes d'Erdeven

. Belz
Plouhinec
—Etei Locoal- Ploemel
2 Mendon
Ocean 2
— ' Carnac
Atlantigue —
Seedn Plouharnel

Atlantigue

Typologie

Au 1er janvier 2024, Erdeven est catégorisée commune rurale & habitat dispersé, selon la nouvelle grille
communale de densité & sept niveaux définie par lnsee en 2022, Elle appartient & l'unité urbaine de Belz, une
agglomération intra-départementale regroupant trois communes, dont elle est ville-centre. La commune est en
outre hors attraction des villes.

La commune, bordée par l'océan Atlantique, est également une commune littorale au sens de la loi du 3 janvier
1986, dite loi littoral. Des dispositions spécifiques d'urbanisme sy appliguent dés lors afin de préserver les
espaces naturels, les sites, les paysages ef 'equilibre écologigue du littoral, tel le principe d'inconstructibilite, en
dehors des espaces urbanises, sur la bande littorale des 100 metres, ou plus si le plan local d'urbanisme le
prévoit.

Démographie

En 2023, la commune comptait 4 008 habitants, en évolution de +9,33 % par rapport & 2017 (Morbihan : +4,33
%, France hors Mayotte - +2 36 %).
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SITUATION FISCALE

L'immeuble est cadastré en la commune de ERDEVEM (56410 :
- Section AE n"174, pour une contenance de 00 a 76 ca,
- Section AE n*173, pour une contenance de 01 a 15¢ca,
- Section AE n®171, pour une contenance de 00 a 48 ca.

Le relevé de propriété a &té déliveé par la Direction Générale des Finances Publigues le 23 janvier 2026.
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SERVITUDES

Il ne m'a été déclaré aucune semvitude grevant I'immeuble saisi, aufres que celles résultant de Iz loi et de Ia
sifuation naturelle des fieux.

gérant de la société SARL LE BOULICAUT et locataire, m'a déclaré que les
parcelles cadastrées Section AE n®173 et Section AE n®174 bénéficialent d'une servitude de passage et de
puits sur la parcelle voisine située au nord, et cadastrée Section AE n®175. Le Commissaire de Justice
soussigné formule toutes réserves quant a la servitude ainsi déclarée, faute de justificatif.

DESCRIPTION DES LIEUX

Le 11 rue Nationale comprend :

- Au rez-de-chaussée, un commerce (Section AE n”171 et Section AE n®173), et une partie
d'habitation avec une cour (Section AE n°174)
- Al'étage, une partie habitation (Section AE n®173).

Le 11 bis rue Nationale comprend un appartement au 1% &tage et un grenier, sur la parcelle Saection AE n™ 174,

L'immeuble consiste en un batiment aspecté au sud, constitué de pierres avec couverture en ardoises, avec
une cour intérieurs. L'immeuble est réparti sur trois parcelles (AE 171, AE 173 et AE 174), et divisé en un local
professionnel et deux logements.

L'immeuble comporte une extension a I'ouest (pour ['appartement du 1# etage comme pour |'habitation liee au
commerce au rez-de-chaussée), constituée de parpaings avec une couverfure en bac acier (un toit plat
gravillonne en mauvais état dans I'angle sud-ouest du batiment).

Le batiment érigé sur la parcelle Section AE n®171 est aménagé en laboratoire, et est construit en parpaings
avec un pan de couverture en pente douce habillé de bac acier en partie nord, et un toit plat gravillonné en
mauvais état en partie sud.

L'immeuble comprend un garage au sud du batiment principal, sur la parcelle Section AE n®173. Ce garage est
consfruit en parpaings et comporte une couverture a faible pente, en ardoises.

PARTIE | — 11 bis RUE NATIONALE

. ACCES

L'accés a l'appartement situe au 1% étage se faif via une entrée partagee avec l'immeuble voisin sifué au nord
{au numéro 15 de la rue). Les parties communes ménent a un palier au premier étage, permettant d'accéder &
I'appartement via une porte isoplane au nord.

Le grenier est accessible en passant de nouveau par des parties partagées avec l'immeuble voisin situé au
nord, via une porta en bois au nord.

Il. APPARTEMENT
1) Accés
Accés depuis des parties partagées (cage d'escalier et palier) avec limmeuble voisin, via une porte isoplane.

Cette porte donne directement sur un séjour avec coin cuising, dont le plancher est surélevé par rapport aux
parties partagées.




2) Séjour
50l : le sol est en revétement souple de type linoléum, imitation parquet.
Les plinthes sont en bois habillées de peinture.
Murs : les murs sont habillés de toile de verre peinte en blanc.
Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche.
Les éguipements comprennent :

- Une armivee de fils avec douille au plafond.

- Enfagade Est, une fenétre PVC blanc double vitrage deux battants.

- Un garde-corps métallique.

- Un volet roulant commandé manuellement. Le coffie de volet roulant est installé sous linteau a
l'extérieur.

- Deux convecteurs électriques de marque Atlantic.

- Des prises électrigues murales.

- Une prise téléphonique.

- Des interrupteurs.

- Une prise d'antenne télé.

3) Coin cuisine
Le coin cuisine est situé dans I'angle nord-est du séjour.
Il s"agit d'une cuisine aménagée et partiellement éguipse

- Un plan de travail.

- Un évier inox un bac avec égouttoir, robinet mitigeur.

- Une plague de cuisson, trois feux, vitrocéramigue de marque Frionor.
- Une hotte aspirante.

- Un four encastré de margue Frionor.

- Unensemble de meubles bas.

- Un tiroir.

- Un réfrigérateur encastré dans une colonne.

- Des meubles hauts.

- Une bouche de WMC au plafond dans I'angle nord-est de la pigce.
- Une crédence.

- Des prises crédences.

- Uninterrupteur.

4) Sanitaire
Le sanitaire est situé au sud du sejour. Accés par une porte isoplane. Barre de seuil métallique.
S0l : le sol est en dalles PVC imitation parguet en bon état.

Les plinthes sont en aggloméré de bois, imitation bois.

Murs : les murs sont habillés de faience peinte en partie inférieure, et de toile de verre habillée de peinture
blanche en partie supérieure.

Plafond : le plafond est habille de peinture blanche.
Les equipements comprennent
- Interrupteur.
- Une amivee de fils avec douille en appligue sur le mur cuest.
- Une bouche de WMC fixée au plafond.
- UnWC posé au sol, avec réservoir de chasse apparent, lunette et abattant.
5) Couloir

L'appartement comprend un coulsir menant au sanitaire et 4 la salle d'eau. dans la continuité du séjour.

5ol : be sol est en revétement souple de type linoléum, imitation parguet.




Les plinthes sont en bois habillées de peinture.

Murs ; les murs sont habillés de toile de verre peinte en blanc.
Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche.

Les équipements comprennent :

- Un placard avec une porte isoplane. L'intérieur est aménagé avec une vieille tapisserie. Le sol est
décaissé et les etagéres sont en bois contreplaqué.

6) Dégagement menant 3 la salle d'eau

Accés depuis ke couloir par une porte isoplane.

5ol : le sol est en revétement souple imitation parquet.
Les plinthes sont en carrelage habillé de peinturs.

Murs : les murs sont en toile de verre habillée de peinture.
Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche.

Les équipemenis comprennent

- Un interrupteur.

- Une amivee de fils avec douille mais sans ampoule au plafond.
- Untableau élecrique.

- Un gestionnaire d'énergie de marque Delta Dore.

7) Salle d'eau
Accés depuis le dégagement par une porte isoplane habillée de peinture blanche et pourvue d'un verrou.

50l - le 5ol est en dalles de revétement souple imitation parguet dans la continuité du dégagement. Je constate
que les dalles gondolent et se soulévent (probléme d'humidité 7).

Murs : les murs sont habillés de faience en partie inferieure et de toile de verre peinte en blanc en partie
SUpérieure.

Plafond : le plafond est habillé de toile de verre peinte en blanc.
Les éguipements comprennent |

- Une arivee de fils avec douille et ampoule au plafond.

- Un interrupteur.

- Une bouche de WVMC en applique sur be mur nord.

- Un placard accessible via une porte isoplane qui ouvre et ferme normalement.

- Dans ce placard se frouve le ballon d'eau chaude de margue Sauter, d'une contenance de 200 litres.

- Une cabine de douche. Receveur en plastique. Parois en verre. Robinetteris en mauvais état. Porte
de cabine de douche en verre et qui coulisse normalement.

- Une grille de ventilation en appligue sur le mur Est.

- En facade Est, une fenétre PVC blanc double vitrage en verre dépoli, simple battant, elle n'est pas
oscillo-battante, elle ouvre et ferme normalement.

- Un lavabo émaillé avec robinet mitigeur, bonde poussoir, meuble sous lavabo en agglomeré de bois
avec deux tiroirs.

- Un mirgir en appligue sur le mur sud et comportant un luminaire.

- Prise élecfrique.

- Dans I'angle sud-est de la piéce, un tuyau d'évacuation des eaux usées en PVC et deux armivées
d'eau dont 'une est condamnée. Le sol est surélevé a cet endroit.

8) Dégagement menant aux chambres

Accés via une ouverture sans porte, seul subsiste le bati, lequel est habillé de peinture. Barre de seuil
métalligue en bon &tat.

S0l : le sol est en revétement souple linoléum, imitation parquet identique & celui du sé&jour.




Les plinthes sont en bois bien peintes.

Murs : les murs sont habillés de toile de verre peinte en blanc.
Plafond : le plafond est habillé de peinture.

Les équipements comprennent

- Une armivée de fils avec douille sans ampoule au plafond.
- Un détecteur de fumée fixé dans 'angle sud-ouest de la piéce.

Deux convecteurs &lectrigues sont entreposés dans cette piéce (ils ne sont pas branchés) et semblent destinés
aux deux chambres.

9) Chambre guast
Accés par une porte isoplane, habillée de peinture. Bati de porte peint.
S0l : le sol est en revitement souple imitation parquet.
Les plinthes sont en bois habillées de peinture.
Murs : les murs sont en toile de verre habillée de peinture blanche.
Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche.
Les equipements comprennent -
- Une armivée de fils avec douille sans ampoule au plafond.
- Des prises électrigues murales.
- Un placard dont lntérieur est assorti au reste de la piéce. |l comporte deux portes battantes en bois
et une amivée de fils avec douille au plafond.
- Enfacade ouest, une fenétre en PVC blanc, double vitrage deux battants.
- Un convecteur électrique démonté et entreposé dans le dégagement.
- Prise d'antenne qui est descellée du mur.
- Volet roulant commandé manuellement. Le coffre de volet roulant est installé a l'extérisur sous
linteau.
10) Chambre nord
Accés par une porte isoplane habillée peinture. Barre de seuil métallique. Bati de porte peint.
Sol : le sol est en revétement souple imitation parguet.

Les plinthes sont en bois habillé de peinture.

Murs : les murs sont en toile de vemre habillee de peinture blanche. Je reléve des traces d'humidité sur la
cloison sud.

Plafond : le plafond est habillé de peinture, mais une partie de la peinture s'est écaillée et se retrouve au sol.
Les éguipements comprennent :

- Des prises électrigues murales.

- Un convecteur électrique de margue Atlantic, entreposé dans le dégagement.

- Une armives de fils avec douille sans ampoule au plafond.

- Enfacade ouest, une fenétre PVC blanc double vitrage deux battants avec aérateur.

- Un volet roulant commandé manuellement. Le coffre de volet roulant est installé sous linteau en

extérieur.

. GRENIER

Accés depuis des parties partagées avec limmeuble voisin. Accés par une porte isoplane. Le mur nord du
grenier est en parpaings & I'état brut.

Sol - le sol est constitué d'une dalle béton.

Murs : les murs sont en parpaings pour ke mur nord, et en pigmes pour ke pignon sud.




Plafond : Ia charpente est en bois, la couveriure est en ardoises avec volige.
Equipements :

- Présence du bloc WYMC.

- 2 tabatiéres au niveau du pan de couveriure Est.

IV. EXTERIEUR
La facade Est est en pierres avec une couveriure en ardoises.
La fagade ouest est en parpaing habillés de peinture, avec une couverture en bac acier.
Les goutiiéres sont metalliques.

Une souche de cheminée en pieres est instaliée au niveau du faitage.

PARTIE Il - 11 RUE NATIONALE

Le 11 rue Nationale 56410 ERDEVEN comprend un local commercial et un logement. Le logement est situé au
rez-de-chaussée et a I'étage.

l.  HABITATION
1) Accés

Accés depuis a voie publique & I'Est par une porte d'enirée vitrée, en deux parties. Cette enrée donne accés
au séjour.

2) Séjour
Sol : le sol est carrelé.
Les plinthes sont camelées.
Murs : les murs sont habillés de toile de verre peinte en blanc.
Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche.
Les éguipements comprennent :

- Un radiateur électrique.

- Enfacade Est, une fenétre deux vantaux coulissants en aluminium.

- Un volet roulant commandé manuellement. Le coffre de volet roulant est installé en applique intérigur
et comporte un aérateur.

- Des interrupteurs.

- Une applique murale.

- Des prises électrigues murales.

- Un boitier de fibre optique.

- Une porte isoplane qui communique avec le batiment aux nord (et les parties partagées permettant
de rejoindre ensuite 'appartement au 11 bis).

- Une scnnette.

- Une cheminée entiérement peinte en blanc. La sole foyére est en brique. Dans cette cheminge se
trouve un insert.

- Présence d'un luminaire au plafoend.

3) Cuisine
La cuisine est située a louest du séjour, et ouverte sur celui-ci.
Sol - le 5ol est carmelé.

Les plinthes sont carrelées mais elles se décollent des murs, le mur nord étant boursouflé, notamment au
niveau de son aréte.




Murs : les murs sont habillés de toile de verre peinte en blanc.
Plafond : le plafond est peint en blanc.
Les équipements comprennent :

- Des spots encastrés au plafond.

- Enfacade ouest, une fenétre PVC blanc double vitrage deux battants.

- Un volet roulant commandé manuellement. Le coffre de volet roulant est installé en applique
intérieure.

- Prises électriques.

- Prise d'antenne tél&.

- Une grille de ventilation en partie supérieure de la cloison ouest.

- Prises crédence.

- Un convecteur &lectrique fixé sur le mur nord.

Cuisine est aménagée et éguipée comprenant ©
- Unflot central comprenant un ensemble de placards et mange-debout.
- Un four encastré de margue Aya.
- Des meubles hauts avec parfois des luminaires.
- Un plan de travail.
- Une plague de cuisson guatre feux de margue Sauter vitracéramique.
- Unensemble de casseroliers.

- Un évier résine deux bacs avec égouttoir robinet mitigeur.
- Une hotte aspirante de marque Roblin.

4) Degagement
Cette pigce est située au nord de la cuisine.
Accés depuis la cuisine par une porte isoplane peinte en blanc.
5ol - le sol est camelé.
Les plinthes sont camrelées.
Murs : les murs sont habillés de papier & peindre peint en blanc.
Plafond : plafond est peint en blanc.
Equipements :
- En fagade ouest présence dune porte d'entrée avec un oculus en double vitrage, gui permet
d'accéder 4 la cour située sur la parcelle cadastrée section AE numérg 174.
- Un luminaire au plafond.
- Présence d'interrupteurs.
5 wc
Le WC est situé 3 'Est du dégagement. Accés depuis le dégagement par une porte isoplane peinte en blanc.
Sol : le sol est camrelé.
Les plinthes sont camrelées.
Murs : les murs sont habillés de faience en parfie inférieure et de papier @ peindre peint en partie supérieure.
Plafond : peinture blanche.
Les éguipements comprennent :
- Une applique murale sur le mur ouest.
- Unlave-mains en émail avec un robinet.
- Un distributeur de savon fixé sur le mur nord.

- Un WC suspendu en émail, le systéme de demi-chasse d'eau est de marque Geberit, intégré dans un
coffrage. Le coffrage est entiérement habille de faience.




6) Buanderie

La buanderie est située au nord du degagement. Accés depuis le degagement une porie isoplane peinte en
blanc.

S0l : le sol est carrelé ; le carrelage est de couleur claire, différent de celui du dégagement. Il n'y & pas de barre
de seuil.

Murs . des murs sont habillés d'un lambris plastique. La partie inférieure des murs ouest, sud et nord sont en
faience dépareillée.

Plafond : le plafond est habille de peinture blanche.
Les equipements comprennent :

- Un luminaire au plafond.

- Des grilles de ventilation sur les cloisons nord, ouest, Est et sud.

- Des prises électrigues murales.

- Un robinet de service et une évacuation d'eau usée en PVC.

- Un tableau électrique.

- En facade ouest, une fenéire PVC blanc double vitrage simple battant sur laquelle un film imitation
verre dépoli a &té installé.

7} Cage d'escalier
La cage d'escalier menant a I'étage est située sur la parcelle cadasirée Section AE n™173.

Murs : les murs sont habillés de papier peint en blanc, et de crépi en partie inférieure du mur nord, avec une
baguette & mi-hauteur.

Plafond : le plafond est habillé de toile de verre peinte en blanc.
Les éguipements comprennent :
- Un escalier droit, recouvert d'un revétement souple. Limons & crémaillére en bois. Main courante et
balustres entiérement en bois habillés de peinture.
- Un luminaire au plafond, commandé par interrupieur.

- Présence d'inferrupteurs.

8) Palier et couloir du 1% étage

S0l : le sol est en camelage.

Les plinthes sont camelées.

Murs ; les murs sont habillés de papier & peindre peint en blanc.
Plafond : le plafond est habillé de toile de verre peinte en blanc.
Les éguipements comprennent :

- Des luminaires au plafond.

- Présence d'interrupteurs.

- Un petit tableau &lectrique.

- Dans la partie nord de ce couloir, présence d'un placard qui comporte une porte isoplane. L'intérieur
présente de vieilles tapisseries au plafond et sur les murs, et le sol est carelé assorti au reste de la
piece.

9) Wc

Accés par une porte isoplane peinte.
Sol : le sol est careld dans la confinuité du couloir.

Les plinthes sont carrelées assorties au sol.

Murs : les murs sont habillés de peinfure blanche.




Plafond : le plafond est habillé de toile de verre peinte en blanc.
Les équipements comprennent -

- Un luminaire en appligue sur le mur nord.

- Un sanibroyewr.

- Un dérouleur de papier hygiénique.

- Une grille de ventilation en applique sur ke mur sud.

10) Salle d'eau

Accés par une porte isoplane comportant un oculus en verre dépoli. La porte est éguipée d'un verrou.

S0l le sol est camrelé et trés légérement surélevé par rapport au carrelage du couloir,

Murs : les murs nord, ouest et Est sont habillés de faience du sol au plafond. Le mur sud est habillé de faience
en partie inférieure et de papier & peindre peint en blanc en partie supérieure. Je reléve des fraces d'humidite
sur le mur sud.

Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche. Je reléve des traces d'humidité sur le plafond.

Les éguipements comprennent :

- Une grille de ventilation en appligue sur le mur ouest.

- Une fenéire en fagade ouest, en PVC blanc double vitrage en verre depoli, simple battant, oscillo-
battante. Présence de barreaux & 'exterieur.

- Meuble de sous-vasque en aggloméré de bois. [l est ouvert avec un firoir.

- Lawvasque esten émail. Elle comporte un robinet mitigeur.

- Présence de quelgues étagéres assorties et d'un miroir sur le mur nord avec une applique murale.

- Radiateur séche-serviettes électrigue fixé sur le mur nord, de marque Atlantic.

- La cabine de douche est installée dans I'angle sud-est de la piéce avec une porte battante vitrée_ une
parci en vere et un receveur de douche en résine. La robinetterie comporte un robinet
thermostatique & entraxe, un flexible, une douchette, une fringle avec support pour douchette.

11) Chambre guast

Accés par une porte isoplane dont l'oculus 8 &té habillé de tapisserie.

Sol : k2 sol est en parguet flottant.

Les plinthes sont en agglomeéré de bois assorti au parguet.

Murs : les murs sont habillés de papier peint.

Plafond : le plafond est habille de dalles de polystyréne & motifs en relief de formes carrées.
Les equipements comprennent :

- Des prises électriques murales.

- Une arrivée de fil avec douille et ampoule au plafond.

- Un convecteur électrique fixé au pied du mur cuest.

- Enfacade ouest, une fenétre PVC blanc double vitrage deux battants.

- Un volet roulant commandé électriguement ; le coffre de volet roulant est installé sous linteau a
lextérieur.

12) Chambre nord-ouest

Accés par une porte isoplane dont l'oculus a &6 cache. Présence d'une barre de seuil métallique a revétement
imitation bois.

Sol - parquet flottant.
Les plinthes sont en aggloméré de bois assorti au parguet.
Murs : les murs sont habillés de papier peint.

Plafond : le plafond est habillé de dalles de polystyréne avec des motifs en relief.




Les éguipements comprennent :

- Interrupteur.

- Une amivee de fils au plafond.

- Un convecteur électrique.

- Enfagade ouest, une fenétre PVC double vitrage deux battants.

- Un volet roulant commandé électriquement ; le coffre de volet roulant est installé & lextérieur sous
linteau.

- Un renfoncement dans l'angle sud-est de la piéce dans lequel sont installdes des étagéres sur
tasseaux.

13) Chambre sud-est
Accés depuis be couloir par une porte isoplane dont 'oculus a ét8 occulte.
Sol : ke sol est en parguet flottant.
Les plinthes sont en aggloméré de bois habillé de peinture.
Murs : les murs sont habillés de papier peint.
Plafond : le plafond est habillé de peinture blanche.
Les equipements comprennent :

- Prises électriques murales.

- Interrupteurs.

- Un point lumineux au plafond.

- Radiateur &lectrique fixé sur le mur ouest.

- Enfacade Est, une fenétre PVC blanc double vitrage simple battant.

- Garde-corps métallique.

- Un volet roulant commandé électriguement ; le coffre de volet roulant est installé sous linteau, &
lextérieur.

- Une prise teléphonique.

14) Chambre nord-est

Cette piéce est accessible depuis la chambre sud-est par une porte isoplane équipée d'une sermrure ou bien
depuis le couloir par une porte isoplane équipée d'un oculus.

Sol : le sol est en parguet flottant dans la continuité de la chambre sud-est.
Les plinthes sont en aggloméré de bois assorti au sol.

Murs : les murs sont habillés de papier peint.

Plafond : le plafond est habillé d'un revétement en polystyréne & motifs carrés.
Les équipements comprennent

- Une arrivée de fils avec douille et ampoule au plafond.

- Interrupteurs.

- Prises électriques murales.

- Une vitre sur chassis fixe en verre dormant au niveau de la cloison ouest.

- Unradiateur électrique fixé au pied du mur ouest.

- Prise d'antenne téle.

- Enfagade Est, une fenétre PVC blanc double vitrage simple battant.

- Un garde-corps métallique.

- Un volet roulant commandé électriguement. Le coffre de volet roulant est installé sous linteau, &
lextérieur.

15) Escalier menant aux combles aménagés

Sol : le sol au pied de la cage d'escalier est surélevé par rapport au plancher du 1% étage. Ce sol est peint.

Murs : les murs sont habillés de peinfure.




Soupente : habillée de peinture.
Equipements :

- Un escalier droit en bois avec contre-marche. Les limons sont en bois. L'ensemble est peint.
- Un luminaire en soupente.

16) Palier du 2™ étage

5ol : le sol est en parquet flottant.

Les plinthes sont en agglomeéré de bois assorti au sol.

Murs : les murs sont habillés de peinfure.

Soupente et plafond : peinture blanche.

Les éguipements comprennent :
- Enfacade sud, une fenétre PVC blanc double vitrage simple battant.
- Présence de barreaux métalligues.

- Un point lumineux au plafond.
- Un petit tableau électrigue avec des fusibles.

17) Dressing

Celui-ci est situé a l'ouest du palier. Accés depuis le palier par une porte isoplane équipée d'une serrure,
peinte. Absence de barre de seuil.

Sol : le sol est en parguet flottant, différent de celui du palier.
Les plinthes sont en aggloméré de bois, & revétement imitation bois.
Murs : les murs sont habillés de papier peint.
Soupente et plafond : papier peint.
Les équipements comprennent
- Un convecteur électrique.
- Auniveau du pan de couverture cuest, une fenétre de toit en pente avec un store et un aérateur.

- Présence de prises électrigues murales.
- Une arivée de fils avec douille et ampoule au plafond.

18) Chambre du 2™ étage
Celle-ci est située au nond du palier. Accés par une porte isoplane équipée d'une sermure.
5ol : le sol est en parquet flottant dans la continuité du palier.
Murs : les murs sont habillés de papier peint.
Soupente et plafond : papier peint.
Les éguipements comprennent :
- Une amivee de fils avec douille au plafond.
- Un va-et-vient
- Un convecteur &lectrique fixé sur le mur sud.
- Prise d'antenne télé.
- Des étagéres sous rampant, tant 3 l'ouest qu'a I'Est.
- Au niveau du pan de couverture cuest, une fenéire de toit en pente, en bois avec double vitrage, dont

le store de margue Velux est déchiré.

I. LOCAUX PROFESSIONNELS

Les locaux professionnels sont répartis sur les parcelles cadastrées Section AE n®173 et Section AE n®171.




1) Dégagement

Accés depuis la partie habitation par une porte & galandage en bois.
Sol - le sol est camelg.
Les plinthes sont carrelées.
Murs : les murs sont habillés de toile de verre peinte. Cloisons nord et sud en panneaux sandwich.
Plafond : le plafond est habillé de toile de verre peinte.
Les éguipements comprennent :
- Un tableau électrique.
- Une sonnette.
- Une prise téléphonique.
- Un globe lumineux au plafond.
2) Débarras
Cette piéce est située au nord du dégagement. Accés par une porte isoplane habillée de peinture.
S0l - le sol est suréleveé par rapport au dégagement. || est carmelé.
Les plinthes sont camelées.
Murs : les murs sont en panneauy sandwich.
Plafond : le plafond est en panneaux sandwich.
Les éguipements comprennent :
- Un globe lumineus.
- Un ballon d'eau chaude de margue Thermor de 300 litres.
- Présence également des vannes pour arrivée d'eau.
3) Laboratoire n*1
Accés depuis le dégagement par une porte battante avec un oculus vitré.
Sol : le sol est carrelé.
Les plinthes sont camelées.
Murs : les murs sont en panneaux sandwich.
Plafond - le plafond est en panneaux sandwich.
Les éguipements comprennent :
- Deux kits néons au plafond.
- Un globe luminews.
- Prises électrigues.
- Tableau électrigue avec frois rangées de disjoncteurs.
- Une vifre sur chassis fixe en fagade ouest en PVC & double vitrage.
- Une porte battante avec un oculus communiquant avec les parties suivantes du laboratoire (3 l'ouest).
- Une fenétre PVC blanc double vitrage deux battants au niveau de la cloison ouest qui permet de voir
la plonge.

- Deux grilles d'évacuation des eaux de lavage encastrées dans le sol (une grande et une petite).

Dans le renfoncement situé au sud :

- Un évier inox un bac avec égouttoir.

- Prises électrigues murales.

- La commande pour une chambre froide.
- Un globe lumineux.




4) Chambre froide positive
Cette chambre froide est située au sud du laboratoire 1.
Accés par une porte isolante.
Sol - le 50l est camelé.
Murs : les murs sont en panneaux sandwich.
Plafond - le plafond est en panneau sandwich.
Equipements :

- Un globe lumineux au plafond.
- Groupe intérieur pour le froid.

5) Plonge
La plonge est située & l'ouest du laboratoire n®1.
Sol : le sol est camrelé.
Murs : les murs sont en panneaux sandwich.
Plafond : le plafond est en panneau sandwich.
Les éguipements comprennent :
- Un évier inox deux bacs avec égouttoir, robinet mitigeur et douchette.
- Kit néon fixé au plafond.
- Un skydome au plafond, dont les chamiéres sont rouiliées.
- Prises électrigues murales.

- Grille d'évacuation des eaux de lavage encastree dans le sol.

6) Zone préparation chaude

Cette partie du local est situee & l'ouest de la plonge et & l'ouest du laboratoire n®1. La piéce se situe sur la
parcelle AE 171.

Sol : le sol est carmele.
Les plinthes sont carrelées en mauvais &tat & plusieurs endroits.
Murs : les murs sont en panneaux sandwich.
Plafond : le plafond est en panneaux sandwich.
Les équipements comprennent
- Un skydome au plafond, dont les chamigres sont rouillées.
- Kits néon au plafond.
- Interrupteurs.
- Prises électrigues murales.
- Unlave-mains & commande fémorale.
- Une centrale de [avage.
- Une double-porte en fagade nord, pourvu d'oculus vitrés, en PVC, communiguant avec la cour sur la
parcelle AE 174.
- (Grille d'évacuation des eaux de lavage encasirée dans le sol.
7) Laboratoire n®2
Celui-ci est situé sur la parcelle AE 171, au nord de la zone préparation chaude.

Accés via un passage au niveau duguel se trouvent des grilles d'évacuation des saux de lavage.

Sol : ke sol est camelé.




Les plinthes sont carrelées, certaines sont en mauvais état.

Murs : les murs sont en panneaux sandwich.

Plafond : le plafond est en panneaux sandwich.

Les équipements comprennent :

8)

Une trappe de désenfumage au plafond.

Des kits néon.

En fagade Est, une porte PVC blanc avec un oculus en double vitrage et une grille de ventilation ;
cette porte communigue avec Ia cour & I'Est, sur la parcelle AE 174.

Grilles d'évacuation des eaux de lavage encastrées dans le sol.

Prises électriques murales.

Lave-main a commande femorale.

Sonnette.

Un évier inox un bac avec égoutioir et robinet mélangeur.

Chambre froide positive

Celle-ci est située au nord du laboratoire n=2.

Sol : le sol est camelé.

Les plinthes sont camelées.

Murs : les murs sont en panneaux sandwich.

Plafond : le plafond est en panneaux sandwich.

Equipements :

9

Deux globes lumineux au plafond.
Groupe intérieur froid.
La commande de cette chambre froide est située & l'extérieur a cité de la porte.

\estiaire

Celui-ci est accessible via une parte en panneau sandwich.

Sol : le sol est carelé dans |a continuité du laboratoire n®2.

Les plinthes sont camelées.

Murs : les murs sont en panneaux sandwich.

Plafond : le plafond est en panneaux sandwich.

Les équipements comprennent

Un lave-mains & commande fémarale.
Un globe lumineus.

Des prises électrigues.

Une centrale de lavage.

Un distributeur de savon.

Un distributeur d'essuie-mains.

10) Sanitaire

Acrés depuis ke vestiaire par une porie quipée d'un vemmou.

Sol : le sol est camelé.

Les plinthes sont carrelées.

Murs : les murs sont en panneaux sandwich.




Plafond : fe plafond est en panneaux sandwich.

Les équipements comprennent -
- UnWC en email posé sur le sol, avec réservoir apparent, lunette et abattant en plastique.
- Un globe lumineux au plafond.
- Un dérouleur de papier hygiénique.

- Interrupteur.
- Grille de ventilation en fagade Est.

11) Magasin

Le magasin est situé dans la partie sud-est du batiment. Il comporte une vitrine avec porte communiguant avec
I'extérieur. Il est également accessible depuis le dégagement par une porte coulissante équipée d'un minoir
sans tain.
Sol : revétement PVC imitation parquet.
Les plinthes sont en aggloméré de bois.
Murs : les murs sont habillés de peinture.
Le plafond est habillé de peinture.
Les équipements comprennent :
- Des spots encasirés au plafond.
- Une vifrine &n aluminium & double vitrage en fagade Est.
- Une double porte avec une partie battante et une partie coulissante en facade Est.
- Présence de prises &lectriques murales, prises crédence.
- Un comptoir.
- Ensemble de mobilier de rangement.
- Unlave-mains & commande genou.
- Ensemble de présentoirs réfrigéres.
- Stores intérieurs.
- Prise t&léphonigue.
12) Réserve
Celle-ci est située au sud du magasin. Accés par une porte isoplane.
Sol : le sol est en parguet flottant. Il y a une parfie de sol sous 'escalier qui ne comporte pas de revétement.
Murs : les murs sont en papier & peindre : 1a vieille peinture est usée.
Plafond : le plafond est peint.
Equipements :
- Un globe lumineux au plafond.
- Un globe lumineux installé au niveau d'une contre-marche de l'escalier.
- Prises électriques.
- Eguipement électrique comprenant le disjoncteur principal du commerce, un compteur Linky et quatre
tableaux électriques.

13) Chambre froide

La chambre froide est accessible uniquement depuis le magasin par une porte isclante gui comporte un
habillage assorti au mobilier du magasin sur sa face externe.

50l : le sol est camelé.
Les plinthes sont carrelées.
Murs : les murs sont 2n panneaux sandwich.

Plafond : le plafond est en panneau sandwich.




Les éguipements comprennent :

- Le groupe intérieur froid de la chambre froide.
- Un globe luminewsx.

14) Garage

Le garage est situé au sud du batiment principal. Accés depuis la voie publique & I'Est par un volet roulant
commandé électriqguement.

Sol : le sol est camrelé.
Murs : les murs sont en parpaings habillés de peinture.
Plafond : sous-face de couverture en ardoises sur voliges.
Les équipements comprennent
- Un détecteur de présence.
- Un kit néon au plafond.
- Des prises électrigues.
- Une parfie en mezzanine aménagée avec des poutres en bois et un plancher en contreplagué.
15) Cour
La cour est située sur la parcelle AE 174,

Sol : Ie sol est camelé.

Murs : les murs sont en parpaings habillés de peinture, correspondant aux fagades des batiments. Le mur
ouest, séparatif avec le laboratoire, est en panneaux sandwich.

La cour est fermée au nord par un portilon.
Dans cette cour se trouve la vanne d'amét pour le gaz.

Dans cette cour se frouve le bac dégraisseur.

. EXTERIEUR

Les groupes extérieurs pour les chambres froides sont installés sur des supports au niveau du pignon sud de la
construction, au-dessus du garage.

Le garage est surplombé par les chambres froides du batiment voisin, situé au sud.

La fagade Est du batiment principal est en pierres ; elle comporie une virine avec habillage. Cette fagade Est
comporte un store banne.

La couverture est en ardoises naturelles sur la partie principale du local.

Je reléve la présence de cables électriques pour alimenter les luminaires en fagade et d'une enseigne.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

Le 11 bis rue Nationale 56410 ERDEVEN (appartement au 1% étage et grenier) est libre de toute occupation.

Le 11 rue Mationale 56410 ERDEVEN est loué par la société dénommée SARL LE BOULICAUT, tant la partie
commerciale que la partie habitation, qui y expleite un commerce de boucherie, charcuterie, traiteur,
moyennant un loyer mensuel s'élevant 3 2.080, 30 €




SYNDIC DE COPROPRIETE

NEANT

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Chauffage : &lectrigue.
Assainissement : collectif (tout-a-'égout).

Infilirations : - me déclare que limmeuble souffre d'infilirations. | me présente une
assignation devant le tribunal judiciaire de Lorient en date du 24 avril 2025, adressée & la SARL LE
BOULICAUT & la demande de l'ancienne socieéte locataire du local professionnel. Aux termes de ceite
assignation, il est demandé & ce que la société LE BOULICAUT soit autorisée & consigner les loyers dus en
vertu du bail commercial. me déclare qu'aucune décision de justice n'a été rendue &
ce jour.

I n]ﬂe présente également deux devis de travaux de couverture et de remise en état, pour un montant de
27 649, 67 € TTC (devis de couverture du 3 juillet 2025) et 14 458, 45 € TTC (devis de remise en état du 18
octobre 2025).

Mes descriptions &tant terminées, je me suis retire pour rédiger le présent acte en deux exemplaires, l'original
Sera conservé au rang des minutes de mon Etude et I'expédition sera remise entre les mains de ma requérante
pour senvir et valoir ce que de droit, et pour lequel 'ai vagué tant pour le déplacement que pour les descriptions
et la rédaction pendant une durée de 03 heure 30.

J'al annexé au présent procés-verbal les 295 photographies que j'ai prises lors des descriptions.

Le présent acte comporte 206 pages, y compris les photographies annexées.

Juffien PERTEL
Commissaire de Justice
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PARTIE | - 11 bis RUE NATIONALE

. APPARTEMENT

1) Accés
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4) Sanitaire
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8) Dégagement menant aux chambres







9} Chambre ouast
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V. EXTERIEUR
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7) Cage d'escalier
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Palier et coulgir du 12 étage
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10) Salle d'eau
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12) Chambre nord-ouest
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15) Escalier menant aux combles aménagés










16) Palier du 2™ étage
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18) Chambre du 2™ éfage
















ll. LOCAUX PROFESSIONNELS
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3) Laboratoire n*1

























4} Chambre froide positive






















6) Zone préparation chaude
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8) Chambre froide positive
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13) Chambre froide
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