COMMUNE DE CERTIFICAT D’'URBANISME D’INFORMATION

LANGUIDIC DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DOSSIER N*® CU 56101 26 00087
déposé le 05/05/2026
par SELARL LE MAGUER RINCAZAUX EISENECKER CHANET EHRET GUENMEC représentée par
EISENECKER Marine
demeurant 2 Rue abbé Laudrin - 56100 LORIENT
sur un terrain sis 176 Kermat Saint-Germain - 56440 LANGUIDIC
cadastré XN115
surface 1 000,00 m?
Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et suivanis du code de
l'urbanisme, les disposiions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la lisle des taxes et
participations applicables,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) approuvé par délibération du conseil municipal le 18/03/2013, mis a jour les
24/06/2018, 121072017 et 28/11/2018, modifié le 28/02/2022 et le 30/06/2025,

ARRETE

Article 1 : Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi gue les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mantionnées aux articles 2 at suivants du présent certificat.

Conformément au guatrigme alinéa de l'article L 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de construire,
d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délal de dix-huit maois & compter de la date
du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété tels gu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

La terrain est situé en zone(s) Aa, Ab du Plan Local d'Urbanisme susvisé,

Intitulé de la {des) zone(s) :

- Aa : Secteur a protéger en raison du potentiel des terres agricoles et autorisant les installations et constructions
lides & I'activité agricole.

- Ab : Secteur & protéger en raison du potentiel des terres agricoles et interdisant toute construction.

Ces dispositions figurent dans le réglerment de la zone joint au certiffcat ou sur le site intemet de fa commune.
Sont en outre applicables les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme (RNU), & savoir les articles L.111-6
410, R.111-2, R111-4, R.111-20 & 27 du Code de I'Urbanisme.

Article 3 : Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :

- Zone de protection 14 : Servitude relative & 'établissemeant des canalisations électriques.
- Zone de protection T7 : Servitude établie 4 'extérieur des zones de dégagement.

Articled:  Droit de préemption

Le tarrain n'est soumnis a aucun droit de préemption.

Avant foute mutation du fevrain ou des batiments, le propridlaire devra, le cas échdant, faire une déclaration dirtention dCaliéner auprés du
béndficiaire du droll de préemption. Elle comportera lindication du prix ef les conditions de la vente projefée.

SANCTION | nullité de la venle en cas d'absence de déclaration.

Article 5 : Régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain :
{Articles L 332-6 ef suivants du code de 'urbanisme)
TJAXES

Les taxes mentionnées ci-dessous pourront &tre axigées 4 compler de ['obtention d'un permis de construire ou d'une décision de non-
opposition & une déclaration préalable.

- Secteur soumis & une Redevance d'Archéologie Préventive (RLAP.) : 0.4%.
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- Secteur soumis & une Taxe d'Aménagement (part communale) ; 5%.
- Secteur soumis & une Taxe d'Aménagement (part départementala) : 2%.

PARTICIPATIONS

Les participations mentionnées ci-dessous pourront 8re exigées a compter de loblention d'un permis de construire ou d'une déclsion de
non-opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront menlionnées dans laméié de permis ou dans un arété prs dans
ie8 deux mois suivant la date du permis tacite ou de la déclaration de non-opposition & une dédaration préalable

Participations préalablement instaurées par délibération

- Projet Urbain Partenarial (articles L. 332-11-3 et 4 du Code de [Urbanisme).

Participations exigibles sans procédure de déliberation préalable

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du Code de I'Urbanisme).

Article & : Accords ou avis nécessaires
Sans objet.
Article 7 : Observations et prescriptions

- L'autorité compétente pour délivrer las autorisations d'urbanisme peut sursecir & statuer sur une demande d'autorisation
d'urbanisme entrainant une consammation d'espaces naturels, agricoles et forestiers qui pourrait compromettre I'atteinte
des objectifs de réduction de cette consommation, susceptibles d'étre fixés par le document d'urbanisme en cours da
modification. (Art. 6 de la loi n® 2023-630 du 20 juillet 2023 visant & faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre
V'artificialisation des sols [...])

- Le temain est situé & proximité d'une voie bruyante de catégorie 4 nécessitant des dispositions d'isolement acoustique
{article R.151-53-5" du Code de I'Urbanisme).

- Le terrain est situé dans un Espace Boisé Classé (EBC). Le classement des terrains en Espace Boise Classé interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a comprometire la conservation, la protection ou la
création de boisements. Il entraine notamment lirrecevabilité des demandes d'autorisation de défrichement forestier aux
articles L.311-1 du Code Forestier.

- Le terrain est situé en zone d'aléa potentisllement exposée au phénoméne retrait-gonflement des argiles (Alea Faible) au
regard du porter & connaissance du préfet du Morbihan en date du 20/02/2015, Au titre de l'article R.111-2 du code de
furbanisme, toute nouvelle construction doit respecter les dispositions constructives en vigueur

- Le terrain est concemé par une marge de recul prise a partir de 'axe de |a voie (Marge de 35 m). Toutes constructions ou
installations y sont interdites, hormis les exceptions mentionnées a l'aricle L 111-7 du Code de FUrbanisme,

- Le terrain est situé dans une marge de sécurité autour d'un réseau de transport d'électncité.

- Le terrain est situé en zone de sismicité Faible (zone 2 pour le Morbihan), et définie par 'article D. 563-8-1 du code de
lenvironnement. Aussi. toute construction devra respecter les régles constructives correspondantes aux projets concemes.
- Le terrain est concemé par un cours d'eau. Dans ces zones, ainsi qu'a leurs abords sont interdits toutes constructions,
installations, ou extension de constructions existantes ainsi que tous travaux public ou privés susceplibles de porter alteinte
a l'intégrité du cours d'eau

- Par délibération du consell municipal du 21/05/2012, toute démalition sur lfensembie du terntoire communal est soumise a
permis de démalir.

- Conformément a I'article L 153-11 du code de l'urbanisme, la révision du plan local d'urbanisme étant prescrite par
délibération du conseil municipal du 13 décembre 2021, 'autorité compétente peut décider de surseoir & statuer, dans les
conditions et délai prévus a l'article L 424-1, sur les demandes d'autorisation concemant des constructions, installations ou
opérations qui seralent de nature & compromettre ou A rendre plus onéreuse lexécution du futur plan dés lors gu'a eu lieu le
débat sur les orientations générales du projet d.amy nt et de développement durable.

LANGUIDIC, le 1 § PAI 2026

Le Maire,

Pour lui conférer un caractére exéculoire, la présente décision est transmise au représentant de I'Elat dans les conditions prévues a l'article
L.2131-2 du Code général des collectivités teritoriales.

Dossier transmis en préfecture le : 'L .[ rk‘ M mﬁﬂ
ATTENTION : Le non-respect des formalités d'urbanisme ou l'utilisation du sol en méconnaissan o 'urbanisma est
passible des sanctions prévues & l'article L.610-1 du Code de 'urbanisme.
La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS SUIVANTES

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME :

Le présend corlifical est un acte adminisiratif dinformation, qu constale le droil applicatle en menticnnan les possibilités ddilisation de volre terrain el les
difieremes contralmes qui peuvent Fafiecier. || i'a pas valeur & autonisation paur & réalisation des fravaux ou e opération projetée.

Le cedificat d'urbanisme crée sussi des droits 4 votre égard, En effel, 5i vous déposez une demands dauteraaton (par exemple une demande de permis de
construing) dans le déla de validité du cenifical, les nouvelies disposiions d'urbanisme ou un NoUVesU régime de iaxes ne pourron] pis, 8aul Bxcaptions. vous
Bes opposées.

{'accord sur b caraciire réalisable de l'opération pone exchusivemeni sur la localisation appreximative du ou des bifiments dans "unith fonciére. leur
deslination el sur les modaliés de desserie par les équipements publics, DUREE DE VALIDITE : Le eastificat d'urbanisme & une durée de validié de 18 mois. ||
peut dtre procogd par périodes d'une année od los prescriptions urbanisme, les sanitudes durbanisme de ious ordres et le rdgime des laxes of participations
riont pas éveled Vous pouves présenter une demande de prorogation en adressant une demands sur papier libre, accompagnée du cedifical pour leguel vous
demandez la prorogation
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