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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

AFF: LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY /[

Audience d'orientation du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
LORIENT du :

LUNDI DOUZE JANVIER DEUX MILLE VINGT-SIX
A QUATORZE HEURES

(LUNDI 12 JANVIER 2026 a 14 h 00)

Clauses et conditions

Description :

PROCEDURE DE SAISIE :

COMMUNE DE PONTIVY (MORBIHAN) (56300)
13 rue du 11 Novembre

- Une maison a usage d'habitation comprenant :

- Au sous-sol : garage, chauffenie-buanderie, débarras

- Au rez-de-chaussée surélevé . entrée, cuisine, séjour-salon, deux
chambres, salle d'eau, W C

- A l'étage : deux chambres,

Jardin,

Le tout figurant au cadastre de la commune de PONTIVY, section Bl N® 42
pour une contenance de 5 a 01 ca.

(Lesdits biens éfant plus amplement désignés en page 13)




Saisie immobiliére a I'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences du :

LE CREDIT AGRICOLE DU MORBIHAN, Caisse Régionale de Crédit
Agricole Mutuel, société coopérative a capital et personnel variables,
fondée le vingt-cing mai mil neuf cent quatre, régie par le Livre V du Code
Monétaire et Financier (Chapitre 2 — section 3), et par les textes qui I'ont
completé et le compléteront, ayant son siége social a VANMNES, (56000),
Avenue de Kéranguen, immatriculée au Registre du commerce et des
Societés de VANNES, sous le numéro 777 903 816, agissant poursuites et
diligences de son Directeur, domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour Avocat Maitre Marine EISENECKER, représentant la
SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER-CHANET-EHRET-
GUENNEC, Avocat au Barreau de LORIENT, y demeurant Centre
d'affaires « le Pré aux Clercs », 2 rue Abbé Laudrin, 56100 LORIENT,

qui se constitue pour la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY sur
la présente poursuite de vente et ses suites

Suivant commandement du ministére de la SELARL ACTOUEST,
Commissaires de Justice a PONTIVY (56), en date du 22 juillet 2025.

En vertu et pour |'exécution de :

- De la copie exécutoire d'un jugement réputé contradictoire rendu en
premier ressort par le Tnbunal Judiciaire de LORIENT, en date du 20
octobre 2022, diment signifié le 22 novembre 2022 et actuellement définitif.

- d'un cerificat de non-appel délivré le 10 janvier 2023 par Monsieur le
Greffier de la Cour d’Appel de Rennes.

- De la copie exécutoire d’'un jugement réputé contradictoire rendu en
premier ressort par le Tribunal Judiciaire de LORIENT, en date du 17 janvier
2023, diment signifié le 23 janvier 2023 et actuellement définitif.

- D'un certificat de non-appel délivré le 18R mars 2023 par Monsieur le
Greffier de la Cour d'Appel de Rennes.
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- De la copie exécutoire d'un jugement réputé contradictoire rendu en
premier ressort par le Tribunal Judiciaire de LORIENT, en date du 29 mai
2024, diiment signifié les 6 et 19 juin 2024 et actuellement définitif.

- D'un certificat de non-appel délivré le 7 aoit 2024 par Monsieur le
Greffier de la Cour d'Appel de Rennes.

Pour avoir paiement de :

1 - Au titre du jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de LORIENT,
en date du 20 OCTOBRE 2022

1/ Principal ... e 1BATY9,TI £
2/ Intéréts au iaux Iegal a ::ompter du 2(] ﬂcmbre EUEE

jusqu'au 20 décembre 2024 . SRS | ] £ £
3 Intéréts au taux legal posterleurs au 2'[]

décembre 2024... shms Lo Ll 0L TREmpiTe
4/ au titre des depens relatlfs au Jugement du 2{]

octobre 2022 AT ke T a vl e I BE €

Selon justificatifs joints au présent commandement
TOTAL DU (A) SAUF MEMOIRE AU 20 DECEMBRE

2 - Au titre du jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de LORIENT,
en date du 17 JANVIER 2023 :

1/ Principal.._. i ..20.000,00 €
2 Intéréts au taux Iegal a cr;:mpter du 31 mai 2322 eI capltaltsables
annuellement jusqu'au 20 décembre 2024 S . 342100 €
¥ Intéréts au taux Iégal postérieurs au

20 décembre 2024 : ..mémoire
4/ Somme allouée sur Ie fondement de Iartlcle ?D[‘J du Er:-de de
Procédure Civile suivant jugement du 17 janvier 2023...._....._.......1.500,00 €
Slau ftitre des dépens relatifs au jugement du 17 janvier

Selon justificatifs joints au présent commandement

SOUS-TOTAL (B) DU SAUF MEMOIRE AU 20 DECEMBRE
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3 - Au titre du jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de LORIENT,
en date du 29 MAI 2024 :

1/ Principal.... 1 .149.740,37 €
2/ Intéréts au taux cnntractuel ::le 4 5[! % a cnmpter du ‘18 janvier 2024
capitalisables annuellement jusqu’au 2!3 décembre 2024 . .. 6.239,87 €

3/ Intéréts au taux contractuels de 1,50 % posténeurs au
20 decembre 2024 jusqu'a parfait paiement,

lesdits interéts capitalisables annuellement ... g, _.mémoire
4/ Somme allouée sur le fondement de I’artlcle ?IJU du Gﬁde de Procédure
Civile suivant ]ugement du 29 mai
2024 . .1.500,00 €

5 au tm'e des depens relatlfs au Jugement du 29 mai 2{}24 aux frais
d’ mscrlptmn d’ h}.rpﬂtheque ]udlmalre et aux frais de I lI'ISCFIptIGFI d’hypﬂtheque

definitive .. LA T97,TA €
SOUS-TOTAL (C) SAUF MEMOIRE AU

20 décembre 2024 .. cereernnanenensannsnsannsnnnnnes | DBl 1 538 €
TOTALA +B + C SAUF MEMCIRE AU ..................................208.727 69 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et leégitimes accessoires,
offrant du tout détail et liquidation en cas de réglement immediat, et en
tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

4/ Le coit du commandement et tous frais consequents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avances par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légiimes accessoires, offrant de tous détall et
liguidation en cas de réglement immeédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre versés.
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LEXOUEST .
AVOCATS Fax. 00 D0 00 00 00
2 rue Abbé Laudrin Y4 wvocats@iemuesioient fr
00000  Ville fictive AR -
CALCUL D'INTERETS
Affaire ; 22 Bdnode - dy 2002022 Ay 2022024

Dats ou fa décision el rendue exdcuioim © 22002023
Lé taux esf majond de 5% 2 mois aprés cetie dale, (A L313-3 du code mané(aire of financier)
Caicwd svee Toux Mgals (Professionnels / Entreprises)

= k. L
Date Hib Jours Intérdts Taiix {Fin de période] | + cumul Intérits
20M02023 [ 000 0000 18 176,73  poo
IR0 73 2800 | o770 18 170.73 28,00
221032023 8 Bii1| 2060 18 179.73 14111
0062023 100 asied | 7060 18170.73 45278
311202023 184 Ba4sT | 92m 18 179.73 1307
30MB/2024 182 p1284 | 10.070 18179.73 222056
2011202024 173 ss478 | 9s20 18 179.73 3075.34
Principal st annaxe dus su 20102022 : 1817873 EUR
inbérils cdus au 202024 : 307534 EUR

rﬂ’ﬁ'll.ni.lll mm H 21 265.07 EUR t
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ETAT DE FRAIS - DEPENS

JUGEMENT DU 20 OCTOBRE 2022
Juge des Contentieux de la Protection de Lorient
RG : 11-22-000552

Date uuu!puu—n " | Debours | Débours |Emoluments
| TVA | ssnsTVA | TVA
TEAGR022 | - Qilivrance par la 4385 |
B ..SELAELH:QT_G'-ES.T ' .
1G6AB2022 riasdion - délvrance par la | 286
___| SELARL ACTOUEST W L =
FaliRr o Wdﬂmmmmh T Ba7a
SELARL ACTOUEST =B .
P02z S-lpﬁamnd-i-.wmmpull 2 B8
| SELARL ACTOUEST 1 L L
21/09/2032 | Droit de plaicokie 13,00
T TOTALNTE T | BEETE
TOTAL TVA 052¢
TOTALTTC 141,82 €

SELARL L MAGUES RIMCAZAUR ESENECKER CHAMET EHALT QUINKEC s caplisl 6o 18 273 €
= BCE LOAENT 418 003 7o8- SIRET 413 (83 Tos 04 57
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Affairs : Pérince  du JLOS2022  Au 20M22024
Dt ou ke dbeinion es! rendue exdoutoine © 23032023
Le faux esi majond de 5% 2 mais apris cefie date, (A L.313-3 du code monétaine of financkar]
Caleul avec Taux gaur (Frofessionnels / Enfrepnises)
Principal Annexe Versements
o Mo dowrs i X iein de péroda) cuma intdrits | | sugmentations
IN05/2022 [ 0o | 0000 | 20 000.00 0.00
I0EM2022 ELl 1281 0.7640 20 000,00 123
INN2A2022 184 7763 | a7 20 000,00 00 54
2305/2023 43 | 18 2.080 20000 00 251 95
3M0S20Z3 T 2708 7.060 20 278,03 0.00 27803
IDE2023 £l 12160 T.080 20278.03 121.60
INA0ZI 184 042 55 9220 200278.03 106416
31062024 151 B44E 10.070 22 18799 0.00 1004.96
IVOET024 E 18877 10,070 22 187.99 18077
20122024 173 104324 1.820 22 187 .88 123
Principal ot annexe dus au 31052022 2000000 EUR
Imbéréte dus au 20122024 41100 EUR
Viefsernents | augmentaticns 000 EUR
TOTAL DU au 201272024 2342100 EUR |
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ETAT DE FRAIS - DEPENS
JUGEMENT DU 17 JANVIER 2023
Tribunal Judiciaire de Lorient
RG : 22/01029
“Oam | Description | Débours | Débours | Emoluments
| S e L TWA | sansTWA = TVA
180172023 | As = diivrée par 43,85
i |SELARLACTOUESY | L -] il
18012023 - cidivrise par 288
. SELARL ACTOUEST _ =
201022 | Significalion de jugament 58,73
22012023 | Signification de jugement T zma| =T
FiNiR022 | Drondepiaidone || 1300
[Ty L IO 2 VT T a et
TOTAL TVA : aud |
_____ TOTAL TTC : H _ 1482¢€ |
Twimne DOMIUET
ST BRIEUC
Pamch B4 G0
BELARL LE MAGLIES SN CATLUN ESEMECHER CHANET EMRADT GUEMSED au cagiial de X0 I3 &
Patriek GEANTY SCS LORIENT O 413 0H1 708- SHET 415 (83 P08 008 57
Comtra &' AMaives o Li ol a8 Chrce s 3 ros Al Lasdsin 55900 LOREERT
Satories GAUTER Tibhphara - BLETELIEAE Fas B30T 84 1484
l-fl-.la;h;'.'.-\ﬁl:"- .'I“."
Phelipps PENNEC B ] [ o R
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Tal. 00 OO 00 00 00

LEXOUEST
AVOCATS Fax, 00 00 00 00 00
2 rue Abbé Laudrin wvoc by enmmeationent

00000 Ville fictive

CALCUL D'INTERETS
Alffaine Pénode | dy 18012024 Aw 20122024
Calcul svec faux convenbiomnal
Date Nb Jours Intéréts. Tanix Principal Annexe Versements Libelk
(Fin de période)  + cumul intérids  Augmentations
18012024 L) 0.00 0.000 140 74037 0.00
20122024 338 623987 4500 1480 74037 G887
Principal et annexe dus su 18012024 : 145 T40L3T EUR
Intinaits dus au 200122024 623087 EUR
‘ersaments | Bugmentaions. - Qo0 EUR

TOTAL DU au 0N 2024 1 155 980.24 EUR
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2%)

3°)

4)

%)

6°)

¥}

8%)

9°)

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R321-3 du Code des procédures
Civiles d'Exécution.

C'est-a-dire :

La constitution de Maitre Marine EISENECKER, représentant la SELARL
LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER-CHANET-EHRET-GUENNEC,
Avocat au Barreau de LORIENT y demeurant Centre d’Affaires Le Pré aux
Clercs, 2 Rue Abbé Laudrin, 56100 LORIENT pour la CAISSE DE CREDIT
MUTUEL DE PONTIVY avec élection de domicile en son cabinet.

L'indication de |la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duguel le
commandement est délivré.

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires.

L'avertissement que le débiteur saisi doit payer lesdites sommes dans un
délai de 8 jours, qu'a défaut de paiement, la procedure afin de vente de
I''mmeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur saisi sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de I'exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure.

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle gu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi
gu'une copie de la matrice cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien
est indisponible a I'égard du debiteur a compter de la signification de I'acte
et a I'egard des tiers a compter de |a publication de celui-c au Service de la
Publicité Fonciére de LORIENT 1.

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur
en est séquestre.

L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur
de I'i'mmeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat
a cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue
gu'aprés autonsation du juge de 'exécution.

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avair a indiguer au
Commissaire de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il
s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social.

10%) L'indication qu'un commissaire de de justice pourra pénétrer dans les lieux

afin de dresser un procés-verbal de description de I'mmeuble.

11°) L'indication que le juge de l'exécution territorialement compétent pour

connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celul du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE LORIENT
(56100), siégeant Centre d'Affaire La Découverte — 39 rue de la Villeneuve,
Batiment LIZARD 56100 LORIENT.

11



12°) L'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020
portant application de ladite loi.

13%) L'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté ce saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par les articles L.712-1, L7124,
R 722 R 712-10, R 712-11, L7214 et R.721-5 du code de la
consommation.

14") Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelgque titre
by = . - r -
gue ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre 'acte de transmission & moins
que le débiteur n'en ait éte réguliérement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publie pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de LORIENT, le 5
septembre 2025 Volume 2025 S N° 31.

Le Service de la Publicité Fonciére de LORIENT a délivré le 8 septembre
2025 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie.

(Cf. Etat hypothécaires annexé)

De méme et par exploit de la SELARL LEELANC SAGNIEZ LEROUX
Commissaires de Justice a NANTES (44), en date du 20 octobre 2025,
la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY a fait délivrer a Monsieur

une assignation a comparaitre a
l'audience d'orientation de Madame ou Monsieur le Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LORIENT pour le LUNDI
DOUZE JANVIER DEUX MILLE VINT-SIX A QUATORZE HEURES (LE

LUNDI 12 JANVIER 2026 & 14 H 00).

(Cf. assignation annexée)



DESIGNATION DE L'IMMEUBLE A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de LORIENT - EN UN SEUL LOT, de lI'immeuble qui est
désigné comme suit au commandement sus indiqué :

COMMUNE DE PONTIVY (MORBIHAN) (56300)
13 rue du 11 Novembre
Une proprieté sise audit lieu consistant enune maison a usage

d'habitation.

consistant en :

Une propnété sise audit lieu ayant :

* Rez-de-chaussée :
s Une cuisine aménageée avec divers placards hauts et bas,
evier a deux bacs, four élecirique.
Sejour-salon : plancher en bois
« Entrée : carrelage et murs tapissés

Toilettes : tapisserie murale, cuvette munie d'un abattant et
d’une lunette

s Chambre n®1: fenétre PVC double-vitrage avec volets en
bois, plancher en bois, tapisserie murale.

+ Chambre n°2 : fenétre PVC double-vitrage avec volets en
baois, plancher en bois, tapisserie murale.

« Salle d'eau : fenétre PVC double-vitrage, sol carrelé, cabine
de douche, vasgue sur meuble

+ Chambre n®3: piéce mansardeé, sol recouvert de jonc de
mer, poutres apparentes

« Chambre n°4 : plancher en bois, murs lambrissés.

« Sous-sol:
+ Meéme surface que le rez-de-chaussée

» Garage:
Dalle en ciment
s Murs peints

s Chaufferie-buanderie :

. Dalle en ciment
. Présence d'un évier
. Chaudiére au gaz de ville
- Ballon eau chaude
« Débarras

+ Jardin : terrain cloturé, terrasse cimentée, rampe d'accés au garage



Le tout figurant au cadastre de ladite commune a la section Bl n"42 pour
une contenance de 05 a 01 ca.

Selon acte en date du 26 et 29 septembre 2025, la SELARL
ACTOUEST, Commissaires de Justice 3 Pontivy a procédé a un
procés-verbal descriptif de I'immeuble mis en vente.

(Cf. PV Descriptif annexé)
Un extrait de matrice cadastrale et un extrait de plan cadastral ont été
délivrés par le Cadastre de PLOERMEL le 14 octobre 2024.

(Cf. matrice cadastrale et plan cadasiral annexés)

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble dont il s'agit appartient a

susnommé pour 'avoir acquis suivant acte de Maitre PENGAM, Motaire a
POMTIVY, en date du 9 octobre 2017, dont une expédition a &té publiée au
Service de la Publicité Fonciére de LORIENT 3, le 24 octobre 2017, volume
2017 P N°3401.

AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE A PRIX - ADJUDICATION

L'audience d'orientation aura lieu le :

LUNDI DOUZE JANVIER DEUX MILLE VINGT-SIX
a QUATORZE HEURES

(LE LUNDI 12 JANVIER 2026 & 14 H 00)

Conformément aux dispositions de larticle R.322-15 du Code des
procedures Civiles d'Exécution ci-aprés reproduit :

Article R.322-15 :

A laudience d'orientation, le juge de l'exécution, aprés avoir enfendu les
parties présentes ou représentées, verifie que les conditions des arficles
[.311-2 L 3114 et L 311-6 du Code des procedures Civiles d'exécution
sont réunies, statue sur les éventuelles contestations et demandes
incidentes et détermine les modalités de poursuite de la procédure, en
autorisant la vente amiable & la demande du débiteur ou en ordonnant la
vente forcée.

Lorsquil autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions économiques du marché et des diligences éventuelles
du debiteur.
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L'adjudication aura lieu en un seul lot pardessus la mise a prix ci-aprés
indiguée :

» QUATRE VINGT MILLE EUROS (80.000 €) (FRAIS OUTRE)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

Enchéres : MILLE EUROS (1.000,00 €)



CLAUSES SPECIALES

A. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES UNIQUE
Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre |l du code de la
construction et de [I'habitation, il est annexe au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostics techniques et autres
diagnostics obligatoires

(Cf. dossier de diagnostics annexg)
B. CERTIFICAT D’'URBANISME
Un certificat d'Urbanisme d’Information est en cours de délivrance - été
délivré par la Maine de PONTIVY le 15 octobre 2025 sous le numéro CU
56178 25 00296

(Cf Certificat d’'urbanisme d'information annexé)

C. OCCUPATION DES BIENS

Le fils de passe de temps en temps dans le
logement et s'occupe de 'entretien du jardin.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cefte occupation, sans
recours contre le vendeur poursuivant la vente.

D. TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n'ayant pas en sa possession les titres de propriétés des
biens & vendre, I'adjudicataire n'en pourra exiger aucun ; mais il sera
subrogé aux droits de la partie saisie, pour retirer, en en payant le colit,
tous extraits ou toutes expeditions des actes établissant la propriete des

immeubles adjugés.

E. DIVERS

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par [|'‘Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'll a pu se procurer, de notes ou
documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,

inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporte.
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Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres etablissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :
Article 108 :

Le titre 1% du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est
complété par un chapitre € ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-mmobiliére du logement
principal.

Article | 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiligre d'un immeuble ou d'une partie
dimmeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour latimbution d'un logement a loyer
modére, Il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destiné a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droif de préempfion est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par Ia loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droit
dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
Office Public d'Habitation a Loyer Modére ou Office Public d'Aménagement
et de Construction.

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent cahier des ventes constitue un contrat judiciaire auquel sont
tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leur conseil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

Article 1 — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L 311-1 a L3341 du Code des
procédures Civiles d’'Exécution relatifs a la procadure de saisie immobiliére.



Article 2. — Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forceée de Iimmeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d’onentation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'ill fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'll a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de l'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, defauts d'entretien, wvices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des caméres et des fouillles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses nsques et pénls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnzlle, a ses risques et pérls,
sans aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4. — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir,
des baux en cours.
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y
a lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous depdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activernent que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
I'acquéreur conformeément a la loi.

Si l'acguéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu &tre souscrts ou qui auraient da I'&tre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
l'article L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution a concurrence
du solde dil sur ledit prix en principal et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-c n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

Article 7 - Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le Tnbunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'etat civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enqueérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque |ui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.



Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distnbution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — Surencheére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Trnibunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiEme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier

ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les dzlais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le pnx de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de larticle L.322-12 du
Code des Procédures Civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente._ Il sera tenu des intéréts au taux legal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d'un délai de guatre mois & compter de la date de la premiére vente



définitive, conformément aux dispositions de l'article L.313-3 du Code
Monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la difféerence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés, conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destine a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du pnx, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de
reitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquesirés entre les mains de Monsieur le Président de la CARPA,
désigné en qualité de séquestre par le Batonnier de I'Ordre des Avocats du
barreau de I'Avocat postulant, pour é&tre distnbués entre les créanciers
visés a larticle L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'exécution.

Le sequestre désigné recevra egalement I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant

a l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire
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Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'inmmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du pnx de vente, a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la CAISSE DES DEPOTS ET
COMSIGHATIONS, conformement & larticle R. 322-23 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tanf en wvigueur, sont versés directement par I'acquéreur,
conformément a l'article 1593 du Code Civil, en sus du prix de vente, a
l'avocat poursuivant qui les déposera a la CAISSE DES DEPOTS ET
COMNSIGMNATIONS, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions quil a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné. qui en délivrera recu.

Si le paiement integral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de
guatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du



vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le pnimer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigne et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation |égale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront
eté taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon
le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le fitre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chague lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de 'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésaor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra &tre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses dmoits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en joulssance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L 'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongque du
montant et des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.



Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV :
DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sdllicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces é&tats sont obligatoirement communiques a
l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt a 'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat ; lesdits frais
devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.
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b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1* jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du 1° jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu,
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de coproprnété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le fitre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laguelle est transcnt le jugement d'adjudication.

Pour les ftitres anténieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propnété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans 'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en
force de chose jugée.



Article 23 — Purge des inscriptions

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution, la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un &tat hypothécaire, le
créancier de 1¢ rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente dause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admetire sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la

somme regue a titre provisionnel, celleci serait productive d’'un intérét au
taux |égal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distnbution du pnx de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 3 R334-3 du Code des
procédures Civiles d'Exécution.

Les frais de la distribution et de la rétribution de I'Avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarnf en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.



Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant elit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropnété l'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la loi
n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropnété, en
conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra nofifier au Président de [|'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée 'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1= juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT ET REDIGE A LORIENT, LE 23 OCTOBRE 2025
Par Maitre Marine EISENECKER, Avocat au BEarreau de LORIENT,

Représentant la SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER-
CHANET-EHRET-GUENNEC.



