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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE et le VINGT-DEUX AQUT

Je soussigné, Maitre Julien PERTEL, Commissaire de Justice associé au sein de la Sociéte d'Exercice Libéral
par actions simplifiece ABC HUISSIERS, titulaire d'un Office de Commissaire de Justice & la résidence de
LORIENT (Morbihan), 61 rue Duguay Trouin,

A LA DEMANDE DE

CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE HENNEBONT, sociéte coopérative de crédit & capital varable, inscrite au
registre du commerce et des societés de LORIENT sous le numéra 304 576 192, dont le siége social est situé
11 place du Maréchal Foch a HENMEBONT CEDEX (36701), agissant poursuiles &t diligences de son
représantant Kgal en exercice, domicilié en cetle qualité audit siége social.

Ayant pour avocat constitué Maitre Marine EISEMECKER, représentant la SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-

EISENECKER-BOHELAY-EHRE T-GUENNEC, Avocat au barreau de LORIENT, demeurant Centre d'Affaires
& Le Pré aux Clercs » 2 rue Abbé Laudrin 56100 LORIENT, laquelle constitution emports élection de domicile.

AL'ENCONTRE DE

AVOVENTES

AGISSANT EN VERTU DE

La copie exécutoire dun acte au rapport de Mafire Séverine PERROT, Motaire au sein de la sociéle civile
prafessionnelle dénommée « Bruna FISCHER et Estelle PEGOURIER-FISCHER, notaires, associés d'une
Sociétd Civile Professionnelle titulaire d'un Office Notarial s, sise a HENNEBONT, 13 place du Général de Gaulle,
en dale du 26 octobre 2018, contenant un prét numéro 0911683385201 d'un montant de 183.005,00 euros en
capital, d'une durée ds 240 mois, au taux de 1,47% l'an, et un prét numéro 0811683385202 d'un montant de
130.000,00 euros en capital, dune durée de 120 mois, au taux de 0,98% l'an.

Et suite & la signification le 6 ao(t 2024 d'un commandement de payer valan! saisie immabiliére demeurs
infructueus,

Certifie m'étra transpor ce |uur 13 rue Claude -Dll'u'iar E-En?ﬂﬂ HENNE BDNT pnur f dreﬁser un prn::é'&—'-rerhd de
description conformément aux 3 ot R, 5 i i

Sur place, fal procédé comme suit ;




S ESCRIPTION

J'ai pris contact avec AV UIVEN TES‘:mpriéta‘r& des lieux, pour convenir d'un rendez-yous afin de dresser le
procés-verbal de description de limmeuble saisl, objet de la présente procédure.

Je me suis présenté sur les lieux aux jour et horaire convenus, accompagné par AV OVENTES
diagnostiqueur immebilier certifié au sein de la société A DIAG-IMMO, sise a RIANTEC (58670), 83 rue des
Ecoles.

Sur place, i'ai rencontré A\ OV E N T E S augue j'ai décling mes nom, prénom, qualité et objet de ma visite.
AVOVENTESa laissé accéder 4 lensemble de sa propriété, ainsi que le diagnostiqueur, afin de dresser le
| present proces-verbal de description et détablir les diagnostiques.

Les diagnostics immabiliers prévus & ['article L271-4 du Code de la Construction et de ['Habitation, et
notamment le certificat de superficie, ont &té réalisés par AVOVENTES dans les conditions
prévues & larticla R322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exacution.

SITUATION DES LIEUX

SITUATION GEOGRAPHIQUE DE L'IMMEUBLE
L'immeuble est situé 8 HENNEBONT (56700), 16 allée Claude Ollivier. [

Hennebont est une commune frangaise de 16 062 habitants (Insee 2021). Elle est située en Bretagne dans
'Ouest du Morbihan, en aval du fleuve cifier le Blavet. Ses habitants sont appelés les Hennebontais et
Hennebontaises. La commune est chef-lieu du canton d'Hennebont, Elfe fait partie de l'arrondissement de Lorlent,
du Pays de Lorient, du syndicat mixte de la Vallée du Blavell et de Lorient Agglomération avec 24 autres
communes.

Hennebont se situe en sud-Bretagne, dans le sud-ouest du département du Morbihan, a 10 km de Lorient et 45
km de Viannes, les deux principales villes du département. Son temitoire de 1 857 hectares est traversée par un
fleuve ciitier, le Blavet.

La ville se trouve & proximité immédiate de la route nationale 24, permettant de rejoindre Rennes et comporte
une alre de co-volturage.

Hennebont faisant partie de Lorient Agglomération, la commune est desservie par le réseau de transport en
commun CTRL

L'immeuble objet de la présenta procadure est sileé dans la partie Nord de la commune, & proximité de la
commune vaisine INZINZAC-LOCRIST.

Le centre-ville FHENNEBONT est accessible depuls cet immeuble en quelques minutes en voiture (2.6 km), et
environ 25 minutes & pied (2,4 km).

Le Blavet es situé & quelgues centaines de matres au Nord de I'immeuble.

L'immeuble se situe au fond d'une impasse, & cdté d'un petit bois.
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SITUATION FISCALE

L'immeuble est cadasiré en la commune dHENNEBONT (56700) :

- Section AH n®581, d'une contenance de 4 a 48 ca, sur laquelle est érigée une maison d'habitation,
- Seclion AH n600, d'une contenance de 5 a 50 ca,

- Section AH n"601, d'une contenance de 1 ca,

- Secton AH n"608, d'une contenance de 2 4 60 ca

La contenance totzle de la propriété saisie estde 12a 59 ca.

Le relevé de propriété ci-dessous a été délivré par fa Direction Générale des Finances Publiques le 20 juin 2024,

RELEVE DE PROPRIETE Fage | of |

|nm-r.u:nulu |an-l:|.|- |uq|-n4hue-;mv |'|'-l |r| MELEVY W FRASRLTL | |:m |""*"_

AVOVENTES

R [hmoviinn (bbbt Pt Pibioyai g |

SERVITUDES

AVOVENTES me déclare que lmmeuble n'est grevé d'aucune servitude autre que celies résultant de la
situation naturelle des lieux et de I'urbanisme.




DESCRIPTION DES LIEUX

L'immeuble consiste en un terrain boisé, dans la partie Sud duguel est érgee une maison d'habitation & ossalure
en bois, construite en 2004, aspectée au Sud-Ouest.

La maison comprend un rez-de-chaussée et un étage.

Le rez-de-chaussée est composé d'une enfrée, dun salon, d'un séjour, d'une cuisine ouverte, d'une suite
parentale, d'un garage, d'un WC, d'une cage d'escalier.

L'étage est composé d'un palier desservant trois chambres, un bureau, un WIC et une salle de bains.

PARTIE | - INTERIEUR

1, REZ-DE-CHAUSSEE

A. ENTREE

Acces a lntérieur de la maison par une porte en fagade sud-ouest, mixte aluminium et bois, avec un systéme de
condamnation par cle.

Sol : carrelage.
Plinthes carrelées, assorties au sol.
Mur ; placoplatre peint (papier peint sous l'escalier).
Plafond : placoplatre peint.
Eaqu nls :
- Un spot encastré au plafond, commandé par interrupteur.

Un placard, deux portes coulissantes avec miroir.
- Une sonnette.

B. SALON
Sol : carrelage dans la continuite de l'entrée,
Plinthes carrelaes assorties au sol.
Murs : placoplaire peint.
Plafond : sous-face de plancher en pin sur solives en pin,
Equipements :
- Point lumineux en plafonnier,

Prises électrigues murales.
En fagade sud-ouest, une baie vitrée mixie (bois et aluminium), deux vantaux coulissants, double

vitraga.
- Un poéle a bois a proximité du séjour,




C. SEJOUR
Sol : camelage dans la confinuité du salon,

Plinthes camalées assorties au sol.

Murs : placoplatre paint.

Plafond : sous-face de plancher en pin sur solives en pin.

Equipements ;

= Point lumineux en plafonnier.

= Prises éleciriques murales,

- En fagade nord-ouest, une baie vitrée mixte (aluminium el bois). double vitrage, deux vantaux
coulissants.,

- Enfagade nord-est, deux fenéires mixtes (aluminium et bois), double vitrage, simple battant, séparées
par une vilre sur chassis fixe assortie,
Une vitre ronde sur chassis fixe en fagade nord-est, & proximité de la cuisine.

D. CUISINE
La cuisine st située su sud du séjour, et ouverte sur celui-cl.
Sol : carrelage dans la confinuité du séjour,
Plinthes carrelées assorties au sol,

Murs : placoplatre peint.
Plafond : sous-face de plancher en pin sur sofives en pin,

Equipements :

= Points lumineux en plafonniers

- Prises électigues murales,

- Une bouche de ventilation en appligue sur le mur sud-est.

- Interrupteur pour la YMC.

- Enfagade sud-est, une fenétre mixte {aluminium et bois), double vitrage, simple battant, ouverture dite
tombant intérieur.

- Un point lumineux en appiique au-dessus de cetfe fenétre,

- Une cuising aménagéa, avec un plan de travail au revétement imitation bois, équipé d'un mange-debout
prés du séjour, un ensemble de ptacards bas (tiroirs, casseroliers, placards), une niche pour lave-
vaisselie encastrable. Dans une colonne se frouve un emplacement pour réfrigérateur encastrable, un
placard et un emplacement pour un four encastrable. La cuisine comprend également deux placards
hauts.

- Une plague de cuisson & induction, DE DIETRICH.

- Un évier inox, deux bacs avec égouttoir, rabinet mitigeur.

- Une hotte asplirante ROBLIN,

- Présence d'une prise d'aspiration centrale au pled du mange-debout, c5té séjour.

- Prses electriques crédence.




E. SUITE PARENTALE

1. Chambre.
Accés depuls la cuisine par une porte post-formée 2 galandage, avec systéme de condamnation par clé.
Barre de seuil métallique avec revétement imitation bais,
S0l - plancher bois.
Plinthes en bois assorties au sol.
Mur : placoplatre peint en bBlanc.
Soupente et plafond : placoplatre peint en blanc.
Equipements :
Un spot encastré au plafond.
= Un point lumineux en plafonnier.
= Prises d'antenna TV,
- Prises électrigues murales.
Un radiateur électrique THERMOR.

- Une fenétre de toit en pente au niveau du pan de couverture sud-ouest, de marque VELUX, en bois,
double vitrage, &guipée d'un store.

2. Dressing.

Un dressing est aménagé sous I'escalier menant a |'étage.
Sol : parguet flottant stratifie.

Murs : placoplétre peint.

Plafond : sous-face d'escalier en bols.

Equipements

- Un point lumineux en applique sur la cloison séparative avec la chambre. || m'est déclaré par le
propriétaire que ce point lumineux n'est pas raccoré.

3. Salledeay.
Accés par une porte post-formee.
S0l : carrelags,
Murs : faience du sol au plafond.
Plafond : placoplatre peint en blanc.
Equipements -

= Lnebouche de YMC en applique au mur,

- Un spot encastré au plafond,
Un lavabo en émail, cassé. Meuble sous lavaba en aggloméré de bois, avec revétement laqué blanc,
trois portes et deux firoirs. Robinet mitigeur. Bonde poussoir.
Un mircir rectangulaire, avec trols pelites &agéres.
Une rampe de trois spots au-dessus du mirolr,
Douche en quart de cercle : receveur en émail. Parois en plastique translucide. Dux portes
coulissantes. Une colonne de douche, avec pomme de douche hauts, jets balngo, fiexible, douchette,
support pour douchette, robinet mitigeur avec inverseur.

= Un radiateur séche-senviette électrigue SAUTER.




F. GARAGE

Accés depuis la cuisine par une porte post-formée, équipée d'une serure & clé.

S0l - dalle de béton,

Murs : planches d'agglomeéré de bois,

Plafond : isolant visible, Présence de rails métalliques pour placoplatre.
Equipements :

- Tableau électrigue.
- Disjoncieur principal de I'habitation,
- Compteur éectrique LINKY,
- DBoitier de fibre oplique.
- Enfagade sud-ouest, une bale vitrée en aluminium, deux vantaux coulissants,
- Interrupteurs.
- Armivées de fils avec douills et ampoule en plafannier.
- Prises électriques murales.
- Un balion d'eau chaude CHAFFOTEAUX d'une contenance de 300 litres.
- Une porte de sarvice en bois, en fagade nord-est, équipée d'une sermure.
= Un évier inox deux bacs avec égouttoir. Robinet mitigeur. Meuble sous évier en aggloméré de bois
blanc, trois portes.
Un point lumineux en appligue au-dessus de cet évier
Bac récupérateur de |'aspiration centralisée.
Une prise pour 'aspiration centralisée.

G. wC

Piéce siluée face a l'enirée. Accés par une porte post-formeée, equipée d'un verrou.
5ol : camrelage dans la confinuité de ['entree,
Plinthes carrelées assorties au sol.
Murs ; placoplaire peint.
Plafond : placoplétre peint,
Equipements :

Un point lumineux en plalonnier commandé par interrupteur.

Une bouche de ventilation en plafonnier.

Un dérguleur de papier hygiénigue.

Un WC en émail, avec lunetie et abaitant. Systéme de demi chasse d'eau.

Un lave-mains acryligue. Robinet mifigeur, Meuble sous lave-mains en agglomére de bois, une porte,
au revétement laqué de couleur gris fonce,

H. CAGE D'ESCALIER
Celle-ci est situéa & cité de l'entrée.
Murs : placoplatre peint. Placoplétre habille de papier peint.
Soupente et plafond | placoplatre peint.
Equipements .
- Spols encastrés au mur, au-dessus du limon & crémailiére.
Une vitre double vitrage ronde, sur chassis fixe, en fagade sud-ousst, & cote de l'entrée.

Un escalier guart fournant en bais, avec confremarches, balustres verficaux, main courante at poleaux
en bois, qui se poursuit au niveau du palier par un garde-corps assorti,




Il.  ETAGE

A. PALIER
Sol : plancher en bois.
Plinthes en bois assorties,
Murs : placoplatre peint.
Plafond : placoplétre peint.
Equipements :
Spols encastrés au plafond.

Trappe d'accés aux combles perdus.
Prise d'aspiration cenlralisée.

BE. CHAMERE NORD-OUEST
Accés par une porte post-farmée.
Barre de seull métaliqus avec revétement imitation bois.
Sol : plancher en bois.
Plinthes en bois assorties.
Murs : placoplatre peint.
Plafond : placoplatre peinl.
Equipements :
Un point lumineux en plafonnier commandé par interrupteur.
Un point lumineux en applique au mur, commandé par interrupteur.
Une fenétre de toit en pente VELUX, en bois, double vitrage, équipse d'un store.
Prises électrigues murales.

- Conduit de poéle a bois, dans I'angle nord de |a pigce.
- Un placard en aggloméré de bois, deux portes coulissantes.

C. BUREAU NORD
Le bureau nord est situé au nord du palier, dans la continuité de celui-ci,
Sol : plancher en bois.
Plinthes en bois, assorties au sol.
Murs : placoplatre peint,
Soupente at dafond | placoplétre peint,
Equipements

= Un point lumineux en plafonnier commandé par interrupleur.
- Prises élecirigues muralas.

- Une fenétre de toit en pente VELUX en bois, double vitrage, au niveal du pan de couverture nord-est.
- En fagade nord-est, une vitre double vilrage, sur chassis fixe mixte (bois et aluminium), en forme de

triangle.




D. CHAMBRE EST
Accés par une porte post-formée.
Sol : plancher en bois, dans la continuité du palisr.
Plinthes en aggloméré de bois, assorfies au sol.
Murs : placoplatre peint.
Soupente at plafond : placoplatre peint.

Equipements :
= Lin point lumineux en plafonnier commandé par interrupteur.
- Un point lumineux en applique au mur, commandé par interrupteur,
- Une fenétre de toif en pente VELUX, en bois, double vitrage, équipée d'un store,
- Prises électriques murales.
- Prise informafique.
- Prise téléphonique.
- Un convecteur dlectrique sur la cloison séparative avec le palier.
E. WC
Accés par une porte post-formée, équipée d'un verrou,
Sol : plancher en bois, dans la continulté du palier.
Plinthes en aggloméré de bois, assorties au sol.
Murs | placopiatre peint.
Soupente et plafond : placoplatre peint.
Equipements :
Un point lumineux en piafonnier commandé par interrupteur,

Une bouche de VMC en plafonnier.
= Un WC en émail, lunette et abattant. Systéme de demi chasse d'eau, Robinet quart toumant.

F. CHAMBRE SUD
Accés par une porie post-formée. Systéme de condamnation par cle. Absence de clé,
Sal ; plancher en bois, dans la continuité du palier,
Plinthes en bois, assorfies au sol.
Murs : placoplatre peint.
Soupente et plafond : placoplatre peint.
Equipements :

Un point lumineux en plafonnier commandé par intermupleur.

- Deux points lumineux en applique aux murs, commandé par infterrupteur.

- Une fenétre de toit en pente VELUX, en bois, double vitrage, équipée d'un store, au niveau du pan de
couveriure sud-ouest.

- Prises électriques murales,

- Prise tléphonique.

- Un convecleur éleciique THERMOR.

- Un placard en aggloméré de bols, dans le renfoncement & cité de la porte.




G. SALLE DE BAINS
Accés par une porie post-formée, équipée d'un verrou,
Barre de seuil métallique au revétement imitation bois,
Sol : plancher bois.
Murs | faience du sol au plafond.
Soupente et plafond : placoplétre peint.
Equipements :

Un peint lumineux en plafonnier commandé par interrupteur.
Une bouche de VMC en plafonnier.
Un séche-serviettes électrique NOIROT.
Une fenétre de toit en pente VELUX, en bois, double virage, équipée d'un store & lamelles, au niveau
du pan de couverture sud-cuest.
Un lavabo en résine, de coulsur noire, posée sur un plan de travail, Robinet miigeur noir. Meuble sous
lavabo en agglomére de bois, deux firoirs.
= Mirgir carré avec point lumineux,
- Une baignoire acrylique. Deux poignées de maintien. Systéme de commande de bonde. Une bonde.
Robinet mitigeur & entraxe, avec inverseur. Flexible, douchette. Tringle avec support pour douchette.
La cuve de |a baignoire est habilliée de fatence assorfie a la faience des murs,
Présence d'un pare-baignoire en plastique, 8 deux vantau,
- Présence d'une paillasse dans la continuité de Ia baigneire, habillée du mé&me plancher bois que le sol.
- Une niche & cété de |a baignaire, habiflée du méme plancher bois que le sol, et dont les murs sont
couverts de faience.
L'évacuation du lavabo est raccordée sur celle de la baignoire. Un tuyau en PYC court entre le meuble
du lavabo et la cuve de la baignoire. Un petit plateau assorli au-dessus du meuble de lavabo a éte
installé au-dessus de ce fuyau en PVC.

H. COMBLES PERDUS
Accés par une trappe située au niveau du palier,
Presence d'uns échelle permettant d'accéder a ces combles.
Présence d'isolant en laine de verre au niveau des rampants.
Présence du groupe de VMC.
La charpente est en bois.

Le sol est constitué de plagues d'agglomeré de bois,




PARTIE Il - EXTERIEUR

-_—

A. FACADES
Les fagades de la maison sont habillées de clin en bois.
La couverture est en ardoises, avec tuiles failigras,
Dies ardoises recouvrent également |a souche de cheminge.
Les descentes d'eaux pluviales sont métalliques. Les gouttieres aussi,

Présence de spots encastrés au niveau des cache-moineaux en bois, tant en facade sud-ouest qu'en fagade
nord-gst.

Un point lumineux en applique au-dessus de la baie vitrée du séjour, en pignon nord.

B. TERRAIN

Un trottair en béton longe la fagade sud-cuest de la maison, et se prolonge par une ferrasse au niveau du pignon
nord.

l
|
|

L'allée de garage est gravillonnée, délimitée par des pavés. Elle se prolonge par une pelite allée menant & la
porte d'entrée de la maison, également bordée de pavés. Elle se prolonge également au pied du pignon sud de
la maison, et se poursuit par un trotioir longeant la fagade nord-est, toujours bordé de pavés.

Présence en imite sud-est de propriété, d'un muret en parpaings, surmonté dans sa partie la plus a 'Est par des
palissades en bois. Ce muret fait parfie intégrante de la propriété objet de la présente procédure.

Présence d'un muret en parpaings, surmonté de brise-vue, en limite cuest de propriéte. |l m'est declaré par le
preprigtaire que ce muret est mitoyen,

Les parcelles AH 600 et AH 609 sont & I'etat de bois.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés pnarﬂ"”""rmﬂ"lf ENT ESQ litre de résidence principale.

SYNDIC DE COPROPRIETE

SANS OBJET

EME R

Assainissement . collectif (tout-a-'égout).
Chauffage : podle & bois et radiateurs élechriques.

Intemet : fibre opbque.




Mes descriptions étant terminées, je me suis refiré pour rédiger le présent acte en deux exemplaires, l'original
sera conservé au rang des minutes de mon Etude et l'expédition sera remise entre les mains de la partie
requérante pour servir et valoir ce que de droit, et pour lequel j'al vaqué tant pour le déplacement que pour les
descriplions et la rédaction pendant une durée de 02 haures 30.

J'ai annexé au présent procés-verbal les 93 photographies que jai prises lors des descriptions,

Le présent acte comporte 70 pages, y compris les photographies annexées.

Me Julien PERTEL
Comymissaire de Justice




ANNEXE : 93 PHOTOGRAPHIES

PARTIE | - INTERIEU

I. REZ-DE-CHAUSSEE
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