COMMUNE DE CERTIFICAT D’URBANISME D’'INFORMATION

PLOUAY DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DOSSIER N*® CU 56166 24 L00BE
déposé le 26/07/2024
par SELARL LE MAGUER RINCAZALIX EISEMEC représentée par EISENECKER Marine
demeurant 2 Rue abbeé Laudrin
56100 Larent
sur un terrain sis 7 Stang Nivinen 56240 PLOLIAY
cadastre XC28
surface 800,00 m?

Le Maire,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et suivants du coda de
l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprigté et la liste des tawes et
paricipations applicables,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) approuve par délibération du conseil municipal le 28/03/2013, mis & jour le
200052016, e 131072017 et le 19/022019, modifié le 1600272023,

ARRETE

Article 1; Les régles durbanisme, la liske des taxes et padicipations d'urbanisme ainsi que les [imitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent cerificat,

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L 410-1 du code de lurbanisme, si une demande de pemis de construire,
d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est dépusée dans le délai de dix-huit mois 4 compter de la date
du présent cerificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété tels guils existaient & cette date ne peuvent &fre remis en cause 3
lexception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la seécurité ou de |a salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s} d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

Le terrain est situé en zone(s) Nhb du Plan Local d'Urbanisme susvisé,

Intitul® de |a {des) zone(s) ; = Nhb : Secteur naturel de taille et de capacité d'accuell limitées, réservé a l'extension
mesuréde des constructions existantes sous condition de préservation des sites naturels.

Autres dispositions | Sans objet.

Ces disposiions figurent dans le réglament de fa zone joint au certifical ou sur e site inferne! de 2 commune,

Sont en outre applicables les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme (RNU), & savoir les articles L.111-6
410, R.111-2, R.111-4, R.111-20 & 27 du Code de I'Urbanisme.

Article 3 ; Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique sulvantes ;

- Zone de protection T7 : Senvitude &tablie a l'extérieur des zones de dégagement.

Aficle 4 : Droit de préemption

- Le terraln n'est soumis a aucun droit de préemption.

Awvant fowte mutation du ferrain ou des batiments, je propriéleire devra, le cas échéant, faire une déciaration dintention d'aliéner auprés du

béndficizie du droif de préemption, Elfe comporiera findication du prix ef fes conditions de fa vente projatde,
SANCTION : nuitdé o ia venle an cas d'absence oe déclaralion.
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Article 5 ; Régime des taxes et participations d'urbanieme applicables au terrain :
{Articles L 332-6 et suivenis du code dé l'ubanisma)

JAXES

Les taxes mentlonnéss cl-dessous pourroni &re exigées & compler de MNobtention d'un permis de construire ou d'une déclsion de non-
opposition 4 une déclaration préalable.

- Secteur soumis & une Redevance d'Archéologie Préventive (R.AP.) : 0.4%,
= Sacteur soumis & une Taxa d'Aménagemaent (part communale) : 3%.
- Secteur soumis a una Taxe d' Aménagement (part départementala) - 1.5%

EARTICIPATIONS

Les paricipations mentionnéas cl-dessous pourmont 8lfe exindes & complar de Fobtention d'un permis de conrstruire ou d'une décision de
non-opposition 4 unae déclaration préalable, Sitel est le cas, elles seront mentlonnées dans l'améte de permis ou dans un amélé prs dans
les deus mois suivant ia date du pemis tscite ou de la déclaration de non-opposition & une déclaration préalable.

Partficipations préalablement instaurées par délibération
- Projet Urbain Partenarial (arficles L. 332-11-3 et 4 du Code de |'Urbanisme).

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du Code de 'Urbanisme).

Article & : Accords ou avis nécessaires
Sans objel,
Aticle 7 ; Observations et prescriptions

- Le terrain est situé & proximité d'une veoie bruyante de catégorle 3 nécessitant des dispositions d'isclement
acoustique (article R.151-53-5° du Coda de I'Urbanisma).

= Le terrain est situé en zone d'aléa potenticllement sxposde au phénoméne retrait-gonflament des argiles (Alea
Moyen) au regard du porter & connaissance du préfet du Merbihan an date du 20/02/2016. Au titre de l'article R.111-
2 du code de 'urbanisme, toute nouvelle construction doit respecter les dispositions constructives en vigueur.

- Le terrain est situé en zone de siamicité Faible (zone 2 pour le Morbihan), et définie par I'article D. 563-8-1 du code
de l'environnement. Aussi, toute construction devra respecter les régles consiructives correspondantes aux
projets concernes.

- Conformément & I'article L.153-11 du code de l'urbaniame, la révision du plan local d'urbanisme étant prescrite
par délibération du conseil municipal du 17/02/2022, l'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans
les conditions et délal prdvus & 'article L.424-1, sur les demandes d'autorizsation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seraient de nature & comprometire ou & rendre plus onéreuse ['exécution du futur
plan dés lors qu's eu lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de ddwinppomanl
durable.

PLOUAY, le 30 juillet 2024

Le Maire.

AVOVENTES DE &

L.2131-2 du Code général des colleciivités leritoriales,
Dossler transmis en préfecture le :
ATTENTION : Le non-respect des formalités d'urbanksme ou ot

passible dos sanctions privues & 'article L.610-1 du Code de l'uﬂ:unima
La démolltion des ouvrages ou la remise en état des llsux peut étre également ordonnée.

panaissance des régles de M'urbanisme est

UIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS SUIVANTES

EFFETS DU CERTIFICAT D'LURBANISME :

L& présent corificat est un acte administalil dinformation, qui constate | doit applicable en mentionnant kes poasibiliths d'ulilisaton de volre (armain et les

difiérentes contraintes qui pauvent affecter. § n'a pas valeur Fauborisation pour la réallsation des ravaux ou dune opération projedée,

Le ceriificat durbanisme crée aussi des drodts & votre egard. En effat, si vous déposar une demande d'eutorisation (par éxample une demande de parmis de

mﬂnﬂm dans le délal de validid du cenlfical, les nouvelles disposdions durbanizme ou un nouvesu régime de taxes ne pourmont pas, saul exceplions, vous
BEES.

L‘m?n';dpgsurhmnEm réalisable de l'opéralion porte escclusivament sur la lecalisation approximative du ou des bitiments dans lNenité fonciére, lour

destration e sur les modalikés de dessers par les éguipemenits publics,

DUREE DE VALIDITE : Le carificat Cwbanisme a une durbe de validite de 18 mois, 1 peul §tre prorogé par périodes dune année od les prescriptions
d'whanismea, les sandiudes d'urbaniame de fous ordres et e rgime des taxes et participations n'ont pas évolud. Vous pouwez présenter une demande de
profogation en adessant une demande sur papler Bbne, accompagnés du cartfical pour fequel vous demandes la pronogation
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