Bai-typs

Bail commercial de locaux meublés

Entre les soussignés :
i
-
Gl * e W
et

La société dénommée Odalys, société par actons simplifide au capital de 1.360.000 EUR, ayant son siege social & Aicen-
Provence (Bouches-du-Rhénz), 655 avenue Rend Descares, immalriculés ay registre du commerce d'Aix-en-Provence sous e

numéra B 434 518 155, représentée par |
directeur général de ladie sociéks.
Ci-aprés « e Preneur @,

Article 1 - Objet.

Le Baileur donne 4 bail & titrs commerdial, au Praneur qui
accepte. conformément aux dispositions des articles L 145-
| et suivants du code de commerce el des textes
subséquents, les otz N g7

de letat descriptf de dwvision de [immeuble & vsage de
residence  para-hdtelidre situé 4 Erdeven  (Morbihan)
Chateau de Weraveon et |3 guote-pant des parties
communes y atlachée, tels gque fes biens esstent,
g'étendent, se poursuivent et se component avec oules
leurs aisances, dépendances et tous drolls pouvant y Bie
aitachés, sans exception ni rdserve, notamment tous
immeubles par destination.

i est precise que les Locaux, qui sont actuelfement en
Iravavyx, sont loudés maublés et équipés, La liste du mobifier
&t des equipements demeurant ci-aprés annexga,

Annexe 1 - Lise du mobilier at des égquipermenls

Article 2 - Durée,

Le présent bail est consenti et accephd pour une duree qui
coura & compler de la date réelle de début de |'explaitation
de Mimmeuble, fixée, 4 tire prévisionnel, au 4 avil 2009 jau
4 compter de la date de la signature de Facte authentique
d'acquisition si celle-ci est posiérewrs), pour expirer la 30
septembre suivani sa onzléme annda.

Ce convention expresse ente les parfes, le Preneur
renonce. en pleine connaissance de cause, 3 mxefcer 53
faculte de résiliation & l'expiration de chacune des frois
premigres périsdes Inennales, et ce, en  application
axpresse de ['article L. 1454 du Code de commerce.

Le bail prandra fin dans les conditions de 'aricle L 145-4 du
coce de commerce sous résenve de l'envoi dun congé

tyant tous pouairs 3 Meffel des présentes en sa qualité de

adresse par [une des pariies, sous préavis minimum & 6
mois, par acta exdrajudiciaire.

Article 3 - Destination et jouissance des liaux - Statut
des baux commerciaux,

Les Locaux sont loués & usage de résidence pars-hilefidne
devant faire lobjet dune exploitation de nature pars-
hitelidre dans le cadre de locations & |3 carle avec scchs
aux sanvices el dquipements communs et prestafions
touristiques au benéfice dune clientéle touristique qui n'y
glira pas domicle.

Le Prenew siobiige A respecter les dispasitions et les
services prévus par larticle 261 D - 4b du code général des
impéts et de fnsiruction du 19 awil 1991 (réception,
foumiture de nge, prestafion 4 |a demande de petits
dég‘mg;rs- &t de ménage quotidien) modifiee par celle dv 30
awril 2003,

Le Prengur s'oblige & se conformer aux dispositions du
réglament de copeopridé applicable aux Locaux,

Les Parties décident mxpressément, 3 fitre de condition
essenfielle et déterminante & la conclusion des présentes et
en tant que bescin de se soumetire conventicrnellemant,
pendant loute la durde du présent bal et de ses
rencuvellements  successifs,  au  statut  des  baux
commerciaux régi par les aticles L 145-1 el sulvanis du
Code de Commerce ef lexes subséquents, dans leur
rédaction actuelle,

Article 4 - Charges ot conditions.

Le prdsent ball est conseny et accepté aux conditions
Sudvanies :

A - La Preneur s'obligs :
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Article 4 - Charges & conditions.

Le présent bail est consenti ef accepté aux conditions
sUvantes ;

A - Le Preneur s'oblige .

1) Etat des feux lovés: A prendre les lleux loués dans
I'état o lls se trouveront au jour de lentrée an jouissance,
Btant precisé guun  Etat des lleun  sera  établi
cantradicioirement endre les parfies ou leurs mandataires au
jour de l'enirée an jouissance. || est également pracisé que
les lieux louds seront A V'atat neuf. ’

2%} Assurances © A s'assurer contre ks risques résuliant de
Fexploitation commerciale des bians kués, la coproprists
étant tenue d'assurer immeuble.

3"} Entratian - Rdparations locafives — Consommations : &
entratenic las lieux et le mobilier lowés en bon état et &
assurer les o réparations locatives », au sens du décret du
26 aoit 1387, pendant le cours du bail ef & acquitter
Pansemide de ses consommations (esu, gaz, électricits,
téEnhone).

4°) Etat des fizux louds en fin de bail: A laisser 4 Ia fin de |a
location les feux louds et le moblier en un &tat d'uswre
noemaie,

57} Réparafions sufres gue focatives: A souffic sans
indemnité toutes les réparaions aubes que locatives, alors
méme gue leur durée excéderail quasante jours at sous
reserve, saul cas ode force majewre, qu'slles soient
effactudes pendant les inter-saisons.

Au cas ol ces réparaions seraient effectuées pendant les
saistie tourisbgues, fes loyers sersfent suspendus prorata
tEmpors

6") Charges de copropnae . A acquiier Mensemble des
« charges récupérables » au sens du decret du 26 aoit
1587,

7°) Fiscalté . A scquitter les implts ot taxes dont les
Iocataires sent ordinairement tenus (lake professionnelle at
tawz denlévemsnt des ordures ménagénes).

B - De son cdté, le Ballleur

3°) Livraison des biens lowds

S'angage, le cas échéant, & assister personnellement 4 la
Iuraison das biens loues et & signer le procés-verbal qui
sera alars dregsd, en émattant les réserves guil estimers
niécesdaine de soulever

Le Bailleur pourra mandiater une sociéé ferce choisie par le
Prensur qui, moyennant une somme forfaitaire de 100 EUR
HT par lot, avancée par l2 Preneur et déduile des premidrag
echeances de loyer, prendra liviaison des biens lovés et
signera pour e compte du Baileur le procs-verbal qui aura
eté atabi,
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8%) Cession de groif su bail - Spus-ocation - Auborise le
Praneur & céder son droit au bail {de maniére isokée ou en
Mintégrant 4 la cession du fonds de commerce), & charge da
I'en prévenir au moins un mois & avance, [

sidant toube la durée
résiduells du présent bail,

Le Prensur ne pourra sous-ouer tout ou panie des Locaux,
objet du présent bail, sans lautorisation expresse et écrite
du Baillewr, sauf sousdocation consentie au profit de
sociélds de son Groupe. L'swploitation des liewx par le
Preneur dans le cadre nommal de son activité n'est pas
considérée comme une sous-ocation au regard du présent
arficle. En cas de sousdocation autorisée, e Bailleur
rencnce exprassément au bénéfice des disposiions de
Farticle L 143-31, alindas 2 ef 3 du nouvesu code de
commerce et en conséquence dispense le Pransur de
I'appeler & concourr aux aclas de sous-Jocalion.

10°) Mandal de représentation aux assemblées géndrales
e copropnété © En contrepariie de fobligation souscrite par
le Preneur d'acquitier les charges de coproprigé
récupérables, le Bailleur donne mandat au Preneur ou & ses
substitués de le représenter sux assambiées générales de
Copropridta,

Le Preneur aura pouverr de voter librement sur les points
suivants : apprubation des comples, nomination du syndic et
quitus de 5a gestion, adoption du budget de fonctionnement.

Sur les autres points, ke Preneur ne pourra prendre part au
wole que sl @ recu du Ballaur des instructions Acrites,

Dans le cadre de cés instructions, le Baileur sinterdit
touledois dinitier fouke décision colectve tendant a modifier,
& aggraver ou A enfraver Mexpicitation du Prensur ou puine
aux activibtes de celui-ci ou 4 celles de ses sous-iraitants.

En cas de réwocafion du mandat, ou & défaut de recevoir
une seube fois le mandat, le Preneur sera exondné de son
obligation au paiement des charges de copropriété dant i
g'est engagé 3 supporter le colt aux termes du 6%) qui
précide.

11%) Garanties de construciion :

Autorige imévecablamant ke Preneur diiment mandalé & cet
efiet par ke présent bail, et 2n tant que da besain, le subvoge
formellemant dans ses droits et obligations relativement 2 la
mise en jeu contre le vendeur de toutes garaniies de venie
et de construction, tebes que garanfie de parfait
acheverment, garantie biennala et décannale (le cas échéant
au Iravers da [a coproprigté]. Dans ca cas, les indemnités
éventugliement versées seront encaissies par le Freneur,
qui aura 3 charge da faire exdcuter las Favaus,

Article 5 - Loyer - Révision du loyer.
Loyer en numérainz

Le présent bail est consent &t acceplé rro,'g_nnmlun loyer
annuel hors taxes hors charges de %0 |

TVA en sus, payable semestriellement 4 tarme lez 3
juilzt at le 31 janvier de chaque année,
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Bail-type

Ce loyer sera révisé & |Tssue de chague péricde iriennale,
en fonction de la varation de [lndice du Coi de Ia
Construction  (ICC) publié par PINSEE. dans & limite
comventionnelle de 1,5% par an,

Indice de référance ; demnier indice conny au 1= féier qui
suit l'entréa an loyer,

Le Bailleur déclare renoncer au bénéfice de 13 franchise
prévue 31Ast, 293 F du code général des impédls

Le Bailleur s'engage & quittancer la facture annuelle de
lower qui sera £lablie pour son compte par le Prenewr.

Dans le a5 ou la non sous-location du bien résulteral!

- soit du fail ou d'une faute du SBAILLEUR

- 5ot da Papparition de désordies de nature
décennale, soit de fa survenance de
circonstances exceptionnellement graves [lies
quincendie de Mimmeuble, etc ) affectant le bien
&t ne permeitant pas une occupation effecive ot
narmae, aprés la date de liveaison, ke versement
du koyer defini e avant sera suspandu, ladit loyar
ne redevenant exigible qu'a Mssee du mois
suivant la fin du trouble de jouissance.

L
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Article § - Clause résolutoire.

Il est conveny qu'en cas dinesécution de fune quelcongue
des dispositions du présent bail, par I'une cu l'aure des
parties, et un mois aprés un commandement de payer ou
ung sommation d'exécuter contenant déclsration par fune
des parties de son intention d'user du béndfice de la
présente clause et demeurd nfructueux, le bail sera résilis
e plein droit.

Article 7~ Frais - Election de domicils - Aftribulion de
Jjuridiction,

Envegistrament : Les fais d'enregistrement du présent bail
sefont pris en charge par [a parlie requérant cetie formalite,

Election de domicile - Pour fexécution des présentes, les
paries font élection de domicile en leurs domiciles &t siages
sociau respectifs figurant an téie des presanies,

Clayse affibutive de juridiclion : Tous litiges & roccasion
des présentes seront soumis aux tribunauy compélents du
liew de sifuation des biens louds
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Les Parties o2 digpersent de rappeier plus amplomant las disposithans dy
Bail, déelzrant parfaitorment jos Connaitie,
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Articia 1 - Durde dy Bail.

Les Partics conviennant de renouveler I Rall, aux chargaes =% conditions
inftizles (teils guamencéaes Par la présant avenant), pour uns durde e
de snzé {13) 313, & comptar dy 1° oet | i

septembre 2037

Artldde 2 - Moo b s TR LI

1"! Lﬁ'!'ER !—..H kEHJ.:' F.‘Eﬁ.ﬁifﬂf;

A SDEEEA dy 35 ceiabee 202C dang I# cadre du prdsen: rangvalaman:
FArUES Conyiztnant S fivps wromontant du kver anoys| Rars Ioaes o
eNarges 2 13 stmma e 7 405,24 EUR HT {$oit Quatre-vingt four cap rd6 &
du toyer annus! soiwal paur Vannde 20133,

E/ LOYER VARABLE ADPITIONNSL
Base L g stk oo wariai. s

pour cent (3BX) du cnifie d'ifial o<
UF 347 Ja régldenea

T 2R dur la mantamt du chifics o Taires allant &,
= 320 D00 Eund HYdan, spprécis 2 la date do aaburs da
fazploilation (b cajour Ja 30 sepiemitire). Jat lndimarage
o ' fiares 10! reer da COMMITslons, &a fprartan: aran

ZAL le MDRtENt SR sMestd anniuel sman mp
PaIptes e g seidls Odalys Résidomees, 3003 »arsa
dans tas six (§) iresis 2o Is oidivre de Fexarcice du Prensur &t réparti anrs
B3 propridtaires agant signd i crésent avenam: g prosaty o aombee A
WElimes o2 conrapisng déteny dar chacun d'enire gur.

Powr le #2234 1 trouverait & s'agcliguer, le premier loyer variable sera varse
au pius tard le 31 mars 2022 sur la base o Chiffra ofaffzras hic argement
83lisd zur 13 rdaidence entre to 187 octobre 2020 ot la 30 santembrs 5021
Ariicle 3 = Périadizitd de (Sgiement du loyer,

Le loyar sera payable par trimestrs civil a terme achy, dimzl&rgdix (1) [ours
qui sutvent la Bn du wrimastre.
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Article § - Mzdalites de révislen dy loyer.

Le ioyer sara révisable tous les ang is 1 janvizs 2 fonctian de iz variation
oo Findice des Loyers Commercizux, publié par MINEEE, danz fg himite
convantionnalis de un &t demi pour cent {1,5X) par an, Virdico gs réfirence
Etant f2 derniér indice publié 2u A7 janvier 2020 compars 3 derlar lndice
publia e I~ fapvier 2029, ot sinsi de suite.

Amizia 3 - Rinpvsiion deg partizs privat e,

Sany ghjal

Artiche 8 - Rincvation des Parties Commonas

Sing ohist

701 Rampecemant du mebilier

S3n: obiat

HArriels B - Condition susperaive

s¥ananl esi conelu sous la eoddiiar mEZensivy dx |y
ulansstion d avenants idontiques, 3u plus tard s 20 izgyier 2020 car des
pridtalrss représentant capl poyr eont (100%) das ety da ls raztelEna g,

A0 brente-guatre (34) ADpETIAMmants,

R conditen suspensive st sHpuids wa profe B T
Rkl
I8 conditien susesns've za - K
Prenaur sengess & nolifier vk Ll
CortENOn v sneMmva g'egr dafada

Article & = ZRzesce de novailon - Contormas 5 s

L2 aulris dagositions Cu Ba gemeyrsat iCAnGEEs, 18 prazant 3sening
NETROTEATE DS novalion auy dEpesitons dugls chrirat,

Les Panies 12 conformaront sticlament aux GERUSIHONS imipdrativas dae 'a
0t dite « Final » (lof n*2014-526 dy 18 juin 20120

Est demewra ci-aprés annexeé un invancaire prasia et Henitati dos catégonies
de charges, impdls, taxes et radavances jids au Dali, atabll cenformément
ux dispositions de I'article L 245-40.2 dy code d& commersa,

g T mor 1y rapdes )

A ;
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