COMMUNE DE CERTIFICAT D’URBANISME D'INFORMATION

LANGUIDIC DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DOSSIER N* CU 56101 23 L0200
déposé le 13M1/2023
par SELARL LE MAGUER RINCAZAUX EISENECK représentée pa
demeurant 2 Rue abbé Laudrin - 56100 LORIENT
sur un terrain sis 18 Rue de [a Maire - 56440 LANGUIDIC
cadastré AD108, ADB42
surface 366,00 m*
Le Maire,

Wu la demande d'un cerificat d'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et suivants du code de
l'urbanisme, les disposiions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de proprigté et la liste des taxes et
participations applicables,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (P.L U) approuvé par délibération du conseil municipal le 18/03/2013, mis & jour les
24/08/2016, 1210/2017 et 28/11/2018, modifié le 28/02/2022,

ARRETE

Article 1 : Les régles durbanisme, la liste des taxes et parficipations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de construire,
d'aménager ou de démalir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la date
du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété fels qu'ils existaient a cette date ne peuvent &tre remis en cause a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

La terrain ast situé en zone(s) Ua du Plan Local d'Urbanisme susvisé,

Intitulé de la (des) zane(s) :

- Ua : Secteur habitat et activités compatibles avec urbanisation dense et continue de type centre-ville ou aux
abords des axes structurants de transports collectifs.

Autras dispositions :

- Arrété préfectoral en date du 26/10/1998 portant approbation du Plan de Prévention des Risques d'Inondation par
débordement du Blavet Aval.

- Porter & connaissance du préfet du Morbihan en date du 18/03/2021, concemant les aléas d'inondation du Blavet et de ses
affluents.

- Loi n* ©5-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de |a protection de l'environnement (dite loi Bamnier).

- Arrété préfectoral en date du 14 octobre 2018 portant sur la localisation de secteurs dinformation sur les sols (S1S) sur le
territoire de Lorent Agglomération.

- Amété prefectoral en date du 5 septembre 2017 ou 4 mai 2018 relatif au classement sonore des infrastructures de
transport routier,

- Arrété préfectoral en date du 9 juin 2020 de classement sonore des infrastructures de transport ferroviaire.

Ces dispositions figurent dans le réglement de la zone foint au certifical ou sur le site infermel de la commune,

Sont en outre applicables les articles d'ordre public du Réglement National d'Urbanisme (RNU), a savoir les articles L.111-6
410, R.111-2, R.111-4, R.111-20 & 27 du Code de |'Urbanisme.

Article 3 : Le terrain st grevé des servitudes d'utilité publique suivantas :
- Zone de protection T7 ; Servitude établie a l'extérieur des zones de dégagement.

Article 4 : Droit de préemption

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (DPU) au profit de la commune de Languidic, institué par délibération du
conseil municipal du 05/02/2018.

Avanf foute mutation du ferrain ou des batiments, le proprigtaire devra, le cas dchéant, faire une déclaration diinfention d'aliéner auprés du
bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera Mndication du prix ef les conditions de la vente projelée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

Article 5 : Régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain :
{Articles L 332-6 et suivanis du code de 'urbanisme)
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TJAXES

Les laxes mentionnées ci-déssous pourront &lre exigées  compler de Fobiention d'un permis de constriire ou d'une décision de non-
opposition & une déclaration préalable.

- Becteur soumis 4 une Redevance d'Archaologie Préventive (RLAP.) : 0.4%.
- Secteur soumis & une Taxe d'Aménagement (part communale) - 5%.
- Secteur soumis 4 une Taxe d'Aménagement (part départementale) - 1.5%

EARTICIPATIONS

Les participations mentionnées ci-dessous pourront étre exigées 4 compter de I'obtention d'un permis de construire ou d'une décision de
non-opposition 4 une déclaration préalable. Si el est le cas, elles seront mentionnées dans Farrélé de permis ou dans un améié pris dans
les deux mods sulvant |a date du permis tacite ou de la déclaralion de non-opposition 4 une déclaration préalable.

Participations prealablement instaurées par délibération :
- Projet Urbain Partenarial (articles L. 332-11-3 et 4 du Code de 'Urbanisme).

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable |
- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du Code de [Urbanisme).

Article 6 : Accords ou avis nécessaires

Sans objet

Article 7 : Observations et prescriptions

- Le terrain est situé a proximité d'une voie bruyante de catégore 2 nécessitant des dispositions d'isolement acoustique
{article R 151-53-5° du Code de I'Urbanisme).

- Le terrain est situé en zone d'aléa potentiellement exposée au phénoméne retrait-gonfiement des argiles (Alea Faible) au
regard du porter & connaissance du préfet du Morbihan en date du 20002/2015. Au titre de l'article R 111-2 du code de
l'urbanisme. toute nouvelle construction doit respecter les dispositions constructives en vigueur

- Le terrain est situé en zone de sismicité Faible (zone 2 pour le Morbihan), et définie par Farticle D. 563-B-1 du code de
l'environnement. Aussi, toute construction devra respecter les régles constructives correspondantes aux projets concernés,
- Par délibération du conseil municipal du 21/05/2012, toute démolition sur l'ensemble du terdtoire communal est soumise 4
permis de démolir
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Pour I confiérer un caractére exécutoire, la présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a larliche
L.2131-2 du Code général des collectivités termitoriales
Daossier transmis en préfecture le : -

ATTENTION : Le non-respect des formalités d'urbanisme ou Futilisation du sol en méconnaissance des régles de 'urbanisme est
passible des sanctlons prévues a larticle L.610-1 du Code de I'urbanisme.
La démolition des ouvrages ou la remise an état des lieux peut étre dgalement ordonnée.

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS SUIVANTES

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME :

Le présant certificat est un acte adminisiratif d'information, qus constate le droit applicable en mentionnant les possibilités d'uilisation de votra terain of les
différentes contrainies qui pauvent Falfecter (| 7 pas valsur d'adorisation pour |8 raslsakon des kv o Sune ogdration

Le cedificat durbanisma crée Sussi des droits & votre égard. En effel, si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de
construing} dans le délai de validité du certificat, les nouvesies dispositions d'urbanisme ou un nouveaU régime de taxes ne pourront pas, saul exceplions, vous
des

L'accond sur e caractire réalisable de ‘opération pore exclusivement sur la localizalion appresimative du ou des baliments dans Funilé fanciére, leur
deslination ol sur les modalités de dessede par les équipements publics.

DUREE DE VALIDITE * Le cortficat d'urbanisme a une durde de validité de 18 mois. || peut Stre prorogé par périodes dune année ol las prascrptions
durbanisme, |es senitudas d'urbanisme de lous ardres of be régime des taxes ef panicipafions mont pas dvolué, Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du cerificat pour lequel vous demandez la preregation
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