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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE et le DIX JANVIER a 14H00

' Je soussigné, Maltre Thibaut GODAN, Commissaire de Justice associé, anciennement Huissier de Justice

associé, au sein de la Société d'Exercice Libéral par aclions simplifiée ABC HUISSIERS, titulaire d'un Office de
Commissaire de Justice, anciennement Huissier de Justice, & la résidence de LORIENT {Morbihan), 61 Rue
Duguay Trouin — 1 &tage.

A LA DEMANDE DE

LE CREDIT AGRICOLE DU MORBIHAN, Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel, sociéle coopérative &
capital et personnel variables, fondée le vingt-cing mai mil neuf cent quaire, régie par le Livre V du Code
Monétaire et Financier (Chapitre 2-section 3), et par les textes qui l'ont complété et le compléteront, ayant son
siege social Avenue de Kéranguen a VANNES (56000) inscrite au registre du commerce et des sociélés de
VANMES sous le numéro 777 903 816, agissant poursuites et diligences de son Directeur, domicilié en ceffe
qualité audit siege social

Ayant pour avocat Maftre Marine EISENECKER, représentant la SELARL « LE MAGUER-RINCAZAUX-
EISEMECKER-BOHELAY-EHRET-GUENMEC =, avocat au barreau de LORIENT, demeurant 2-4 rue Abbé
Laudrin, Cenfre d'Affaires « Le Pré aux Clercs », 56100 LORIENT .

Laguelle s& constitue pour LE CREDIT AGRICOLE DU MORBIHAN sur le présent procés-verbal de description
&t ses suites ot au cabinat de laguelle il est fait élaction de domicile,

AGISSANT EN VERTU DE

De la copie executoire d'un acte au rapport de Maitre Soazig GENEVISSE-HENAFF, Notaire associé a LE
FAOUET, en date du 3 juillet 2014, contenant prét n®10000049621 par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DU MOREIHAN 2 I 'une somme de 90.350,00euros en capital, au taux
de 3,49% lan ;

De la copie exécutoire d'un acte au rapport de Maitre Soazig GENEVISSE-HENAFF, Notaire associé 4 LE
FAQUET, en date du 30 juin 2015, contenant prét n® 10000087491 par la CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DU MORBIHAN 3 la ‘une somme de 137.941,73euros en capital, au
taux de 2,37% l'an;

Cerlifie m'étre transporté ce jour & LANGUIDIC (56440), 18 Rue de la Mairie.

Sur place, j'ai procéda comme suit:




CONDITIONS DE LA DESCRIPTION

Préalablement & mes opérations, fai pris contact avec gérant et dirigeant de la
locataire du

parking et des locaux du rez-de-chaussée et du premier étage afin de les informer des date et heure des
opérations de description.

Ceux-ci m'ont confirmé qu'ils seraent sur place lors du rendez-vous afin de me laisser accéder au bien.

Je me suis présenté sur place a la date et & I'horaire convenus, soit le 10 janvier 2024 & 14 heures 00,
accompagné de ;
- diagnosligueur immobilier cerfifié de la societe BAT IMMO
DIAGNOSTICS, Société A Responsabilité Limitée, dont le siége social est situé 19 Rue du Clos
Tilhen 56000 VANNES ;
safrurier ;
policiers municipaux ;

Sur place, m'ont autorisé & acceder a l'ensemble
du bien immobilier pour procéder aux opérations de description des lieux.

n'ayant pas la clef permattant l'ouverture de la porte d'entrée de 'appartement
si5 au deuxiéme étage, j'ai fait procéder & Pouverture forcée de la porte par Les clefs
du nouveau barillet ont immédiaterent &té remises &

Les diagnostics immaobiliers prévus & article L271-4 du Code de |a censtruction itation &t notamment
Ie eerﬁﬁcat de sup-ee-ﬁc:e ont Elé reallses paf dans 135 conditions prévues &




SITUATION DES LIEUX

SITUATION GEOGRAPHIQUE DE L'IMMEUELE

L'immeubde est silué au 18 rue de la Mairie 55440 LANGUIDIC.

Languidic est une commune frangaise située dans le département du Morbihan en région Bretagne.

Par sa superficie, Languidic est la commune la plus étendue du Morbihan et depuis le 1# janvier 2016, la
guatridme de Bretagne dermiére Le Mené dans les Cdtes-d'Armor, Scaér dans le Finistére et Paimpont en llle-
el-Vilaine ; par son nombre d'habitants, elle &taiten 2013 la 152 commune du Morbihan.

La commune de Languidic se trouve dans le sud-ouest du département du Morbihan, dans le pays de
Lorient en région Bretagne. Elle se situe par la routa & 48,8 km de Vannes, préfecture du dépariement,

38 km de Pontivy et 22,2 km de Lorient, sous-préfectures, ainsi qu'a 11,4 km au nord-est

de Hennebont, bureau centralisateur du canton du méme nom. La commune fait en outre partie du bassin de
vie de Hennebont, & l'est de la communauté d'agglomération de Lorient, sur |a rive gauche du Blavet.

Languidic est limitrophe de dix aufres communes : {cing communes de Lorient Agglomération, deux de

la communauté de communes de Blavet Bellevue Océan, deux d'Auray Quiberon Terre Allantique el une

de Baud Communauté] : Quisfinic au nord, Baud au nord-est et a Pest, Pluvigner au sud-est, Landévant au sud-
est et au sud, Nostang au sud, Brandérion et Kervignat au sud-ouest, Hennebant & Fouest, Inzinzac-Lochrist 4
l'ouest et au nord-ouest et Lanvaudan au nord-ouest.

Communes limitrophes de Languidic

Inzinzac
Lochrist, Quistinic Baud
Lanvaugan
Inzinzac:
nchrist Biakid
Hennebont ‘-
]
Kervignac Mostang Landévant,

Brandérion Landévant Pluvigner




Google Maps 18 Rue de la Mairie
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SITUATION FISCALE

Les immeublas figurent au cadastre de la commune de LANGUIDIC (56440 :
Section AD n®108, pour une contenance de 0 a 79 ca.
Section AD n*642, pour une contenance de 2 a 87 ca.
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SERVITUDES

limmeuble.

déclare ne pas avoir connaissance de l'existence de semvilude grevant




DESCRIPTION DES LIEUX

| - ENVIRONNEMENT

L'ensemble Immobilier se situe dans le bourg de LANGUIDIC et comprend une aire de stafionnement et un
immeuble bati de fros niveaux

L'immeuble est aspecte & IEst

Il - EXTERIEURS

Sur la partie Est de la parcelle n°642 se situe une aire de stationnement bitumée en bon état.

L'immeuble bati est situé & cheval sur les parcelles n®108 et n®642, sur la parfie Ouest de l'ensemble
immobilier me déclare gue |a construction date de 2015,

FACADE EST

La fagade est constituée de parpaings recouverts d'enduit peint.

La couverture est en ardoises. Goutfiére et descente de goutfiere en bon éfat.
Présence d'un bandeau publicitaire.

Un auvent est installé au-dessus de la vitrine.

TERRAIN EST

AI'Est de limmeuble bati, je constate la présence d'une aire de stationnement bitumee en bon éfat.

Au Nord, la limite séparative avec le fonds voisin est matérialisée par une bordure en béton.

FACADE QUEST

La fagade est constituée de parpaings recouveris d'enduit peint.

La couverture est en ardoises.

PIGNON NORD

Le long de pignon Nord de lmmeuble, je constate la présence d'une cage d'escalier extérieure desservant le
deuxiéme &tage de immeuble.

Je constate que le mur Nord de la cage d'escalier est en parpaings avec un bardage en bois coté Est.

[
L'escalier extérieure est en béton.

Gouttiére et descante de gouttiere en bon etat




Au Nord de limmeuble bati, je constate la présence d'une allée bilumée en bon élat permetiant d'accéder a

‘
i
l
l'escalier extérieur et a la porte située au rez-de-chaussée sur le pignon Nord. :.

Je constate la présence d'un abri de jardin métallique situé sur le pignon Nord.

me déclare que abri de jardin est un éguipement attaché a l'appartement situg au
deuxiéme etage.

li - INTERIEUR

Le bétiment se décompase en deux parties.
Au deuxiéme étage, il s'agit d'un appartement indépendant, auquel on accéde par un escalier extérieur

magonné, tandis gu'au premier étage et au rez-de-chaussée, il s'agit de murs abritant un fonds de commerce
de boulangerie.

A) Lerez-de-chaussée:
On peut y acceder par une porte en PV, située au pignon Nord,
Au sol : brut de baton peint, je constate que la peinfure est écaillée par endroits.
Au rez-de-chaussée que se situe le laboratoire de la boulangene,
1) Le laboratoire de la boulangerie :
Sol : en béton peint, je constate que la peinture est écaillée par endroits.

Murs et plafond : revétus de STYRODUR, il s'agit d'un isolant compresse habillé de panneaux méfalique. Je
constate que 'ensemble est en état d'usage.

Huisseries :
La porte en PVC au pignon Nord.
Je constate, en fagade Est, une fenéltre en chéssis fixe aluminium, double vitrage, en bon état.

- Je constate, au niveau du pignon Sud donnant sur la rue, la présence d'un chassis fixe en aluminium,
double vitrage, en bon etat.

Equipements :

1 I| = Je constate la présence de six kits néons au plafond.

Il m'est précisé par ke locataire que l'ensemble des chambres froides, le four et les meubles i appartiennent,
2) L'espace de vente:

Sol : en linoléum imitation parquet en état d'usage.

Murs : je constate que les murs sont équipés d'un lambris en bon état,

Plafond ; je constate des dalles de faux plafond au plafond, avec une nuée de spots lumineux.

Je constate une vitrine en aluminium, double vitrage, avec deux portes coulissantes automatiques.

Le locataire me précise que les étals de présentation lui appartiennent.




B) Le deuxieme étage :
On y aceéde depuis le rez-de-chaussée par escalier intérieur en béton peint.
Je constate que les murs sont revétus de STYRODUR, il s'agit d'un isolant compressé habillé de panneaux
métallique. Je constate que I'ensemble est en élat d'usage.
| Parvenu a I'étage, je constate la présence d'un couloir.
1)} Le couloir:
Sol : dalle béton peinte en état d'usage.
Murs et plafond : habillés de plaques de STYRODUR en état dusage.
uipements :
Je constate |a présence de tubes néons au plafond, en état d'usage, qui fonctionnent.
2) La piéce exposée Nord ;
Sal : en béton paint.

Murs et plafond : revétus de STYRODUR, il s'agit d'vn isolant compressé habillé de panneaux métallique. Je
constate que I'ensemble est en &tat d'usage.

Huisseries ;
Je constate deux fenétres deux battants coulissants en aluminium, qui fonctionnent, équipées de volets
roulants matorisés qui cuvrent et ferment a ['aide d'une applique murale. Les volets roulants fonclionnent.

3) L'atelier patisserie en fagade Est:
Sol : en béton peint, je constate que |a peinture est écaillée et fissurée & plusieurs endroits. Au sol, fe constate
la présence de deux bouches d'évacuafion d'eau.

Murs et plafond : revétus de STYRODUR, il s'agit d'un isolant compressé habillé de panneaux métallique. Je
constale que 'ensemble est en état d'usage.

Equipements :

- Jeconstate |a présence de kits néons.
Le locataire me déclare que |a paillasse et les meubles de rangement lui appartisnnant,

Huisseries ;

- Je constate une cuverture en aluminium, double vitrage, coté fagade Est, en bon état.

4) Lachambre froide :

Dans l'angle Sud-Est du premier étage, je constale la présence d'une chambre froide, réfrigerateur, qui
fonctionne.

Sol : en plagues d'inox en bon atat.

Plafonds et murs ; panneaux isolants en éfat d'usage.
Huisserie : une porte isclante en état d'usage et qui fonctionne.
Equipement : plafonnier une lumiére qui fonclionne

Je constate que la chambre froide fonctionne.




5) Le local technique bureau :
Sol : je constate un sol en béton peint en &lat d'usage.

Murs : revétus de STYRODUR, il s'agit d'un isolant compressé habillé de panneaux métallique. Je constate que
I'ensemble est en état d'usage.

Eqguipements

Je constate la présence du fableau élecirique et du compteur élecirigue.

Je constate un kit néon au plafond.

Les meubles appartenant au propriélaire du fonds,
Huisseries .

- Je constate une porte isoplane en état d'usage.

Le locataire me précise que toute linstallation &lectrique de lmmeuble est branchée sur la boulangerie, ¥
compris pour 'appartement situé au deuxiéme étage. |l me déclare que 'eau de l'appartement du deuxiéme
étage est également branchée sur la boulangerie.

Le locataire me précise quiil n'est pas possible de mettre la fibre dans mmeuble, parce que la partie
boulangeria et appartement du deuxiéme étage ont été placés dans le méme fourreau.

6) Le congélateur
Je constale gue I'ensemble de congélateur est habillé de panneaux isolants en bon état
Je constate que le congélateur fonctionne.
7) Levestlaire:
Le vestiaire se situe dans I'angle Sud-Ouest.
Sol : béton peint en état d'usage.

Murs et plafond : revétus de STYRODUR, il s'agit d'un isolant compressé habillé de panneaux métallique. Je
consfate que 'ensemble est en état d'usage.

Equipements :
- Je constate la présence de toilettes, d'un lavabo sur colonne avec son robinet mitigeur. Le tout est en
état d'usage
Un plafonnier au plafiond.
H IIEEE[IEE 1
- Une porte isoplane en état d'usage.

C) L'appartement au deuxiéme étage

1) L'entrée:
Sol : linoléum imitation parquet.
Plinthes : en bois peintes en blanc en élat d'usage.
Murs : en placoplatre peint en blanc en état d'usage.

Plafond : placoplatre peint en blanc en bon état. Au plafond, je constate la présence d'une trappe permettant
d'accéder aux combles.

| Hulsserles
- Pore d'entrée en bon état, en PVC, avec oculus.

Equipements :




Une douille avec ampoule.
- Lasonnette fonclionne.
- Je constate la présence du tableau electrigue dans l'entrée.

2) La piace de vie:
Sol : en linoléum imitation parquet en état d'usage.
Plinthes : en bols peintes en blanc ou orange en état d'usage.
Murs : en placoplaire peint en blanc en bon état.
Soupente et plafond : en placoplatre peint en blanc en bon &tat.
Huisseries :
- Je constate deux fenéires de toit, encadrements bois, double vitrage, en bon état, au niveau de la
soupents Est, de marque VELUX,

- Je constate, au niveau du pignon Sud, la présence de deux fenétres deux vantaux avec coulissants.
Elles sont &quipées d'un volet roulant motorisé gui fonctionne.

ne précise qua les huisseries sont inachevées au niveau des caches des ouveriures.
Je constale gu'elles sont en bon état et qu'elles fonctionnent normatement.

Equipements
Je constate |a présence d'un radiateur a fluide. |l m'est précisé pe il
s'agit d'un chauffage centralisé qui fonctionne & Félectricité.
Je constate au plafond deux douflles avec ampoules et dans la partie cuisine un luminaire,
Je constate dans la partie cuisine une cuisine quipée avec un bar, étagéres, placards de rangement,
le tout est en bon état,
Je constate un évier un bac avec égouttoir.
Une plague de cuisson trois feux & induction, de marque BRANDT,
Un réfrigérateur avec congélateur.
Je constale la présence d'un four de marque WHIRPOOL, avec l&chefrite et grille.
Je constate la présence d'une cuisine équipée, avec différentes étagéres et armoires de rangement,
Je constate, a l'arriére, la présence d'une arrivée d'eau et d'un fuyau d'évacuation des eaux, ainsi que
de placards de rangement.

3) Lestoilettes :
Sol : en linoléum imitation parquet.
Plinthes : en bois peintes en blanc.
Wurs : sont en placoplatre peint en blanc-gris.
Plafond : en placoplatre peint en blanc-gris.
L'ensemble des toilettes est en bon état.
Huisseries -
- Une porte isoplane en bon état, avec poignées et systéme de verrouillage.
Ui n
Des toilettes avec lunette &t abattant.
Une bouche d'aération au plafond.
Une douille avec ampouls,

4) La salle de bains :

Sol : linoléum imitation parquet en état d'usage.

Plinthes : en bois peintes en creme, en état d'usage.

1
constate que e mur Nord est en pariie fai que les carreaux de faience sont en bon |




état. Je constate une pariie douche au Sud de la pigcs. Je mnsﬂatﬁ_ue les murs de la douche sont sales,
l'ensemble en bon état.

Soupente : en placoplaire peint en couleur taupe.
Plafond : en placoplatre peint en blanc, soupente en placoplatre peint en blans.
ihsicis-

Je constate une porte isoplane qui se verrouille normalement, peinte en blanc en bon état.
- Coté Ouest, une fenétre de toit en bois, double vitrage, de marque VELUX.

Equipements :

- Jeconstate une vasque, avec robinet mitigeur.
- Meuble sous vasque deux battants avec étagére en ben état, surmonté d'un mirgir avec LED.
| - Je constate la présence d'un radiateur séche-servialls,
‘ - Un bac receveur de douche en émail, avec robinet mitigeur, flexible el pommeau.
Je conslale une bouche d'aérafion VIMC au niveau de la soupente Ouest.
Prisas électriques et interrupteurs en bon éfat.

5) Lachambre Nord-Ouest :
Sol ; linoléum imitation parquet en état d'usage.

Plinthes : en bois peintes en violet cité Est. Je constate que la peinture est écaillée. L'ensemble est en état
i d'usage. Les plinthes sont peintes en blanc ailleurs, c'est-a-dire cité Nord, Ouest et Sud.

Murs : sont en placoplétre peint en état d'usage. Je constate que le mur Esl, est peint en violet. Je constate la
présence de deux trous chevillés. Les aufres murs sont peints en blane, tachés, en état d'usage.

Plafond : est en placoplatre peint en blanc en bon état,
Huisseries :

Je constate |a présence d'une porie isoplane peinte en blanc, sans cié permettant son verrouillags en
I - .?:n ménl:ale également, au pignon Nord, la présence d'une fenétre deux batfants coulissants, en bon

1 état. Je constate quil manque les caches. Je constate qu'elle est équipée de volet roulant motorisé
qui fonctionne,

Equipements

Je constate la présence d'un radiateur & fluide, qui est mal fixé.
Je constate également une zone avec des étangres en bois.

6) Lachambre Nord-Est :
Sol : un linoléum imitation parquet en état dusage.
Plinthes : en bois peintes en marron ; le mur Ouest et en blanc concarnant les aulres murs,

Murs : en placoplatre peint en marron pour le mur Ouest et en blanc pour les auires murs. Le mur est en état
d'usage. Je constate la présence de traces de colle au niveau du mur Ouest,

Plafond : en placoplatre peint en blanc en éiat d'usage.
Fideirita:
- Jeconstate la présence d'une porte isoplane peinie en blanc en bon &tat.

- Je constate une fenétre de toit de marque VELUX, double vitrage, dormant en bois, en bon état. Je
constate qu'elle est équipée d'un volet roulant qui fonclionne.

Eguipements :

Au plafond, une douille avec ampoule.
Un radiateur & fluide.
- Je constale une zone avec qualre &tagéres.
- Dans |a piécs je constate un sommier avec matelas.




me déclare abandonner tous les meubles se trouvant sur place.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

L'appartement situé au deuxiéme étage est libre de toute occupation.

L'aire de stationnement, le rez-de-chaussée et la premier &tage font Fobjet d'un bail commercial

-me remet copie d'un bail commercial regu le 15/04/2016 par Me Soazig GENEVISSE-HENAFF.
Les parfies me précisent qu'il s°agit du bail initial et que I'appartement situé au deuxiéme étage a &té exclu du
bail depuis.

SYNDIC DE COPROPRIETE

NEANT

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Assainissement : limmeuble est raccordé au réseau d'assalnissement collectif (lout-a-'égout).

Mes descriptions étant terminées, je me suis refiré pour rédiger le présent acte en deux exemplaires, l'original
sera conservé au rang des minutes de mon Etude et l'expédition sera remise entre les mains de ma requérante
pour servir et valoir ce que de droit, et pour lequel |'ai vagué tant pour le déplacement que pour les dascriptions
et la rédaction pendant une durée de 03 heure 00,

J'al annexé au présent procés-verbal les photographies que j'ai prises lors des descriptions.

Le présent acte comporte 58 pages, y compris les photographies annexées.

Me Thibaut GODAN
Commissaire de Jusfice




