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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

AFF : CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY /

Audience d'orientation du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
LORIENT du :

JEUDI DOUZE SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE
a QUATORZE HEURES

(JEUDI 12.09.2024 a 14 h 00)

Clauses et conditions

Description :

PROCEDURE DE SAISIE :

Premiérement,

COMMUNE DE GUEMENE SUR SCORFF (MORBIHAN) (56160)
4 rue de la Fontaine

Dans un immeuble en copropriété, édifieé sur un terrain figurant au
cadastre de ladite commune sous les références suivantes :

- Section AB numéro 85 pour une contenance de 28 ca.

Etant précisé que ledit immeuble a fait I'objet dun Etat Descriptif de
Division dresse par Maitre GRAVAT et Maitre BOUCHER, Motaires a
GUEMEMNE-SUR-SCORFF (56160), le 4 septembre 1984 dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciere de LORIENT
3, le 13 septembre 1984 volume 3510 n*16.
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Les biens et droits immobiliers suivants :

Le LOT NUMERO 1.

- constituant en un garage situe au rez-de-chaussee, dont l'acces se fait
par la rue de la Fontaine et les 200/1.000=™= des parties communes
génerales de l'immeuble.

Deuxiémement,

COMMUNE DE GUEMENE SUR SCORFF (MORBIHAN) (56160)
2 rue Joseph Pérés et 6 rue de la Fontaine.

Une propriété comprenant

- Un BATIMENT a usage d’'habitation et de commerce,
- Accolé, un LABORATOIRE professionnel,

- Une BUANDERIE,

- Un BATIMENT en pierres sous ardoises,

- Un TERRAIN attenant.

Le tout figurant au cadastre de ladite commune sous les références
suivantes :

- Section AB numéro 82 pour une contenance de 02 a 37 ca
- Section AB numéro 86 pour une contenance de 72 ca.

(Lesdits biens étant plus amplement désignés en page 15 et 16)
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Saisie immobiliére a I'encontre de :

prise en la
personne de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége.

Aux requétes, poursuites et diligences du :

LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY, societé coopérative de
credit a capital variable, dont le siége est a PONTIVY (56300), 85 Rue
Mationale, immatriculée au RCS de LORIENT, sous le numéro
777 874 694 agissant sur poursuites et diligences de ses représentants
leégaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat Maitre Marine EISENECKER, représentant la
SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER-BOHELAY-EHRET-
GUENNEC, Avocat au Barreau de LORIENT, y demeurant Centre
d’'affaires « le Pré aux Clercs », 2 rue Abbé Laudrin, 56100 LORIENT, qui
se constitue pour LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY sur la
présente poursuite de vente et ses suites.

Suivant commandement du ministére de la SELARL ACTOUEST,
Commissaires de Justice a Pontivy, en date du 25 mars 2024.

En vertu et pour I'exécution de :

- la Copie exéecutoire d'un acte au rapport de Me Olivier ARENS, MNotaire
associeé a GUEMENE-SUR-SCORFF (56160) en date du 19 novembre
2021, contenant prét n°DD18940484 par la CAISSE DE CREDIT
MUTUEL DE PONTIVY a la . cl-dessus
nommeée, dune somme de 288 000,00 € en capital, au taux de 1,30%
I'an.
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Pour avoir paiement de :

1/ La somme de CENT TREIZE MILLE SIX CENT QUATRE-VINGTS
DOUZE EUROS et 21 centimes .........cccoeerecimeceinnnnn-... 113.692,21 €

représentant sa créance, en principal et intéréts confractuels selon
décompte arrété au 7 féevrier 2024 annexé aux présentes, outre intéréts
postérieurs jusqu'a parfait paiement.

2/ Le colt du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous aufres frais et |égitimes accessoires, offrant de tous détail et
liguidation en cas de réglement immeédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre verses.
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Crédit Mutuel | LeDROZZ024

COM PONTIVY

85 RUE NATIONALE

SE300 PONTIVY
-ﬂ.mmnm-.m
TEl: 0267259730

Fax: ROTZE0580
DomiWab : www.omd ¥

DamiTal: 0074 T8 1017

BSOS CarealClebguiers : 02 08 28 42 78
RCS: LORIENT
SIREM :D 777 B74 654

Typodoprét  : INVESTIPRO Nedupét  : 0904703182101
Objet - AGENCT AMENAGT BATIMENTS  N”de contrst,  * DD1BS40484

Wicotent du peét - 288 000.00 € Taux hors assurance : 1,3000% l'an FIXE
Arrcrisssble en 180 échéances de pérodicits : MENSUELLE

Date de I'offre » 261 2021

Date de 1% déblocage  © 18/11/2021

Datis s 1% échéance - 05/01(2022

o3 eSMUENT  Appel dchiance f2.0m

1238

5198
37,16
GNRNEY  DEME031 Palsment sur dechdace
. ‘ 6190
3T,
022 OSONINER Appel Echdance 18483
-11;.,'?

e

MOVIE 08012022 Pulement kur échbonce
11?..?”
37V

117 87
7%

INIBINININE

o

g'

0,00
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Typedeprét  :INVESTIPRO N* ou prit - DOO4TO3 192101
Objet AGENCT AMENAGT BATIMENTS  N*decontrat  : DD18940484
| oamz02z 05022022 Paiement sur échéance : WAy 8,00
Inters 17,67
ASBFENCES 3716
(4032022 0503022 Agpel dchéance 154,83 154,83
intdirits 17567
Attarances 3T 16
Intdrits 11767 :
ASBNANCRS 76
(4T42022 0542022 Appel dchiance 154,83 154,82
el 2 5 11787
hgsirances 7,18
OUL0ZE  0SAA2022 Paiemend sur dchibance 184,83 0,00
Intdeility 11787
AggurEnces a8
DANGE02Z  OBOSR0ZZ Appel dchbance 154,89 164,83
Inddriits 1Mrar
ASMIRACES .18
04M672022  ONOEMC0ZZ Paiemen sur dchéancs 154,83 0,00
I =gy 1T 8T
AESUTENTES al.%&
(HE2022  OSOSP022 Appel dchéance ' 155,81 155,81
. 118,85 :
Agpurarces T8
DADGMROZ?  OSNB2022 Pasement sur échéancs 155,81 0,00
Iménits 118,65 -
reree 718
o420z OROT022 Appel bohiance 1 662,49 1 662.49
Capitat 1 504,97 :
Itaiin 120,38
A O s
1UON20E2  OSOTI2022 Puiement s bchbance T 1 414,88
Capltal 80,06
Inderits 120,38
AsSurancbs ar, e
1HOTI2022  OSOTRNZE inbéeils de retard 1.16 1416,04

it Wursd Ayioba - mu——mﬁﬂﬂluw*-'ﬂuﬂg’
W RS T 03 S5 Sege s U me Loes Lt - BT L Releor-Harfuon @nd - RCE Beest.
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Typedeprét | INVESTIPRO

Ot

12072022

160820
1ai0ai2022

4 tr0z2

DarnQe20az

oAt

oW1Z022

120072022 Pasement sur dchéance

16/08/2022 Paiament sur échiance

051091022 Paiement sur échéance

05MVEIZ2 Appel Schiance

05102022 Paerment sar échdance

081172022 Appel échéance

051112022 Paisment sur échisance
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Le 0RAI2/2024

Paga M8

N* du prit
: AGENCT AMEHAGT BATIMENTS  N* de comtrat

1

o0 retaed

HQEE JEE R R R pEEEQHE

: 0904703192101
: DD18940484

141488

1,98

1 506,60
118,73
ar.1e

1 506,80
118,73
185
3r. 6

150823
117 44

1 508,23
11744
re

150087
118,88
e

150987
118,88
are

151150
118,58
T8

1 511,50

116,58

166248

188

186283

186389

166524

141604

166444

166263

1 883,80

1 665,24

168248

1 66283

0,00

1 663,59

0,00

186524

0.00

T Whutud ke - Dol Anngme Coopeegmes oo Drich & Dol Varaee e de Courage &)

Admrais.
W DFLAS O7 025 555 Sige sooe - 1 rup Lo Lickes - 25450 L Relern-Savagor. - SIREM ITS 577 018 - RCS Bres.
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Le DRAZ2024 Pags 48

dlﬂ'm
Typedeprdt  : INVESTIPRO Nedupd 0904703182101
Obijet : AGENCT AMEMAGT BATIMENTS  N*decontrat  : DD18840484
- Asmsrwnces 7,18 .

QaMAIEe  0SME0ED  Appel dchiance 1 88020 1 68028

Cmpatnd 151304

e, 1780

Asmasrces 718
1G22 051202022 inddrtds do setard 178 1.870,07
2HINN22  1SMAE02Z Iredebls de rstang 248 1672,56
04012023 OANAIOZI Irkdrdts de retand 1.08 1.673,82
O4/01/2023  0SO1E0EY  Appsl Achéancs 1 688,58 3 342,50

Copitat 181478

intdrdes 118,74

hsirances 7,14
1012023 0H0VHIZY  Priement sur échdance .8 1 800,00 174230

Capitad 1 439,52 [

Inbbrdts 117,99

Imbdrdd e elas 5,33

Assurarces 78
1012023 0S01/2023 Inbérdtn de rstard ' 1 174343
OUIZE0Z3  1USNI023  Intéodts de retard EY 1 747,28
OWOX0I G423 inddedts de retard 0.55 1 747,00
402023 0SI02Z023  Appel échdance 1 e 24181

Capis' 1 518,42

Intdrdts 11823

Aspurances 7,18
VU023 OANZE0ZY easebls do mised i 1,88 341857
1020ZD  DBOZ0Z3  Inbiedts do e 180 3 420,17
010AF02S  14/DRIA0ZY  Inbdrdls de retard 847 34388
ONOM2023 0403023  Intirits de reiad 1.08 342872
00T O4M0MZ0ZY  Peismen sur dchéance 178311 1 6T

Caital 1 5B8LAD

Indinis 118,74

Intirgts o retard 10,81

AEETRNTEE 3T 16
0403025 DSMANZY Appel dchéance 166923 334284

Capial 1 518,06 )

Inberéls 114

Cordat i oussi Auriois - Tocitth Arprys Cowieatis 96 Dl 3 Caoisl Varamke of oe Coursce TASRIE0ES.
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Mutuel Le0022024 bet

de Bretagne !‘-f
Typedeprét :INVESTIPRO N* du prid : DA04TO3 182101
Oibjet - AGENCT AMENAGT BATIMENTS  N°decontrat  : DO18940484
OT0AE023  OADARAZY Paismonl sor dchéance 246,09 3 085,85
Capas 88,70
[Tt 118,23 '
inéeiiy e rofard 4,80
AS LN e |
OTIONZ0ZI  DROARIZS Wnbirbls de reterd 0,85 3 006,80
042023 OTO3M2023  Inbertis de relard 8,87 310647
O0AZ023  D4042023  Inbdnbts de retard 1,03 3 106,50
DADATINZ  OSD42023 Appsl échéance ; 1 870,91 4TI A
\ ) Capiaal 15187 .
Iradrdeg 114,04
ASIWRNCES 3716
1HAZ023 Q4042023 Imidedts de retard ' . 4 780,52
13042023 0SI04r2023 Inbéedts de retand 1.43 4 7H1,55
ITHMEOZS  TIAATOES  nldebls de reftand 735 4 780,30
O0SE023  ZTAMMR023  Inkdeiis de retand 2,52 4 ToM g2
04052023 QAMSR0ES Inténiie de ratard 1.03 4 792,85
DANSE02Y  DADEROIY Peisment sur Schaance 143696 3 158,00
Capisl 142872
Intdedty de ratard 10,23
04062023 05082023  Agpel dchiance 187094 5 02801
Captal 182108
It 11240
L] ar.e
0ON02Y  DADGE0ES Paement s dchiancs 132,87 4 854,24
Insoedia B4 82
intibdes oa retard 10,69
Asurances T
I0&2023  DSOSR023 intdedts do relard 3 ix A BBT 44
SUOSINZI  10MOS2023 Inbarbis de retand 18,73 4 90817
DADERI0ES  DADER023  Inkdnids de rebard 243 4 90,30
0I0GGE023  OWDEPOZS Peement sur chéance 155262 335768
Capaal 1 518,06 '
Ineeiss 28,18
It e retard 537

e Bk B e B, Pt e Feie & il Vil of e Crartane o femeritds
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DECOMPTE
L 08/02/2024 s
Typedeprét : INVESTIPRO N* du prét ; 0904703192101
Obijet - AGENCT AMENAGT BATIMENTS  N° decontral  : DD18940424

(E0SP023 050672023 Appel échéance 1 67081 _ 5028.59

Capital 15700

Intdrdin 110,75

ASBUrBNCas Tae

| osee2023 03062023 Palemend sur dchésnce 107,38 4

Iradrfis 50,61

Irénits de retard 10,81 |

Assurances 716
0ENER023  ORDERNZ3 Inbénbis do retard 1M 882252
MOS0 ORMEE2023 Intérdis do retard 7,38 Ly---1-
TORFAZ DANA2023 Palement sur bohdance 20,00 4 9

Intdedin 1945

Inddrdite di ralard 0.55
0RO 1W0BR023  Inbérkts do relad 3,64 4 91388
2R0E02Y  1R0EA0F3  Palement sur dchiance 1 389,00 3 EM 55

Capital 1 351,84

Inbériis 3458

Inbéedis oo retard 238
QUOTI02Y  2B0AI0Z3 Intérite de reteed 114 352566
GAOTI0ZY  DAOTROZI  Inbérits de retaed 1.11 35877
DAOTROZ3  OSUTREAOZA Appel dchéance 187081 519788

Capital 153488

Inbéréis 109,10

AssUrancas T8
12002023 CANTI2023 Intéréts de retad 3,01 5 200,69
12072008 0SOTH023  Iménks de retard 1.5 5 301,54
FT023  1207I02T  Intdréle de retar 8,35 51029
OVIRE0IS  2TOTR0ZA  IntdrBls de retard 278 S35
OA0STOZ)  OLOAZ023 Intdrids de retard 164 51459
QUOEZI  0S0672023 Appel dchéance 167001 & 885,60

i Capial 152830 '

Irdrits 107 45

ASSUANOeS e | .
1402003 OAOAOZ  Inbdnkts de retard 5,06 881,18 |
JANR0EY OSMOAI023 Inddrils de retard 1,61 688277
ZRORTOZI  14MEI023  Inténils de netam 10,30 & 900,07
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Le 081272024 _ Puge T

v s —

Typedeprlt  : INVESTIPRO N* du prét - D204T03192101
Dibpet : AGENCT AMENAGT BATIMENTS  N*decontral  : DD18940484
0002023  2ADASGIY  Irdnbte de reterd 143 6 D04, 50
OHONZNEY  OAORROEE inddndls de reland 266 6 908,15
CANNZ0Z3  O0SOWBIZI Appel échisnce 167081 4 570,06
Caplsl 152706 ) |
Intgedts 08,79
ASSETES e
12002023 CAOWINZ3 Intdrbls de retand X 5,87 8 584,03
12002023 OS0G/2033  Inkebts de retard 128 A 8,19
2HONR0ES INONIOIA  Irededds de recaed 8,15 8 595,34
SHNOWI0IT  S0ONI0ZY Iriéis de retad L 8 602,65
pd/H2023  DSAMGGAGEY  Appel dchéance 167051 10 #7356
Capinal 152981 '
Indnkeg s 14
ASEENCET ars
DEM2023  GSMOM0EY  Indndls de reland 4,55 10 378,11
NS ITAGE0IY  IntérBls de metand 24,31 10 302,42
R0 ITMOGN2D Déchésncs du beme 101 996,35 112 208,77
" Capial 94 595,64
Irnteris 8,15
Fram T X558
MMZ023  MMO2023  Inddedts conteneux w02 112 335,69
0412023 DEMUI0Z3  Appel dcheance bkl ] 112 372,85
Assararces e
OEIE0ZY  OBM1G0Z3  Ininibts contentieux e 112 448,77
WHN0ZI  BOMIG0E  Inberibts contenticux 308,17 112 794,04
DAMAP023  OBMZR02Y  Appel chésnce a8 12 TR0
Astagances a8 .
06122023 DSM2IZ0ZY Inbdedls cortentieux : 1,61 112 853,71
AP0 J0MAP0EY  Intenids conlantieus 08,17 113 181,88
MM12024 OS24 Apped doldance 37,16 113 196,04
Assurances 37,18 '
OSI0NP024  OSOE0E4 Inbirdls contentenn T2 113 972,08
AN0IAEE  BOAIE024 Inbérls contenteux 08,17 113 681,13
QOGS  DEADII024 Appel échéaance EVRT] 113 818,28
M TR 78 -
0S027024  DSADMZ024 Indéréts eantenbeix 7% 113 58221
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o DECOMPTE iz
Lo 080272024 : i e
Typedepeél  : INVESTIPRO N du prét : DanaTo3 1921
Objet CAGENCT AMENAGT BATIMENTS  N'docontrat  : DD18S40484
Ventilation das sommes duss au : 07/02/2024
Capital restant di - 103 916,58 €
Dont caplial impayé ¥ 103 816,58 €
| ntéréts coniractuels impayés  : T24.TH €
Assurances impayées : .60 €
Intérdts da ratard impayds g 108,808 €
| ntéréts conlantisu - 1244 B0 € au tux de 4,30 % du 2TMOR023 jusou'a ia date de complat pasment
Indemnité d'exigibiité 3 TAX556€
Frais ds procédure 3 Mémoire

Tolal eréance saufl mémolre @ 11388221€
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Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du Code des procédures
Civiles d’'Execution.

C'est-a-dire :

La constitution de Maitre Marine EISENECKER, représentant la SELARL
LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER-BOHELAY-EHRET-
GUENNEC, Avocat au Barreau de LORIENT, y demeurant Centre
d’Affaires Le Pré aux Clercs, 2 Rue Abbé Laudrin, 56100 LORIENT pour
LA CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE PONTIVY avec élection de
domicile en son cabinet.

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivré.

Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus,
ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires.

L'avertissement que le debiteur saisi doit payer lesdites sommes dans un
délai de 8 jours, qu'a défaut de paiement, la procédure afin de vente de
l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur saisi sera assigné a
comparaitre a une audience du juge de l'exécution pour voir statuer sur
les modalités de la procédure.

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi
gqu'une copie de la matrice cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de limmeuble et que le
bien est indisponible a I'égard du débiteur a8 compter de la signification de
l'acte et a I'egard des tiers a compter de la publication de celui-ci au
Service de la Publicité Fonciére de LORIENT 1.

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur
en est sequestre.

L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur
de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner
mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins étre
conclue qu'aprés autorisation du juge de I'exécution.

La sommaticn, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a
I'huissier de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit
d'une personne morale, sa dénomination et son siége social.

10%)L'indication qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de

dresser un procés-verbal de description de I'lmmeuble.
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117)L'indication que le juge de l'exécution terntorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes
incidentes y afférentes est celui du TRIBUMNAL JUDICIAIRE DE LORIENT
(56100) - siegeant au Palais de Justice de ladite ville, Rue Me Esvelin.

12°)L'indication gue le débiteur qui en fait préalablement la demande peut
bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit
les conditions de ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide juridique et le décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020
portant application de ladite loi.

137%)L'indication, si le débiteur est une personne physigue, que s'il s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté de saisir la commission de
surendettement des particuliers instituée par les articles L.712-1, L.712-4,
R 712-2, R 71210, R 712-11, L7214 et R721-5 du code de la
consommation.

14°)5i le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre
que ce soit, de la créance contenue dans le fitre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre l'acte de transmission a moins
que le debiteur n'en ait &éte regulierement avisé au préalable.

Ce commandement n'ayant pas regu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de LORIENT, le 7 mai
2024 Volume 2024 S N° 19.

Le Service de la Publicité Fonciére de LORIENT a délivré le 10 mai
2024 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie, en complément de I'état hors
formalité précédemment délivré le 26 fevrier 2024.

(Cf. Etats hypothécaires annexés)

De méme et par exploit de la SELARL ACTOUEST, Commissaires de
Justice a Lorient, en date du 14 juin 2024, la CAISSE DE CREDIT
MUTUEL DE PONTIVY a fait délivrer a la

susnommeée, une assignation a comparaitre a ['audience
d'orientation de Madame le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de LORIENT pour le JEUDI 12 SEPTEMBRE 2024 a 14 H 00.

(Cf. assignation annexée)
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DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

En conséquence, il sera procedé a la vente aux enchéres publiques a
l'audience des ventes du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire de LORIENT- EN UN SEUL LOT, des immeubles et biens et
droits immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement
sus indiqueé :

Premiérement

COMMUNE DE GUEMENE SUR SCORFF (MORBIHAN) (56160)
4 rue de la Fontaine

Dans un immeuble en copropriété, edifié sur un terrain figurant au
cadastre de ladite commune sous les réferences suivantes :

- Section AB numéro 85 pour une contenance de 28 ca.

Etant précisé que ledit immeuble a fait I'objet dun Etat Descriptif de
Division dresse par Maitre GRAVAT et Maitre BOUCHER, Motaires a
GUEMENE-SUR-SCORFF (56160), le 4 septembre 1984 dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de LORIENT
3, le 13 septembre 1984 volume 3510 n®16.

Les biens et droits immeobiliers suivants :

Le LOT NUMERO 1,

constituant en un garage disposant d’'une porte coulissante situé au rez-
de-chaussée, dont l'accés se fait par la rue de la Fontaine et les
200/1.0002mes des parties communes génerales de I'immeuble.

Le garage est non fermeé du coté Ouest et débouche directement dans la
Cour intérieure.

Deuxi@mement,

COMMUNE DE GUEMENE SUR SCORFF (MORBIHAN) (56160)
2 rue Joseph Péres et 6 rue de la Fontaine.

Une proprieté consistant en :

- Un BATIMENT a usage d'habitation et de commerce, en pierres sous
ardoises, composé :
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D'un rez-de-chaussée : entrée, un local commercial,
degagement, une cuisine amenagee, un debarras, une
salle de bains (baignoire et une vasque), WC, un
salon/salle a manger avec cheminée

D'un premier étage : 3 chambres et un WC

D'un second étage : 2 piéces et un grenier

- Accolé, un LABORATOIRE professionnel pierres sous ardoises,
COMpOose :
= De chambres froides dont une semble avoir été démontée
= Ancien fumoir

- Un LOCAL A USAGE PROFESSIONNEL en parpaings et couvert en
plaques d'acier, compose
= D'un rez-de-chaussée, ayant deux piéces.
= D'un étage : un palier, une piéce d'eau, une piéce avec
cheminée, une cuisine
= Un grenier au-dessus

- Un LOCAL en parpaings et couverture en fibrociment.
- Une COUR intérieure
- Un IMMEUBLE donnant accés a la Cour, composé :

= D'un rez-de-chaussée : cloisons démontées, présence
d'une chemingée,

= D'un garage avec portail en bois.

= D'un premier étage : 2 chambres, WC, grenier.

= Petit local a usage de toilettes se trouve le long de ce
batiment.

Le tout figurant au cadastre de ladite commune sous les références
suivantes

- Section AB numéro 82 pour une contenance de 02 a 37 ca
- Section AB numéro 86 pour une contenance de 72 ca.

Selon acte en date du 16 mai 2024, la SELARL ACTOUEST,
Commissaires de Justice a Pontivy, a procédé a un procés-verbal
descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente.

(Cf. PV Descriptif annexg)

Un extrait de matrice cadastrale et un extrait de plan cadastral ont été
délivrés par le Cadastre de PLOERMEL les 5 et 12 mars 2024.

(Cf. matrice cadastrale et plan cadastral annexés)
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les immeubles dont il s'agit appartiennent a la

pour les avoir acquis aux termes d’'un acte au rapport de Maitre Dllwer
ARENS, Motaire & GUEMEMNE-SUR-SCORFF (56160), en date du 19
novembre 2021, dont une expédition a été publiée au service de la
Publicité Fonciére de LORIENT 1 le 25 novembre 2021, volume 2021 P
N°5051.

AUDIENCE D'ORIENTATION — MISE A PRIX - ADJUDICATION

L'audience d'onentation aura lieu le -

JEUDI DOUZE SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT-QUATRE
a QUATORZE HEURES

(LE JEUDI 12.09.2024 a 14 H 00)

Conformément aux dispositions de larticle R.322-15 du Code des
procedures Civiles d'Exécution ci-aprés reproduit :

Arlicle R.322-15 :

A laudience d'orientation, le juge de I'exécution, aprés avoir entendu les
parties presentes ou representées, verifie que les conditions des articles
1.311-2 [ .311-4 et . 311-6 du Code des procedures Civiles d'exécution
sont réunies, sfatue sur les éventuelles contestations et demandes
incidentes et détermine les modalités de poursuite de la procédure, en
autorisant la vente amiable a la demande du debiteur ou en ordonnant la
vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du
bien, des conditions economiques du marché et des diligences
eventuelles du debiteur.

L’adjudication aura lieu en un seul lot pardessus la mise a prix ci-aprés
indiquée :

SOIXANTE MILLE EUROS (60 000 €)

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du présent cahier
des conditions de vente.

Enchéres : MILLE EUROS (1.000,00 €)
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CLAUSES SPECIALES

A. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES UNIQUE

Conformément a l'article L 271-4-1 du titre 7 du livre |l du code de la
construction et de l'habitation, I est annexé au présent cahier des
conditions de la vente, le dossier de diagnostics techniques et autres
diagnostics obligatoires

(Cf. dossier de diagnostics annexg)
B. CERTIFICAT D'URBANISME

Un certificat d’'Urbanisme d'Information a éte deélivreé par la Mairie de
GUEMENE SUR SCORFF le 10 juin 2024 sous le numéro CU 56073 24
MO0017

(Cf Certificat d’urbanisme d’information annexe)

C. OCCUPATION DES BIENS :

Les biens dont il s'agit ne sont ni occupés et ne font I'objet d'aucun bail de
location.

D. TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n‘ayant pas en sa possession les tlitres de propriétés des
biens a vendre, I'adjudicataire n'en pourra exiger aucun ; mais il sera
subrogé aux droits de la partie saisie, pour retirer, en en payant le colt,
tous extraits ou toutes expéditions des actes établissant la propriété des
immeubles adjugés.

E. DIVERS

Toutes les iIndications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou
documents dasquels ils ont &té puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme fous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres élements.
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Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 -
Article 108 :

Le titre 1%/ du livre 6 du Code de la Construction et de I'Habitation est
complété par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immaobiliere du logement
principal.

Article [ 616 -

En cas de wvente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit
les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a loyer
modeére, il est institué au bénéfice de la commune un droit de préemption
destine a assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiere de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la loi ou le reglement la commune peut deléguer ce
droit dans Jes conditions définies a larticle | 213-3 du Code de
I'Urbanisme a un Office Public d'Habitation a Loyer Moderé ou Office
Public dAménagement et de Construction.

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent cahier des ventes constitue un contrat judiciaire auquel sont
tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leur conseil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

Article 1 — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L 311-1 a L334-1 du Code des
procédures Civiles dExécution relatifs a la procédure de saisie
immobiliére.
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Article 2. — Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d’orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créeanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
s$ans aucun racours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code Civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices caches.

L’'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses rnisques et périls,
sans aucun racours contre qui que ce soit.

Article 4. — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courr, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
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L'acquéreur sera subrogé aux droits des creanciers pour faire annuler s'il
y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits
de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

Article 5 — Preemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
l'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est evincé par I'exercice de I'un des droits de préemption,
de substitution et assimilés, institués par la loi, Il n"aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, 4 une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prx, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
larticle L.331-1 du Code des Procedures Civiles d'Exécution a
concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n‘en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.
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Article 7 - Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et genéralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformement a la loi, que par le ministere
d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur declaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et sl s’agit d'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par |’acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractee.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit réegler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencheérisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la difféerence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du
Code des Procédures Civiles d’'exécution.

L’enchérnisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un deélai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d’'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de larticle L.313-3 du Code
Monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versees.
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Si le prix de la seconde vente est supéneur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE lll : VENTE

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption ou des droits assimilés, conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint & la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée decidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains de Monsieur le Président de la CARPA,
désigné en qualité de séquestre par le Batonnier de 'Ordre des Avocats
du barreau de I'Avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers
visés a l'article L.331-1 du Code des Procédures Civiles d'exécution.

Le séquestre désigne recevra egalement I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi
par la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement jusqua leur
distnbution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'egard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.
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Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de lI'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS, conformément a larticle R. 322-23 du Code des
Procédures Civiles d'Execution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarf en vigueur, sont versés directement par l'acquéreur,
conformément a l'article 1593 du Code Civil, en sus du prix de vente, a
l'avocat poursuivant qui les déposera a la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGMATIONS, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le Juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réeitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en delivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente definitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passeé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des intéréts calculés au taux |égal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét leégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a
l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le cout de linscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au sequestre désigne et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls,
dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a l'article 1593 du Code Civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront étée taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexeée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix
de chaque lot.
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Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Sil'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a deéduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir dautres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guicongue
du montant et des justificatifs des droits a8 déduction que le vendeur
pourrait opposer a 'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcée.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES
A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiquées a
l'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remetire par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement
et leur colt a l'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat a avocat | lesdits
frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du
délai de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si l'immeuble est louég, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1= jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du 1= jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si I'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu,
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui
lui soit opposable, @ compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxes.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcee.

Si Ilmmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de coproprieté dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiére demande du précédent proprigtaire et sur présentation du role
acquitte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les ftitres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais Il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en
force de chose jugée.
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Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de
I'exécution, la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1¢r rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de l'execution, dans la limite des fonds sequestres, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu déefinitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son beénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
creancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code
des procédures Civiles d'Exécution.

Les frais de la distribution et de la rétribution de I'Avocat chargeé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a repartir.



Page 31 sur 31

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — Immeubles en copropriéte

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la
loi n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de noftifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation
dans les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965

conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT ET REDIGE A LORIENT, le 18 JUIN 2024
Par Maitre Marine EISENECKER, Avocat au Barreau de LORIENT,

Représentant la SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER-
BOHELAY-EHRET-GUENNEC.



