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PLOEMEL 4, Réglement crit
CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomigue,
biologique ou économique des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a comprometire |a
vocation de la zone telle que définie ci-dessus et sous réserve de l'existence d'équipements adaptés 3 leurs
besoins, ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

Les activitds, corstructions et installations non directement lides et nécessaires aux activités relevant de la
vocation de la zone et gui sont visées au paragraphe A 2 du présent chapitre ne le sont qu3a titre
exceptionnel et une autorisation n'y est jamais de droit.

La zone A comprend les secteurs ;
- AA délimitant les parties du territoire affectées aux activités,
- AZH délinmitant les zones humides.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

1.1  Sont autorisée les sous-destinations suivantes

- Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés
- Exploitation agricole

A Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usaces et affectations
des sols, constructions et activités
2.1 Sont in its

- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe A 1 et non autorisées sous
canditions au présent paragraphe.

- Toute construction, extension ou installations & moins de 5 métres des berges des cours d'eau.
- Les installations photovoltaiques au sol.

- Lecamping et le caravanage sous guelque forme que ce soit, y compris M'ouverture ou l'extension de
terrains aménages pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les alres naturelles

de camping et les parcs résidentiels de loisirs.

- LUimplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs, groupées ou
isolées,

- Le stationnement de caravanes quelle gu'en soit la durée, sauf les batiments et remises et sur le
terrain ol est implantée la construction constituant la résidence de ['utilisateur.

- Les dépdts de déchets divers.
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- Toute construction, installation ou extension de construction existante ou amenagements a
I'exception des cas expressement autorisés sous conditions,

- Tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte 3 lintégrité de |z zone humide
notamment ;

« Comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers,

= (Création de plan d'eau (sauf s'ils répondent strictement aux aménagements autorisés
sous conditions),

A l'exception des travaux nécessaires, pour des ralsons impératives dintérét public majeur
{alimentation en eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...),

2.2  Sont autorisées sous conditions

n

4L%

En secteur AR

2.2.1 Logement de fonction et local de permanence

- Lédification des constructions a usage de logement de fonction strictement nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles (survelllance permanents et rapprochée justifiée) sous
réserve ;

« quiil n'existe pas déja un logement intégré a I'exploitation,
« et gue 'implantation de la construction se fasse :

o prioritairement, 3 plus de 100 m des batiments d'exploitation, et & une
distance n'excédant pas cinquante metres (50 m) d’un ensemble bati habite
ou dune zone constructible & usage d'habitat située dans le voisinage
proche du ou des batiments prindpaux de |'exploitation.

o en cas dimpossibilité, & une distance n'excédant pas cinquante meétres (50
m) de I'un des batiments composant le corps principal de V'exploitation (une
adaptation mineure pourra &tre acceptée pour des motifs topographigues ou
sanitaires).

Limplantation de la construction ne devra, en aucun cas, favoriser la dispersion de |'urbanisation et
apporter pour des tiers une géne pour le développement d'activités protégées par la zone.

En cas de transfert ou de création d'un corps d'exploitation agricole, la création d'un éventuel
logement de fonction ne pourra étre acceptée quaprés la réalisation des batiments d'exploitation.

Une dérogation a la construction d'un logement supplémentaire pourra étre admise si |a nécessité de
logement de fonction est clairement démontrée par la nécessité d'une survelllance permanente et
rapprochée au fonctionnement de son exploitation aaricole aux mémes conditions d'implantation que
celles citées cl-dessus.

- Un local de permanence nécessaire a la présence journaliére de I'exploitant sur son principal lieu
d'activité, et sous réserve quil soit incorporé ou en extension d'un des batiments faisant partie du
corps principal et que la surface de plancher ne dépasse pas trente-cing métres camrés (35 m2),

2.2.2  Achivité adricole

- Les constructions et installations nécessaires & la transformation, au conditionnement et 3 la
commercialisation des produits agricoles, aux conditions cumulatives suivantes :

» lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production,
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« dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées,

» qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la CDPENAF.

- Les constructions et installations nécessaires au stockage et a ['entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L. 525-1 du code rural et de
la péche maritime.

- Les affouillements et exhaussements liés a |'activité de la zone.
- Les retenues d'eau conformes a la réglementation « Lol sur 'eau »,

223 Eolienne

- LUimplantation d'éoliennes et des installations et éguipements nécessaires a leur exploitation sous
réserve de leurs réglementations spécifiques.

2.2.4 Service publique ou intérét collectif

- Les infrastructures d'intérét général nécessaires a l'aménagement du territoire sous réserve d'en
assurer une bonne insertion dans |'environnement,

- Les constructions, installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour
objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bonne intégration dans le site et
lorsqu'elles ne sont pas Incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale cu forestiéra
du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

- Les installations et ouvrages strictement nécessalres |
* & la défense nationale,
= ala sécurité cvile,
Lorsgue leur localisation répond a une nécessité technique impérative.

- Las infrastructures électriques 3 haute et trés haute tension, lorsque leur localisation répond a une
nécessité technique impérative.

- Les canalisations et les postes de refoulement liés & la salubrité publique (eaux useées — eaux
pluviales) ainsi que les canalisaticns lises a I'alimentation en eau potable, lorsgue leur localfisation
répond & une nécessité technique impérative 3 démontrer.

= Les aménagements leégers suivants a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements mentionnés aux deux points ci-apres
soient congus de maniére a permettre un retour du site & I'état naturel

= Lorsquiils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou
milieux, les cheminemeants piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni
bitumeés, les objets mobiliers destinés & I'accueil ou & Finformation du public, les postes
d'observation de la faune,

s« Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous
réserve de nécessité technigue et de mise en ceuvre adaptée a ['état des lieux.

ALTRESt  STRUCTIONS ET INS SOUMISES PARTICULIERES
En
Les possibilités, décrites ci-aprés, ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
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souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de leur nature ou de leur état de dégradation et des
contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités principales de la zone,

2,15 Extensions des habitations
- L'extension des batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
« elle ne doit pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site,
+ @lle ne doit pas créer de logement nouveau,

» ¢lle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au paragraphe A
4,

226 Annexes des habitations

L'édification d'annexes aux batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives
suivantes :

+ elle ne doit pas comprometire |'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

« elle doit se réaliser selon les régles de réciprocité définies & l'articles L111-3 du code rural et
de la péche maritime.

» elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et dimplantation définies au
paragraphe A 4,

227 Changements de destination

= En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des régles de
réciprocité rappelées & l'article L.111-3 du code rural, le changement de destination des batiments
spécifiguement identifiés aux documents graphiques du réglement. Ce changement de destination
est soumis & 'avis conforme de la COPENAFR

- La nouvelle destination doit &tre du logement,

228 Autres dispositions

- La restauration d'un batiment dont il existe l'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie e maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristigues du batiment.

- La reconstruction a l'identigue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait éte édifiée régulierement.

A Paragraphe 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglements
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THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A Paragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Emprise au sol

- L'emprise au sol de référence correspond @ l'emprise au sol du batiment existant sur [lot de
propriété, a la date d'approbation du présent PLU.

Les seuils présentés ci-dessous sont applicables quel que soit le nombre de constructions existantes
a la date d'approbation du présent PLU.

- Les logements de fonction seront limités a une emprise au sol de 150 m? pour les constructions
nouvelles,

- Les extensions des constructions a usage d'habitation seront limitées & une emprise au sol de 50 %
par rapport a I'emprise au sol du batiment existant et sans pouvoir dépasser 50 m? d'emprise au sol
sur 'ensemble de I'unité fonciére. Ces seuils sont applicables quel que soit le nombre de batiments,
sans élévation et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la construction
d'origine, en continuité du volume existant et sans création de logement nouveau et dans le respect
des régles de rédiprocité rappelées a l'article L 111-3 du code rural,

- La construction d'annexes aux habitations existantes sera limitée a 50 m? d'emprise au sol sur
I'ensemble de l'unité fonciére.

4.2 Hauteurs maximales autorisées

ALX
QL AUY SERVICES #HSLICE &1
- La hauteur des batiments & usage utilitaire pour les activités autorisées dans la zone n'est pas
limitée,

- La hauteur maximale des nouveaux logements de fonction ne dolt pas excéder :
« 6 métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a I'égout.
= 9 métres au faitage ou au point le plus haut.

. — . M O Seel A el e

- Pour les constructions a toit plat {sans attique) etfou & pente unique, la hauteur maximale ne doit
pas exceder 7,5 métres au point le plus haut.

- En oUtre, les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas @

= aux ouvrages technigues & condition que leur nature impose des hauteurs plus importantes
que celles fixées dans le présent artide, tels que les cages d'ascenseur, pylones, antennes ...

« aux constructions ou installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.
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- La hauteur maximale des extensions autorisees au paragraphe A2-II ne peut excéder lz hauteur, au
faitage, au point le plus haut ou & 'acrotére de I'habitation qu'elie viendrait jouxter.

- Les « surélévations » des batiments existants sont interdites.

- La hauteur maximale des annexes autorisées au paragraphe A2-I1 ne doit pas exceéder :
+ 3,50 metres au sommet du plan vertical de la facade ou 2 I'égout.
+ 5,50 metres au point le plus haut.

4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-deld des marges de recul
figurant aux documents graphigues du présent F.L.U,

Dans ces marges de recul, pourrant 8tre autorisés les annexes, la reconstruction alnsi gue
I'extension mesurée des constructions existantes, Toutefols, ces possibilités ne sauraient étre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état
de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au trace de [tinéraire
routier (visibilité notamment).

- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent &tre implantées a au moins 5 métres de
Iz limite d'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.

4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions nouvelles ou annexes inferieures a 3 métres au point le plus haut peuvent
s'implanter en limite séparative. En cas de retrait, ce dernier doit tre d'au moins 1,90 métres,

- Les logements de fonction, lorsqu'ils ne jouxtent pas les limites séparatives, dolvent étre implantés &
une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée 3 'égout de toiture,
sans pouvoir etre inférsure 3 3 metres.

- Les autres constructions ou annexes doivent respecter un recul d'au moins 3 métres.

= Les nouvelles annexes autorisées au paragraphe 2 doivent &tre &difiées sur la méme unité fonciére
que I'habitation principale. Une des facades de |'annexe doit étre implantée & une distance
n‘excédant pas 20 métres de ['habitation principale.
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A Paragraphe 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagéere
5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales.

AUTRES ET INSTALLATIONS SOUMISES A PARTICULIERES

5.1.1 Fagades et pignons :

- Toute création ou modification d'une ouverture doit tenir compte de 'architecture et du type de
l'immeuble.

5.1.2 Toiture :

- La pose de chassis de toiture doit tre particulierement étudiee, notamment au regard de la trame
des ouvertures de |a facade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et éviter I3
multiplicité des dimensions.

5.2 Clotures

- Les matéraux bruts (parpaings, béton, brigues...), non concus pour &tre laissés apparents, doivent
étre enduits ou recouverts,

- La plantation d'espéces Invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite,

A El ALLA SOUMISE- L

5.2.1 Les éventuelles clitures sur voles ou emprises publiques seront constituées de ¢

- Talus, murets et haies végétales,

- Cliitures en bois a claire-voie, lattes posées verticalement, d'une hauteur maximale de 1,70 m au-
dessus du sol naturel.

- Murs bahuts de 0,80 m maximum surmontés ou non d'un grillage ou d'une lisse, d'une hauteur
totale maximale de 1,70 m. Toutefois, la hauteur des clftures éventuelles en magonnerie de pierre
apparente pourra atteindre 2 m lorsqu'elles constituent le prolongement d'un alignement ou de la
construction elle-meme,

0.2.2  Les éventuelles cldtures en limite séparatives seront constituées de :

- Grillages sur poteaux d'une hauteur maximale de 1,80 m au-dessus du sol naturel, doublés ou nan
d'une haie végetale.

= Murs bahuts d'une hauteur maximal de ©,80 m, surmont&s ou non d'un grillage, la hauteur totale ne
pouvant excéder 1,80 m.
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5.3 Eléments de paysage & protéger

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de madifier un élément de paysage (batl) identifié par
le présent PLU au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues au code de l'urbanisme.

- Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces élements doivent &tre congus dans le respect des
caractéristiques du patrimeine & préserver,

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergle, compatibles avec le
concept de développement durable. Uemplol d'énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié.

A Paragraphe 6 - Traitement environnemental et pavsacer des espaces non-
bdtis et abords des constructions

6.1 Eléments de paysage A protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

» est soumise & déclaration préalable,
« pourra étre refusée pour des raisons d'ordre historique, paysager, écologigue,

= lorsguelle est autorisée, elle doit étre compensée par la plantation d'un élément qui
jouera un réle écologigue et paysager équivalent a celui supprime.

6.2 Autres dispositions

Il est recommandé la plantation d'especes au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présent réglement.,

A Paragraphe S

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

A Paragraphe 8 - Desserte par les voies publicues ou privees

8.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défensa contre l'incendie et de la protection civile,

- Est interdite l'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans |a zone.
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8.2 Acces
- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publigue ou privée : soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin,

- Les accés doivent Etre adaptés & lopération et aménagés de fagon a apporter |a moindre géne a la
circulation publique.,

A Paragraphe 9 - Desserte par les réseaux

9.1 Alimentation en eau

- Toute construction & usage d'habitation, tout établissement ou installation gqui requiert une
alimentation en =au doit étre desservie par une conduite de distribution d'eau potable de
caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

- Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'alimentation en eau potable non
directement liés et nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

9.2 Electricité et téléphone

- Les raccordements aux réseaux d'électricité et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés
selon la technique definie par le distributeur.

- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension et/ou & un réseau
de téléphone, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

9.3 Assainissement

- Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions de la
légisiation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer
ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au
réseau public d'assainissement.

- En I'absence du réseau d'assainissement collectif ou en cas de raccordement gravitaire impossible
sans pompe de relevage, la mise en place d'un dispositif d'assainissement non collectif est admise.
Les filigres autonomes de traitement des eaux usées utilisant le sol comme miliew d'épuration et/ou
de dispersion sont & privilégier, Les filiéres drainées avec rejet au milieu hydrauligue superficiel
poutront également &tre utilisées, aprés gu'une étude spécifique ait montré l'inaptitude du sol a
assurer I'épuration des eaux usées pré-traitées et l'infiltration des eaux usées traitées.

Approbation en date du 30 juin 2022 o4



PLOEMEL 4. Réglement écrit

CHAPITRE II — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AC

La zone AC couvre les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
aménagements et installations nécessaires & la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées
ainsi que les instaliations de stockage de déchets inertes {carriére et 1SDI de Kergonvo).

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

AC Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations
Non réglementd

AC Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usaces et affectations
des sols. constructions et activités

2.1 Sont interdits
- Tous aménagements ou installations 3 'exception des cas expressément autorisés sous conditions.

= Louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
residences mobiles de laisirs ainsi que les parcs residentiels de loisirs,

- Le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit la durée.
- Les aires de jeux et de sports, les parcs d'attractions ouverts au public,
- Les habitations légéres de loisirs groupées ou isalées,

Les constructions nouvelles,

2.2 Sont autorisés sous conditions

Louverture ou |'extension de carrigéres et les ameénagements et installations nécessaires 3
l'exploitation du sous-sol.

- Les installations de stockage de déchets inertes (ISDI).

AC Paragraphe Mixite fonctionnelle et sociale
Nen réglementé

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

AC Paragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé
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b

paysagere
Mon réglementeé

AC Paragraphe 6 - Traitement environnemental et pavsader des espaces non-
batis et abords des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de ['urbanisme :

+ st soumise & dédaration préalable,
« pourra étre refusée pour des ralsons d'ordre historique, paysager, écologique,

s lorsguelle est autorisée, elle doit étre compensée par la plantation d'un élément qui
jouera un role écologique et paysager équivalent & celui supprimé,

AC Paragraphe 7 - Stationnement
Non réglementé

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

Paragraphe 8 - Desserte var les voies publicues ou privees
8.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies publigues ou privées doivent tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection civile,

-  Est interdite l'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autoriseées dans la zone.

8.2 Acces
- Les accés doivent étre adaptés & |'opération et aménagés de facon @ apporter la moindre géne 3 la
circulation publigue.

AC Paragraphe 9 - Desserte par les reseaux

9.1 Alimentation en eau

- Sont interdits tous travaux de branchement 3 un réseau d'alimentation en eau potable non
directernent nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone,
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9.2 Electricité et téléphone

- Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension etfou & un réssau
de téléphone, non destinés a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone,

9.3 Assainissement

- Sous réserve des dispositions de |a |&gislation relative aux installations classées, toute construction
ou installaion nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de
caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

- En I'sbsence du réseau d'assainissement collectif, 1a mise en place d'un dispositif d'assainissement
non collectif est admise. Les filieres autonomes de traitement des eaux usées utilisant le sol comme
milieu d'épuration et/ou de dispersion sont & privilégier. Les filieres drainées avec rejet au milieu
hydraulique superficiel pourront également étre utilisées, aprés qu'une étude spécifique ait montreé
lnaptitude du sol & assurer I'épuration des eaux usées pré-traitées et linfiltration des eaux usées
traitées,
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CHAPITRE III — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Al

A titre exceptionnel, sous réserve d'une bonne intégration dans le site, la zone Al peut recevoir des
constructions susceptibles de comporter des nuisances incompatibles avec ['habitat, dans des secteurs de
taille et de capacité d'accueil limitées STECAL, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des
activités agricoles, ni a |la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'insérent
et dans la limite d'une capacité suffisante des équipements diinfrastructure existants (voirie, eau potable,
électricité...).
Elle couvre trois petits secteurs a vocation économigue situés en zane agricale (AI).

¥ Site de Corn er Hoét

¥ Site de La Madeleine

v Site de Pont Fol

Et un secteur un peu plus grand (Alc) situé entre La Madeleine et Pont Fol (centrale 3 béton),

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

Al Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations
1.1 Sont autorisées les sous-destinations suivantes
sefle
- Industrie
autres secteurs
- Artisanat et commerce de détail (sous réserves des dispositions définies a I‘article Al 3).
- Industrie.
- Activités de services ou s'effectue l'accueil d'une dientéle.

AI Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usaces et affectations
des sols. constructions et activités
2.1 Sontinterdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe Al 1 et non autorisées sous
conditions au présent paragraphe.

- Louverture ou lextension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi gue les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement de caravane isolée quelle gu'en sait la durée.

- Les alres de jeux et de sports, les parcs d'attractions ouverts au public,
- Les habitations légéres de loisirs groupées ou isoleées,

= Les constructions nouvelles.

= Les dépdts de déchets divers.
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2.2 Sont autorisées sous conditions

L En tous secteurs
- Lextension des batiments existant est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
s eglle ne doit pas compromettre ['activité agricole ou la qualité paysagére du site,

« elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au
paragraphe Al 4,

- Les constructions nouvelles sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :
» elles ne doivent pas compromettre |'activité agricole ou |a qualité paysagére du site,

» elles sont soumises aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au
paragraphe Al 4.

AI Paragraphe 3 — Mixite fonctionnelle et sociale

- En application de |'article L.151-16 du code de |'urbanisme, les commerces ont pour vocation a étre
accueillis dans la centralité identifidée aux documents graphigues.

Elle est identifiée par la trame suivante :

- En dehors de cette centralite ;

» les extensions des constructions & usage de commerce seront limitées & 20% de la surface
de plancher de la construction existante sur [lot de propriété, a la date d'approbation du
présent PLU.

« Les show-room et magasin d'usine autorisés s'ils représentent moins de 15% de |a surface
batie de l'unité de production ou moins de 100m? de surface de vente.

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions
4.1 Emprise au sol
ST

= Les extensions et/ou constructions nouvelles seront |imitées a 50% de l'emprise au sol des
constructions existantes dans la zone Alc, a la date d'approbation du présent PLU.

- Les extensions des constructions a usage économique seront limitées & 40% de I'emprise au sol de
la construction existante sur ot de propriété, a la date d'approbation du présent PLU.
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4.2 Hauteurs maximales autorisées
En secteur Alc
- Les extensions et/ou constructions nouvelles seront limitées a 6 métres au point le plus haut.

- La hauteur maximale des extensions ne peut exceéder la hauteur, au faitage, au point le plus haut ou
a l'acrotére de la construction qu'elle viendrait jouxter,

- En outre, les régles prévues d-dessus ne s'appliquent pas :

s aux ouvrages techniques & condition que leur nature impose des hauteurs plus importantes
gue celles fixées dans le présent article, tels que les cages d'ascenseur, pyldnes, antennes ...

» aux constructions ou installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif,

4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
4.3.1 Extensions

- Les extensions pourront &tre autorisés dans les marges de recul. Toutefois, ces possibilités ne
sauraient Etre admises dans le cas de constructions au'il n'ast pas souhaitable de maintanir en raison
de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de
l'itinéraire routier (visibilité notamment),

4.4.1 Extensions

- Les extensions, lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une
distance de ces limites, au moins égale & la moitié de leur hauteur mesuree au point le plus haut
sans pouvoir &tre inférieure 3 3 métres,

Al Paragraphe 5 - Oualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'Btre
accepté que sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

- Les matériaux bruts (parpaings, beéton, carreaux de platre..), non concus pour Btre lalssés
apparents, doivent étre enduits ou recouverts.

5.2 Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, briques...), non congus pour étre laissés apparents, doivent
Btre enduits ou recouverts,

= Les clétures éventuelies doivent &tre constituées de grillage dant la hauteur maximale ne devra pas
exceéder 2 metres doublée de hales végétales, sauf nécessité impérative liée au caractére de
I'établissement.

- La plantation d'espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite,
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5.3 Performances énergétigues et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de deéveloppement durable. L'emploi d’énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilegia.

Al Paragraphe 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non-
batis et abords des constructions

6.1 Eléments de paysage 3 protéger

- La suppression par coupe ou abattage d’un élément de paysage identifié au titre de I'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

« est soumise 3 déclaration préalable,
« pourra étre refusée pour des raisons d'ordre historique, paysager, écologigue,

+ lorsqu'elle est autorisée, elle doit étre compensée par la plantation d’'un élément qui jouera
un rble écologique et paysager équivalent & celui supprimé.

6.2 Autres dispositions

= 1l est recommandé [a plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présent réglement.

Paragraphe 7 - Stationnement
7.1 Redgles relatives au stationnement

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des vaies publiques,

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

agraphc 8- Desserte par les voies publioues ou privees
8.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre incendie et de la protection civile,

8.2 Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publigue ou privée : soit directement,
soit par I'intermédiaire d'un droft de passage acquis sur fonds voisin,

- Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

= Lorsgue le terrain sur lequel l'opération est envisagée est riverain de plusieurs voles publigues (ou
privées), I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour |a circulation peut
étre interdit.
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- Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre
dégages de facon a assurer la visibilite.

Al Paragraphe 9 - Desserte par les réseaux
9.1 Alimentation en eau

- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non destinés
& desservir une installation existante ou autarisée dans la zone.

9.2 Elell:lricité [=14 E!éﬂhgrle
- Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'éleciricité basse tension et/ou A un réseau
de teléphone, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée dans la zone,

9.3 Assainissement

- En l'absence du réseau d'assainissement collectif ou en cas de raccordement gravitaire impossible
sans pompe de relevage, la mise en place d'un dispositif d'assainissement non collectif est admise,
Les filieres autonomes de traitement des eaux usées utilisant le sol comme milieu d'épuration etfou
de dispersion sont a privilégier. Les filieres drainées avec rejet au milieu hydraulique superficiel
pourront également étre utilisées, aprés qu'une étude spédfique ait montré l'inaptitude du sol 3
assurer I'épuration des eaux usées pre-traitées et linfiltration des eaux usées traitées,
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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CHAPITRE I — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

La zone N est destinds & Blre protégée en ralson, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétigue, historique ou écologique, soit en
ralson de l'existence d'exploitations forestiéres.

Sont admises dans cette zone les constructions ou Installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif.

Elle comprend les secteurs :

¥ NA délimitant les parties du territoire affectées a la protection des sites, des milieux naturels
et des paysages,

¥ MNzh délimitant les zones humides.

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

N Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations
1.1 Sont autorisées les sous-destinations suivantes

- Locaux technigues et industriels des administrations publigues et assimilés
- Exploitation agricole et forestiére.

N Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usaes et affectations
des sols. constructions et activités

2.1 Sont interdits

- Toute installation de stockage de déchets inertes (1SDI).
- Toute construction, extension ou installations & moins de 5 métres des berges des cours d'eau.

- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe NA 1 et non autoriséas sous
conditions au présent paragraphe,

- Le camping et |e caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris 'ouverture ou 'extension de
terrains amenagés pour le camping ou le stationnement de caravanes, ainsi que les aires naturelles
de camping et les parcs résidentiels de loisirs.

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légéres de laisirs, groupées ou
isolées.

= Le stationnement de caravanes quelle gu'en soit la durée, sauf les batiments et remises et sur e
terrain ol est Implantée la construction canstituant la résidence de I'utilisateur.

- Louverture ou l'extension de carriéres et de mines.
= La construction d'éoliennes, d'antennes sur pyldnes ou de champs photovoltaiques,
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- Les depOts de dechets divers,

- Toute construction, installation ou extension de construction existante ou aménagements a
l'exception des cas expressement autorisés sous conditions.

- Tous travaux publics ou prives susceptibles de porter atteinte 3 [lintégrité de la zome humide
notamment

« Comblement, affoulllement, exhaussement, dépits divers,

s Création de plan d'eau (sauf s'ls répondent strictement aux aménagements autorisés
sous conditions).

A l'exception des travaux nécessaires, pour des raisons impératives d'intérét public majeur
(alimentation en eau potable, infrastructure de transport de grande ampleur...).

2.2 Sont autorisées sous conditions

221 Extensions des habitations
- |'extension des batiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives suivantes :
+ ¢elle ne doit pas compromettre |'activite agricole ou la qualité paysagere du site,
s elle ne doit pas créer de logement nouveau,

»  elle est soumise aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au paragraphe N
4,

2.2.2 Annexes des habitations

- |'édification d'annexes aux bdtiments d'habitation existants est autorisée aux conditions cumulatives
suivantes |

» elle ne doit pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

» elle doit se réaliser selon les régles de réciprocité définies a l'articles L111-3 du code rural et
de la péche maritime.

s elle est spumise aux conditions de hauteur, d'emprise et diimplantation définies au
paragraphe N 4.

2.2.3 Changements de destination

- En raison de leur intérét architectural ou patrimonial et sous réserve du respect des regles de
réciprocité rappelées a l'article L.111-3 du code rural, le changement de destination des batiments
specifiguement identifiés aux documents graphiques du réglement. Ce changement de destination
est soumis a l'avis conforme de la CONPS.

- La nouvelle destination doit étre du logement.

2.2.4  Autres dispositions

- Les infrastructures d'intérét général nécessaires a I'aménagement du territoire sous réserve d'en
assurer une bonne insertion dans 'environnement.

- Les affouillements et exhaussements liés a I'activité de la zone.
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- Les constructions, installations, équipements d'intérét collectif et ouvrages spécifiques qui ont pour
objet la satisfaction de besoins d'intérét général sous réserve d'une bonne intégration dans le site et
lorsqu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
du terrzin sur leguel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

- L'ensemble des équipements liés & la gestion et I'exploitation forestiére (route et piste forestiere,
place de dépét, batiments d'exploitation...).

- La restauration d’un batiment dont il existe l'essentiel des murs porteurs, lorsque son interét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales

caractéristigues du batiment.

= La reconstruction a Identique d'un batiment détruit ou démali depuis moins de 10 ans, sous réserve
que la construction d'origine ait éte édifiée réguliErement.

=  Ensecteur Nzh
- Les installations et ouvrages strictement nécessaires :
s 3 la défense nationale,
s 2 la sécurite civile,
Laorsque leur localisation répond a une nécessite technigue impérative,
- Les infrastructures électriqgues & haute et trés haute tension, lorsque leur Jocalisation répond a une
nécessité technigue Impérative,

- Les canalisations et les postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées - eaux
pluviales) ainsi que les canalisations liées a l'alimentation en eau potable, lorsque leur localisation
répond & une nécessité technique impérative a8 démontrer.

- Les aménagements |égers suivants & condition que leur localisation et |eur aspect ne portent pas
atteinte a la préservation des milieux et gue les aménagements mentlonnés aux deux polnts cl-aprés
soient congus de maniére & permettre un retour du site a I'état naturel

= Lorsguils sont nécessaires a la gestion ou a louverture au public de ces espaces ou
milieuyx, les cheminements piétonniers et cyclables et [es sentes éguestres ni cimentés, ni
bitumés, les ohjets moblliers destinés & I'accuell ou 3 linformation du public, les postes
d'observation de la fauns,

- Les mesures de conservation ou de protection de ces espaces ou milieux humides sous réserve de
nécessite technique et de mise en ceuvre adaptée a ['&tat des lieux.

2.3 Espaces boisés classés

- Les espaces bolsés classés figurant aux plans de zonage, sant soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de 'urbanisme.

N Paragraphe 3 — Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglements
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THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

N Paragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Emprise au sol
- Uemprise au sol de référence correspond 3 l'emprise au sol du batiment existant sur [ilot de
propriété, a la date d'approbation du présent PLU.
Les seuils présentes ci-dessous sont applicables quel que soit le nombre de constructions existantes
a la date d'approbation du présent PLU,

- Les extensions des constructions & usage d'habitation seront limitées & une emprise au sol de 50 %
par rapport & l'emprise au sol du btiment existant et sans pouvoir dépasser 50 m2 d'emprise au sol
sur I'ensemble de I'unité fonciére. Ces seuils sont applicables quel que soit le nombre de batiments,
sans élévation et sous réserve que cette extension se fasse en harmonie avec la construction
d'origine, en continuité du volume existant et sans création de logement nouveau et dans le respect
des régles de réciprocité rappelées a l'article L 111-3 du code rural.

- |La construction dannexes aux habitations existantes sera limitée a 50 m® d'emprise au sol sur
I'ensemble de l'unité fonciére,

4.2 Hauteurs maximales autorisées

- La hauteur des batiments 3 usage utilitaire pour les activités autorisées dans |a zone n'est pas
limitée.

= La hauteur maximale des extensions autorisées au paragraphe 2 ne peut excéder la hauteur, au
faitage, au point le plus haut ou a l'acretére de I'habitation qu'elle viendrait jouxter.

Les « syurélévations » des batiments existants sont interdites.

La hauteur maximale des annexes autorisées au paragraphe 2 ne doit pas excéder :
= 3,50 métres au sommet du plan vertical de la fagade ou a l'égout.
* 5,50 métres au point e plus haut,

En outre, les régles prévues ci-dessus ne s'appliquent pas :

+ aux ouvrages techniques & condition que leur nature impose des hauteurs plus importantes
que celles fixées dans le présent article, tels que les cages d'ascenseur, pylGnes, antennes ...

s aux constructions ou installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif.

- Les constructions nouvelles ou installations doivent étre implantées au-deld des marges de recul
figurant aux documents graphiques du présent P.L.U.

Dans ces marges de recul, pourront &tre autorisés les annexes, la reconstruction ainsi que
l'extension mesurée des constructions existantes. Toutefols, ces possibilités ne sauraient éfre
admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état
de dégradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de |tinéraire
routier (visibilité notamment).

- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent étre implantées a au moins 5 métres de
la limite d'emprise des voies (publiques ou privées) et emprises publiques.
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4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

-  Les constructions nouvelles ou annexes inferfeures & 3 meétres au point le plus haut peuvent
s'implanter en limite séparative. En cas de retrait, ce dernier doit &tre d'au moins 1,90 métres.

- Les autres constructions ou annexes doivent respecter un recul d’au moins 3 métres.

- Les nouvelles annexes autorisées au paragraphe 2 doivent étre édifiées sur la méme unité fonciére
que |'habitation principale. Une des facades de |'annexe doit étre implantée & une distance
n'excédant pas 20 métres de |'habitation principale.
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N ©a o 5 - Cualite urbaine. architecturale. environnementale et
paysagere
5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement, Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

5.1.1 Facades et pianons :

- Toute création ou modification d'une ouverture deit tenir compte de l'architecture et du type de
l'immeuble,

5.1.2 Tojture :

- La pose de chéssis de toiture doit &tre particulidrement étudidée, notamment au regard de la trame
des ouvertures de la facade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et éviter la
multiplicité des dimensions.
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5.2 Clétures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, brigues...}, non congus pour étre laissés apparents, doivent
étre enduits ou recouverts,

- la plantation d'espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite.

5.2.1 Les éventuelles clotures sur voies ou emprises publigues seront constituées de :

- Talus, murets et haies végétales.

- Cldtures en bois a daire-voie, lattes posées verticalement, d'une hauteur maximale de 1,70 m au-
dessus du sol naturel.

- Murs bahuts de 0,80 m maximum surmontés ou non d'un grillage ou d’une lisse, d'une hauteur
totale maximale de 1,70 m, Toutefols, |a hauteur des clotures éventuelles en magonnerie de pierre
apparente pourra atteindre 2 m lorsqu'elles constituent le prolongement d'un alignement ou de la
construction elle-méme.,

5.2.2 Les éventuelles cltures en limite séparatives serant constituges de :

- Grillages sur poteaux d'une hauteur maximale de 1,80 m au-dessus du sol naturel, doublés ou non
d'une haie végétale,

= Murs bahuts d'une hauteur maximal de 0,80 m, surmontés ou non d'un arillage, la hauteur totale ne
pouvant excéder 1,80 m.

5.3 Eléments de paysage a protéger

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage (bati) identifié par
le présent PLU au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, doivent faire l'objet d'une
autorisation préalable dans les conditions prévues au code de ['urbanisme.

= Par ailleurs, tous les travaux réalisés sur ces eléments doivent étre concus dans le respect des
caractéristiques du patrimoine a préserver.

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilegie.

N Paragraphe 6 - Traitement environnemental et paysacer des espaces non-
batis et abords des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

« est soumise & déclaration préalable,
« pourra étre refusée pour des raisons d'ordre historique, paysager, écologique,

= lorsqu'elle est autorisée, elle doit étre compensés par la plantation d'un éément qui
jouera un rble écologique et paysager équivalent & celul supprime,
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6.2 Autres dispositions

- 1| est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présent réglement.

N Paragraphe 7 - Stationnement

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voles publiques.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

N Paragraphe 8 - Desserte par les voies nubligues ou privees

B.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des woies publiques ou privées doivent &tre
adaphtées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

= Les voles doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

- Est interdite I'ouverture de toute voie privée non directement [iée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans la zane.

8.2 Acces

- Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée : soit directement,
spit par ['intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les accés doivent tre adaptés a l'opération et aménages de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique,

N Paragraphe © Desserte par les réseaux
9.1 Alimentation en eau

= Toute construction ou installation nouvelle gui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

- Sont interdits tous bravaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
directement nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone,

9.2 Electricité et téléphone

- Les raccordements aux réseaux d'électricitd et de téléphone devront obligatoirement étre réalisés
selon la technique definie par le distributeur.

- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
directement nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.
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9.3 Assainissement

- Dans les zones desservies par un assainissement collectif et sous réserve des dispositions de |a
legislation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer
ses eaux Usées par des canalisations souterraines de caractéristigues suffisantes raccordées au
réseau public d'assainissement.

- En l'absence du réseau d'assainissement collectif ou en cas de raccordement gravitaire impossible
sans pompe de relevage, la mise en place d'un dispositif d'assainissement non collectif est admise.
Les filieres autcnomes de traitement des eaux usées utilisant le sol comme milieu d'épuration etfou
de dispersion sont a privilégier. Les filieres drainées avec rejet au milieu hydraulique superficiel
pourront également étre utilisées, aprés qu'une étude spécifique ait montré [inaptitude du sol 3
assurer I'épuration des eaux usées pré-traitées et |'infiltration des eaux usées traitées,
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CHAPITRE II — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NE

La zone NE couvre le secteur 2 vocation d'équipements sportifs et de loisirs de Kermarguer.

Elle comporte la zone NEs qui, & titre exceptionnel, sous réserve d'une bonne intégration dans le site, peut
recevoir des constructions, installations et aménagements sportifs et de loisirs, dans des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées (STECAL), & la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'inseérent et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité ..).

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

NE Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations

1.1 Sont autorisées |es destinations et sous-destinations suivantes
- Eguipements d'intérét collectif et services publics

NE Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usages et affectations
des sols. constructions et activités

2.1 Sontinterdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe NE 1 et non autorisées sous
conditions au présent paragraphe.

Les constructions, amenagements et installations non autorisés sous conditions au présent
paragraphe.

Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).
Louverture ou l'extension de carriéres et de mines,
Les habitations |égéres de loisirs groupées ou isolées,

-  louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stabionnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de loisirs.

(]

Le stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit fa durée.

Les dépiits de déchets divers,

2.2 Sont autorisées sous conditions

- Les aménagements ou installations liées aux sparts et aux lolsirs.
En secteur NEs

Les constructions lides aux sports et aux loisirs ainsl que les constructions nécessaires a leur
fonctionnement,

- Elles sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :

= elies ne doivent pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
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» elles sont soumises aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au
paragraphe NE 4,

NE Paragraphe 3 — Mixite fonctionnelle et sociale
Non réglementé

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NE Paragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Emprise au sol

- L'emprise au sol de référence correspond a I'emprise au sol des bitiments existants dans la zone
MEs, a la date d'approbation du présent PLU.

- Les extensions etfou les nouvelles constructions seront limitées & 50% de Femprise au sol des
constructions existantes.

4.2 Hauteurs maximales autorisées
8 métres au point le plus haut,

4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues
Non réglements

4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Non réglements

NE Paragraphe Jualité urbaine. architecturale. environnementale et
paysagere
5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situztion, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives manumentales.

- Les matédaux bruts (parpalngs, béton, carreaux de platre..), non congus pour étre laissés
apparents, doivent étre endults ou recouverts,

5.2 Clétures

= Les matériaux bruts (parpaings, béton, brigues...), non congus pour &tre |alssés apparents, doivent
étre enduits ou recouverts,
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Les clétures éventuelles doivent étre constituées de grillage dont la hauteur maximale ne devra pas
excéder 2 metres doublée de hales veégétales, sauf nécessité impérative liée au caractére de
I'établissement,

- La plantation d'espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite,

= Les constructions privilégieront une conception et une consommation d’énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d'énergies renouvelables, é&conomes et non polluantes
sera privilégié,

NE Paragraphe 6 - Traitement environnemental et payvsager des espaces non-
batis et abords des caonstructions
6.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de l'urbanisme :

= est soumise a déclaration préalable,
» pourra étre refusée pour des raisons d'ordre historigue, paysager, écologigue,

» lorsqu'elle est autorisée, elle doit étre compensée par la plantation d'un élément qui jouera
un réle écologique et paysager équivalent a celui supprimé,

6.2 Autres dispositions

= 1l est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présent réglement.

NE Paragraphe 7 - Stationnement
7.1 Reégles relatives au stationnement

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besocins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques,

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

NE Paragraphe 8 - Desserte par les voies publinues ou privées
8.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voles publigues ou privées dolvent Btre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

- Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre [incendie et de la protection civile,

8.2 Acces

= Pour étre constructible, un terrain doit aveir accés & une voie publigue ou privée : soit directement,
soit par I'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.
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- Les accés doivent tre adaptés & |'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a |a
drculation publigue.

- Lorsque le terrain sur leguel I'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou
privées), I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

- Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et |eurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilite,

NE Paragraphe 9 - Desserte par les réseaux

9.1 Alimentation en eau

- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable non
directement nécessaires aux activités ou installations auteriseées dans la zone.

9.2 Electricité et téléphone

- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension etfou & un réseau
de téléphone, non destings a desservir une installation existante ou autorisée dans la zone,

9.3 Assainissement

- En l'absence de 1a possibilité d'un raccordement au réseau collectif d'assainissement, if peut étre
procédé & la mise aux normes des systémes d'assainissement individuels pour les constructions ou
instaliations existantes cu autorisées dans la zone.
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CHAPITRE III — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NG

La zone NG correspond au terrain de golf de Saint-Laurent.

Elle comporte la zone NGs qui, a titre exceptionnel, sous réserve d'une bonne intégration dans le site, peut
recevoir des constructions, installations et aménagements sportifs et de loisirs, dans des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées (STECAL), a la condition de ne porter atteinte ni & la préservation des activités
agricoles, ni 3 la sauvegarde des sitas, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'inserent et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité...).

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

NG Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations
1.1 Est autorisée |a sous-destination suivante
Ensecteur NG
- Activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle

NG Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usaces et affectations
des sols. constructions et activitées
2.1 Sont interdits

- Les constructions, aménagements et installations non autorisés sous conditions au présent
paragraphe.

- Toute installation de stockage de déchets inertes (1SDI),
- L'ouverture ocu I'extension de carriéres et de mines.
- Les habitations légéres de loisirs groupees ou isolées,

- louverture de terrzins amenages pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de loisirs ainsi que les parcs residentiels de loisirs,

-  Le stationnement de caravane isolée quelle gu'en soit la durée.
- Les dépdts de déchets divers.

2.2 Sont autorisées sous conditions

. En tous secteurs

- Les affouillemnents, exhaussements et aménagements liés & I'activité de la zone.

- Les constructions liées a8 la pratigue du golf ainsi que les constructions nécessaires & son
fonctionnement.

= Elles sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :
» elles ne doivent pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

= eglles sont soumises aux conditions de hauteur, demprise et de densité definles au
paragraphe NG 4.
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NG Paragraphe 3 — Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglemente

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NG Paragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Emprise au sol

- L'emprise au sol de référence correspond a 'emprise au sol des batiments existants dans la zone
NGs, a la date d'approbation du présent PLU.

- Les extensions et/ou nouvelles constructions seront limitées & 40% de l'emprise au sol des
constructions existantes,

4,2 Hauteurs maximales autorisées

- La hauteur des extensions etfou nouvelles constructions ast imitée & & métres au point le plus haut.

é aphe 5 Oualité aichitectorale, environnementale

Non réglementé

NG Paragraphe 6 - Traitement environnemental et raysacer des espaces non-
batis et abords des constructions

6.1 E[gm’ ents de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifie au titre de I'article L.151-23
du Code de I'urbanisme :

= ast saumise & déclaration préalable,

s pourra étre refusée pour des ralsons d'ordre historique, paysager, ecologigue,

» lorsgu'elle est autorisée, elle doit étre compensée par la plantation d'un élément qul jouera
un réle écologique et paysager équivalent & celui supprimeé,
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6.2 Autres dispositions
- Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présent réglement.

NG Paragraphe 7 - Stationnement
Non réglemente

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

NG Paragraphe 8 - Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglements

NG Paragraphe 9 - Desserte par les réseaux
Non réglemente
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CHAPITRE IV — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NL

La zone NL correspond aux espaces & vocation de loisirs situées en dehors des zones agglomérées,
Elle couvre deux secteurs situés en zone naturelle.

¥ Site de la Madelaine,

¥ Site de Kergo.

Etle comporte la zone NLs qui, a bitre exceptionnel, sous réserve d'une banne intégration dans le site, peut
recevoir des constructions, installations et aménagements sportifs et de loisirs, dans des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées (STECAL), a la condition de ne porter atteinte ni  la préservation des activités
agricoles, ni 4 la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'insérent et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants {voirie, eau potable, électricite...).

THEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

NL Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations
1.1 Est autorisée la sous-destinations suivantes

- Activites de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle

NL Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usaces et
des sols. constructions et activités

2.1 Sont interdits

Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe NL 1 et non autorisées sous
conditions au Pr'é’SEHl‘ pamgraphe,

Les constructions, aménagements et installations non autorisés sous conditions au présent
paragraphe.

- Les affouillements et exhaussements qui ne sont pas en lien avec une activité de loisirs,
Toute installation de stockage de déchets inertes (1SDI),

- L'ouverture ou 'extension de carriéres et de mines.
Les habitations |égéres de loisirs groupées ou Isolées,

LUouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes et de
résidences mobiles de lolsirs alnsl que les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement de caravane isclée quelle qu'en soit la durée.
- Les dépots de déchets divers,

2.2 Sont autorisées sous conditions

- Les aménagements ou installations liées aux loisirs, ainsi gue les affouillements et exhaussements
des sols qui leur sont directement liées et nécessairas,
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En secteur NLs
- Les constructions nouvelles.
- Elles sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes -
» elles ne doivent pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

» elles sont soumises aux conditions de hauteur, demprise et de densité définies au
paragraphe NL 4,

2.3 Espaces boisés classés

- Les espaces boises classes figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L.113-1 et suivants du Code de 'urbanisme,

NL Paragraphe 3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglemente

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NL Paragraphe 4 - Volumétrie et implantation des constructions

4.1 Emprise au sol
- LUemprise au sol de référence correspond a l'emprise au sol des batiments existants dans la zone
NLs, a la date d'approbation du présent PLU,

- Les extensions et/ou nouvelles constructions seront limitées & 50% de l'emprise au sol des
constructions existantes,

4.2 Hauteurs maximales autorisées
= B metras au point le plus haut,

4.3 ti es Co i arra voies et emprises publigues

- Les constructions nouvelles doivent &tre implantées au-dela des marges de recul figurant aux
documents graphiques du présent PLU,

- Dans ces marges de recul, pourront &tre autorisés la reconstruction ainsi que l'extension des
constructions existantes. Toutefols, ces possibilités ne sauralent étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des
dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de [itinéraire routier (visibilité
notamment).

- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent étre implantées 3 au moins 3 métres de
la limite d'emprise des voies et emprises publiques.
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4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Non réglemente

NL Paragraphe 5 - CQualitée urbaine architecturale, environnementale et
paysagere
5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté gue sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
attelnte au caractére ou a |Intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre..), non concus pour étre laissés
apparents, doivent étre enduits ou recouverts,

5.2 Clotures

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, brigues...), non congus pour étre laissés apparents, doivent
étre enduits ou recouverts,

- Les clétures éventuelles daivent Etre constitudes de grillage dont la hauteur maximale ne devra pas
excéder 2 métres doublée de haies végétales, sauf nécessité Impérative lige au caractére de
I'établissement,

- La plantation d'espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite.

5.3 Performances énergétiques et environnementales

- Les constructions privilégieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non poliuantes
sera privilégié,

NL Paragraphe 6 rotement environnemental et povsacer paces |
batis et abords des constructions

6.1 Eléments de paysage a protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de I'article L.151-23
du Code de 'urbanisme :

« @st spumise a déclaration préalable,
s pourra étre refusée pour des raisons d'ordre historique, paysager, écologique,

» lorsgu'elie est autorisée, elle doit &tre compensée par la plantation d'un élément qui jouera
un rile écologique et paysager équivalent a celui supprime.

6.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présant réglement.
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NL Paragraphe 7 - Stationnement
7.1 Régles relatives au stationnement

= Le stationnement des wehicules autcmobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

NL Paragraphe 8 - Desserte par les voies publizues ou privees
8.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

- Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sacuriteé, de la défense contre I'incendie et de la protection civile,

8.2 Acces

- Pour &tre constructible, un terraln doit avoir accés & une voie publigue ou privée ; soit directement,
soit par l'interméediaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les accés dolvent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique,

- Lorsque fe terrain sur lequel Fopération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou
privées), l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit,

- Le positionnement des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégageés de facon a assurer la visibillte.

NL Paragrapl - Desserte par les réseaux
9.1 Alimentation en eau

- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'aslimentation en eau potable non
directement nécessaires aux activités ou installations autoriseées dans la zone.,

9.2 Electricité et téléphone

- Sont interdits tous travaux de branchement a un réseau d'électricité basse tension et/ou a un réseau
de téléphone, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

9.3 Assainissement

En l'absence de la possibilité d'un raccordement au réseau collectlf d'assainissement, il peut &tre
procedé & la mise aux normes des systémes d’assainissement individuels pour les constructions ou
installations existantes ou autorisées dans la zone,
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CHAPITRE V — REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NT

La zane NT correspond aux espaces a vocation d’heébergement touristique.
Elle couvre trois secteurs situés en zone naturelle.

¢ Site de Saint-Laurent/Kervernic,

v Site de Kergo,

¥ Site de Kerganiet.

Elle comporte la zone NTs qui, @ titre exceptionnel, sous réserve d’'une bonne intégration dans le site, peut
recevoir des constructions, installations et aménagements sportifs et de loisirs, dans des secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitéas (STECAL), a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités
agricoles, ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages dans lesquelles elles s'insérent et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants (vairie, eau potable, électricite...).

TI'IEMATIQUE I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES
SOLS ET NATURES D'ACTIVITE

NT Paragraphe 1 - Destinations et sous-destinations
1.1 Sont autorisées les sous-destinations suivantes

- Hébergement hdtefier et touristique
- Restauration
- Activités de services ol s'effectue 'accueil d'une clientéle

NT Paragraphe 2 - Interdiction et limitation de certains usa affectations
des sols. constructions et activités
2.1 Sont interdits

- Les destinations et sous-destinations non autorisées au paragraphe NT 1 et non autorisées sous
conditions au présent paragraphe.

- Les constructions, aménagements et installations non autorisés sous conditions au présent
paragraphe,

- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI).

- Louverture ou I'extension de carriéres et de mines.

- Les dépbts de déchets divers.

2.2 Sont autorisées sous conditions

- Les terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de ceravanes et de résidences
mabiles de loisirs ainsi que les parcs résidentiels de lolsirs.

Les afres de jeux, sports et de loisirs de plein air.
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- Ainsi que :
» |es aménagements et installations,
» |es affouillements et exhaussements des sols,
gui leur sont directement liées et nécessaires.

En
= Les constructions nouvelles.
- Elles sont autorisées aux conditions cumulatives suivantes :
« elles ne doivent pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagere du site,

« elles sont soumises aux conditions de hauteur, d'emprise et de densité définies au
paragraphe NT 4,

NT Paragraphe 3 - Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglemente

THEMATIQUE II - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Paragraphe 4 Volumétrie et impia . des constructions

4.1 Emprise au sol

- LUemprise au sol de référence correspond & l'emprise au sol des batiments existants dans la zone
NTs, a la date d'approbation du présent PLU.

- Les extensions et/ou nouvelles constructions seront limitées & 50% de |'emprise au sol des
constructions existantes.

4.2 Hauteurs maximales autorisées

- & métres au point le plus haut.

4.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

- Les constructions nouvelles doivent &tre implantées au-deld des marges de recul figurant aux
documents graphiques du présent PLU.

- Dans ces marges de recul, pourront Etre autorisés la reconstruction ainsi que l'extension des
constructions existantes. Toutefols, ces possibilités ne saurzient étre admises dans le cas de
constructions qu'il n'est pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des
dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de [itinéraire routier (visibilité
notamment).

- Le long des autres voies, les constructions nouvelles doivent étre implantées a au moins 3 métres de
la limite d'emprise des voies et emprises publiques.
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4.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Non réglementé

paysageére
5.1 Aspect des constructions

- Les constructions doivent s'intégrer 3 leur environnement. Le projet peut étre refusé ou n'étre
accepté gue sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales sl les constructions, par leur
situation, leur architecturs, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a |'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les matériaux bruts (parpaings, béton, carreaux de platre...), non congus pour étre laisses
apparents, doivent étre enduits ou recouverts.

5.2 Clétures

= Les matériaux bruts (parpeings, béton, brigues...), non congus pour étre laisses apparents, doivent
étre enduits ou recouverts,

- Les cldtures éventuelles doivent étre constituées de grillage dont la hauteur maximale ne devra pas
excéder 2 métres doublée de haies végétales, sauf nécessité impérative liée au caractére de
I'établissement,

- La plantation d'espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite.

- Les constructions privilegieront une conception et une consommation d'énergie, compatibles avec le
concept de développement durable. L'emploi d'énergies renouvelables, économes et non polluantes
sera privilégié,

NT Paragraphi Lraitement environnemental et pavsager des espaces non-
batis et abords des constructions
6.1 Eléments de paysage i protéger

- La suppression par coupe ou abattage d'un élément de paysage identifié au titre de l'article L.151-23
du Code de |'urbanisme :

» est soumise a déclaration préalable,

s pourra &tre refusée pour des raisons d'ordre historigue, paysager, écologique,

s lorsgu'elle est autarisée, elle doit étre compensee par la plantation d'un élément gui jouera
un role écologique et paysager équivalent a celui supprime.

6.2 Autres dispositions

- Il est recommandé la plantation d'espéces au faible potentiel allergisant, dont la liste figure en
annexe du présent reglement.
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NT Paragraphe 7 - Stationnement
7.1 Régles relatives au stationnement

= Le stationnement des wvehicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besocins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques,

THEMATIQUE III - EQUIPEMENT ET RESEAUX

NT Paragraphe B - Desserte par les voies publiques ou privées

8.1 Voirie

- Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

- Les voies doivent presenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécuritd, de la défense contre lincendie et de la protection civile.

8.2 Accés

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

- Les accés dolvent étre adaptés & 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la
circulation publigue.

- Lorsque le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques (ou
privées), l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour [a circulation peut
etre interdit.

- Le positionnement des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer |a visibilita,

NT Paragraphe 9 - Desserte par les reseaux

9.1 Alimentation en eau

- Sont interdits tous travaux de branchement 3 un réseau dalimentation en eau potable non
directement nécessaires aux activités ou installations autorisées dans la zone.

9.2 Electricité et téléphone
- Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension etfou a un réseau
de téléphone, non destinés & desservir une installation existante ou autorisée dans la zone.

9.3 Assainissement

- En I'sbsence de la possibilité d'un raccordement au réseau collectif d'assainissement, il peut étre
procédé a la mise aux normes des systémes d'assainissement individuels pour les constructions ou
installations existantes ou autorisees dans la zone.
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ANNEXE 1 - Regles relatives aux places de
stationnement
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Il convient de compter 25 m2 pour une place de stationnement, y compris les voies de drculation, sauf pour
les places réservées au stationnement des véhicules des personnes & mobilité réduite qui doivent étre
prévues conformément a |a réglementation en vigueur (voir ci-dessous).

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES Al PUBLIC

Un emplacement de stationnement est réputé
aménageé lorsqu'il comporte une bande d'acces
latérale :

- d'une largeur de 0.80m,
- libre de tout ohstacle,
- protéges de la circulation,

- sans que la largeur totale de I'emplacement ne
puisse étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés.

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50
places, ou fraction de 50 places,

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES
AU PUBLIC

Le nombre de places &8 aménager sur le parc
existant doit &tre déterming en fonction de la ou
des installations qu'il dessert, sans gu'un ratio fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS

NEUFS

Le pourcentage minimum des places de
stationnement d'automaobiles destinées aux
habitants et aux visiteurs, qui doivent étre
accessibles aux personnes handicapées, est fixg &
594,

Ces places de stationnement a lintérieur, sont
dites adaptahbles, si aprés des travaux simples,
elles peuvent satisfaire aux exigences suivantes :

- La bande d'accés latérale prévue & coté des
places de stationnement d'automobile aménagées,
doit avoir une largeur d'au meoins 0.80m sans que
la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre
inférfeure a 3.30m.

330 . 250 L]

FAUTEUIL ROULANT STANDARD

T

'.:’
L2

570
540

s E0e 160 » 120 »

. 3.40 .

Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les vélos
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L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R 111-14-4 et R 111-14-5 du code
de la construction et de ['habitation doit étre couvert et éclairé, se situer de préférence au rez-de-chaussée
du batiment ou a2 défaut au premier sous-sol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du

batiment,

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
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ANNEXE 2 - Potentiel allergisant des
vegétaux
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Tableau de comparaison de différents végétaux selon leur potentiel allergisant
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ANNEXE 3 - Liste des plantes invasives de
Bretagne
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Présentation de la liste des plantes invasives de Bretagne

La liste des plantes invasives de Bretagne comprand, en 2011, 102 taxons exngénes’

Ces 102 taxons, listes dans les pages 16 & 18, se répartissent en :

W

Iﬂ plantes invasives avérées, portant atteinte 4 |a biodiversité, dont .

= 17 winstallées v, cTest 3 dire présentad <ur Vensemble du tenitoire considéré en de 1res
rearrili ebses localtes (vou liste des Laxans £ aprés) ;

: o duemeigeantes v au edractire envalustant bien  deatifie, dont on decouwre
reguliframent da noovelles slayioms mals entore en podnbre relativement limitg @ oo
plantes ool "all rguétre (Albem fregueteom), Nimpaticnte de PHisalaya flimpates
glarrduifera) et le pacpale a deux éms (Pospelum detichum),

22 plantes invasives potentielles, dent:

=1 cawsart des problémes & la zante homaine, ayant eodance 3 montier un caracline
ervahissant (Fambroose, Amdeosi ortermsafoha) ;

= 1 plapte abseste du teromore mas présente dang un départerient mitrophe (Lore
Adlantique), une cuscule, Cuscubo oustrods ;

I 4 pspoces actueliement, en Bretagne, vroquerment en millew fortement anthropis:, man
dtant conrues pour élre fortement rraswes on milew naturel dans d’aubies régions
(Failante —Adanthug oiticsme , e buudlela —Cuddiny dowdn , e robmier —~Hebiniu
pseuderadio )

T A comt déd spmalies e orahied natunel  omais epoore pew slabidisées (wipioes
acudentelles) el onl Lenddnoe a y monbrer gy Caracbéng envabussant (deus coteneasters,
I'hydroeatyde Favsse pengecule ol bg edes e Tapsse grabiobe, Dindessi dubig)

s 1isonl en vore de raluralisation ou natuealisees e miitus naturels vt om tendanze 4
ot un ©anactdrd ivasil fvoa hstel,

60 plantes a surveiller, dani

S 1 causant des problémes a de santd humare, w'dyant pas tendance & montrer o
caratibee ervabdssart man o gun pourrat e fawe 2 Pavens, comgly tepu de 209
comppottenent  Gary Jeubies  egions la béce due Caudases Hlerocleom
moniegG o) -

T A1 planles e'tlant pas conSeden 68 corame nvasives dverées dans 1a région, mas
Lotinugs Loemene belles dans Jes rdgions o cimal proche ; des plantas sonl présenles pou
la plupasl sous Toeme de lechiwes plus ou moins dlendues, dans des mulieus fariemdant
porlurbaés {hards oo route, Ler ams culteds, remblas, ) mans cértames e ole rotées ga
miliéux natureh (sables dusares persurbes. berges inendables notammdnt) (vor Lste)

o 14 planmes monbrant une teddance a dévdoppor un caradtére ermvaliasanl, rmans
uniguersenl cu mihew fortement anthnopisd, ¢ donl Novasivié oo milicu natuiel os
conrue ailleurs dans e mande-{vor keted -

Le CBN de Erest avat propose d ntegrer & -2 iste de: ‘nvasives de Bretagne, &n tant quiinvaslve zvérés
irstzl ge, Sparting ¥ townsendil H.Groves & liaroves var. anglica {C.E.Lubb.] L=mb'nos & Mzqust. compts
tens de son caracters extémemant anvahiszant dans ez mTPaux naturels bratons |Morb’ren on oe-iculier) et
de |3 concuTTence QuE o@ taxkon Exerce sur Sporting martima. Le CSRMN [séence du 7 juin 2011, considdrant
qQue rette spartice n'éfa't pES UN tAXCN SXCEENE U sen3 strict (puisgu'il s'est forme & pErtT o'un CoisEmEnt
grt=g un tason indigére et un taxon non indigéne) # oropose de e recirer de '@ 'iste.
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= 2 plantes invasives svarées uniguement en mubeu fortement influencé par Fhommae et
dard [e caractere envahissant [avec impact sur la biodiversiéd) n'est pas tonnu aillgurs
dans ke monde en mikeu natursl {Bromus wilide nawir, Conyza fiorbandal
2 plantes autiefoss signalées comme mvasives mais dont on consdere aujourdhu
gu'elles sonl ntbgries & la flore locale sans dommage auk cammundutés indigbnes
{Péladie du Canada Elodea conadensis et e jonc fin, funcus temws).

Especes invasives averédes |

Especes Installées :

Plantes portant atteinte a la bicdiversité avec impacts économiques majeurs (JA1 ou LA13)
Ep=ria fensa Planch.
Lixtwigia peploidas (Kuntn} B H. Faven
Ludwigia uruguayensis (Cambess.) HHam
Myriophyitum aguaticum (Vell) Vare

Plantes portant atteinte a la biodiversité (E41i) :
Baccnaris hadmifclia L.
Sigans froncasa L
Camobrotus acinaciionmis / sdulis
Congdena selicana (Gohwlt £ Schull.f) Asch. & Grostn,
Crossido helmsii (Kirk} Cockayne
Lagaresiphon majer (Ridl ) Moss
Polygonum polsiachvier ©.F W Messs,
Prunus ([Aurocsrazus L
Az pnowlrie faponien Hoult.
Fepnoulris sachalinensis ¥ bohemica
Fhododandran ponticum L,
Esnacls cinararia DG
Sparing avfemidlora Laissl,

Ezpeces emergeanies (1Al :
ARitem trigualnum L
imearens glangiaiera Rovie
Fasoalvm arsgehunt L

Especes invasives potentiglles

Invazive absents du territoire mais presente dans un département limirophs (IF1):
Cuscula austrars K. Gr

Invasives uniguement en milieu fortement anthroplsé. mais dont Vinvasivite en milisu
naturzl est connue ailleurs dans ke monde (IP2) :

Ailanthins atvssima (Mt} Saingle
Budaiafe devidhi Franch
Robinia pseudogcacia L.

' Des glémients da clavfasrion rur 1" imnaer sausé par oe taxer sar 3 biodrrercoia sorr 3 rechercher (remarcie du
CSRF
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Flante cavsant des problemes a Ia santé humaine, ayant tendance & monirer un caractere
envahissant (IF3] :
Ambrosia arfermisidolia L

Plantes encore accidentelles, ayant tendance § envahir les milisux natprels ((P4)
Cotoneaster fosizontalis Dacne,
Cotoneastsr simonsl Boker
Hydrocodyls ranuncufaides LF
Lindermia dubia (L.} Sennall

Plantes naturalisées ou en voie de naluralisation, ayant tendasnce d envahir les millewx
maturels (IP5) :

Anihamis marhma L

Azalla ficwaldes Lam.

Claytonia perfoliata ODann ex Wi,

Cotufa coronopifolia L

Eindaa puriaht (Planch.) H.SLdokhn

impaiiens balfowt Sook. i,

impatieas panvifiora DC.

Lavrus nobilis L

Lamsa minuta Konth

Lampa turionffars Lanaod

Feiasitss frograns (Vi) T Pres!

Peiasites hpbndue L) P .Gaann., B.May & Scherh subsp. hybridos

Senacis Inaequitens OC.

Esscas a survajller 5

Flante exogéns causant des prolilémes & |a sante humaine, connue comime invasive sous
des climats proches, mais nayant pas encore montré dans la région de caractére invaslf
[AS1):

Fergciaum man@Jacignunt Somaier & Laviar

Plantzs (nvasives averees uniguement en millzu fortemsent mfluencd par 'homme et dont le
caractére ervahisasnt [avey impact sur la Ligthversitd) n'est pas conni aillsurs dans le monds
en milisu naturel (AS2)

Eromue wiigenond Konth

Canyza flarbueoz Konth

Plantzs nm'étant pas considerees comme invasives dans la region. maks Sonnues comms
telles cdans das régions a climat proche (ASS)
Apar hegundo L
Amaranthus pitus L
Amaranthue gelfieius L
Amaranthus hybricus L
Amaranthus rerrofiecs L.
Artsmisio varfovorum Lamcns
Agter lancecdats Wik,
Aster novi-befgi L
Asgler squamarnis (Spreng. ) Hisroa,
Astar x padgnius Wiid
Eertsroa ncong (L) DT
Bigans connata Muhi. gx Wil
Chenopoditm ambrosiondes L
Canyza bonarensiz (L) Cronguis!
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Coronopus dichymus (L) Sm
Crepiz sancta (L) Bormm.
Cyperus eragroats Lam.
Cyperus eselfantus L
Cature stramonium L. subsp. stramonium
Eickhernia crassipes (Mat) Solms
Eiaeagnuz anguatfofa L
Eragrostis pectinacen (Michs. ] Nees
Erigercn annuus (L) Desf
Calega officinalis L
Lyriven barbarum L
Mahonia aguifolium {Pursh) Nus
Mafricoda discoldes DC.

santhus sinens's Andersson

oNES Ciennig L
Osrothers enyihrosepaln Borbés
Pszpa'um dilatatum Poir,
Phytolaces amerizcana L
Picfiz siratintss L.
Rhus tyohing L
Rosa rugosa Thund,
Solidago canadensis L
Selidago gigantea Aiton
Sorghum hofepenss fL.§ Pars,
Sporobolug indicus (L) R.Er
Symphoricarpes obue (L) &.F Blake
Tetrogonia fsimganaides (Pall ) Kunize

Plantes montrant une tendance a developper un caracters envahissant. mais unigusment en
milieu foriement anthropisé, et dont linvasivite en milisa naturel =st connue allleurs dans

ks maonde (ASE):
Berbens ganainil Hock.
Canyzo conaaensis 1L Crongurst
Conyza sumkirsnsis (Reiz ) E.WValker
Crocosmia ¥ srocesmifora (Lemoins] ME.Br
Epitchivn adenaceiron Havsskn
Fafnsoga ponmars Ty,
Golinsoga guadniraaiars Ruiz & Pav
Larthyrus latfalivs L
Leyoesteno ovmosa Wal
Lonicera japonica Thanb, ex Mumay
Panicum dichcramifcrum Mchs
Farthencoissus guinguetalio (L) Flanch
Setato faben F Rem,
Symphytem bilbogum K.F Schimp.

Plantss n'étant plus considéréss comme invasives (intégrées a la flore locale sans
dommages aux communauteés veégétales indigenes) (AS4):

Eloden conadensis Mich

Juncus enuis Wind
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