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BEXPOSE

I = Suivant acte regu par Me Edouard LE DOEUFF,
Notaire & PONTIVY, le seize mars mil neuf cent vingt
et un, transerit au Bureau des Hypothéques de PONTIVY,
1e dix sept mel mil neuf cent vingt et un volume 630,

numéra 29 \ AT Rl H 1~ I 1

Une maison sise Ville de PONTIVY, Rue nationale
comprenant un rez-de-chaussée, deux étages et un

enier
55 Beiriére cette maison, une cour, en partie cou-

verte, [
tel que cet immeuble sera ci-apres plus ample~

ment désigné,

cette vente a eu lien moyennant le prix prinei-
yal de quarante six mille neuf cent quarante francs,
46.940 f£.) qui fut payé comptant ainsi gue le constate
ledit acte, partie en numéraire et le surplus au moyen
de titres au porteur acceptd comme numéraire.

recueillir sa succession :

B

Scanned with CamScanner



ses clng enfants issus de ason union avec
son époux survivant.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont
constatées dans un acte de nototiété dressé apris
ce déctas, par Me LE BRAS, Notaire & PONTIVY ( 1'un
des notaires associés),alors prédécesseur immédiat
de 1la Soclété Civile Professionnelle , suppléant
assurant la gestion de 1'Etude de Me LORVELILEC,
Notaire smsnommé, décédé, en date du dix novenbre
mil neuf cent cinquante huit,

1'attestation notariée prescrite par le dé-
cret du quatre janvier mil neuf cent cinquante einc
a été dressée aprés le décés di , en
ce %ui concerne la propriété sise rue Nationale,
A PONTIVY, dont s'agit, le vingt octobre mil neuf
cent dinguante neuf " et publide au Bureau des
Hypoth&ques de PONTIVY, le vingt six novembre mil
neuf cent cinguante neuf, volume 1431, numéro 30.
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¥ N

Scanned with CamScanner

.



-b) usufruitidre légale du quart des biens
composant sa succession en vertu de l'article 767
du Code Civil, sauf & confondre cet usufruit avec
le hépéfice plus étendu de la donation ci-aprés,

-c) donataire en vertu d'un acte regu par
Me Jean ROBINO, Notaire & MOELAN SUR MER, le vingt
neuf mai mil neuf cent soixante quatre, entegistré
a4 QUIMPERLE, le dix juillet mil neuf cent soimnte
douze, folio 35,muéro 225/6 poit de la plus
forte quotité disponible entre époux, soit

e s
. J,?,I pleine propriété et en usufruit soit en pleine
0 k) B S v sk Me ROBINO mmé
St SEL A vant acte recu par BUSNOMIDE 4
L E‘%@?{%lﬁ le douze juillet nil nouf’ cent #oirante douze,
Oipins enregistré & QUIMPERLE, le vingt quatre juillet
o — mil neuf cent soixante douze. folio 36, n® 244/2
= a déclaré accepter
e -~ la donation du vingt neuf mai mil neuf cent soixan
g8 & & te quatre, & elle faite, mals seulement en ce

qu'elle porte sur la quotité disponible la plus
étendues prévue par l'article 1094 du Code - ivil
cette quotité étant d'un quart en pleine propriété
et trois ouarts en usufruite. sauf les droita

de

2ent) et pour seuls héritiers chacun pour un tiers
gsenf 1'effet de la donation précitée,

tous trois susnommés, ses trois enfants
issus de son union avec son épouse survivante

Ainsi que le tout est constaté dans un
acte de notoriété et dans un acte de déclaration
d'option dressés aprés le décés par Me ROBINO,
Notaire sus nommé, le douze juillet mil neuf cent
soixante douze,

1l'attestation immobilitre concernant 1'im-
meuble sis Hue Nationale, & PONTIVY. dont s'agit,
a été dressée,apris le décis de |

~ par Me ROBINO, Notaire susnomme,
le trente et un janvier mil neuf cent soixante
quinze, publiée au Bureau des Bypothéques %e PONT
VY.1l2 nuinze octobre suivant,volume 2477,n° 3.

quinze, laissant pour recueillir sa succession :

s
s
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les quatre enfants existant de son mnion avec
son épouse prédécédde, héritiers chadun pour un/ecin-
quidne,

59) et pour le dernier cinquidme, indivisément
entre eux,

ges trois patita:qggggtﬂ. par représentatio
as leur ptre, décédde

ainsi qu'il est di% ci-dessus,

Ainsi que le constate 1'adte de notoriétéd
dressé par Me ILE STRAT,Notaire assoolé soussigné,
le vingt deux décembre mil neuf cent soixante
gelze,

L'attestation notariée apris le décis de
FARTE AT : a été dressée par le
méme notaire, cd jour méme, et une expédition de
cet aocte sera publiée au Bureau des Hypothéques
de PONTIVY, en temps de droit, avant ou en méme
temps que les présentes?

V - Les consorte ayant 1'intention de
vendre 1'immeuble dont s'agit par appartements ont dé-
cidé de le soumetire aurégime de la copropriété tel
qu'il résulte de la lol et du présent acte.

CECI EXPOSE, les requirants &s-qualités, ont éta-
bli de la manidre suivante, le réglement de co-proprié-
¢ et 1'état descriptif de division faisant 1'objet
des présentes @

REGLEMENT DE COPROPRIETE, ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

ETAT DE REPARTITION DES CHARGES :
Chapitre premier

PISPOSITIONS GENE 24
Article premier :

Le présent réglement a été dressé conformément aux
dispositions de la loi n® 65-557 du dix juillel mil
neuf cent soixante cing, modifide par la loi n°® 66-
1066 du vingt huit décembre mil neuf cent soixante six,
et du déeret numéro 67-223 du dix sept mars mil neuf
cent soixante sept, porbant réglementation de ladite

loi,dans le but :
19) d'établir la désigmation et 1'état descriptlf |

de division de 1!'immeuble, conformémént aux dispositions

£ _
M c
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de 1'article 8 de 1la loi n® 65-557 du dix Juillet mil
neuf cent soixante cing,

2°) de définir les diverses catégories de chargee
conformément & l'article 10 de la loi n° 65-557 du
dix juillet mil neuf cent soixante cing, et de 1l'arti-
cle premier du décret numéro 67-223 du dix sept mars
mil neuf cent soixante sept, préeité, de déterminer
les parties communes affectées & 1l'usage colleciif
des propriétaires et les parties privatives affectées
1'usage exclusif de chaque propriétairej

%0) de fixer lee droits et obligations des proprié
taires des différents lodanx composant 1'immeuble
tant sur les choses qui seront leur propriété privativ
et exclusive que sur cellee qui seront communesj

4°) d'organiser l'administration de 1'immeuble
en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la
g.stion des parties communes, et de la participation
de chaque copropriétaire au pailement des charges;

50) et de préciser les conditions dans lesquelles
le présent rédglement pourra &tre modifié et comment
geront rdglés. les litiges auxquels son application
pourra donner lieu/

Ce réglement de copropriétd et toutes modifica-
tions qui Jui seraient apportées en respectant les
conditions prévues par l'article 26b de la loi n°

' 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cim,

et celles du chapitre VI ci-aprés seront obligatoiree
pour tous les propriétaires d'une partie quelconque

de 1'immeuble, leurs ayants-droit et leurs ayants-—cau-
se, (et, en cas de démembrement du droit de propriété
tel que le prévoir le titre III du livre II du Code
Civil,pour les nus=propriétaires et usufruitiers,

et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et d'habi-
tation). Il fera la loi commune & laguelle ils devront

tous se conformer.

I1 ne peut,conformément sux prescriptions de
1'artiele B de 1a loi n? 65-557 du dix juillet mil
neuf cent soixante cing, imposer aucune restriction.
gux droite des copropriétaires en dehors de celles
qui seraient justifides par la destination de 1'immeu-
ble, telle qu'elle est définie aux actes, par ses
caractéres ou sa situation.

Tout ée qui n'eat pas prévu-par le présent rdgle-

‘ment restera régl par le droit commun, & défaut de

décisions particulidres prises par 1'assemblée géné-
rale prévue & 1l'article 19 ci-aprés.

z
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DESIGNATION ET DIVISION DE I'IMMEUBLE
I ~ DESIGNATION
Article deux:

Le présent rdglement s'applique & 1'immeuble
cl-apres désigné

VILLE DE PONTIVY
(Cadastre rénove) ;
Rue Nationale, numéros 10, 12 et 14 :

I - Un immeuble sis audit lieu, aspecté & 1'Est,
sur la rue nationale, conbtruit en pierres et couvert
en ardoises, comprenant :

1°)_Au sous-sol :

Une cave séparée en deux parties par un mur de
soutinement, dans lequel est percée une ouverture
permettant la communication entre les deux parties de

aaves.
L'accea de ces deux caves est constitué :

d'une part, par une entrée basse pratiquée dans la
partie Sud de la longdre Ouest de cet immeuble, cette
entrée se trouvant eu rez-dé-chaussée dans un petit ap-
pentis qui sera ci-apris désigné sous le titre IR

et d'autre part, par 1'escalier d'accés aux caves
gitué au Nord de 1'immeuble,sous 1l'escalier d'acods
aux étages.

29) au rez-de-chaussée

du Sud zu Nord :

A) une entrée, un couloir desservant, & gauche un
magasin, & droite 1l'escalier d'accés au sous-sol, et
en bout, une cour privative &4 1'immeuble faisant 1'ob-
jet du présent acte.

B) un premier magasin, ayant devanture sur la
rue nationale , séparé de l'entrée et du couloir sus-
visés par une cloison dans laguelle est percée une

pDr‘bE- ]
Ce magasin communique avec une arridre boutique

sise dans une construction édifide en appentis contre
1a 1an§%ra Quest de 1'immeuble et qui sera ci-aprés
désignée sous le titre "III".

C) un second magasin séparéd du premier par un
mur de souténement, Ce magasin a devanture sur la Rue
Nationale et sur le passage au Sud, ci-aprée désigné
communigue également avec une arridre boutique sise
dans la construction en appentis, & 1'Ouest du présent

i.m.m&u'bla -
Dans 1'angle Sud=Quest de ca magasin, 11 -
existe un escalier particulier d'accés & 1'étage,
et débouchant sur le passage ci-gres désigné. :

fff; 1
Mgl

Scanned with CamScanner



D) Au Sud de ces magasine et séparé du dernier
(objet de l'article "O")ci-dessus) en partie par un mur
de pouténement et par ailleurs par des vitrines, un
passage commun dont i1 gera ci-aprés question sous le
titre "MITOYENNETES - SERVITULES",

30) gu premier étage :
auquel on accede:

" par l'escalier commun au Nord de 1'immeuble,
Lo et par l'escalier se trouvant dans 1'angle Sud-
w Ouest du magsein désigné sous 1l'article "C)" du titre
o 20)n pi-dessus; .
= < Cet étage comprend :
= 1N paliﬂr. : ]
- ' —un couloir-dégagement sis dans la partie Ouest
- .2 = de 1'immeuble. Ce couloir dessert :
8 S o —-Au Sud de 1l'immeuble une cuisine sise en partie
- e au dessus du passage et ayant fenétre ouvrant & 1'Ouest

gur ce passage.
et une petite chambre sise également en partie au-

dessus du passage et ayant fen8tre sur la rue nationmale,
-4 la suite de cette piéce et vers le Nord, une
pildce ayant fenétre sur la Rue Nationale,
-une autre pidce séparée de la précédente par un
mur de souténement
- -et & la suite de cette chambre et communiquant
avec elle, une chambre siee én partie au dessus du
couloir d'entrée sis dans la partie Nord de 1'immeuble.
Cette pitce a un accés direct sur le palier.

49) au second étage :
auguel on accéde par 1'escalier Nord de 1'immeuble}
un couloir eis dans la partie Ouest de 1'immeuble,
desservant & gauche,
-deux piéces ayant fendtres sur la rue Nationale,
-et au fond, une cuismine ayant fenétre sur le
passage,al'Ouest,
Cet étage comprend également
. une pitce sise au Sud de 1'immeuble (partie Est)
prés de la cuisine et d'une des pidcea, et ayant fenétre
sur la rue nationale,
une sutre piéce dans la partie Nord-Est de 1'im-
meuble, ayant femfire sur la rue Nationale et acces
direct au palier et & la chambre contigue
(] 5°) _Combles :
q un grenier auquel on accéde par l'escaller sis au
Nord de 1'immeuble. .

&
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Dans 1a partis Nord, une courette privative, A
laquelle on acodde par le couloir commun sis au Nord
de 1'immeuble.

Dans oette cour existe une petite construotion é-
difide en dur et couverte en tuiles, adosade en partie
d 1an gonstruction ocl-aprde désignée sous le titre
"III" et par ailleurs, au mur mitoyen séparatif des
la propridté

I1I - toujours A 1'0Ouept de cet immeuble

une construction en appentis le long de 1la facade
Ouest de ce bAtiment prindipal et adoseée A la longdre
Est de la malson voisine, eadastrée sous le numéro 236
section DO, appartenant &

Cette oonstruction édifiée en parpaings de ciment
et couverte d'une terrasse en ciment et zinc, emt
composée d'un simple rez-de-chaussde comprenant :

~dans la partie Nord, un arridre magaein, communi-
uant avec le magasin désigné sous le paragraphe “B"
a titre "2°)" de 1la présente désignation,

~dans la partie Sud, un second arriére magasin,
communiquant avec le magasin désigné sous le para-
noo g
graphe"Q" du titre "2 )" de 1a présente désignation,
oo second arridre magasin étant composé d'une petite
pibdoe, un débarras et un Water-closet.
" Observation ici faite que de la piéce
"principale de ced arriéraqmagasin rart une che-
"minde g deux conduits, adossée & la longire Est
"de la propriét

IV - A la suite de ces arridres-magasing ;

un débarras construit en plerres et couvert en
ardoiges, adossé,au Nord & la construction ci- dessus
désignée sous le titre précédent, & 1'Est, & 1'immeu-
ble prindipal objet du titre "I" et par ailleurs &
la propriété , ci-dessus visée.

Ce débarras a accds direct sur le passage.

Dans ce débarras se trouve l'entrée basse de 1a
cave de 1'immeubls principal.

Le tout figure au cadastre rénové :e ladite com-
mune de PONTIVY, sous les relations suivantes ;

PLLIG A 10

susvisée.

Section [numéro |lieudit et nature Contenance
B0 237 |"Buwe Nationale, n® 10,12
et 14, sol contenant un
are, trente cimg oentla-
rﬂﬂ,ﬂittast------lll""‘ 1&!35&&-

7
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Ces indications cadastrales résultent
d'un extralt moddle trois délivré par le servi-
ce départemental du Cadastre au notaire soussigné,
laquelle pidce sera déposée au Bureau des Hypothé-
ques de PONTIVY, avec une expédition des présentes
4 1l'appui de la formalité de publicité foncidre.

Telle que cette propriété existe, s'étend,
se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
servitudes et dépendances, sans exception ni réser-

Ve«
MITOYENNETES —SERVITUDES - INDIVISION
I - MITOYENNETES :
12) Mur séparatif de '1' jmmeuble dont s'agit et

deggngﬂt cadastrée sous le numéro 238,
section HC.

ce nur gépmratif est mitoyen entre les deux
propriétés, sur toute sa hauteur.

20) muret séparatif de la cour intérieure de 1'im=
meuble vendu et de la propriét susviaéei
ce méme mubtet est dgalement mitoyen sur toute sa

hauteuwr, mals la porte existant dans ce mur est priva-
tive & la propriét cadastrée sous le numéro 238

section BC.

3°) !“lsm‘!_ms&l%da la_propriétéd cadastrée
gous le n® 23b,section BC et de la construction ci-des-
sus désignée sous le titre "III" de #a deésigmation.

I1 résulte que ce mur est également mitoyep sui-
wvart les termes contenus dans l'acte du seize mars mil
nenf cent vingt et un amalysé en 1'exposé qui précitde ,
lesquels termes sont ci-apriés littérallement rappelés
" Entre l'angle Sud-Est du grand bétiment dépendant
n"de la propriété situde & PONTIVY, Hue de 1'église (i1
"glagit de la propriété nadastrde sous le n® 236,
ngection BC) appartenani a , vendeur, et
nlg construdtion adossée contre 1la longére levant de
"de bitiment,construction oli se trouvent actuellement
ndeux cuisinea ( actuellement arribre-boutiques) la lon-
ngére levant dudit grand b&timent sera mitoyenne entre
n]Je sol et une ligne droite horizontale mende a4 dix
noentimétres au dessus de 1'appul de la grande fen@tre
vexistant dans cette longére.

4°) mur s de la proprié au
Sud strée s irg 232 on_bu.

Ce mur séparatif parait &tre également mitoyen
entre les deux propriétés, sur toute sa hauteur.

11 - SERVITUDES :
19) 1 n :

Au Sufl de la propriété dont s'agit, entre le mur -
séparatif de la propriété t le magasin ci-dessus

g 7
b AS
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déeigné pous le paragraphe "C" du titre "I" de la
désigmation il existe un passage en partlie couvert par
le bftiment principal objet des présentes, Ce passage
permettant 1'acciés depuis la rue Nationale & la place
Anne de Bretagne.

la propriété dont s'agit posséde une porte
ouvrent sur ce passage, Rue Nationale.

29) Servitude de passage pour l'asccés A la cave _

ST de 1'immeuble sis 8,Rue nationale

AR el '

e Aux termes de l'mcte susvisé du seize mers mil
&Z: neuf cent vingt et un, la propriété dont 11 s'agit
ST est grevée d'un droit de passage sur la cour intérieurs
S au profit de l'immeuble oadastré sous le numéro 237,

o
(¥l
mﬂ
e
=1
=

section BC appartenant aux Consorts pour l'acces
A& sa cave située en sous-sol et & la rue nationale.

30) Evacuation des eaux pluviales,ménagires et
autres.

I1 est rappelé que 1l'acte duseize mars mil neuf
cent vingt et un,prévoit que :
w la propriété vendue ( celle dont s'agit) est et
nregtera aux mains des acquéreurs et de leurs héritiers
nreprésentants ou ayants cause, grevée d'une servitude
nd'écoulement des eaux de pluie, ménagires et autres,
HFrnvenant 1) de 1a maison et de la cour loudes &
nMadame Veuv (n® 8. Rus Nationale Jactuellement
rprppriété des consorts ), 2°) de la cour de 1'ii~
smeuble sis & PONTIVY, iue de 1'Eglise (propriété cadas-
niwda gous le n® 235,section BC' appartenant & Monsieur

représentants.

_ Suivent acte regu par le notaire assoclé soussigné
et Me Alein EERRAND, Notaire & LOCMINE,2e jour méme,
non encore publié mais qui le sera en temps de droit.

coantenant diverses conventions passées entre les
comparants, ds-qualités, et les Consorts proprié-
talires de 1'immeuble voisin,cadastré sous le numéro
238,section BC,

11 a été fait les observations suivantes au sujet
de 1a servitude dont s'aglt :

Les eaux pluviales en provenance des toitures
des deux immeubles sont recueillies sur la facgade
Rus Nationale et & l'arridre, par une gouttidre exis-
tant au droit de chaque immeuble et par une descente
de gouttidre accolée au mur mitoyen séparatif des deux
immﬂ}lﬂat |
Les eaux pluviales s'écoulent vers la rue natio-
nale, savoir ;

v cbté cour: au moyen d'un puisard sitw dans la
cour de 1l'immeuble objet des présentes, et ensuite par
une canalisation passant gar la cave du méme immeuble
et branchée sur le résean d'égouts de la ville.

g |
e 7
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cbté rue : au moyen d'une canalisation passant
dans le trottoir de la Tue et déversant dans le canivest

de la volie.

Les parties ont ajouté .et reconnu audit acte,
que les eaux ménagéres et autres en provenance de 1'imme
ble sis 8,Rue Nationale étaient évacudes d'une
maniére autonome & celui-ci, par les branchements
au réseau d'égouts existant dans ledit immeuble.

I1 a été également sudit acte que chacun des immeu
ble supporterait l'entretien, la réparation et le rempla
cement des gouttidres existant au droit de ses toitures,
par contre, les descentes de gouttiéres seraient répa-
rées, entretenues et remplacées i frals communs.

III - INDIVISION :

Aux termes de l'acte susvisé en date da ce Jour,
recu par Me KERRAND,Notaire & LOCHINE et Me LE STRAT,
notaire associé soussigné, en cours de publication aun
Bureau des Hypothéques de PONTIVY,

les parties audit acte ont constaté qu'en applica-
tion des clauses de l'acte du seize mars mil neuf cent

vingt et un, sus relaté en 1'exposé jui précéde, sont
indivis entre les lmmeubles cadaatrés :
Section BC, n° 237 (10,12 et 14,Rue Nationale)
et Section BC,n® 238 (8,Rue Nationale)
-1'entrée,
-le couloir du rez-de-chaussaée,
-1s cage d'escalier de 1'immeuble 10,12 et 14
Rue Nationale, n? 237,section BC,propriété des Con-

sorts
4 1'exclusion de toute portion du sol de cet i~

meuble.
CONVENTIONS RELATIVES A CETTE INDIVISION

Puis, pour éviter toutes difficultés ultérieures
entre les divers propriétaires des deux immeubles,
les parties ®¥s-qualités,constatent et au besoin
conviennent ce qui suit, en ce qui concerme les par-
ties de 1'immeubles cadastré Section BC, n° 237,
faisant 1l'objet de cette indivision;

Détermination des rtieg 4" euble dlutilisa-
tion communs : ) i\

: raigon de leur utilisation ecommune par les
propriétaires ou co-propriétaires des deux immeubles
il y a lieu de considérer que sont compris dans cette
indivision, les parties d'immeuble suivantes :

-la porte -dientrée sur la rue Nationale,

-la totalité)du couloir du rez-de-chaussée, _

~les esealiers dlaccks aux étages et l'escalier
de descente aux cavesy
__,-Lis paliers des étages et dn grenier, dans la
partie servant au passage commun des utilisateurs.

-1a totalité des revétements ou peintures des
murs,boigeries,et plafonds de ces couloirs,escaliers
et cage d'escalier,étant icl précisé que les boise-
ries des fenétres existant dans le mur arridre de
la maison n® 237,section BC,propriété des Consorts

s sont pas comprises dans 1'indivision.

& &
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-les conduites canalisations, cables, gaines d'all
mentation de la cage d'e=calier en électricité.

-La porte située en fonds de couloir au rez-de-
chaussée, ouvrant sur la cour intérieure de 1'immeuble
10,12 et 14,Rue Nationale.

pans que cette énumération puisse &tre limitative.

Détarminftigg des. charges de chague immeuble, :

es parties es-gualites conviennent de fixer la
quote part de chaque immeuble & 1'égard des charges d'en-
tretien, réparations et réfection des parties d'utilisa-
tion communes, savoir : = Es

-immeuble 10,12 et 14;Rie Nationala: S3fT CENT
HHGT BII f HImmspﬂil--hij-'!? ----- n'I_EE’; 1-000&.

immeuble 8, Rue NationaTe DEUX CENT _

SOIXANTE QUATORZE / MILLIEMES,cil.....cvs. 2?'@;5 1.0002.

Bgalité : MILLE MILLIEMES eleasso1.000 / 1.0008

Etant prédisé qu'il a été tenu compte pour cettie
répartition de la superficie développée de chacun des
immeubles ayant vocation A utilisation de ces parties
communes objet de la présente indivision, laquelle super-
ficlie est de : '

—trois cent quarante mitres carrés (340 m2) en ce
qui concerne 1'immeuble 10,12,14,Rue Hationale, soit le
sous-sol,le rez-de-chaussée, a 1'exception du magasin et
de 1'arritte boutique 14,Rue Nationale n'ayant aucun d
droit suxdites parties d'utiligation commune) et les
étages et combles.

_et cent vingt huit mdtres carrés, (128m2) pour
1'immeubls B,Rue Nationale soit le rez-de-chaussde,les
étages et combles (étant précisé que le sous-sol dudit
immeuble est compté ici pour néant étant donné sa faible
utilisation desdites parties communes, mals sans préju-
dice de ses droits & utilisation de ces parties d'immeuhle

Droits et ob tions des propriétaires
Utilisation :

Les parties de 1'immeuble 10,12,14,Rue Nationale
sur lesquelles portent 1'indivision ci-dessus consta-
tde,ne pourront &tre utilisées gu' & 1l'accés aux im-
meubles ou appartements qu'elles déservent.

En aucun cas, il ne pourra y &tre déposé ou entre-
posé ducun objet susceptible de détériorer les sols ou
les murs ,

Le passage devra toujours 8tre laissé libre & la
circulation.

B tien- rémaratio = Réfection :

Lea parties conviennent que les charges tant d'en-
tretien courant que de réparations et de réfection to-
tale ou partielle des parties d'immeuble d'utilisation

comnune seront supportées par chaque immeuble dans
les proportions di-dessus fixédes .

Trav, H

L'exéoution des travaux de réfection,réparations
entretien des parties d'immeuble cbjet de 1'indivision

’@(;ﬁlhﬁ 7
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"devra avoir lieu h premidre demande de 1'un ou 1'aubrd
"des propridtaires ou oo-propriétaires respeotifs deo
:1mmauhlau oo=-indivisnires.

- Osux=oi devront s'entundre sur la nature des
Jbravenx & effeotuer, le choix des architeotes, mnt-
sirop d'oeuvre, entreproneurs ou artisans, le choix des
yoatéripux et lep modalitde d'exdoution et de finanocor-
sment de oces travaux.

, A oo sujet, i1 est entendu que les propridtaires
"ou po-propriétoires de chnoun des immeubles oco-indi-
vyigaires, devront, pour des raisons d'esthdtique ,
“omployer pour les parties de murs, oloisdno, puliers,
"ddpendant exolusivement He ces immeubles males viwsi-
hlep du oouloir ou de la onge d'epoalier servant au
"passage, les mémes revétements et couleurs.

: Les travaux rooonnue indispensables par
wohaoune des pur%iau. na pourront motiver une demande
ade dddommagement pour trouble de joulssance de la
wpart des propriétaires ou co-propriétaires des deux im
pleublen.
¢ Eolairage du couloir ot des epoaliorg.:
. . - :
J L'éolairage du oouloir, de la ocage d'escalier et
4de la descente aux oaves sera asouré par une alimen-
otation particulidre en électrioité et un compteur
nopdolal & ocet effet.
' Ces travaux d'alimentation et d'installation,la
,location du compteur, labonnement,la consommation d'é-
Jlectricité et par suite, l'entretien, la réparation et
«le changement des empoules et en général tous frais
Joccasionnés par cette installation seront supportés

r chacun des deux immeublus, en proportion de leur
,droit dans l'indivision ci-dessus constatée.

PLANS
Sont demeurés ol-joints et annexéds apris mention
-una esauisse & 1'échelle 1/1.000% dressé par
Géombtre Expert & PONTIVY

~quatre plans rigurant, le premier le sous-sol
de 1'immeuble, le second, le rez-de-chauesde de 1l'im-
meuble et ses ddpendances , le troisidme, le premier
étage, le quatriéme, le seound étage, et le dernier,
les combles de 1'immeuble.

Tels que ces R.Elm! sont été établis par le cabi-
zat TAVANANT - KERDAFFRE, Maftre d'ceuvre en b&timent

PONTIVY.

II - ETAT.DESCRI oN
Article trois 1

L'immeubls ci-dessus dédsigné est diviaed en
lots de la manibre suivante :

L
y H3 73
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Au Sous-sol de 1' immeuble principal
LOT NRMERD UN &~

a)une cave gise en sous-sol, bout Nord de 1'immeu-
ble principal face &4 1'escalier de descente aux caves,
portant le numéro UN du plan des caves,

b) et les soixante dix neuf/dix-millidmes de la
propriété du sol et des parties communes générales de
l'immﬂ‘l.lhle. oi*“‘_iﬂiilllllillllllliiill-iii Tg f1nlnu0é

LOT NUMERO DEUX (

a) une cn:vg,, gise en sous-sol, Angle
Notd-Ouest du bidtiment principal, et en
partie sous 1l'escalier de descente auxz

caves, portant le numéro DEUX du plan
des caves,

b) et les cent vingt/dix millidme
des parties commures générales et de
Prupriété du Enlp ui""!!lilliiilildi-i

LOT NUMERO TROIS

a) une ug_v? geise en sous-gol,
4 droite‘de 12 descente aux caves,
et portant le lot numéro TROIS du
plan des caves,

b) et lee sept cent soixante dix
huit millitmes de la propriété du sol
et des parties communes générales,ci...

LOT NUMERO QUATRE :

a) une cave sise dans la par-
tie Sud du sous-sol, et dont 1l'ac-
cés ge fera exclusivement par la
descente existant dans le lot numé-
ro NEUF, ci-aprds désigné, auquel
demeurera attaché perpétuellement
au présent lot, comme constituant
gol seul moyen d'accéa.

b) et les huit cent seize /dixz-
millidmes de la propriété du sol dt
dea Pﬁ.rti&ﬂ commune a géﬂérﬂles flesaas

iu re e=Chausgés :

LOT NUMERO C ..

a) une: plece & usage de magasind
ou bureau, ayant accés direct etr
devanture sur la Rue Nationale,n® 12
communiquant avec le couloir et l'es-
calier sis au Nord de 1'immeuble,
par une porte pratiquée dans la
cloison séparative, et avec une

120 /10.000&

778 /10.0002

816/10.0008.

k7

-& T-EPﬂrtEriiirit!tll--il-il‘iliii

1.793/10.000%.

%
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arritre boutique (lot numéro sept
ci-aprés désigné) par une porte
pratiquée dans la longtre Ouest du
b&timent prineipal, ce lot porte
1e pum:ro UN du plan du rez-de-
chauasée.

b) et les HUIT CENT QUATRE
VINGT DIX HUIT / DIX MILLIEMES D28
la propriété du sol et des parties
commuane s sénéml’aﬂ-’ﬂi-llifr--t-u e

TOT NUMBRO SIX (

a) une pidce & usage de ma-
gasin ou buresu, ayant acces direct
et devanture sur la rue nationale
sur laquelle il porte le numéro 14
ayant un autre accés direct et une
devanture sur le passage situé au
Sud de 1'immeuble principal et com=-
muniquant également avec une arrib-
re boutique (lot numéro HUIT ¢i-
aprés désigné) par ume porte pra-
tiguée dans la longdre Ouest dudat
bg%j_ment principal . Ce lot ne com-

rend pas l'escaller individuel se

rouvant dans l'angle Sud-Ouest de
1a boutique et servant d'accis au
lot numéro dix du premier étage ci-
aprés désigné. Il porte le numéro
deux du plan du rez-de-chaussée

b) et les MILLE TRENTE SIX
DIX MILLIEMES de la propriété du
sol et des parties communes géné-
rales de 1'immeuble,clecvvccnsissss

LOT NUMERO SEPT :

a) une arridre boutique at--
ténant au lof numéroscing ci-des-
sus désigné, sise dans 1a construc-
tion édifiée en appentis, & 1'Ouest
de 1'immeuble principal, (partie
Nord) et ayant une porte unique
communiquant aveec le lot numero 5
dle porte le n° trois du plan des ea

V€S 1) et les QUATRE CENT QUARAN-
TE ET UN / DIX MILLIEMES de la pro-
pdété du sol dt des parties com=-

munes générales de 1'immeuble,ci....

I0T NUMERQ HUIT :

a) une arridte boutique at-
tenant au lot numéro six,ci-dessus
désigné, sise dans la partie Sud
de la construction édifiée en ap-.

Il & HE“- ]

1.793 / 10.0002

898 / 10.000%.

1.036 / 10,000%.

441 / 10.000%,

-#- I'Epﬂr'tﬂl’--a--.-an----.....--

Zjiifﬂ%
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I Jewe iape,

Hapnrt.|i|l"..‘liliiiiiiii'il 4I|EE ! iu.ﬂﬂﬂh-
pentis, contre la longdre Ouest de :
1'immeuble principal et ayant une

porte unique communiquant avec le

lot numéro eix, cl-dessus désigné

cette boutigue est composée d'une

pléce, un débarras et un Water-

closet, porte le numéro QUATRE du

plan du rez-de-chaussée,

b) et les CINQ CENT DIX SEFPT
DIX MILLIEMES de la propriété du
80l et des parties communes généra-
lea de 1'imeuh'le-| Olissnnssanisiase 517 f 1ﬂ.ﬂnﬂ§‘

10T NUMERO NEUR : .

a) un petit bétiment indivi- (
duel, A usage de débarras et d'acces
A la oave (lot numéro quatre ci-
desaus désigné) construit en pier-
res et couvert en ardoises, en ap-
pentis contre d'une part, la longk-
re Ouest du bétiment prinecipal,
la ponstruction dans laquelle se
trouvent les arridtre-boutiques
(1ots numéro sept et hui+ =ne_gé-
gignés) et la propriété d'au-
tre-part. ;

© Dans be petit bftiment se ;
trouve l'entrée de la ocave,lot nu-
méro quatre ci-dessus désigné, en
conséquence, le présent lot demeu-
rera attaché audit lot numéro qua-
tre, & perpétuelle demeure,su moins
tant que ce dernier lot n'ayra pas
un sutre accés.

Ca lot porte le numéro cing
du plan du rez-de-chaussée.

b) et les CENT VINGT CINQ /
DIX-MILLIEMES de la propriété du
sol et des parties communes géné-
rHlEE-ﬂi----p---------i--onu------l 125 ; 1n"mn§i

ble principal : :

10T NUMERO DIX

a) un appartement asis au pre
mier étage dudit immeuble, & droi-
te et en face sur palier, compre-
nant, une partie de palier privati-
ve & droite de la cage d'escalier
soit une largeur de quatre vingt f

-5 SEP 1977

gix centimdtres sur une longueur de
deux métres soixante dix sept cen-
timétres, et, & l'intériewr de l'ap-
partement, un couloir-dégagement

h rEpDI‘tEI‘----q---¢u-u----' 4.310 ! 1u.ﬂnﬂé.

Al
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desservant, & gauche, deux pldees
aedpardes par un mur de refend, et Au
fond, une entrée privative, uns pre-
midre pidoe A usage de cuisine, et
une autre pidoe, cet appartement
comprend en outre une autre pidoe
communiquant avec la premibre
pidce deeservie par le ocouloir-dé-
gagement, et ayant accts direot sur
le palier.

b) et les DEUX MILLE QUATRE
OENT BOIXANTE DIX HUIT/ DIX-MILLIE-
MES de la propriété du sol et des
parties communes géndrales de 1'im .
mﬂub-l&.ﬂi.|pqiltltlii-tril!llli--iillli 2-4Tﬂf 10‘-[”3&4
Au deuxid taga:

A

a) un & parfamnnt gls au deu-
xidme niveau dudit immeuble, A droi-
te et en face du palier, comprenant
une partie de palier privative &
droite de la cage d'escalier,solt
une largeur de quaire vingts centi-
métres, sur une longueur de deux
métres quatre vingt cing centimé-
tros, et & 1'intérieur de 1 apsar-
tement, un couloir dégagement des-
servant 4 gauche, une premitre pié-
ce ayant un acces direct sur ‘paller
privatif} une seconde pidce sépa-
rée de 1la premidre par un mur de re-
fend, et deux pidces & 1l'extrémité
cet appartement comprend,en outre,
une sutre pitce communiquant avec
la premidre pidce desservie par le
couloir-dégagement, et ayant elle E
aussi un accés direct sur palier
commun .

b) et les DEUX MILLE CINQ CENT
PREIZE / DIX-MILLIEMES de la proprié
té du sol et des parties communes
généralee de 1'immeuble, Cleicesscsss 2.513 / 10,000%.,

COMBLES :
10T NUMBRO DOUZE :

a) un grenler sis sous les
combles de 1'immeuble principal, en
face, sur palier,

b) et les CENT QUATRE VINGT - ( :
A I'Epurter...-slqltlttia--q-lii B-EGII } 1ﬂ'ﬂméi

i .
4 n Y
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DIX NEUF / DIX MILLIEMES de la pro- E
priété du eol ot des parties commu-
nag Eﬁl‘lérﬂ.]ﬂﬂ d‘ l‘ ilﬁlll'ﬂ'l.lh]ﬂ -ﬂi- LI

TOTAL : DIX-MILLE 3 DIX- MIL-
LIEHEBIni”“""‘”"””“”""“"""-glgégﬂgzé,:!-g&ggggé

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état desoriptif de division qui prdodde est
réoumd dons un tableau rédapitulatif établi en annexe
conformément & 1'article 71 du déoret numéro 55-1350
du 14 Ootobre 1955 modifié'par le déoret numéro
55-90 du 17 Janvier 1959,portant ppplication du décret

numéro 22 du 4 Janvier 1955,

III - PARTIES COMMUNES 2T PARTIES PRIVATIVES
A = PARTIES COMMUNES GENERALES,
Article guatre -

Les parties communes aont celles qui ne sont pas
affectdes & 1'usage exclupif d'un coproprié taire déter-
miné. Elles forment une co=-propriétd, aveo indivision
forode et considérde comme partie mccessoire et inté-
grante de la partie divise de chacun dee propridtaires.

Elles comprendront toutes les parties de 1'immeuble
qui na sont pes affedtdes & 1'uanga exclueif et particuli
lier d'un appartement et de ses dépendances, d'un maga-
gin, d'un local et notamment

1a totalité du sol des bAtiments, de la cour et de
la venelle situde au rez-de-chaussée au Sud-de 1'immeu-
ble, les fondations, les gros murs des fagades,des pi-
gnons des mitoyennetés,les murs de refend,l'ossature en m
megonnerie ou en béton armée, ainsi que les clolsons
sdparant entre eux les appartements ou locaux, les cof-
fres, gaines et tétees de chemindes; les tuyaux de venti-
lation; les ornements de fagades (non compris les garde-
corps, balustrades, barres d'appui dea fenf8tres, jalou-
pies, persiennes, volets, rideaux de fer ou stores et
leurs accessoires, ainal que les devanturea et vitrines
des magasins qui sont propriété privée).

‘Les poutrea et solives des planchers et le hour-
dis et plus généralement le gros ceuvre des planchers

199 / m.mu_b_-

.t volltes; *

la tolture et la charpente, & 1'exception des
parties vitrées: chaseis, tabatidres ou lucarnes dis-
posées directement sur les parties d'immeuble affectées
exolusivement & 1l'un des attributaires dont l'entretien
restera 4 la charge de ces derniers;

L'emplacement des compteurs et des branchements
d'égolt; .
Les tuyaux de chute et d'écoulement dee eaux plu-
vieles,ménagéres et eaux usées;

4 |
P
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Jau buyaux Au bimbek 30 dgout, Jan Aruing 4t Jas
hranolismanta a' fnut,

Jan oonduiten, priwes Atadr, ounadiantions ao)onnes
montantes wi desoendnnies A'emn, ds gas A'4lentrioité at
e diatrdintion a'enu (Nauf tnu{nrniu Jan ariian dog
gunnl jastiom ae trowant & XVintdrinur den nﬂmrlt-
men b o dem Jpgsnx an ddpandant ng affantdn b Liusngs
axnluadf et partionliar da neureni )|

liam holiem h ordupes qui. pourraisnt Atra inatedléen
dmia Jeapnuallam led paraonnad habitnnt la muison devront
Adpondes Jam ordures mAnagkrad en we aonformanl m rhylae=
manl muniodpal pour Jeur anlbvement.

fous anoeproires den parilas aommunes ($nstadlation
A'dolnirage, glaoea, Lapie, ‘pudllnanons, maim non las
wmillaAnons den pnr{nn ruJihrﬁH ou dep parties de palier

upsge exoluait ol pariiouliar, osux-al étant paraonnals
k ohaque oooupant ) at0. ..

Oatile dnumdration asi purement Anonniative et non

Limitativa,
B = DARTIINE PRIVATIVIH
Aridgle odng 1
Les parides privativems d'un looal ou appartement
aont oelles qui mont rémervdes h 1'umage exolusif de cha~-
an lﬂf‘ﬁvﬂ.ﬂuirh Bllos oomportent, dans les lieux
oonsldtluant oo looal ou oot mppartement,
les pole, parquels ou oarrelages, aveo éventuellemer
las lambourdsegoes, mais non les msolivages qui sont choses
oommunNg &
los oloimona intdrieuces, mailm non les grom murs ni
les refonds,qui pont choaea oommunes., Toute oloimson
qui ﬁégnru ﬁau: appartementa ou looaux emst mitoyennej
es plafdndas en platre et laurs lattis, les gor-
niohoa, les etaffs ,les enduite en Blﬂtru 1n£6riaurs,
ol tous revétemenim intdrieurs (marbrens,fafence, fibres,
ohemindes @t0es.)
17 lee monuiperies intdrieures y comprim les portes
A rof.
] log pnrtles de palier atipuldea privatives aux
lots numdro dix.et onze,
len menuiseries extdériewres, y compris les volets
h lamen, len persiennes, les ridenux roulants;
lan barres d'appui, les garde-corps, les baluntrades
las grillem,lom abat=-jour,jalounien, 6t leurs nocossoires)
las devaniures et vitrined des magnsinaj
1la tarrasns aouvrant le bAtiment 0ls en appentigs
nontre ln fngnde Ouont de la mnison prinoipnlo eora *
privalive aux lots numdro sept ot hujt ol-deswvus désignée,”
au droit de ohnoun des logauxj s
lo mur situd oltd vonelle, nu Bud ot la tohture
an Eubit bAtdment objot du lot numéro nouf lui oeront
dgnlement privatife,
lan appareils snnitniren; leo gluoes, tablottes,

In rohinatterie, les lavabop,dviers,Wnter-clonot,eto..;

s .
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L laa nompteure divinionnalras (mpul 84i1s sont la
oot propridid dems nnmrngndan conosapionnalren)y

1'inatallation dlaotrique de chaque appartoment de-
puin le peotewnr,
les monneries et inatg)lationn ?4J£phontquau;
les inatallations de chauffage (ohnudibres indi-
viduellen et radiateura) les gondulte, les oanalidations
lag colennes montantes me trouvant h i'intdrinur den lo=-
eaux oonatituant chaque npgnrtnmnntl
. en partioulier seront privatives au lot numdro huil
(ANET, 1a oolonne de cheminde A deux oondulite partant de ce

fafl g s lot et mccplde A la maison voieine Erupriéti de Monpjeur
Alr im'}ﬂ at oadamtrde sous le mumdro 256,meation BO)
v leg vitrages, glaoes et miroirnj

g lem ohassis h trbatidre)
. 1a peinture des choses privdea)
4 lea Eupinra.tnnturﬁn et ddoorsj
y Bt,d'une fagon géndrale,tout ce qui eat inolus
A 1'intérieur des locaux, l'énumdration qui préodde étant
dnonaiative et non limitative.

=K il
Hg = Loy = 7R

A= IES COMMUNES

Artiole oix

Chaoun des propriétaires pour la joulseance dee
loocaux qui lul appartiendront diviedment pourra user
librement dea partiee communes, suivant leur destination
et sans faire obstacle aux droits des autres propriétai-
ref.

Auoun des propridtaires ou ocoupants de 1'immeuble
ne pourra encombrer l'entrée de la maison, les vesti-
bulea, paliers, escaliers,caeges d'escallers, cour,ve-
nelle et autres parties communes, ni y laleser séjourner
quol gque ce soit.

I1 ne pourra 8tre mis sur les paliers aucun crochet
ou porte-manteau.

En cas d'arrft dans le fonotionnement de la minute-
rieou de quelque service commun que ce soit et quélle
u'en soit la cause, les propriétaires ne pourront

lever ancune réoclamation
Lea livraisons de matidres sales et emcombrantes

bols, charbon, vin.en fQts, ete... devront &tre faites
avant dix heures en hiver et neuf heures, en été.

I1 na devra pas 8tre introduit dens la maison de
matidre dangemeuses, insalubres et malodorante.

B - PARTIES PRIVATIVES
t ept i
Chooun des propriétaires aura, en ce qui concerne

00 &
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len loonux lui appartenant exolusivement, le droit d4'en
ouir ot dispoeer comme de chosen lui appartenant en
oute yropridtd, & la condition de ne pae nuire mux
droite des propridtaires dem autres loonux et de ne
rien faire qui puisne huire A la solidité de 1'immeuble
ou porter atteinto b sa destination et sauf 1'effet deo
réserves qui vont 8tre oil-aprés formuldes.

1
oun dem propriétaires pourra, sous sm respon-
anbilitd et dans la limite des lois et rdéglemente, modi.
fier comme bon lui semblera la distribution intérieure
des loooux lui appartenant .

Les ocopropridtaires pourront échanger entre eux
dea 4lémente détachds de leurs lots ou en cdder aux
propridtaires voieins, ou encore diviser leurs locaux
en plusieurs lots. Ils suront la faculté de modifier en
conséquence la quote-part des charges de toute nature
afférantes aux locmux en question, & la condition que
le total reste inchangéd.

Toutefois, la nouvelle répartition dee charges ré-
pultant des modifiocations ainsi effectudes sera, par
applioation de l'arbiole II de la loi n® 65-557 du
|E-Ju1113t 1965 soumise 4 1l'approbation de l'assemblée
statuant A ln mojoritd prdvue par l'article 24 de la-
dite loi .

Bien entendu, tout copropriétaire de plusieurs
lote jouira de la faculté de modifier la composition
de cas lote mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lote devra faire 1l'objet
d'un pote modificatif de l'état descriptif de divi-
sion.

En oas de division d'un lot, cet acte attribuera
un numéro nouveau A chacune des parties du lot diviaé
lesquelles formeront sutant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour
former un lot unique, l'acte modificatif attribuera & ce
dernier un nouveau numéro.

Tous 1les travaux qui seront exécutés nux divers
cag visés sous le prédsent titre, devront 8tre effectués
gous la surveillance de 1l'architecte de 1'immeuble,
dont les honoraires seront & la charge du propriétaire
intéressd. Ce dernier devra s'adresser aux entrepre-
neurs agréés par le syndic pour tous travaux de macon-
nerie, plomberie, fumisterie. Il devra prendre toutes
les mesures nécessaires pour ne pas nuibte & la solddi-
té de 1l'immeuble et sera responsable de tous affaisse-
menta et dégradations qui se produiraient du falt de
ces travaux et de leurs suites.

cupati Deat

IL'immeubls est destind 4 1'usage mixte d'habitation
et de commerce du bureaux,

les appartements sis aux détages ne pourront 8tre
oocupds que bourgeoisement . En aucun cas il ne pourra

y oMo s
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y &tre exploité de commerce ou y €tre installé des
bureaux.

Les locsux sis au rez-de-chaussée pourront &tre
occupés commercialement pourvu que les commerces ou in-
dustrie qui y seront exploités ne constituent pas des
établissements dangereux, insalubres ou de nature a
incommoder par la bmit ou 1'odeur les personnes habi-
tant 1'immeuble. l'installation d'un débit de boissons
¥ eat formellement interdit. L'exercice de profesaions
1ibérales est toutefois toléré dans ces locaux sis au
rez-de-chaussée, dans ce cas, une simple plaque de mar-
ML bre ou de cuivre pourra étre placée prés de la porte

R d'entrée de ces locaux,indiquant la profession exercée,
r:‘l:xi‘i:i,iff.ii,\- Il ne pourra &tre placé d'objets dont le poids

LS (hs exctderait la limite de charge qui seradéterminée par

~;“":;' 1l'architecte de 1'immeuble, de fagon & ne pas compro-
mettre la solidité des planchers et murs ni lézarder
=l les plafonds.

A : Aucun entrepft de matidres inflammables,périssa=-
e g & bles ou susceptible de dégager de mauvaises odeurs ne
= W pourra &tre fait dans les appartements ou autres locaux.

Chauffage :

I1 est interdit d'installer dans les appartements
ou locaux des appareils de chauffage & combustion lente
pouvant, par leurs émanations incommoder les voisins.

Bruite :

Les propriétaires et occupants devront veiller & ce
que la tranquilité de 1'immeuble ne soit & sucun moment
troublée par leur fait, celui des personnes de leur
famille, et leurs invités ou gens 4 leur service, confom
mément auxr usages établis dens les maisons bien tenues.

Aucun moteur re pourra 8tre installé dans les par-
ties privées- sauf les moteurs silencieux ayant un dis-
positif antiparasite .

Musigue :

Tout instrument de musique produisant du bruit
devra &tre isolé des murs et posé sur des pieds isola-
teurs.

les antennes extérieurs individuelles de radio ou
de télévision ne sont pas autorisées, une antehne collec-
tive de radio et de télévision seront établies sur le
toit de 1'immeuble et le raccordement devra étre effec-
tué aux frais de chaque propriétaire.

Ces installations devront &tre faites de maniére
qu'aucun bruit ne puisse étre entendu en dehors de
1'appartement ou du local.

i né :

I1 ne pourra €tre étendu de linge amux fendtres ou
tantsur la rue que sur la cour ni dans les couloirs ou
cage d'escelier. Aucun objet ne pourra &tre déposé sur -
les rebords de fenftres sans &tre au préalable fixés,

I1 ne devra jamais &tre jetéd sur la terrasse & 1'aa-
riére, dans la cour,sur la venelle ou dans la rue
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o ) ni eau, ni détritus ou immondices quoleconquoo.

N gnngjgug 1

.o outes installations d'snpeigne ou affiohe quel-

ik oonque sur la facade de 1'immeuble ou dans la venells
e8t striotement interdite. Toutefoim, les proprié taire:
ou ogoupante des magasins eip au reg-de-choussée pour-
ront apposer une enseigne & la condition expresse de
se oconformer aux lois, réglementa ot usages et de
ne pan apporter de troubles dano la jouisasance des

g autrep looeux de 1'immeuble.

radhatl

LA linzmonie-
e '.‘;I‘L'*‘.':'-‘-]"_-‘_ Lee portes d'entrde des asppartements, lee parties
e "t-\'ﬁ_}f“.?:;‘!'.;s{, privatives de mur et plafonds, visiblos depuis ln cage

.

d'esoalier, les fen8tres, les persiennes ou atores,

- ‘:1-“- WATL
S AT les garde-corps,baluatrades, rempes, barres d'appuis,

=t b devront avoir le méme revétement ou le méme colorig
= B "4 et ne pourront 8tre modifiés,bien que constituant une
e & i propridté exclusive, sans le consentement de la majo-
< e o rité des propriétaires délibérant comme il va 8tre dit

plus loin sous 1'article 19.

Le tout devra 8tre entretenu en bon état et aux
frais de chaoun des propridtaires des appartemente
qu'ils conoerneront.

Tgnga H

s tepis brosse sur les paliers d'entrée,quoique
fournig pes chaque propriétaire devront #tre d'un mo-
ddle indivué par le syndic.

Ramonage !

Tes propriétaires devront faire ramoner 4 leurs
frais leurs chemindes, poSles et fourneaux dépendant
des lieux qu'ils occupent chasue fols que cela sers
nécessaire et au moins une fois par en, par le fumiste

déeigné par le syndic. :

R ong 2
Yes propriétaires devront souffriremns indemnité
1'exéoution des réparations qui deviendraient nécessai-

res aux parties communes et si besoin est, livrer accés
gus architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire des réparations.

Mutation de propriétd - Constitution d'un droit
rdal i

Par application du décret n® 67-223 du 17 Mars 196
tout acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propridté d'un lot ou d'une fraction de
lot, ou la conetitution eur ces derniers d'un droit
réel,doit mentionner expressément que l'acquéreur ou
le titulaire du droit a eu préalablement connaissance
8'ile ont étd publiée dans les conditions prévues & 1r
é'aﬂgla 11? ga 1a loi 111; 25-557 du 10 Juillet 1965

u ement de co té ainel que des mctes qui
1'ont modifié. b ! a :

I1 en est de méme en oe qui concerne 1'état des=-
ordptif de division .

é}y % x
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Mo Ouenhnll LB OTRAT,Notalre,monoodd nouswignd,
= menbre de In Uooddid Odvile Pro fannd onnelle "Théophile

. LW DIAB, Quonhabl LE DTRAT et Jenn Yven 1M UOUIH,
DT s 12 Dotnires nosnooida," titulnire d'un offioe nolnrinl h 1l
w S rdnidence de YONTEVY (Morbihan) 1,llue Jennno D'are
w LN ot 10,lue do lunéville,
o T A v reou lo présent noto authentique h Ju requbte
o LR doo porsonnes oi=-aprdms identifides 1
G IDENTIFICATION DEG PARTING

| -0 Lo

-

Los perponnes requdruntes, au présent note sont
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Lo rbglenent do oopropridid,l!état desoripiif de
diviolon et les aotes qui ﬂm ont complbtén uupnuﬂiﬂ.du
m?m‘ 8'3le n'ont pao étéd publido au fichier immobilier
0'imposent & 1l'aoquéreur ou au titulnire du droit iwmo=-
bllier o'l est oxpresadment stipuld qu'il en & eu prén
lnblement connaioomnoe et qu'il & ndhdéré aux obligniion
qui en rdeultent.

Tout tranofert de propridid d'un lot ou d'uno
fraotion de lot,toute oonniitution our oes derniers
d'un droit d'uoufruit,de nue-propriéid,d'ussge ou d'ha-
bitation,tous tranefert de 1'un de oss droits,ost noli-
fi1é sane délai au arnﬂinrupit par les parties, soit par
le notaire qui établit 1l'aote, soit par l'avoué qui s
obtenu lan déoieion judioimire,note ou ddoision qui,
euivant le oas, réalise,nttente, constate oe trnnefert
ou ocotte uﬂnatitutinn.

Lors de ln mutation & titre onédreux d'un lot, et
8l le vendeur n'a pne présenté au notaire un aartlf -
oat du syndio ayent . moins d'un mois de date, stteotad
u'il est libre de toute obligation & 1'dgard du ajn-
diont,avis de la mutation doit 8tre donnd ou eyndio de
1l'immeuble par lettre recommandde aveo demande d'anvie
de mutation, & la diligence de 1'po uéreur. Avant expi-
ration d'un dédlai de huit joure h compter de la rdoeptia
de oet avis,le syndic peut former su domiocile dlu, par
aote extrajudieieire, opposition au versement des fondo
pour cbienir le paiement des eommes restant dues par
1l'ancien propri$ tonire. Oette opposition, & peine de nul=-
1ité, dnoncera le montant et les cnuses de la créanoce
et contlendra élection de domicile dans le resasort
du Tribunal de Orande.Instnnce de la situntion de 1'im-
meuble . Auoun paiement ou transfert amiable ou judicianie
de tout ou partie du prix ne sera opposable mu syndio
ayant fait opposition dans ledit délai.

Toutefols, lorsque le syndie s'est oppoad, dans les
conditions ainsi prévues, au paiement du prix de vente
d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une ordéance in-
férieure au montant de oce Erix. lea effebta de 1l'opposi-
tion ainsl formée peuvent 8tre limitds par ordonnance
du Prédsident du Tribunal de Grande Instance,statuant en
référd, conformdment aus dispositions de l'article 567
du Code de Prooddure civile,au monteant des sommes res-
tant dues au syndicat par l'ancien propridtaire.

En oas de mutation par ddode,les héritiers et ayans
droit devront, dans les deux mois du ddods, justifier au
pyndic de leur qualitd hdrdditaire par une lettre du
notaire chargé du réglement de la succession. En oams de
osssation d'indivieion, le syndio devra en 8tre informé
dane le mols de oet dvenemant par une lettre du notaire
rédacteur de 1'aote contenant les nom,prénoms,profession
et domiclle du nouvel ayant droit, la date de la muta-
tion et celle de l'entrde en joulssanoce.

MR ‘
| BLY 4

Scanned with CamScanner



RCEITTTITR T R T

Obligation du syndic :
En epplication de 1'article 5 du décret n® 67-223

du 17 Mars 1967,préecité, le syndic peur étre renuis de
délivrer un état daté indiquant d'une manidre générale
méme mpproximative et sous réserve de l'apurement des
comptea:

a) les sommes qui correspondent & la qubte part du
cédant :

~dans les charges dont le montant n'est pas encore
liquidé ou devenu exigible & 1l'encontre du syndicat;

e -dans les charges gqui résulteront d'une déiision
ALY B antérieurement prise par 1'assemblée générale mais non
M encore exécutée,

W JIF":‘!LLLL‘{jZI b) éventuellement, le &olde des versements effec-
o E-—-’Eb‘{.’%%-._t! - tués par le cédant & titre d'avance ou de pro ision,

= X Ia réquisition de délivrer cet état peut &trefaite

~ 4 tous moments, notamment, lorsqu'est envisagé un acte

= = conventionnel devant réaliser ou constater le transfert

€ B3 de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot. Elle

= = peut émaner du notaire chargé de recevoir l'acte ou du
yoprupriltaire qui se propose de disposer de son droit
en tout ou en partie. Quehque soit le requérant, le
syndic adresse l'état au notaire chargé de recevoir
l'acte.

C.0.l.

Locations ,meublés :

les propriétaires pourront louer leurs apparte-
ments ou locauxcomme bon leur semblera,a la condition
expresse que les locataires ou sous-locataires soiend
de bonnes vie et moeursa, qu'ils respectent en ce gqui
les concerne, les conditions du présent réglement et
que le ecaractére bourgeois de 1'immeuble et des condi-
tions générales de l'habitation ne soient pas changés,
1'organisation d'une pension de famille et 1'exploi-
tation de garnis étant formellement interdites.

I1s devront, au préalable, communiquer le présent
réglement i leurs locatalres et ces derniers devront
a'engager, soit dans le bail, soit par lettre séparce
a4 défaut de bail, & le respecter,sans aucune réserve,
et ce sous peine de résiliation immédiate et sans in-
demnité & la requéte du syndic.

Les mémes dispositions seront applicables en cas
desous-location.

Ia transformation des appartement en chambres
meublées pour &tre loudes & des personnew distinctes
est interdites, mais les location en meublé, par ap-
partement entier sont auborisées, & la condition d'€tre
exceptionnelle ou temporaires.

La location en meublé d'une chambre par apparte-
ment au profit d'une personne seule est également to-
lérée.

Au cas o, sur un point queleconque, le présent
réglement serait violé par un locataire ou sous-loca-
taire, le propriétaire dera tenu,i premitre réquisition

7R |
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du syndic, de le mettre en demeure de cesser ses man-
quements et restera en tout état de cause garant et res
Poneable des dommages cauxés @mr lul.

En cas de location, les propriétaires devront fair
leur affaire personnslle des déclarations & souscrire
auprés dee services administratifs et financiers in-
téressés, le syndic n'ayant pas qualité pour y suppléer

En outre, i un local est loué non meubld, le pro-—
pridtaire devra, dans les quinze jours de l'entrée en
Jouissance du locataire prévenir par lettre recomm:ndée
le syndic de la location en précisant le nom du loca-
teire, le montant du loyer et son mode de paiement pour
permettre au syndic 1'exercice dventuel du privilége
mobilier oréé par 1l'article 19 de 1la loil n® 65-557 du
10 Juillet 1965, & défaut de quoi, le mobilier déposé
~ dans le local serait considéré comme appartenant.au
(=2 propriétaire de ce local et servira. de gage pour
s l'exercice du privildge.

2 CHAPITRE I V
CHARGES COMMUNES GENERALES
Article huit :

Charges commune g générales

Les charges communes aux divers gopropriétaires
comprendront :

19) les impbts,contributions et taxes sous quelque
dénomination que ce soit auxquels seront assujetties
toutes les choses et parties communes de 1'immeuble,
et mBwe eeux afférents aux parties privées, tant que,
en ce qui concerne cer derniéres, le service des contri-
butions directes ne les répartira pas entre les divers
propriétaires.

20} les frais de réparations de toute nature, gros-
ges ou menues, & faire aux gros murs (sauf cependant
les menues réparations des gros murs, dans les parties
pe trouvant & l'intérieur des magasins ou appartements)
a la toiture, aux tétes de chemindes, aux canalisations
d'eau, de gaz ou d'électricité, (sauf cependant pour
les parties de ces diverses installations se trouvant
4 1'intériewr de chaque agpartemant. magasin ou loecal
en dépendant et affectés a un usage exclusif et parti-
culier) aux tuyaux du tout-& 1'égout, & ceux d'écoule-
ment des eaux pluviales, & ceux conduisant les eaux
nénagéres au tout-a 1'égout (ssuf pour les parties in-
térieures & 1'ésage exclusif et particulier de chaque
appartement ,magasin ou local en dépendant) & la cour,

& la venelle,située au Sud de la propriété, et d'ume
maniére génédrale & tous locaux destinés aux services c
2 OMmMUnNSs .

3%) les engorgements necessitées par les engorge-
ments s les conduits des water-closets et celles
necessitées aux conduits de fumée par lea feux de che- °
minde, lotsque les cause ne pourraient en &tre exacte-
nent détermindes. .

A
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&7 4°) les frais de ravalement des fagades auxquels
a'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la
conséquence d'un ravalement général, les frais de net-
toyage et de peinture des extérieurs ded fenbtires, des
persiennes ou stores, garde-corps,balustrades, appuis de
balustrades et fenltres de chaque apmrtement bien que
cea choses soient propriété privée .

59) 1la rétribution allouée au syndic et les hono-

W AR raires de 1'architecte de 1'immeuble,
o Pl T
] 0) les frais nécessités par le fonctionnement du
il *s:é\{u syndicat,
o gﬁ"*;a 3 . ©) les frais d'entretien des minuteries et de
= LA 1'éclairage de la cour.

8°) les frals du tout-4 1'égout,

ge) les fraie des boites & ordures et des divers
ustensi s nécessaires au nettoyage et & l'entretien
de 1'immeuble.

10°) les frais divers des services communs de
1'immeuble, tels que compteurs & gaz et ¢lect_'ques
et compteur d'eau froide, dans la mesure ou ces compteur:

seront communs.
11°9) les frais de souscription de 1'assurance

contre 1'incendie-de 1'immeuble, les primes de l'assu-

rance, les prime
129) et d'une manidre générale, les frais d'entre-

tien et de réparations, grosses et menues s'appliquent
aux choses cOmmMUnNes.

Répartition des charges communes générales :
Article neuf :

conformément & 1'artidle 10 de la loi n® 65=557
du 10 Juillet 1965 et & l'article premier du décret
n? 6§7-223 du 17 mars 1967,précité, les copropriétaires
seront tenus de participer aux charges entrainées par
les services collectifs et les éléments d'équipements
commun suivants seront, en fonotion de 1'utilité due
ces services et équipements présentent & 1'égard de
chadun.

I1s seront tenus de participer aux charges relatives

¢ 4 la conservation, 4 l'entretien et & 1l'arministration

des parties communes, proportionnellement aux valeurs
relatives des parties privatives compr:ses dans leur
lot, telles que ces wvaleurs résultent des dispositions
de l'article 5 de ladite loi et des dispositions conven-
tionnelles, mais s'imposant & tous les copropriétaires,
contenues dans le présent ré:lement et notamment 1'ar-
ticle trois.

En conséquence, chacun des copropriétaires devra
supporter les charges commures généralea au prorata
de. l1a fraction lui appartensnt dans les choses communes
de 1'immeuble .

s
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Toutefois, les charges particulidres relativea au
fonotionnement, & 1'entretien et au remplacement des
ervices coitlectifs ou éléments d'équipement commun
suivants seront, par exception, réparties ainsi qu'il
est indiqué ci-eprds, répartition qui a été effectude
en fonotion de 1'utilité que ces services et éléments
d'équipement commun présentent & 1'égard de chaque lot.

Néanmoins, la participation des propriétaires sera
gusceptihle de subir des modifications dans les cas
prévus par la loi n® 75-557 du 10 Juillet 1965 et notam-

o ment ses articles 11,12, 25 et 30.

e
o Iir_.{ Harged a1t le counloir et les »
u F;;~_a".1.llrifﬁ]___\. cages d'escelier se trouvant dans la.partie Nord~—de
ur e 1'immeuble :=
i
W, -.:_‘(E*:‘__*ﬁ Article dix : :
- les comparants ds-qualités rappellent ieci les dis-
& en positions contenues dans 1l'acte du @ -'ruu
o 2. mil neuf cent soixante dix sept, ci-dessus analysé
Py E t*:; gsous le titre III "INDIVISION",constatant que ces par-

tiea d'immeuble sont indiviees. entre d'une part 1'im-
meuble faisant l'objet des présentes, et d'autre part,
1'immeuble voisin, sis 8,Rue Nationale, cadastré sous
1e numéro 238,section BC, appartenant sux Consorts

vet acte contient la détermination,des parties
d'immeuble d'utilisation commune, et des charges de
chaque immeuble.

De cette détermination il résulte que la quote
part de 1'immeuble dont il s'egit & 1'égard des charges
d'entretien, réparation et réfection des parties d'uti-
lisa -ion communs, est de SOIXANTE QUATRE / CENTIEMES

ci'l'l-....,‘,.,‘,.,.,,.,..,...-gqg;'—.‘.iii!!"i'iil‘tt iiiiiiii LN

En conséquence, tous les copropriétaires des locaux
composant les lots mwméros UN, DEUX, TROIS, CINQ, SEPT,
DIX, ONZE et DOUZE, desservis par ces entrées, couloirs
et escaliers, supporteront, & 1l'exclusion des autres
copropriétaires les charges ¥ afférentds ,i4 cuncurren-
ce de la quote part de soixante quatre centitmes
dans les proportions suivantes :

Lot nature |nivean quote part

 loaves  l8ous-@c1”lQUATRE VINGT ONZE|

: o DIX MILLIEMES,ci. 91/10.000

{2 tcave’  (eous-sodr tCENT QUARANTE/DIX
s e MILLIEMES,ci.s ... 140/10,000

% locave = t1sous-sol-{NEUF CENT QUATRE

' ! DIX-MILIEMES,ci..! 904/10.000

5 tboutique tRezzde-.” IMILLE QUATRE CENT
| chausgée |TRENTE ET UN/ DIX

MILLIEMES,

LG Eo ks did o) = 1/10. 000

ﬁ, rﬂpm‘tﬂ'ril.iiiliiit.l|illll-lil‘l‘"""" 2"'5 '-'I'ngn
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lot [nature
7 |arridére s|rez—-de- |QUATRE CENT QUA-
boutique |chaussée |TRE VINGT QUATOR-
' ZE / DIX-MIILIE-
maarciii‘iii - e 494 ! 1D|mn
10 |apparte-|premier |pEUX MILIE cIh-
ment étage QUANTE QUATRE/DIX
MILLIEMES,ci.....| 2.054 / 10.000
e X/ 11 |appar- |second TROIS MILLE SEPT
U ~TH tement |étage CENT SOIXANTE SIX
TSI kg X DIY~MILLIEMES ci.| 3.766 / 10.000
A 12 |grenier |combles |MILLE CENT VINGT
o g DIX-MILLIEMES,ed.| 1.120 / 10.000
= Total égal A 1'unité s DIX MILLE - =\
T_:l: f‘: _Ix. Mmlﬂmsjciiiiililili-llililillili-ll Iqumf 1u.m
a7 e :
- & L7

Ces charges consistent en dépensss de toute nature
et frais d'entretien et de réparation, et méme de
remplacement en ce qui concerne 1l'escalier, le sol du
couloir et de l'entrée, et leur revétement.

[ atives au boutiouegs

Les propriéta des arridre-boutiques, (lot mu-
méro sept et huit) auront 4 leur charge exclusive Yes
frais d'entretien, de réparation, et de réfection to-

tale ou partielle de la terrasse servant exclusivemént
de couverture auzdita locaux,

Ces charges seront rémarties entre les propriétai-
res des lots numéro sept et huit de la manidére suivante

lot |nature niveau quote / part
7 ydrritre ' |rez-de- |QUATRE MILLE SIX CENT SIX
boutique |claussée |DIX-MILLIEMES, |4.606 / 10.00C
8 |arriére rez-de .
boutique |chaussée |CINQ MILLE

TROIS CENT QUA-
TRE VINGT QUA-
TORZE/ DIX-MilL-
LIEMES,Civess«s

Total égal & 1'unité: DIX MILIE /

5.394 / 10.000

DIX MILLIBMES,Ci.cccassaaacaiss  dihbawse 0000 /10,000
2 uze :
g iculigre n :

Ainsi qu'il est dit ci-dessus & 1'article cing,
le lot numéro neuf aura son mur cdté venelle, au Sud et

pitl e
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sa toiture privative, en conséquence le propriétéire

de ce lot subviendra seul aux dépenses tant d'entre-

tien, et de réparation et mlme de réfection totale ou

E?ﬂ'“m de ces parties d'immeubles déclardes priva-
" @B,

Article treize :
Récapitulatif s
Lep différentes répartitiomde charges particu~-

litres ci-dessus sont résunédes et reprises en un ta-
bleau réecapitulatif établi en annexe.

REGLEHENT SI0F — GARANTIE

Article auatorze i

Les propriftaires verseront au syndic, dés s2
désignationet sur demande formulée par simple lettire
mispive, savoir

I"i une avance de trésorerie permanente, égale aun
quart du budget prévisionnel régulidrement voié, a
1'exclusion des dépenses exceptionnelles telles que
celles relatives & des travaux ;

20) au détut de chaque exerc ce, ure provision qui
sous réserve des décisions de 1'assemblée générale ne
pourra excéder la moitié du budget prévieionnel vidté
pour 1'exercice considéré,

30) en cours d'exerce, soit en une ou plusiewrs
fois, une POmMe COLTEB au remboursement des
dépenses engagées et effectivement acquittées, eoit
dee provisions trimestrielles qui ne pourront excéder
chacune le quart du budget prévisionnel pour 1' exercice
considéré.

4°) des provisions spéciales destinées & permettre
1'exécution des décisions de l'assembléegénérale comme
celle de procéder & la réalisation des travaux prévus
aux chapitres III et IV de la loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965,dans les conditions fixées par décision
de ladite assemblée.

L'assemblée générale décide, s'il y a ldieu, du
mode de placement des fonds ainsi recueillis.

les sommes duee an titre du présent article portenm
intérét au profit du syndicat. Cet intér@t fixé am taux
1égal en matidre civile, est dll & compter de la mise
en demeure adressée par le syndic au propriétdire dé-
fajllent et est exigible en application de 1'article
35 du décrét n°® 67-223 du 17 ﬂars 1967 précité.

Les créances de toute nature du sjmdic a4 1'encon-
tre de chaque propriétaire seront, qu'il s'agisee de
provisions ou de paiements définitifs, garanties par le:
sliretée prévues par 1'article 19 de la loi n® 65-557
du 10 Juillet 1965.

Les dispositions des articles B19nB21,B824 et 825 4
Code de Procédure civile eont applicables au :'emwngme?
des créances de toute nature.

g L
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; les obligations de chaque riétair t indi-
g Mg prop aire son
Kﬁb R vipibles & 1'égard du syndicat; en conségquence, le 8yD
2 cat pourra exiger leur entitre exécution de n'importe

%:E“l des héritiers ou représentants d'un coproprié-
Te.

Lans le cas ol un ot plusieurs lots viendraient
appartenir indivisément 4 plusieurs copropriétaires
ceux-cl seront tenus solidairement entre eux des charg

Ll vis-a2 vis du syndicat, lequel pourra,exiger 1'éntier
= paiement de n'importe lequel des propriétaires indivis

. %L De méme, les nmus-propriétaires,les uwsufruitiers
ATt et leg titulaires d'un droit d'usage ou d'habitation
: =i il seront tenus solidairement vis-A-vis du syndicat qui
2 pourra exiger de n'importe lequel d'entre eux, l'en-
I tier paiement de ce qui restera dfi au titre du ou des
lots dont la propriété sera démenbrée.

Article guinze :

tion de 1! euble vois ux frais
rémult de 1'état d' vision ci-dessus congtaté :

Comme il est indiqué ci-dessus, eous le titre
INDIVISION, les Prﬂjﬁrigtﬂras ou copropriétaires de
1'immeuble voisin, p° 8 de la Rue Nationale seront
temus de participer aux frais stipulés dans la conven-
tion du vingt sept septembre mil neuf cent soixante
dix sept, ci-dessus analyséde, en proportion de la
quote-part leur incombant.

En conséquence le syndicat des copropriétaires
de 1'immeuble dont s'agit ,n°® 10,12 et 14,Rue Natio-
nale, seront tenus d'observer les stipulations de la
conventions ci-dessus rappelée, notamment en ce qui
concerne les travaux.

Les propriétaires et copropriétaires de 1'immeu-
ble 8,Rue Nationale auront de ce fait accis i toute
assemblée du syndiecat aysnt pour ordre du jour, un
probléme relatif aux parties d'immeuble d'utilisation
conmine, Ils devront Egra convoqués a cet effet dans
les conditions eci-aprés défini.s au 1l'article
ci-aprés, en leur qualité de propriétaires de 1'immeu-
ble coindivisaire.

Sur toutes les questions relatives & ces parties
d'immeuble d'utilisation commune,indivises entre les
deux immeubles considérés, et notamment en ce qui
concerne les travaux ,les propriétaires dudit immeu-
ble n® 8,Rue Nationale, auront droit de participation
aux délibérations . Ils disposeront alors d'un nombre
de voix proportionnel & la quote part de 1'immeuble
4 1'égard des charges d'entretien, réparation et
de réfection des parties d'utilisation commune,telle
que cetfe quote-part est définie dans la convention

g .
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TRE V
SERVICE DE L' TMMEUBLE

Article seize
dioat des copropriétaires devra statuer et
Be przzn:ggr goit sur I?Emhﬂ“ﬂhﬂ d'une personne char=
gée de 1'entretien des parties communsg de 1'immeuble,
soit sur 1a répartition de cette téche entre les diffé
rents co-propridtaires concernés.

I tout état de couse,il devra étre pouvu au
balayage,nettoyage et entretien de l‘ent;ﬁe qa 1'1mggu.
ble cbté,Nord, du couloir, de la cour, des eacaliers
et paliers, des paillassons cOmmUNS, de 1'éclairage
et généralement de toutes les parties communes,le tout
au moins deux fois par semaine, et plue souvent A4 1a
réquisition du syndic. la cour et la venelle Sud devron’
8tre lavées au moins deux fols par mols, aux jour et
heure indiquées par le syndic

Chaque copropriétaire sera tenu d'entrenir la boit:
4 lettre qui lui sera attribuée, et de recevoir le cour
rier distribué,

{1 veillera A toujours fermer la porte d'entrée
gur la rue, ainsi que celle de la venelle;

i1 devra avieer le syndic sans aucun retard, de
tout accident susceptible de nuire & 1'immeuble et
de toute dégradation ou détérioration dont 1l aurait
connaissance, de fagon que toutes mesures utiles puis-
gent &tre prises immédiatement.

CHAPITRE VI
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES —ASSHMBLEES GENERAIES
I - SYNDICAT

La collectivité des propriétaires est constitude
en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce gymdicat a pour objet la sonservation de 1'im-
meuble et 1'administration des parties communes. Il a
quelité pour agir en justice tant en demandant qu'en

défendant,méme contre certains des copropriétaires. Il
peut modifier le présent réglement de copropriété,

lLes décisions qui sont de la compétence du syndica
sont prises par 1'assemblée des copropriétaires et exé-
outées par le syndic, ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires eat régi par la lo
n? 65-557 du 10 Juillet 1965 et l&¢ décret numéro
67-223% du 17 Mara 1967, il a pour dénomination "SYNDI-
CAT DES COPROPRIETAIRES DE L' IMMEUBIE,Rue NATICNATIE
Ne 10,12 et 14, & PONTIVY »

Le syndicat prendra naissance dés qu' il existera
au moins deux copropriétaires différents, il condinuera
tant que 1'immeuble sera divieé en fractions apparte-
nant & des copropridtdires différents et pendra fin

v
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Artluls dle hndb o

liap uurmp fdlulren ue I'JIIJHHIJI'L i n;mumhhln Hdw

o e o) pIvee b o medn npein dn dnke e dnnie ) Jy
T mnd L) 2" mobue dwd Tobn #e Lronyars wpga eland e b
Hep propridhnlres dlrfdmlltn-

Db ombbe pramibre vdunion, 1 uarninh L An Jitrine ri
Vo wyndio, fixera In ohiffrme da wiv rdmdndralkion sb Hirle
herp 1w hmlfuh N L e C T T
poprly pue N easralos an idoinreg

Pap dn pdimy 41 mu'i b ung FOLW for w001 FOr=
megunl h 1Faetdota o A ddoral n® 07=323 da 1Y wnin
1067 ine wouenh)de gAndrnte dmnp oopropd Alnires, Oahis
grnenhlAn gorn oonvoqude dane 18 prenier Aemanlrs.

W nnmenhlda gdndrule panb dgulensnl ALre pAunds
axbraordl nid vemenb pae 1e syndio nuasl souvent qn' 8}

An ,]u?in*u while,

m pyndin doll, an onbre oonvoqusr )! inmaph ) An
gdndrnla nhaique foia que 1 demands Jul en wers friie
pur Jebtbra paoownandde pur un ou plusieury propeldinire)
reprdaentant an moine un quart des volx de Lous LT
noproprddtalrens Lew raquarantn sent Lanua de ae oonfor:
Hnr mix prasoriptions de L'ariiols B du ddoret n?

"w@dd dn 1) Mars 1967, Adann oen oonditionw, Loul 00
propridlaive peul provoquer oslle oonvoontlon dang e s
00 M 11.1:‘ml prdvusn h 1 arilole 50 du ddorel n® (7-223
Buk=vind,

Uonformdment A oml article 50, le prdsident du
Pothunnl de Grande Tnslanoa, elatvant en matibre de
vétdrd paut, h 1a requdte de Loul copropridiaire, hahi-
11 ter un copropridiadire ou un mandntidre de jusiloe h
1'affet de aonvequer )'asnomblde géndrnle. Dunn oce
onf, 31 peul ohnrger oa w.ndataire de prdeider 1'nsfum=
hidey L'nanignation eat ddllvrde nu syndio.

Ten oonvoonbions sont adressdes nux oopropridinire
par s tirea recommanddes aveo demndes d'avin de rd-
gepbion, envoydens A Jeur domioile,oh A un domioils par
gux dlu dang ladile mise en demeure ¢t misea h lan poate
At moins quinse Joura mvany Ja dabe de Ja réunion. Jin
or# d'urgenoe, o@ ddlal pourra 8lre rdduit h quatre %nu:

0an Je Lires ponrront dgelement @lve remines oonire
!'HH'AHIHHI! on dmargementa, ainad qu'il eat dit b 1'arti-
nle ? Ay ddorab ne 63249 au 17 Mnra 1967,

wp oonvooablons ocontiennent 1'indionlion den
Jieu, date ol heure de Ja rdunion, alngd que 1'ordre du
jour, Jaquel prdaise ohrouns des quantlons noumkes
Tu dd1dbdration de L'asdemhlde,

Uonformdment b L'arilole onne du ddorsl no 6'1=22%
du 17 Mara 1007 pt'dnum sonb notdfide au pluws tard, en
nAma Lempa (us L ordre ﬂu Jour
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17) 1a oomple dep reonlten el den ddpanaen de 1'e)
oioe daould, un dint den detles ot ordannss el 1a #l=
tintion de Ja trdmovarie, lormgua 1'nanamhlde eal Ap=
palde h nyprnuwtr Jox oomplen)

2°) la budgel prdvinionned novomprgnd dem dooument
wdvun mu 19) ol=dasmun, lorsque J'assemhlde eal Appow=

de h voter len ardditas du proohaln exeraloae,

3'? le F:m st de rhglament de copropridid,de
1'dtni=donoriptif de divieion, de 1'dint den répnrbi-
1ion dem ohargea ou de modifioation denditm notlen,
loraque L'nossablde est appelds,suivenit le onn, h Atabld
oft h modifiar ces notem gntnmmlnh n' il ent tadt inli-
ontion dom artioles 11 {niindan! ot 2) 25f,26b,27,el)
et 30 Lnlindu 3) de 1a loi n® 65=557 du 10 €u1111£ 196%

4%) len conditions emsentiielles du aonirat propo=-
ad lorsque l'anmemblde est appelde A mpprouver ou h aus=
toriner une transaotion, un devim ou un marohd pour
1a rdalisntion de travaux ou 1l'un dea oontrnte viedn
aux artioles 254 et 26n de la lodi n® 69=557 du 10
Juillet 1965 etaux artiolea 29 et 39 du ddoret n°
G7=22% du 17 mara 1967.

§0) le aniut de rdaolution lorsque l'musemblde
ent appelde h statuer sur l'une dea quantions vindes
aux artiolea 10 (alinda 3; 25a (alindan 1 et 2) 35
et 37 (alindn 3 et 4) et 39 de la loi n® 65=557 du
10 Juillet 1965 ou A auterimer,a'il ¥ a lieu, le myndio
h introduire une demande en juptioce.

R [] 5 l
ﬁmn En &x gmu'n ﬂn ﬁ mnvuunE'Iun toul oopro=
ridtaire peul notifier A la perscnne qui n convoqué

I'nnﬂaubléa los quastions dont il demande 1'insoription
A l'ordre du jour.

Oelui qui fnit usage de ocette faoultd doit, en
mdme tompa, notifier A la personne qui & oonvoqué l'ap-
panblde ﬂﬁnérnla le ou len dooumentn prdvus au paragro=-
phe préoddent, qui ocorrespendent h la question our
laquelle i1 eat demandd que 1'ansnemblée soit appelde
h atatuer.

La personno qui oonvoque l'nadeemblde gdnérale doit
notifier aux membrea de cette ampemblde, oinq jours au
moim avant la date de la rdunion, un éint des quenstione
dont llinnurigtiun h 1l'ordre du jour a dbé roquiae.

Blle doit,en mlme tempas,notifier aux mlmes porson-
nes len dooument® annaxes oi-dessud prévum,

Bauf urgenoce, la convooaniion ast nowfide au moino
quinae jours avant la date de la rdunion, Cette convo-
ontion a lieu dane len formem prévues ol=depsun, tous
len oopropriétnires doivent dtre aonvoqude b 1'nmnom=-

blde gdéndrale.

. N
Eﬂﬂ muEuEiunn ne eontg upgaunhluu au syndiont qu'h
gompler du moment ol elles ont été notifides au nyndio.'
In convooniion régulidrement adrosnde h 1'nnolen copro-
priétaire antdriourement h ln notifiontion do ln mutp-
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Jues 1ope,

tion survenus, n'a pas détd recommancde : »lle vaut
h l'éﬁard du nouvesu propriétaire.

n oas d'indivieion ou d'usufruit d'un lot, la con-
vooation ent velablement adressde eu mandatalre commun.

Application de 1'artiale 23 de 1a loi n? 65-557 du
10 JuIEEeE 1065 1

Loraque une soclété est propridtaire de plusieurs
lote dont elle mattribue la joulseance & ses associés,
chaoun de geux-ol regoit notification des convocatlons
ainel que des doouments annexes.

A cet effet, le représentant légnl de la
goclédtd emt tenu de communinquer,sens frale, au syndice,
einque,le oans dchéant, 4 toute personne habilitde &
convoquer 1'esssemblée, et & 1la demande de ces derniers,
les nom et comicile, rdel ou élu, de ohaoun des ansso-
oldas. Il doit immddiatement informé le syndio de toute
modification des renseignements ainsi communiquén.

La convocation de 1'aspemblée géndrale des oopro-
pridtaires est également notifide au représentant
légal de 1la annigtd. ce dernier peut mssister & la ré-
union avec voix consultative.

Convocation - déled
personne qui convoque l'assemblée fixe le lieu,
la date et l'heure de la réunion.

1'assemblée générale est réunie en un lieu de la
commune de la situation de 1'immeuble ou dans une
communs limitrophe.

Le délai de convocation peut &tre réduit & huit
jours et les notifications prévues comme il est dit
ci-dessus n'ont pas A4 &tre renouvelées lorsqu'il y e
lieu de convo,uer une nouvelle assemblée, par applica-—
tion des dispositions de l'article 25 in fine, de la loi
ne 65-557 du 10 Juillet 1965,si l'ordre du jour de cette
nouvelle assemblés ne porte gque sur des questions insert
tes & 1'ordre du jour de la preédédente.

TENUE DES ASSEMBLEES

Article dix-neuf :

L'assemblée générale se réunit,doit dana 1'immeuble
goit au lieu fixé par la convocation.

1'asgemblée générale élit son président. Est élu
celui des copropriétaires présents ayant recueilli
le plus grand nombre de suffrages et, en cas d'égalité,
le président de séance est désigné par vole de tibage au
gort parmi les copropriétaires présents ayant obdenu
le plus grand nombre de suffrages.

Toutefois, le Tribunel ayant habilité un copro-
pridtaire ou un mandatsive de justice & l'effeb de con-
voquer 1'mssemblée générale peut charger ce mandataire
de présider la séance.

le syndie, son conjoint ou sBes préposés ne peuvent
présider 1l'assemblée.

I1 est formé un bureau composé d'au moins un
seorédtaire et éventuellement de deux serutateurs.

¥
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I1 est tenu une feuilles de présence qui contient
les noms et domiciles des co-propriédtaires présents ou
représentds, le nombre dem quotes-partn de oco~propridtd
possdddes par chmoun d'eux et les quote parts qui leur
inoombres dane les différentes chargem. Cotte feuille
certifide exaote par les président de l'nesemblée, et
établie en conformitd de l'article 14 du déecret
n® 67-223 du 17 Mars 1967 est déposde au cnbinet du
syndio ¢t doit 6tre communiquée b tout copropridtaire.
it ALl Les oopropriétaires peuvent se falre représenter

Ar e par un mandataire de lsur choix, habilitd par une simple
Lipt e lettre. Toutefois, le syndiec, son conjoint et see prépo-
h tAﬂtl ; oés ne peuvent recevoir mandat pour représcnier un co=-
v %de%l %- propridteire. En outre, aucun mandataire ne peut repré-
o Xgpasd senter plus de tois coproptiétaires.

& = Les repréeentants légaux dee mineurs ou incapables

[ participent aux assemblées en leurs lieu et place.

o En oas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les in-

= téressés doivent @tre représentée par un mandataire

1 commun qui,sera, & défaut d'accord entre eux, désigné
par le Tribunal de Grande Instance & la requéta de l'un

d'entre eux ou du syndio.
I1 ns peut 8tre mis en délibération que les questia

insorites & l'ordre du jour, conformément & 1l'article
13 du déoret n® 67=223 sus-vied, et dans la mesure ou
les notifications prescrites par la loi ont été effec~

WEBE-
Les délibérations de chaque assemblée sont consta=-

tées par un procés-verbal signé par le président, par le
gecrétaire et par les membres du bureau.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque déli-
bération. Il indiguﬂ le résultant de ohaque vote et
précise les noms des copropriétaires ou associés, qui
se sont opposés A la déoision de 1'assemblée, de ceux
qui n'ont pas pris pert au vote et de ceux qui se
sont abatenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
ou associés opposants, le procés-verbal mentionne les
réserves &ventuellement formuldes par eux sur la régu-
larité des délibérations.

Les procés-verbaux des sdances sont inscrits, & la
guite les uns des autres, sur un registre spécialement
ouvert & cet effet. les copies ou extraits de ces
procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs sont
certifiés par le syndio.

Dans les assemblées générales, chacun des copro-
priétaires dispose d'autant de voix qu'il possdde de
quote-part dans les parties communes, sous réserve de
1'application de 1'article 22, alinéa 2 de la loi
ne E§“551 du 10 Juillet 1965, relative & la réduction
des volx des propridétaires majoritaires.

Toutefols, lorsque la question débattue eat une
des charges ap&cialaa définies au chapitre IV du pré-
sent rbdglement,seuls les copropridtaires & 2ui incom- .
bent des charges peuvent¥oter. Ils disposent alors cha-
oun d'un nombre de voix proportionnel & sa partieipa-
tion dans les dépenses considérdes.
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Article vingt s

19) Les dispositions de 1'esseublée générale mont,
gous réserve des dispositions de 1'article 22 de la loi
n® 65-557 du 10 Juillet 1965 prisss & la majorité des
voix des copropriéftaires présente ou représemt s ayant
en vertu du présent réglement voix délibérative en ce
qui concerne la résolution considérée.

20) Toutefois, ne mont adoptés qu'h la majorité def
voix de tous lee copropriétaires les décisione eoncer-
nant
a) toute délégation du pouvoir de prendre 1'une
dep décisions vieédes au n® 1 ci-dessus?

b)1'autorisation donnée & certains copropriétaires
d'effectuer & leurs frale des travaux affectant les
parties communes,ou 1l'aspect extérieur de 1'immeuble
et conformes &4 la destination de celui-ci;

¢)la révocation ou la désignation du syndic,

d) les conditions guxquelles sont réalisés les
actes de disposition sur les partiess communes ou sur
des droits accessoires 4 ces parties communes, lorsque
ces actes résultent d'obligations 1égalee ou réglemen—
taires telles que celles relatives & 1'établissement de
cours communes,d'autres servitudes ou & la cession de
droit de mitoyennsté.

e) les modalitéds de réalisation et d'exécution
des travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions
législatives ou réglementaires;

£) la modification de la répartition des charges,

g) la souscription de toutes assurances collecti-
ves relatives aux risgues qui menacent 1'immeuble ou
les copropriétaires dens leur ensemble.

3°%) sont prises & la majorité des membres du syn-
dicat repréesentant au moins les troiles quarts des moix

les décisions concernant :
a) les actee d'acquisition immobilidre et lee ac-

tes de disposition autres que ceux visés au n® 2 d
cl-dessus;

b) la modification du réglement de copropriété,
dans la mesure ou il concerne la jouissance,l'usage

et 1l'administration des parties communes;
¢) les travaux comportant tranasformation, addition

ou amélioration, & l'exception de ceux visés au n® 2 e
ci-dessus.

L'ageenblée ne peut & quelque majorité que ce soit
imposer & un copropriétaire une modification & la des-
tination de ses parties privatives ou aux modalités de
leur jouissance telles qu'elles résultent du réglement
de coprépriété.

Elle ne peut sauf & l'undnimité des voix de tous
les copropriétaires, décider 1'aliénation des parties
compunes dont la conservation est nécessalre au res-
pect de la destination de 1'immeuble.

B
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4°) Lee décisitne régulitrement prises obligent
tous les copropriétaires,méme ceux qui n'ont pas été
représentés & 1'assemblée. Ces décisions sont notifides
Bux défaillants ou opposants conformément aux disposi
tions de 1l'article 42,alinéa 2 de la loi n°® 65-557 du
10 Juillet 1965 et de 1'acticle 18 du décrat n° 67-223
du 17 Mars 1967.

CHAPITRE VII
ADMINISTRATION DE I'IHMEUBLE - SYNDIC — ATTRIBUTIOB

Article wingt et un :

Le syndic est 1'organe éxéoutif et 1'agent officiel
du syndicat qul existe entre les copropriétaires. Il ped
8tre choisi parml eux ou en dehors d'eux, il est nommé
par 1'assemblde générale qui fixe la duréde de ses fonc-—
tions, laquelle ne peut excéder trois ans.

Les fonctions de syndic sont renouvelables dans les
limites de durée prévues ci-dessus.

La rémunération du syndic sera fixée par 1'assemblée
générale et portée aux charges communes. Les frais qu'il
pourrait étre amené A avancer pour 1'exercice de ses
fonctions (frais de bureau, de correspondance, de voya
sercnt également portés aux charges communes.

remplira les fonctions de syndic provisoire & compter de
l'entrée en vigueur du présent réglement jusgqu'su jour
de la réunion de la premidre assemblée générale. Pendant
cette période,il aura droit & la rémunération prévue par
les reglements en vigueur de la chambre ayndicale des
administrateurs de biens.

A défaut par 1'assemblée générale de procéder & la
nomination du syndie, il pourra y &tre pourvu sur la
requéte de 1'un ou plusieurs des copropriétaires par une
ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de Gran-
de Instance.

Attributions générales du syndic :

Le syndic est chargé dans le cadre de la loi n? 65~
557 du 10 Juillet 1965 et des articles 28 et suivants
de la loi n® 67-223 du 17 Mars 1967 précité:

-d'assurer l'exécution des disposithons du régle-
ment de copropriété et des délibérations de 1'assemblée
générale,

-d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa conser:
vation, & sa gurde et & son entrutien et en cas d'ur-
gence de faire procéder de sa propre initiative & 1'exé-
cution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde ie
1l'immeuble .

- de représeniter le syndicat dans tous les actes
civils et en justice.

D'une maniére générale, le syndic est investi des
pouvoirs qui lui sont conférés par la loi n® 65-557 '
du 10 Juillet 1965 et notamment par 1'article 18 de ceth
loi, ainsi que par le décret no® ET.—EES du 17 Mars 1967
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Iravaux :

Lobeque,en cas d'urgence, le syndic fait prodéder
de sa propre initiative, & 1'exécution de travaux néces
Baires & la sauvegarde de 1'immeuble, il en informe les
copropriétaires et convoque immédiatement une assemblée

Eéﬂérﬁlﬂ .
Dang ce cas, 11 peut, en vue de 1'ouverture du

chantier et de son premier approvisionnement, demander
Bans délibération préalable de 1'assemblée générale mail
aprés avoir pris l'avie du conseil syndical e'tl en

W Av e T o exiete, le versement d'une provision qui ne peut excé-
gl 4 ik der le tiers du montant du devie estimatif des travaux.
: . [ :[f.:i:illl.f{f-’-:!lll'-- Perponnel @ 1

Neterts ] syndic engage et congédie, si besoin est, le

7 =

o) RRrSAL

PRAREL TARE personnel du syndicat et fixe les conditions de son
- R travail.

Iiste des copropridtaires :

Te syndic Etabli£ et tient & jour une liste de toue
les copropriétaires aveec 1l'indication des lots qui leur
appartiennent ainsi que de tous les titulaires des
droits vieds & l'article 6 du décret n® 67-223 du
17 Mars 1967; 11 mentionne leur état-civil ainsi que

leur domicile rdel ou élu.

Archives :
Le syndic détient les archives du syndicat, notam—

ment ume expédition ou une copie des actes Enumérés aux
article ler & 3 du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967,
ainsi que toutes conventicns, pidces, correspondanoes,
plans, regietres,documents relatifs & 1'immeuble et au
syndicat. Il détient,en particulier, les registres don-
tenant les procés-verbaux des assemblées générales des
copropriétaires et les pitces annexes.

1 délivre des copies ou extraits qu'il certifie

conforme,de ces procés—verbaux.

Comptabilité budpet prévisionnel :

Ie syndic tlent la comptabilité du syndieat. Il
l'organiee de fagon & falre agparaitrﬁ la position comp-
table de,chaque propridtaire & 1'égard du syndieat,

I1 établit un projet de budget prévisionnel qui

est voté par l'assemblée générale.
Le syndic peut exiger le verasement des avances et

des provisions prévues & l'article 14 ci-dessus,dans
les conditions arr8tées audit article.

Toutes conventions entre le syndicat et le syndic
ges préposés,parents ou alliés jusqu'au troisidme de-
gré inclus ou ceux de son conjoint au méme degré, doi-
vent 8tre spécialement autorisédes par une déeision de
1l'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat
et une entreprise dont les personnes ci-dessus visdes
sont propriétaires ou associéds, ou dans lesquelles
elles exercent les fonctions de gérant, d'administra—
teur ou de directeur, de saldrié ou de préposé.
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5y Le syndiec ne peut intenter une action en justice al
AT 74 nom du syndicat eans y avoir été autorieé par une décisc
— sion de 1'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit
d'une action en recouvrement de eréance méme par vole
d'exécution forcée, d'une prodédure engagée conformé-
ment & l'article 54 du décret du 30 Mars 1808,eten cas
d'urgence, notamment d'une procédure engagée confor-
mément aux articles 806 et suivants du Code de Procédu-
re Civile.

Substitution — Délégation de pouveirs :

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut
se faire substituer. Toutefois, le syndic peut, &
1l'occasion de l'exécution de sa mission, se faire

représenter par 1'un de ses préposés.
L'assemblée génfrale statuant A la majorité prévue

J- '
K\ £ .) Action en justice :

= 4 l'article vingt du présent réglement peut autoriser u
L P une délégation de pouvoirs & une fin déterminde.
G o n En cas d'empéchement du syndic pourquelque cause

; gue ce soit ou en cas de carence de sa part & exercer
les droits et actions do syndiecat, un administrateur
provisoire pourra &tre désigné par décision de justice.

CHAPTTRE VIII
RISQUES CIVILS ET ASSURANCES

Artiele vingt deux :

L'immeuble devra &tre régulikrement assuré avec le
matériel commun y installé, & une ou plusieurs compa-
gnies d'une solvabilité reconnue,contre :

19) 1'incendie, la foudre, les explosions, les dé-
gats cousés par 1'électricité et le gaz, les accidents
de quelque nature qu'ils soient, la perte de jouissance,
le recours des locatalres et des voisins, les dégats
des eaux, et le bris des glaces (cette assurance s'ap-
pliquera tant 4 toutes les parties com munes gu'aux pur-
ties de 1'immeuble appartenant privativement & chaque
propriétaire, sauf aux embellissements ayant un carac-
tére artistique faits par ces derniers).

20) 1a responsabilité civile pour les accidents du
travail pouvant survenir aux préposés de 1'immeuble et
aux salariés des propriétaires,

Les questions relatives aux assurances seront
débattues et tranchées par les copropriétaires a qui
incomberont les paiements des primes. Ils décideront
notamment du chiffre des risques & assurer et du choix
de 1la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécu~
tion des résolutions de 1'assemblée générale.

Article vingt trols :

Chaque propriétaire sera tenu d'assurer i une
compagnie agzéée par l'assablée des copropriétaires,en
ce qui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et
le recours des wvoisins, contre 1l'incendie, 1'explosion
du gaz, les accldents causés par 1'électricité et les

, %gmf §
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i En cas de sinistre de 1'immeuble, les indemnités
collectivea allouses en vertu de la police génétale
seront encaissées pr le syndic en présence d'un cOpro=
priétaire déeigné par l'assemblée générale,et 4 charge
d'en effectuer le dépSt en banque,dens les conditions
& déterminer par cette assembles.

Les indemnités de simistre seront affectées par
priviléges aux réparations ou & la reconstruction .
Dans le cas ou elles seraient supérieures aux dépenses,

résultant de la remise en état telle qu'elle serait at
e o L finalement décidée par 1'assemblée syndicele, le synd
L conserverait 1'excédent comme réserve spéciale.
wr af r’.L;.-Z'-.f, En conséquence, le copropriétaire qui voudra em-
u Eﬁ‘;ﬂ i prunter hypothécairement sur ses parts divises et sa
s “t’}u, A quote part indivise de 1'immeuble devra donner con-— +
= “‘E‘iﬁ'ﬁ naigsance & son eréancier des dispositions du présen

article et obliger ce dernier & se soumettre aux pré-
sentes conventions et aux dispositions de 1'assemblée
des copropriétaires. Il devra notamment obtenir son
consentement 4 ce que, en cas de sinistre, 1'indemni-
té ou la partie d'indemnité pouvant revenir au I;ébi—-
teur soit versée sans son comcours et hors sa péésence
entre les mains su syndic.

I1 ne sera dérogé & cette régle qu'en cas d'emprun
au Crédit Foncier de France dont, dans ce cas, la léglse
lation spéaiale et les statuts devront étre respectés

CHAPITRETX-
AMBLIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATI ON

Article vingt gquatre :

Les améliorations, additions de locaux privatifs
ainsi que 1l'dxercice du droit de surélévation seront
effectués le cas échéant, dans les conditions prévues
aux articles 30 & 37 de la loi n® 65-557 du 10 Juil=-
let 1965, lesquels seront ainsi congus.

"  article trente :

" L'assemblée ghndrale des copropriétaires, statuant
"4 la double majorité nrévue & l'article 26 (c'est &
n"dire 4 la majorité des membres du syndicat représen-
"tant au moins les trois quarts des voix) peut, & con-
"dition qu'elle soit conforme & la destination de 1'im
"meuble décider toute amélioration, telle que la trans-
"formation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement
"existant, 1'adjonction,d'élements nouveaux, l'aména-
"gement de locaux affectés A 1'usage commun ou la eréa-
#tion de tels locaux.

" Elle fixe & la méme majorité, la répartition du
"eollt des travaux et de la charge des indemnités pré-
"vues & l'article 36 ci-aprés , en proportion des avan-
"tages qui résulteront des travaux envisagés pour cha-
"cun des copropriétaires, sauf & tenir compte de 1'ac-~
"ecord de certains d'entre eux, pour supporter une part
"de dépenses plus élevée.

n Elle fixe, & la méme majorité, la répartition des
"dépenses de fonctionnement, d'entretien et de rempla-

e e
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CHAPITRE X
RECONSTRUCTT ON

cons tru: cas de .destruction totale ou partielle, la re=

tlon serait adeidée et le cas échéant opérée dane
éﬂ; u;:dhium et avec les effets prévus aux articles
ainay uol& 1ot n® 65-557 du 10 Juillet 1965,1esquels sont

ngus,
| | "
~ e " gitiela tr;nta huit 3
w B o . cas de destruction totale ou partielle,l'assem-
w Godley: welée générale des copropriétaires dont 16s lots compoe
& ';»lfaévi‘a?t‘i"'.-. . den'l: 1e bhtiment sinistré peut décider A la majorité
i xh*rf!i} "bgg Voix de ces copropriétaires, la reconstruction de ce

lment ol 1a remise en état de 1a partie andommagée.

Hig "g 8 le cas ol la destruction affecte moins de la moitié
=ME L U bitiment,la remise en état est obligatoire si la
a = o H%ﬂ-‘lﬂ!‘i‘té des copropridtaires sinistrés le demande.
€ i S0 copropriétaires qui participent & 1'entretien des

:bﬁtimm’rﬂ ayant subi les dommages sont tenus de parti-
hﬂilﬂar dans les mémes proportions et suivant les mémes
ﬂrkglan aux dépenses des travaux,

Article trente neuf:
: en cas d'amélioration ou d'addition par rapport &
1'état antérieur au sinistre des dispositions du cha-
"pitre III sont applicablas (article vingt quatre du
"présent réglement de copropriété).
¢ article quarante :
i Les indemnités représentatives de 1'immeuble détrut
sont ,sous réserve des droits des créanciers inscrits,
"affectés par priorité & la reconstruction.
" Afticle quarante et un :
» 51 la décision est prise, dans les conditions pré-
"vues & 1'article 38 ci-dessus de ne pas remettre en état
"le b8timent sinistré, i1 est procédé & la liquidation
"des droits dans la copropriété et & 1'indemnisation de
"ceux des propriétaires dont le lot n'est pas recons-

L]

"titue,
TRE XI
CONTESTATIONS~MODIFICATION AU REGLEMENT
Article vingt six :

Sang préjudice de l'application des tuxbes s8pé-
ciaux fixant les délais plus courts, les actions person-
nelles nées de 1l'application de la loi numéro 65-557
du 10 Juillet 1965,entre des copropriétaires, ou entre
un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un
délai de dix ans. ‘

Les actions qui ont pour objet de contester les dé-
cisions des assemblées générales doivent i peine de dé-
chéance &tre introduites par les copropriétaires opposants
ou défeillanis dans un délai de deux mois & compter de 1a
notification desditss décisions qui leur est faite 4 1a

diligence du syndic.

4 |
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En cas de modification par 1'a:semblée générales
des bases de répartition des charges dans les cas o
cette faculté lul est reconnue par la loi numéro 65-557
du 10 Juillet 1965, comme il est dit & 1'article neuf,
le Tribunal de Grande Instance,saisi par un copropriétal)
dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relati-
ve A& cette modification, pourra i 1'action est reconnue
fondée,prodéder & la nouvelle répartition. .1 en est de
méme en ce qui concerne les répartitions voiées en appli-

cation de l'article 30 de ladite loi.

Toutea clauses contraires aux dispositions des arti
cles 6 & 17, 19 & 37 et 42 de ladite loi et celles du
réglement d'administration publique prises pour leur ap-
plication seront réputées non éorites.

gous réserve des stipulations contenues sous le
titre "Mutation de propriété, Constitution d'un droit
réel" de l'article six, le présent réglement de copro-
prété et les modifications qui peuvent lui &tre appor-
tées ne sont opposables aux ayants-cause & titre parti-
culier des copropriétaires, qu'a dater de leur publica-
tion au fichier immobilier.

Article vinzt sept :

L'agsemblée générale peut, conformément & l'article
25b de la loi n® 65=557 du 10 Juillet 1965 précitée, modi
fide le présent réglement, dans la mesure ou il conoerme
1a jouissance, l'usage et 1'administration des parties

COMmUne 8.«
CHAPITRE XTT

DISPOS NS FINALES
PUBLICITE _FONCIERE
Article wingh huit :

Le présent état descriptif de division et réglement
de copropriété sera publié au Bureau des Hypothtques de
PONTIVY, conformément & la loi n® 65-=557 du 10 Juillet:
1965 et aux dispositions légales relatives & la publici-~

+é fornciére.
I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant
8tre apportées par la suite au présent réglement.
MENTION

Article vingt neuf :

Mention des présentes est consentie et pourra
avoir lieu partout ol besoin sera.

EIECTION DE DOHIC
Article trente :
Pour l'exécution des présentes, et de leurs sui-

tes, les comparants ds-qualités, .déclarent faire élec—
tion de domicile, & PONTIVY, au siége de l'office

& |
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noement dee parties communes ou des éléments transformé:
ou oréée.

" Loraque 1'assemblée générale refuse l'autorisatior
nprévue & 1l'article 25 b,tout copropriétaire ou groupe
nde 0OpProp-ridtaires peut 8treautorisé par le Tribunal ¢
nGrande Instance & exécuter, aux vonditions fixées par ]
wPribunal toue travaux d'amélioration visés 4 1l'alinda
wpremier ci-dessus; le tribunal fixe len outre, les
ngonditions dans lesquelles les autres copropriétaires
wpourront utiliser les installations einsi réalisées.
nguruqu'il est possible d'en réserver l'usage & ceux det
ngopropriétaires qui les ont exécutées. Les autres co-
wproprié taires ne pourront étre autoripés & les utilise:
nqu'en versant leur quote part du coflt de ces installa-
wtions évalué A la date ol cette faculté est exercée.

! Article trente et un :
" Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit

wpne peut faire obstacle & l'exdcution mSme & 1'intérieur
nde ses parties privatives, de travaux régulidrement
net expressément déoidés par l'assemblée ginérale en
nyertu de 1'article 30 di-dessus.

" Article trente deux 1 ,

" Sous réserve dee dispositions de 1'article 34 1a
wdécidion prise oblige les copropriétaires & participer
ndans les proportions fixées par 1l'assemblée, au paiemen
ndes traveux, & la charge des indemnités prévues & l'ar-
wticle 36 ainsl qu'aux dépenses de fonctionnement d'ad-
wministration, d'entretien et de remplacement des partie
neommunes ou des &léments transformés ou créés.

" Artiecle trente trois :

" La part du cdut des travaux,des charges,financidre:
ny afférentes et des indemnités incombant aux coproprié-
wtaires qui n'ont pas donné leur accord & la décision
wprise peut n'étre payde que par .annuités égale au
ngixitme de cette part. Loraque le syndicat n'a pas
ngontracté d'emprunt en vue dé la réalisation des tra-
wyaux, les charges financidres dues par les coproprié-
wtaires ant par annuités sont égales au taux légal’
nd'intérét en matidre civile.

" Toutefols, les sommes visédes au précédent aliida
ndeviennent immédiatmment exigibles lora de la premidre
wputation entre vifs du lot de 1'intéresse, méme si . -
neette mutation est réalisée par vwele d'apport en socié-
nté,

" Les dispositions gul préctédent ne sont pas appli-
neables lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le
nrespect d'obligations légales ou reglementaires.

-5 567 4477

" Article trente gquatre :

" La décision prévue & 1l'article trente n'est pas
nppposable au coppopriétaire opposant qui a, dans le dé-
nlail prévu & l'article 42 alinda 2,saisi . 18 Tribunal
nde Grande Instance en vue de faire renonnaitre que
nl'amélioration décidée présehte un caractére somptuaire

m‘ﬁ.ﬂ:ﬁ' TF

Scanned with CamScanner



TUEIE CHEHES

nSU égard 3 114 :
at, au ti-
:nation de l'immeuﬁlg.x caractéristiques et & la des

E Artiele trente eing :
"ay ﬁnaﬂsrélévatinn ou la construction de bitiments

"o € eréer de nouveaux locaux & usage privatif
wa o PeUt &tre réalisde par les soins du syndicat que si

12 décision en ept Prise & 1'unanimité de ses membres.

la déeision d'aliéner aux mémes fins de surdlever
"
Htéﬂh un bAtiment existant exige outre la majorité exi-
"d{I 51?. l'article wvingt 8ix, l'accord des copropriétaire:
"1? étage supérieur an bitiment & surélever, et,si
“tiimmeubla comprend plusieurs bitiments, la confirma-—
ng On par une assgemblde spéciale des coproprié taires
w088 lote composant le bitiment & surélever, statuant

la majoritg indiquée ci-dessus.

=) Si le réglement de copropriéf stipulé une majori-
e o SUPérieure pour prendre ls décision prévue & 1'a’i-
nea précédent, cette clause ne peut 8tre modifide qu'a
"cette ma jorité.

: Article trente six : '

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par
"miite de 1'exécution des travaux en raison, soit d"une
"diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
"d'un trouble de Jouissance grave, méme s'il est tempo—
yraire, soit de dégradations,ont droit & wne indempiie.
a Cette indemnité qui est & 1a charge de 1'ensemble
"des copropriétaires est réparties 8'11 s'agit de tra-
"vaux décidés dans les conditions prévues & 1'article
"trente, en proportion de 1a participation de chacun
"au coflt des travaum de surélévation prévus 2 1'article
"trente cing, selon 1a proportion initiale des droits
"de chacun dans les parties communes.

il Article trente sept :

m Toute convention par laguelle un propriétaire ou
"un tiers se réserve 1'exercice de 1'un des droits ac~
"cessoircs visés A 1'article trois autre que le droit de
"mitoyenneté devient cadugque sice droit n'a pas été
"exercé dans les dix anndes qui suivent lodite conven—
"tion.

" 81 la convention est antérieure & 1a promulgation
"de la présente loi, le délai de dix ans court depuis
"ladite promulgation.

" Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut,
"statutant & la majorité prévue & 1'article 25, s'oppo-
"ser & 1l'exercice de ce droit, sauf i en indemniser Je
"titilaire dans le cas ol ce dernier justifie que la
"réserve du droit comportait une contre-partie & ha
"charge.

" Toute convention postérieure 3 1a promuliation
"fle la présente loi et compartant réserve de l'un des
"droits visés ci-dessus, doit indiquer,i peine de nul-
“1ité, 1'importance det la consistance des locaux A
"construire et les modifications que leur exscution entrg
"trainerait dans les droits et charge des copropriétaires

gows s
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notarial.
DONT ACTE,rédigé t
neuf pages, SR ACTH AR Ly e T
Fait et passd & PONTIVY,

': s Au Bidge de 1'office notarial,
v “{1";-']""3'1; Et,aprés lecture faite mux comparants ds—qualitéds,
W L;&J;‘L{; ;'-. par le notaire mssocié soussigné, cet acte a été signd,
(e I L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX SEPT,

le vingt sept septembre.

ar les parties aux présentes, ds-qualités, et
Me LE STRAT, DNotaire assoclé.

-5 SEP 1977

Scanned with CamScanner



Immeuble 10,12 et 14,

prifté du sol et des charges générales.

COPROPRIE

Rue Nationale & PONTIVY

Tebleau récapitulatif des 10.000%mes de la pro-

Lot | nature Bitiment, |niveau répartition
1 | cave prineipal | sous-sol 79 / 10,000
2 | cave principal | sous-sol 120 / 10.000
3 | cave principal | sous-sol 778 / 10.000
4 |cave principal | sous-sol 816./ 10.000
5 | boutique principal | rez—de-
chaussée 898 / 10.000
5 AV AR :E:u-ggée 1,036 / 10,000

7 |arriére annexe rez-de-
boutique chaussée | 441 / 10.000

8 |arrigre annexe rez-de-
boutique chaussée 517 / 10,000

9 |remise anne xe rez-de-
| chaussée | 125 / 10.000

10 |appartement |principal | ler étage| 2.478 J 10,000
11 |appartement principal | 28 étage | 2.513 J 10,000
12 |grenier principal | combles 199 / 10,000

Total dgal & 1'unité : DIX
NILLE DIX-MILLIEMES,Cl.eeescsncccsncns rn.mn J 10.000
'_..r"‘
-

Annexé A la minute d'un acle regu ce
Jour, par le notaire &3so0cié soussigng,
membre de la T=-i"'% Ch'2 Professionnzlle
« Théophile LE E7vls, Tutal.oii LE STRAY

el Jean-Yves LE COULS, nolsires associis »
titulaire d'un Oflica Notarial & la résideice c
PONTIVY.

L -1
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Annexé & |5 minute g
lour, par le nolaire g5

membre

= Théophile LE £,
et Jean-Yves LE

titulaire

Nature Niveay Cage d'escalier Terrasse
l—-—__.—____‘___q-'-_
! |cave B0US-g01 91 / 10.000
2 |cave 80uS~-g01 140 / 10.000
3 |cave 80us-sol 904 / 10.000
5 boutiqua rez—da—
chaussée | 4, 431 / 10.000
T |arridre rez~de-
boutique chausede 494 / 10,000 4.606/10,001
8 |arridre Trez—-de-
boutigue |chaussge 9+394/10.00(
10 appartement|ier étage| 2.054 / 10.000
"1 |appartement| 2 étage | 3.766 / 10.000
12 |grenier combles 1.120 / 10.000
TOTAL EGATL A L\UNITE 10,000 / 10.000 10.000/10.00C
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