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Premiére copie exécutoire faite et
délivrée &
Le 11 Féuric: cuuws

L’AN DEUX MILLE NEUF

Le DIX FEVRIER

A PONTIVY (56300), 61, rue Nationale,

Maitre Laurent GUILLOU, Notaire associé, membre de la Société Civile
Professionnelle "Arnaud de RENEVILLE et Laurent GUILLOU, Notaires associés",
titulaire d'un Office notarial 4 la Résidence de PONTIVY (Morbihan), 61 rue
Nationale, avec un bureau annexe 3 CLEGUEREC (Morbihan), 6 place Pobéguin,

A regu le présent acte authentique contenant BAIL COMMERCIAL 2 la requéte des
personnes ci-aprés dénommeées,

IDENTIFICATION DES PARTIES

BAILLEUR

Ci-aprés dénommé "Le Bailleur".

PRENEUR

Ci-aprés dénommée "Le Preneur”,

PRESENCES - REPRESENTATIONS



TN
Apgissant tous deux en qualité de co-gérants et associés de ladite sociétd, ayant tous
pouvoirs & I’effet des présentes en vertu des statuts de ladite société.

EXPOSE

Préalablement & la convention objet des présentes, le Bailleur expose ce qui suit :
[1 est propriétaire des biens ou droits immobiliers suivants :

DESIGNATION DU BIEN LOUE

COMMUNE DE PONTIVY (56300
I, rue Nationale

A/ De I'ensemble immaobilier dont dépendent les biens loués.

Dans un ensemble immobilier sis & PONTIVY (56300), 10, 12 et 14, rue Nationale,
comprenant :

Un bétiment principal, composé

- D"un sous sol ayant 4 caves,

- D’un rez-de-chaussée ayant une entrée et un couleir, deux magasins, une venelle
permettant I’aceés depuis la rue nationale & la Place Anne de Bretagne,

- Et de trois étages,

Derriére ce bitiment principal :

- Une courette 4 laquelle on accéde par le couloir sis au rez-de-chaussée de
I"immeuble,

-Un batiment couvert d"une terrasse et comprenant deux armiéres boutiques,

- Bt un petit débarras en appentis servant également d’accés 4 |'une des caves du sous

80,
L’ensemble figurant au cadastre de ladite commune, comme suit :
SECTION | N° LIEUDIT OU VOIR NATURE | CONTENANCE
Hal| A | ca
‘ BC 237 fRUE NATIONALE H SOL Q0] 01] 35

Ledit ensemble immobilier a fait m'objet d'un réglement de copropriété avec état
descriptif de division suivant acte regu par Maitre LE STRAT, alors notaire 4 PONTIVY, le
27 septembre 1977, dont une copie authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de
PONTIVY, le 24 novembre 1977, volume 2685 numéro 3,

Ledit réglement de copropriété avec état descriptif de division a été modifié suivant
acte regu par Maitre LE STRAT notaire & PONTIVY, le 31 mai 1983, dont une copie
authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de PONTIVY, le 8 juillet 1983,
volume 3381 numéro 6.

B/ DES BIENS :

o) A  de L' bl
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LE LOT NUMERO UN {1)
Une CAVE sise en sous-sol, en face de I'escalier de descente aux caves, portant le
numéro | du plan des caves,

Et les 71/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales de
I'ensemble immobilier,

LE LOT NUMERO DEUX (2)

Une CAVE sise en sous-sol, en partie sous |’escalier de descente aux caves, portant le
numéro 2 du plan des caves,

Et les 108/10.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales de
I’enzemble immobilier.

LE LOT NUMERO TROIS (3)
Une CAVE sise en sous-sol, & droite de I'escalier de descente aux caves, portant le
numéro 3 du plan des caves.

Et les 698/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales de
I'ensemble immobilier.

2%) du rez-de-chaussée de 'immeuble

LE LOT NUMERO CINQ (5)

Une pitee 4 usage de magasin ou bureau, ayant accés direct et devanture sur la rue
Nationale, sur laguelle il porte le numéro 10bis, communiquant avec le couloir, et escalier
sis au nord de I'immeuble, par une porte pratiquée dans la cloison séparative et avec une
arriére boutique (lot numéro 7 ci-aprés désigné), par une porte pratiquée dans la longére
ouest du batiment principal.

Ce lot porte le numeéro un (1) du plan du rez-de-chaussée.

Et les 805/10.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales de
I"ensemble immaobilier.

LE LOT NUMERO 5EPT (7)

Une arriére boutique attenante au lot numéro cing (5) ci-dessus désigné, située dans la
construction édifiée en appentis, contre la fagade ouest du bitiment principal (partie nord) et
ayant une porte unique communiquant avec le magasin lot numéro 5 ci-dessus désigné,

Ce lot porte le numére trois (3} du plan du rez-de-chaussée,

Et les 395/10,000¢mes de la propriété du sol et des parties communes générales de
I'ensemble immobilier.

Précision étant ici faite que 'accés aux caves est actuellement impossible, au cas
oit le locataire souhaiterait utiliser celles-ci, les travaux reviendraient entiérement a sa
charge. )

Ceci exposé, il est passé a la convention de bail commercial objet des présentes, &tant
fait observer que les droits et obligations du Preneur et du Bailleur sont régis, en dehors des
stipulations du présent contral, par les dispositions des articles L. 145-1 et suivant du Code
de commerce et des textes non codilfiés du décret du 30 septembre 1953,

CLE 1. - BAIL CO
Le Bailleur loue 4 titre commercial au Preneur, qui accepte, le bien dont 1a consistance

et la dégignation fgurent dane l'exposé qui précéde avec tous ses accessoires el loutes ses
dépendances.
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Le Preneur déclare parfaitement connaitre les lieux loués pour les avoir vus et visités
en vue des présentes.

ARTICLE 2. - DUREE

Ce bail est conclu pour une durfe de 9 années entidres et consécutives qui
commenceront le 1% mars 2009, pour se terminer le 28 février 2018.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L. 145-4 du Code de commerce

Le Preneur aura, dans les formes et délai de l'article L. 145-9 du méme code, la faculté
de donner congé a l'expiration de chaque période triennale.

Le Bailleur aura la méme faculté s'il entend invoguer les dispositions des articles L.
145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du Code de commerce.

ARTICLE 3. - DROIT AU RENOUVELLEMENT

Le Preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit 4 se maintenir dans les
lieux & l'expiration du bail, & la condition que |'exploitation du fonds soit conforme aux
présentes conventions, notamment & la destination prévue et qu'elle soit effective au cours
des trois derniéres années qui ont précédé la fin du bail,

ARTICLE 4. - DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux loués devront exclusivement étre consacrés par le Prencur 2 l'exploitation
de son commerce de vente d’accessoires de mode et pour lequel il est inscrit au Registre du
Commerce et des Sociétés de DINAN sous le numéro 478.283.849.

En outre le présent bail concemne tous commerces & I'exception de la restauration,
production manipulation et stockage de produits dangereux.

ARTICLE 5. - OBLIGATIONS DU PRENEUR

Etat des lienx

Le Preneur prendra les lieux loués dans leur état actuel, sans pouvoir exiger du
Bailleur aucun travaux de réparation ou de remise en détal, excepiés ceux nécessaires au
maintien des lieux loués clos et couverts.

Un état des lieux a é&é dressé contradictoirement entre les parties ce jour. Un
exemplaire de cet état est annexe 4 l'acte.

Entretien.- Réparations

Le Preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives ou de menu
entretien, 4 I'exclusion des grosses réparations prévues a V'article 606 du Code civil, pendant
la durée du bail, et les rendra a sa sortie en bon état de réparations locatives,

Il aurz entiérement & sa charge, sans aucun recours contre le Bailleur

- l'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux d'exploitation; le tout
devra ftre mainteny constamment en parfait état de propreté, étant précisé que toutes les
réparations, grosses et menues, et méme les réfections et remplacements qui deviendraient
nécessaires au cours du bail et de ses éventuels renouvellements, aux devantures, vitrines,
glaces et vitres, volets ou rideaux de fermeture des locaux d'exploitation seront & sa charge
exclusive.

- D'entretien des équipements de ventilations et de climatisation ainsi que des
installations électriques et téléphoniques afin de les rendre en parfait état de fonctionnement.

- de prendre les précautions nécessaires pour éviter le gel de tous appareils, conduits et
canalisations d’eau, de chauffage, de gaz, etc.

- de faire ramoner & ses frais tous conduits de fumées desservant les lieux loués, autant
de fois que ce ramonage est exigé par les réglements de police, et au moins une fois par an,
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et ce méme si les conduits en question n'ont pas été utilisés dans 'année. Il est de
convention expresse entre les parties gue le Prencur devra signaler immeédiatement au
Bailleur tous incidents afin que les mesures requises soient prises au plus vite afin d’éviter de
lourds dégfts. Toute négligence de la part du Preneur quant & cette signification engapera sa
responsabilité quant aux conséquences qui en résulteront,

Il supportera en outre toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de
défaut d'exéention des présentes conditions, soit de dégradations résultant de son fait, de
celui de son personnel oun de sa clientéle.

En cas de non réalisation de tels travaux d'entretien et de réparation, le Bailleur pourra

recourir aux services de toute entreprise de son choix afin de les faire réaliser aux frais
exclusifs du Preneur,

Garnissement

Le Preneur parnira et tiendra constamment gamnis les lieux loués d'objets mobiliers,
matéricls et marchandises en quantité et de valeur suffisante pour répondre en tous temps du
patement des loyers et charges et de l'exécution des conditions du bail.

Transformations

Le Prencur aura # sa charge cxclusive loutes les transformations et réparations
neécessitées par l'exercice de son activité.

Ces transformations ne pourront ére faites qu'aprés obtention d'un avis favorable écrit
du Bailleur et & la condition d’étre effectuées sous la surveillance et le contréle de Varchitecte
du Bailleur, dont les honoraires et vacations seront & la charge exclusive du Preneur,

Changement de distribution

Le Preneur ne pourra faire dans les locaux loués, aucune construction nouvelle,
aucune démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou de planchers, ni aucun
changement de distribution, sans le consentement exprés et par écrit du Bailleur. En cas
d'autorisation, ces travaux seront exécutés sous la surveillance et le contrble de I'architecte
du Bailleur, dont les honoraires et vacations seront 4 la charge exclusive du Preneur,

Améliorations

Tous travaux, embellissements et améliorations quelcongues qui seraient faits par le
Preneur au cours du bail et de ses éventuels renouvellements, y compris ceux effectués avec
'autorisation du Bailleur, resteront en fin de bail, la propriété du Bailleur, sans indemnité,

Observation est ici faite qu’en ce qui concerne les travaux expressément autorisés par
le Bailleur, ce dernier ne pourra pas demander la remise en état du bien dans son état initial &
I'issue du bail, sauf convention contraire des parties.

Travanx

Pendant toute la durée du bail, le Preneur supportera l'exécution de toutes les
réparations, reconstructions, surélévations et travaux quelconques, méme de simple
amélioration, que le Bailleur estimerait nécessaires, utiles, ou méme simplement convenables
et qu'il ferait exécuter dans les locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent.

Le Prencur ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, m
interruption de paiement du loyer, quelies que soient l'importance et la durée de ces travaux,
méme si leur durée excédait quarante jours, 4 condition toutefois qu'ils soient exécutés sans
interruption, sauf cas de force majeure.

En cas de nécessité d’exéeution de travaux de recherche ou de réparation de fuites de
toutes sortes, de fissures dans des conduits de fumée ou de ventilation, notamment suite i un
incendie ou & des infiltrations, voire pour la réalisation de travaux de ravalement, le Preneur
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devra déposer 4 ses frais et sans délai, tous agencements, enseignes, coffrages, décorations ¢t
en général toutes installations dont 1’enlévement s'avérerait indispensable pour la bonne
réalisation des travaux,

Jouissance des lienx

Le Preneur devra ;

- jouir des lieux en bon pére de famille en respectani la destination qui leur a cte
donnée, en se conformant au réglement de 'immeuble et ne devra rien faire qui puisse en
troubler la tranquillité ou apporter un trouble de jouissance quelcongue ou des nuisances aux
autres occupants. 1l devra notamment, prendre toutes précautions afin d'empécher tous
bruits, odeurs, fumées et 'introduction d'animaux ou d*insectes nuisibles,

- supporter les charges de ville, de police et de voirie dont tous les locataires sont
habituellement redevables, notamment celles de balayage, d’éclairage, d’arrosage. Il lui
incombera de rembourser au Bailleur le montant des charges que ce dernier aurait
dvenluellement avancées.

- prendre toutes mesures pour éviter les dégits du gel, procéder i I'enlévement de la
neige et du verglas.

- se conformer rigourcusement aux prescriptions de tous arrétés de police, réglements
sanitaires, de salubrité ou autres, ainsi qu'a toutes les prescriptions administratives régissant
I"activité exercée dans les locaux loués. 1l est expressément convenu entre les parties que le
Preneur devra faire exéeuter & ses frais tous les travaux de mise en conformité des locaux
loués qui seraient prescrits par les autorités administratives ou de police pour tous ces motifs.

Le Preneur ne devra :

- ni faire entrer, ni entreposer des marchandises présentant des risques ou des
inconvénients quels qulils soient et ne faire aucune décharge ou aucune déballage, méme
temporaire, dans l'entrée, la cour ou tous autres lieux communs de I'immeuble.

- rien faire et ne rien laisser faire qui soit susceptible d'engendrer la détérioration des
locaux lowés et devra sans délai signaler au Bailleur toutes dégradation et détériorations
survenues dans ces locaux qui impliqueraient la réalisation de travaux incombant au Bailleur.

Exploitation

Le Prencur devra assurer l'exploitation en se conformant rigoureusement aux lois,
réglements et prescriptions administratives pouvant s'y rapporter.

L'autorisation donnée au Preneur d'exercer I'activité mentionnée plus haut n'implique
de la part du Bailleur aucune garantie pour l'obtention des autorisations administratives ou
autres nécessaires 4 quelque titre gue ce soit pour l'utilisation des locaux en vue de l'exercice
de ses activités, Le magasin devra ére constamment ouvert et achalandé, sauf fermetures
dusage.

Aucun étalage ne sera fait en dehors, sur la voie publique, sauf autorisation
administrative. Dans ce cas, toute redevance due pour oceupation du domaine public restera
a la charge du Preneur.

Il ne pourra apposer sur la fagade du magasin aucune affiche et auvcun écriteau
quelcongue, autre qu'une enseigne porfant son nom et la nature de son commerce,
conformément 4 I'usage, mais sous son entiére responsabilité,

Le Prencur ne pourra faire aucune installation de stores extérieurs, bannes, marquises,
tentes mobiles, suspensions quelconques sans I'autorisation expresse du Bailleur. Pour le cas
oil cette autorisation serait accordée, le Preneur sera tenu de maintenir 1"installation en bon
état d’entretien et devra veiller 4 sa solidité afin d’éviter tout accident. Il s'engage & signaler
ces installations 4 un assureur.

- i H 00
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Impiits et charges locatives

Le Preneur devra acquilter exactement tous les impdts, contributions et taxes lui
incombant personnellement auxguels il est et sera assujetti et dont le Bailleur pourrait étre
responsable sur le fondement des dispositions fiscales en vigueur. Quant aux impdts et taxes
afférents 4 l'immeuble ils seront supportés par le Bailleur, tel que cela sera précisé et détaillé
ci-apres.

Il devra justifier de leur acquit au Bailleur & toute réquisition et notamment en fin de
bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et marchendises,

Le Prencur acquittera ses consommations d’eau, d'électricité et de gaz & partir des
indications des compteurs divisionnaires, dont la totalité des frais de location seront & sa
seuls charge. 1l remboursera en outre au Bailleur la part afférente aux locaux loués dans
toutes les contributions et taxes que les propriétaires sont fondés & récupérer sur les
locataires, et plus particuliérement la taxe fonciére afférente aux locaux, objet des présentes.

Assurances

Le Preneur fera assurer et maintiendra assurés pendant toute la durée du bail et de ses
évenluels renouvellements, auprés d'une compagnie notoirement solvable, tous les objets
mobiliers, meubles meublants matériels et les marchandises garnissant les locaux loués,

Ces assurances devront élre contractées contre les risques d’incendie, dégits des eaux,
déghts lids au paz et & "électricité mais aussi contre les risques locatifs, le recours des
voisins, les bris de glaces et vitrines du magasin et tous autres risques.

1l justifiera de la souscription de ces assurances et de 'acquit régulier des primes a
toute réquisition du Bailleur.

Pour le cas ol le Bailleur devenait redevable de surprimes dassurance impliquées par
Pactivité exercée par le Prencur, ¢e demier en remboursera le montant au Bailleur,

Visite des liewx

Le Preneur devra laisser le Bailleur ou tout mandataire de son choix, architecte mais
aussi lous entreprencurs, pénétrer dans les lieux louds pour constater leur état, quand le
Bailleur le jugera utile et toutes les fois que cela sera nécessaire. En cas de mise en vente de
I'immeuble ou dans les six mois qui précéderont la fin du bail et 4 défaut d'accord amiable
contraire, le Preneur devra laisser visiter les lieux aux personnes diiment autorisées par le
Bailleur qui se présenteront, quatre heures par jour ouvrable, entre 14 heures et 18 heures.

Remise des clefs

Le dernier jour du bail, ou le jour ol il guittera les lieux, le Preneur rendra toutes les
clefs des locaux, malgré tout prétendu délai de faveur, dusage ou de tolérance, La remise des
clefs, ou leur acceptation par le propriélaire, ne portera aucune atteinte 4 son droit de
récupérer auprés du Preneur le colt des réparations de toule nature dont ce dernier serait tenu
légalement mais aussi conventionnellement en vertu des conditions du présent bail.

A cette méme date, le Preneur devra libérer les lieux de toutes les marchandises et
matériels lui appartenant et prévenir le Bailleur de la date effective de son départ afin qu’un
état des lieux contradictoire soit établi, aux frais du Preneur.

Si, & cette date, le Preneur, ou tous occupants de son chef, ne libérait pas les lieux, il
encourra alors une astreinte d’un montant de CENT EUROS (100,00 €) par jour de retard et
son expulsion pourra étre ordonnée par simple ordonnance de réfiéré.

Cas fortwir. - Force majenre
Si, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause intervenant indépendamment de
la volonté du Bailleur, 'immeuble devait &ére démoli totalement ou partiellement, ou encore
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étre déclaré insalubre, le présent bail serait résilié de plein droit, sans indemnité 4 la charge
du Baillewr,

Tolérance
Aucune tolérance de la part du Bailleur, quelle gu'en soit la durée, ne pourra créer un
droit en faveur du Preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui lui incombent

en vertu du bail, de la loi ou des usages, 4 moins du consentement exprés et par écrit du
Bailleur,

Changement de situation

Le Preneur s’engage & notifier au Bailleur par leftre recommandée avec demande
d*avis de réception, toute modification d’éatcivil ou de structure juridique le concernant
survenant pendant le cours du bail, dans le mois de ce changement.

ARTICLE 6. - CESSION

Agrément

Quelle que soit la forme du contrat la réalisant, 4 l'exception des apports en sociélé et
fusion visés au deuxiéme alinéa de l'article L. 145-16 du Code de commerce, toute cession
du bénéfice de ce bail 4 un tiers ne pourra avoir lieu qu'avec I'agrément du Bailleur.

Cet aprément pourra étre donné seit préalablement et par dcrit, soit par une
intervention & I'acte de transfert du bénéfice du bail.

81 le cessionnaire est I'acquéreur du fonds de commerce exploité par le cédant, le refus
d'agrément devra étre motivé. En tout état de cause, il est ici rappelé qu'une dispense
judiciaire permettant de passer outre le refus d'agrément pourra étre obtenue,

Si le cessionnaire n'est pas I'acquéreur du fonds de commerce exploité par le cédant, le
refus du bailleur sera discrétionnaire.

Toule cession du bénéfice de ce bail devra &re constatée par acte authentique auquel
le Bailleur sera appele et impérativement present.

La convocation aura lieu par lettre recommandée avec accusé de réception regue au
moins 15 jours avant l'acte. La computation de ce délai se fera conformément aux
dispositions des articles 640 et suivants du Nouveau Code de procédure civile (le jour de la
notification étant celui de la réception de la lettre recommandée).

Une copie exécutoire de P'acte de cession du bail devra éire remise au Bailleur, sans
frais pour lui.

5i préalablement & l'acte de cession, ou par une intervention & l'acte de cession, le
Bailleur n'a pas libéré le cédant de tous les engagements nés du bail, le Preneur restera garant
et répondra solidairement du paiement des loyers, des accessoires et de l'sxécution du bail
avec le cessionnaire jusqu'a la date d'expiration du bail,

Jusqu'a cette méme date, cette obligation de garantie du cédant pésera sur tous les
cessionnaires successifs,

Sl est mis fin au bail de maniére anticipbe, notamment par la conclusion d'un
nouveau bail, le cédant sera libéré de toute garantie vis d vis du Bailleur. Il en sera de méme
vis-A-vis de toute augmentation conventionnelle des engagements du Preneur,
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ARTICLE 7. - LOYER

I MONTANT

Ce bail est conclu moyennant un loyer annuel de NEUF MILLE EUROS HORS
TAXES (9.000,00 €) hors taxe, soit un montant toutes taxes comprises de DIX MILLE SEPT
CENT SOIXANTE QUATRE EUROS (10.764,00 €)

Le Bailleur et le Preneur déclarent que ce loyer est assujetti 4 la TVA. En
conséquence, le Preneur s'engage 4 acquitter entre les mains du Bailleur, en plus du loyer et
au tanx légalement en vigueur lors de Iexigibilité de chague terme de loyer, le montant de la

TVA ou de toute autre taxe nouvelle, complémentaire ou de substitution qui pourrait étre
créée,

Il. MODALITES DE PAIEMENT

Ce loyer est payable mensuellement et d’avance par le Preneur, le 1% au domicile du
Bailleur ou du mandataire qu'il désignera, par terme de HUIT CENT QUATRE VINGT DIX
SEPT EUROS (B97,00 €), toutes faxes comprises.

Il DATE DU PAIEMENT DU PREMIER LOYER
Le paiement du premier loyer interviendra le 1% mars 2009,

Impots fonciers et taxes
Les impdts et taxes afférents & limmeuble seront intégralement supportés par le
Preneur ¥ compris les impéts fonciers.

Droit d'entrée

1l est ici rappelé que le pas-de-porte ci-aprés visé ne constituant pas un supplément de
loyer, il n'en sera pas tenu compte pour le caleul de la révision et la fixation du loyer lors du
renouvellement.

[ndexation

Le loyer stipulé sera exigible sans variation pour la premiére année du 1% mars 2009,
date d'effet du présent bail, au 28 février 2010.

A compter du 1% mars 2010 et, pour chacune des années suivantes i cette méme date
du 1% février, le loyer variera automatiquement sans que le bailleur ait & formuler de
demande particuliére 4 cette fin,

Cette variation annuelle et automatique sera proportionnelle & la variation de l'indice
des loyers commerciaux publié par I'TNSEE (base 100 au premier trimestre 2008).

1'indice de référence est 4 ce jour celui du 3%™ trimestre 2008 et est égal 4 102,46,

DROIT D’ENTREE
Le Preneur a fait, 4 l'instant méme par la comptabilité du notaire soussigné, au Bailleur
qui le reconnait et lui en donne quittance, le versement, 4 titre de "droit d'entrée”, de la

somme de TRENTE MILLE EUROS (30.000,00 €).

DONT QUITTANCE
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Ce versement a le caractére d'une indemnité destinée & compenser la dépréciation de
l'immeuble résultant de l'octroi au Preneur de la propriété commerciale.

En conséquence, et puisque cette somme ne peut en aucun cas étre considérée comme
un supplément de loyer, il n'en sera pas tenu compte lors des révisions de loyers ultérieures.

Le loyer correspondant par ailleurs & la valeur locative des lieux, ce que les parties
sont d'accord pour reconnaitre. 1l ne sera également tenu aucun compte de ce versement lors
de la fixation du loyer du bail renouvelé,

Tl est précisé qu'en cas de résiliation de ce bail par la faute du Preneur, cefte indemmnité
restera acquise au Bailleur 4 titre de clause pénale.

ARTICLE 8. - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations lui incombant en vertu des présentes, le
Preneur a versé & |'instant méme, & titre de dépit de garantie, une somme de HUIT CENT
QUATRE VINGT DIX SEPT BEUROS (897,00 €), au Bailleur qui le reconnait et lui en
donne quittance.

DONT QUITTANCE

Ce dépit ne sera ni productif d'intéréts, ni imputable sur la derniére échéance de loyer.
Il sera remboursable dans un délai maximal de trois mois & compter de la fin du bail,
déduction faite des sommes restant dues au Bailleur et sous réserve de l'exécution par le
Preneur de toutes les clauses et conditions du bail (notamment aprés 'exécution des travaux
de remise en parfait état locatif des locaux loués).

Cette somme sera par ailleurs augmentée ou diminuée & l'occasion de chaque
modification du taux du loyer, de fagon & étre égale 4 tout moment & un mois de loyer (hors
TVA).

En cas de résiliation du bail, par suite d'inexécution de ses conditions, pour une cause
quelconque imputable au Preneur, ce dépdt restera acquis zu Bailleur, 4 titre d’indemnité et
sans préjudice de tous autres dommages-intéréts, 'il v a lieu,

ARTICLE 9. - CLAUSE OL

A défaut d'exéeution par le Preneur de l'une quelconque des obligations résultant du
présent bail ou des obligations qui lui sont imposées par les dispositions légales ou
réglementaires, el un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter
contenant mention de la présente clause et mentionnant ce délai resté sans effet, le présent
bail sera résilié de plein droit.

Le Bailleur pourra alors faire constater cette résiliation et faire ordonner I'expulsion du
Preneur et de tous occupants de son chef par simple ordonnance de référé,

Les chligations résultant de ce bail constitueront, pour le Preneur, ses ayants cause et
avants droit et toutes personnes tenues au paiement et A 'exécution, une charge solidaire et
indivisible. 5

Si les significations prescrites par l'article 877 du Code civil devenaient nécessaires, le
coiit en serait payé par ceux & qui elles seraient faites.

17} Dispense de renseignements d'urbanisme :

Le Bailleur et le Preneur ont dispensé le notaire soussigné de requérir préalablement
aux présentes des renseignements d’urbanisme concernant les locaux objet des présentes.

Le Preneur déclare parfaitement connaitre les licux loués et avoir pris par lui-méme

4 A
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tous renseigmements relatifs aux régles d'urbanisme,
Le Prencur et le Bailleur reconnaissent faire leur affaire personnelle de cetle dispense.

2%} PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES approuvé

Les locaux londs &ant situds dans une zone couverte par un plan de prévention des
risques technologiques approuvé, les dispositions de laticle L. 125-5 du Code de
l'environnement sont applicables aux présentes,

En conséguence, afin de remplir son obligation d'information envers le Preneur, le
Bailleur déclare :

- gqu'un état des risques fondé sur les informations mises A disposition par le Préfet est
annexé & l'acte. Il en résulte que le bien n'est pas situé dans une zone d'aléa.

- qu'a sa connaissance les locaux loués n'ont subi aucun sinistre de nature 2 donner lien
au versement d'une indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes
technologiques visée 4 Particle L, 128-2 du Code des assurances.

ARTICLE 12. - TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Les parties entendent assujettir le bail 4 la taxe sur la valenr ajoutée qui sera 3 la
charge du Preneur en sus du loyer ci-dessus fixé, et acquittée entre les mains du Bailleur en
méme temps que chaque réglement.

Compte tenu de "option des parties pour le régime de la taxe sur la valeur ajoutée, le
présent bail se trouve done exonéré de tout droit proportionnel d'enregistrement,

Cette option sera notifiée par les parties & "Administration fiscale dans les quinze
jours du commencement de I'assujettissement.

ARTICLE 13. - FRAIS

Le Prencur paicra tous les frais des présentes, honoraires y compris les frais de la
copie exdcutoire destinée au Bailleur, droits d'enregistrement, ainsi que tous ceux qui en
seraient la suite ou la conséquence,

Le Preneur ou ses ayants droits devra, en outre, rembourser au Bailleur les frais des
actes extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par des infractions aux clauses et
conditions des présentes.

11 est ici précisé que la provision sur frais & prévoir, sauf & parfaire ol 3 diminuer
géléve 4 la somme de MILLE SIX CENT QUATRE VINGT NEUF EUROS ET TRENTE
TROIS CENTIMES (1.689,33 €),

Les honoraires du notaire soussigné, d'un montant hors taxe de MILLE TROIS CENT
CINQUANTE EUROS (1.350,00 €) étant perus au titre de l'article IV du décret du 8 mars
1978, le PREMEUR reconnait que les conditions de forme et de fonds ont été respectées.

ARTICLE 14, - COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire du présent contrat de bail sera délivrée au Bailleur, sans frais
pour i,

ARTICLE 15. - ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile
en I"étude du notaire soussignég,
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DONT ACTE sur DOUZE pages.
Fait et passé au siége de 1'Office Notarial dénommé en téte du présent acte.
A la date sus indiquée.
Et, aprés lecture faite Clerc de notaire,

habilitée & cet effet et assermenté par actes déposés aux minutes de la Société Civile
Professionnelle dénommée en téte des présentes, le 28 avril 2008, a recueilli les
signatures, puis signé.

Et le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent ; /"f /D
- Renvois : Saip J L—

- Mots rayés nuls : éﬂﬂ'\ﬂ

- Chiffres rayés nuls ;

- Lignes entiéres maydes uullr::s 5H
- Barres tirées dan les blancs : Sang

)
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TLAEYE CONVENU BT ARRETE CE QUI SUTT :

Le Vondeur, dune :
: » CUNE part, vend dans les conditions oi-aprés exprimées, & IAcquéreur qui accepte, Ia
braniohe de fonds do comumerce, dont L désignation suit -

10, e Navonale 56300 PONTIVY

U‘ﬂﬂ Hant:ht de fonds de commerce de délail A habillement en magasin spécialisé, vente de vélements,
d'accessaires @ & équipements de 1 personne, expliie audit liew, sous I'enseigne & DDP 4, et pour
lequel e Vendewr st immatricule au Registre du Commerce of des Socidtés de LORIENT sous le
0792 403 883 0020,

i Ledit fonds comprenant
Elé . |

~ L’enssigne, la clrentéle ot Fachalandage y artachés,

- Le droit au bail des locaux dans lesquels est exploité le fonds de commerce présentement cédé,
pwkmsqnﬁmmuim.immndujuurdﬂmnhmjnujm.

- Le droit 4 la ligne réléphonique n° 02 97 28 21 ?z.musrémd'abmnirhcwddtmmﬂm

par |"opérateur télephonique,

Eléments carporels :
Le matériel et les objets mobiliers servant 4 son exploitation décrits dans un étal qui demeursm
Ennexé aux présentes.

Amsi, au surplus, tel que ladite branche exisie et comporte, avec toutes ses aisances e dépendances.

sans aucune exception ni réserve et sans qu'il en soit fait upe plus ample désignation & la demande de
g I'Acquérenr qui déclare bien le connaitre, pour l'avoir visité, d&s avant ce jour, en vue das présentes.

ARTICLF 2 - STOCKS

meniﬁmﬁmm:mmﬁﬁmtquelcstuckmmnhﬁaufundsaﬁd&msmpasmpﬁsw
I* Acquéreur dans le cadre de la présents cession.

Le fonds de commerce présentement cédé appantiem av Vendeur, pour I'avoir créé & la surte de
*immatriculation de son éablissement principal le 4 juin 2013.

ARTICLE 4 - BAIL COMMERCIAL

Le droit au bail des locaux dans lesquels est exploité la fonds de commerce présentement cede, résulte
d'un acte authentique requ par Maitre Laurent GUILLOU, notaire & PD!\I’I'.I\W du 10 février 2009, amx

termes duguel
locaux donr il &

uc &
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Par acte 'lﬁﬁﬂhﬁqm eh d g . ;
DINAN, Ia. : ate du 7 'mai 2013, regu par Maltre Christophe LE VOYER, notaire
T2 SARL'SNDE a c&dé i ln socidid EOL 44 le droit au bail visé cmlus.

Ce bail 3 été conclu
- pour une durée de 9 nnnées entibres of conséeutives, & compter du 1 mars 2009
POUT se terminer le 28 févirier 2018 et parte sor lo8 ovaax suivants © i

« Ville de PONTIVY (56300)
10,12 et 14 rue Nationale

Dang un ersemble tmmobilier sit audit Beu, eomprenont |

Uin bdtiment quﬂ compand

- D'um sous-3ol avan! quare cives |

- D' rem-dde-chanssde avant 1owe entrée el wm cowoly, deic magasim, wrie venelie permelant Foccds
depiis la rue Nationale & la Place Anne de Bretagne ;

- Erde troiy drages.

Derriére ce binment prncipal

- Umg courette @ laguelte on m:ﬂirpﬂ‘kbbdﬂ#akmmmm:drﬁmnbk.

- Un bdiment cowver! e lerrasse ¢ comprenant deux arriéres boutiques |

_ £t sen pevit débarras en appeniis servant egalement d'accés. & ['une des caves du sous- 5o,

L'ensemble figurant au codlasire comme suit *

| Section BC, muméro 237, "Rue Nationale”, pour la 35ca.
Les biens surwanis
1% Au sous-sol de Dimmeuble :
Nl
Une CAVE sise au sous-sol, en face de l'escalier de descente aux caves, poriant le muméro | du pla
des caves.
(71/10.000% de la propriété du sol et des poriies

Er les SOIXANTE ET ONZE/DIXY MILLIEMES

communes générales de lensemble immobilier.

Uns CAVE sise en sous-5el, m-pm'l'k sous lescalier de descente aux caves, portant le numéro 2 du
plan des caves. "

Kt Irs CENT HUTI/DEX MILLIEMES (108/10.000°) de la propriété du sol et des parties communes
genérales de l'ensemble immobilier.

Uine CAVE sise en sous-sol, 4 J;n.f.re de l'escalier de descente aux caves, poriant le numero 3 du plan
des coves.

Eit les SIY CENT QUATRE VINGT DIX HUIT/DIX MILLIEMES (698/10.000°) de la proprieie du sol
&1 des parnies communes générales de l'ensemble immobilier.

29 A rez-dle-chaussée de 'immeuble :

Unw piece & usage de magasin ou burea, ayant aceds direct el devanture sur la riie Netionale, swr
laguelle il parte le numéro 10bis, communiguant avec le couloir, et Pescalier sis o Nord de
I'immeuble, par une porte praviguee dans la cloison séparative €l avec wne wrriere-howtique (lof
muméro 7 ci-aprés désigné), par une porte pratiquée dans la longére Ouest dit bdtiment pracipal

Ce lot purie le muimdro 1 du plan du res-de-chaussée.

£t les HUIT CENT CING/DIX MILLIEMES (805/10.000) de la propriéfe du sol et des parties
coimmunes générales de l'ensemble immabilier.

LE LOY NUMERO SEPT (1) :
Une arriére-bourique attenante au lot numéro 5 ci-dessus désigne, sirude dans la construction édifiee
mammmhﬁwmm:dubdﬂmmprmﬁwtwﬂum?ﬂn}www
communiguant avec le magasin lof numéro 5 ci-dessus désignd.

Ce lot porte le numéro 3 du plan du rez-de-chaussée.

Et les TROIS CENT QUATRE VINGT QUINZE/DLX MILLIEMES (395/10.000°) de la propriété du sal

¢t des parties communes générales de l'ensemble immubilier.

3
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Aux lermies du bail d : -
e __:ulﬂﬁvrm?ﬂﬂ_ﬂ.linéiénipnid,mhdiﬁgmhmdﬂbimn#ﬂim

« Précision étamt-iri foi g
mﬂ“mjm? i faite que l'accds mex caves est pcruellament impossible, wil cay ol fu locatdire
£ utifiser celles-ci, les travanes revieadralent entidrement i sa charge »

Le Vendeur précise qu'il 0'a fait alicuns tniviix dand lod caves depuis son entrée dans jos leax.

Le EIII a€té consenti movennant in loyer annuel initial de 9 000 euros HT, soit un loyer mensuel HI
de 750 euros, pavable mensuellement d'avance

Ledit lover est révisable annuclioment en fonction dé In variatior de Indice des Loyers Commerciaux
public par VINSEE. 1'ndice de base étant colui du 3™ rimestre de Fansdée 2008 qui est de 102,46
pumis.

Le Yover actualisé s'dléve & 791,99 euros HT par maois-

Lors de ls signature du bail, il a é¢ constaté le versement d'un dépot do garantic s"élevant & 897 suros.

Ce deplt a fait Vobyet d'nn versement nomplémmmr:pn:hvmmnd:ﬂ.ﬂmkndch
atgua.mdnlumnndudmi:mhuﬂlﬂmﬁZﬂIB.WWMMtMEIuuma.

it

1.es incanx loues ne pourront ue utilisés par le Preneur, pendant fa durée du bail, guz pour I
de vente d'accessoires de mode.

| & Proneur conserve la charge des réparations locatives ou de menu entretien & "exchision des grosses
réparations prévues & 'article 606 du code civil

L'Acquéreur déclare éfre parfaitement informé des clauses et conditions dudit bail, une copie de cehui-
oi lui ayant été remise préalablement aux présentes.

Concernant |4 cession du droit au bail, le bail prévoit expressément que

& Oselle que soit la forme du confrat la réalisani, & l'exception des apports en Société et fusion vises
e dewiome alinéa de Varticle L. 145-16 du Code de commerce, toute cession du bénéfice de ce bail a
un tiers ne pourra avoir liew qu'avec l'agrément du Bailleur
Cer agrémeni pourra éire donné soit préalablement et par écril, soil par ume inlervenfion & lacie de
transfert du bénéfice du bail
i le cesvionnaire est Facquérer du fonds de commerce exploité par le cédant, le refus d'agrément
devra étre morvé. En towt étar de cause, il est ici rappelé quiune dispense judiciaire permettans de
passer aurre le refus d'agrément pourra étre obienue.
i le cessionnaire n'est pas l'acquérewr du fonds de commerce exploité par le cédant, Iz refus du
Baillewr sera discretionnaire.
Toute cession au bénéfice de ce bail devea Bire constatée par acte authentique auque! e Baillewr sera
appelé of impérativement présenl.
La convocation awra liew par lettre recommandée avee accusé de réceplion pegue au mgins quinze
Jours avant acte. La computation de ce délai se fera conformément aix dispositions des articles 640
ef suivants du Nowveau Code de procédure civile fle four de la natification étant celui de la réception
de lu letire recommandée)
Une cople exécutoire de l'acte de cession du bail devra éire remise au Baillewr, sans frais pour lui
5i préalablement @ lacte de cession, ou par une iniervention & Vactz de cession, le Baillewr n'a pas
libéré le cédant de tows les engagemenis nés du ball, le Prencur restera garant et répondra
solidairement du paiement des loyers, des accessoives et de l'exécution du bail avee le cessionnaire
Jjusqu'é la date d'expiration du bail
Jusqu'a cette méme date, cette obligation de garantie du cédant pésera sur tous les cessionnaires

successifs.

i
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S'il extmis fin au ba : 3 .
2era szﬁ*:ddﬂmmi&!éﬂﬁ matamment par fa conclugion du nowvai bail, le cédant

i Wi i £ : T
mmfftﬁ;wl“hl 5 "':”m" 11 en sera de mime vis @ vis de oute augmentanion

Far cburvier recommandé avee acousd de : ' '
notifié . récoption en date du 9 juillet 2014, Je conseil du Vendeur a
Ia présente vente au Baillear of lul o demandé © 4

= de confirmer son agrément pour bn cession
- de dispenser |'scquéreur de procéder d la réalisation définitive de Jadite cossion par acte

e ;

- de peiciser §'il entendait &tre peésent 4 I signature de I'acte de cession @, en faul élat de
cause, dispenser 'acquérenr de [’y convoquer par letire recommandée aves acoust de
réception repue 15 jours avant [ date previe pour ladite signature |

- de dispeaser "acquérenr de hw sigmifier I"acte de cession dans les conditsons de Particle 1690
du Code Civil.

Par courrier du 16 juillet 2014, le Bailleur & repondu en demandant que sorent apportées & 'acte de
cession fos clauses swivanies
--ﬁmﬁwmﬁmwk:nmwmhj&m}mwkiﬁmu
concernid.

disposition du locataire, si des faxes &t impits éventuls

- Powr les mnﬁugmmmw&?a
& supporter par le preneir, (actuellement auicun).

sont gecidés par | administration fiscale is seront
- fes taxes foncicres 2014 seront & régler par le preneur pour I'année entiére, & charge powr ceha-<i
dz les récupérer aupres du prédécessewr au provara temporis. »

*urbanisme délivrée par la Mairie de PONTIVY que la ville
92005-882 du 2 apit

il sessort de la fiche de renseignements d
n‘niﬂ.ﬂﬂm‘émuundmid:w&mpﬁmmuppﬁuﬁmdei'nﬁclaﬂd:hloin

F : .
N résclte égulement de ce document qu'il n'exisle aucunc sujétion susceptible de diminuer
sensiblerent, actuellement ou ultérieurement et d'une fagon directe ou indirecte la valeur du fonds de

' commerce, ni ancune disposition susceptible de géner Iexploitation du commerce actuellsment exercé.

L6- - SANCE

L. ‘Acquéreur sera propriétaire du fonds de commerce et en aura la joutssance i compter de la signature

&m,ﬂmimkkcmdmnWMMMmmmmlmhﬁ & ce fonds
ct prendre fa qualité commerciale de “successeur du Vendeur™

ARTICLE 7 - CHARGES ET CONDITIONS

| L'Acquéreur prendra le fonds de commerce vendu, et tous les éléments qui le composent dans I'état
ol Je tout s trunvera lors de Pentrée en jouissance, sans pouvoir réclamer aucune diminution du prix
ci-aprés fixé pour quelgue cause que ce soit, sans exclure toutefois, la notion de vice cache,

&

W
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‘l:,:;pk d-.- ;ﬁlﬁu mn:ll:i:l outer “d‘lf"' o prix de vente du fonds ci-aprés indigué & ¢1é fixé en tenant
, (gt devra élie i J s
compns dens ln présente ¢ q"’ en ¢t de marche), des ohjets mobiliers et agencemet

U'Acquérewr acquittera également, & compter du jour de [emirée en jouissance, les impois.
ions, taxes, impositions locales, notamment lx Cotisation Foncid des Entreprses, auxquels
le fonds de commesce peut et pourrs 8ire nssujells.

2. L'Acquérew, & la date d'ontrée en jouissance, fera son affaire personnelle de tous les aboanements
souscrits par le Vendeur, pour Feau, I gaz, lélecinicité et e téléphone ainsi que touies ey ASSUTANCES
contre lincendie, lc bris de glaces ef nutres risques que le Vendeur a pu contractes dvec queique
compagnic que ce soit.

3. L'Acquereur exécutera aux Heux et place du Vendeur, &
toutes les charges ef conditions du bail précité et il paicra les
exercé aucun recours contre le Vendeur A cet égard.

pmﬁdujruntfmuéemjuuhwmr
loyers de maniére qu'il ne puisse Stre

ﬂwmpmdmmldmmummpuﬁuqmlumwmde'mm
Zﬂl-ly:rlhﬁgﬂmpﬁmwpﬂl‘ﬁmﬂrwimmﬁmﬂﬂhmmVM.m
plus tard le jour de I'entrée en jouissance.

D remboursers dgalement su Vendewr I:mmﬁhtdndépﬁtdtgamﬂievmémntumhmdu
Bailleur

4. A partir dv jour fixé pour ['cutrée en jouissance, I' Acquéreur sera ?uf‘l habilité & recevoir .ln
mnmdnmﬂﬁ&mnumdu‘fmdmmsiégedufmﬁsmﬁu:m:lmmudnm:r:umtl
I‘.tﬁm‘nlﬁrﬂmpﬂndmuﬂpmm!—]tdnmlﬂhuit(ﬂﬂjumﬂ:ﬂrﬂpﬁmil'ldrﬁstw;
3 cour Chopin 44880 SAUTRON.

ARTICLE &§- CONTRATS
L'Acquérenr n'exécutera aux lieux et place du Vendeur que les contrars et marchés souscrits par hn
relativement 4 I"exploitation du fonds qu'il aura expressément accepté de reprendre.

Le Vendeur Déclare qu'il a conclu ave la société BMC, par acte gous seing privé du 16 mai 2013. un
contras de partenariat commercial.

Aux termes de ce contrat, le Vendeur bénéficie de I'exclusivité de Is distribution des produits sous
marque DDP.

Il y est mentiormé : « le présens coniral @ un caraciére striciemend personnel l'égard du partenaire
commissionnaire compte.ienu de son expérience professionnelle confirmée et de la notoriéte qu'il a
acquise dans le commerce de détail de produits ef gecessoires vestimentaires. ‘et la raison pour

laguelle le présent contrat n'est pas été comclu sams la présence de | tn
qualité de dirigeans du partenaire commigsionnaire ». i

En cas de cession du fonds de commerce en tout ou partie, ls conmrat prévoit que le « partenaire
commettant DDP devra Btre sollicite. Il examinera par priorité la candidature du successeur présenté

par le partenatre commissionnaire ha-méme.

{] 1y
Le partengire commettant disposera d'un délai de dewx mois & réception d 'une demande précisant les

conditions de l'opération projetée powr nolifier son ogrément ou son désaccord par lettre
recommandée cavec accusé de réception étant entendu gu'en cay d'ogrément, le partemaire
commissionnaire ou ses ayants-droil restera gavant solidaire du nouveou partenaire commissionnaire

£

LLC..@
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prendant wn délai de six moig »

P

o ailters, dans fe uﬁm de ce contral, le Vendeiir $'est eligagt & explolter le xystéme de gestinn

com fique CEGID paue lequel # a concliy an contrat le 13 mal 2013 ainsi que le sysitme de
plage EASY COMPTAGE pour feque! 1 a conehin un contrat le 7 mai 2013,

Parcourtier du 9 jmllet 2014, 1 donné son wocord pour |a présente cesian

Le Vendewr déclare également avoir concly avec la CAISSE DE CREDIT AGRICOLE DU
MORBIHAN, Ie 30 aveil 2013, un contrst de location de Terminal Munétique qul sers reprs par
VAcquereur.

Le Vendeor déefsre qu'il n'existe, en dehors de ¢o qui esi indiqué ci-dessus, aucun contrat
d'approvisiennement ou nutre susceptible d'étre rompu du fnit du changement d'exploitant En outre,
le Vendewr déclare qu'il n's recours @ Aucun conirat spécifique (location (inanciere .efc) ponr
*exploftation du fonds de commerce.

Le Vendeur déclare qu'tl n'a signé sucn nouveau contrat dont l'exécution scraft postéricure A la date
d'enirée en jomssance ci-dessus finde, sous peine de tous dommages et intérérs envers I'Acquéreur of
de faire son afTuire personnelle de la résiliation des contrats souscrits en infraction de la presenic
clause, lesquels ne pourront en aucune fagon ére opposables & lAcquéreur.

ARTICLE 9 - PERSONNEL

Le Vendeur déclar: qu'il n'existera, au jours de P'entrée en jouissance de [’ Acquéreur, sucun salari¢
affecté i I"exploitation du fonds vendu et dont le contrat da travail serait transfére a 1"Acquéreur par
application des dispositions de Iarticle L. 1224-1 du Code de travail.

iy seule salariée de la branche cédée, a bénéficié d'une rupuire
conventionelle, préalablement & la réalisation défintive de la préssate cession.

En outre, le Vendeur déciare :

- Qufjl n'est ni demandeur, ni défendeur dans une nstance notamment prudhomale, Fopposant 4 un
aneien salarié du fonds de commerce vendu et qu'il n'a regu de tiers aucune saisie sur salaire :

- Qu'il n'est tenu de respecter une quelconque priorité dembauche telle que prévue en cas de
licenciement économique ou d'adhésion & une convention de conversion |

ARTICLE 10- INTERDICTION DF, SE RETABLIR

Le Vendeur, c'est-&-din s'interdisent expressément
Ia faculté de créer ou faire valoir, directement ou indirectement, aucun fonds de commerce similaire en
tout ou e partie 3 celui veodn, comme auss) d'étre intéressé, méme & tire de simple commanditaire,
dans un commerce de cetic nature, sur la commune de PONTIVY et pendant une durée de deux années
4 compter du jour de 'entrée en jouissance, & peine de tous dommages intéréts envers 'Acquéreur ou
ses ayant cause et sans préjudice du droit qu'il aurait de faire cesser cotte contravention.

.
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ARTICLE 11 - PRIX

M Y ey e 6t ap sennint fe prix principal, savoir - CINOUANTE CINQ
MILLE BUROS (55 006 €), 4 Elmhftm moyennint fe priv pal,

- En cequi conceme les dlements incorporels du fonds (enseigre,
nom commercial, clieniéle, achalandage, drott gubail), de. o 2R 00D E
B e qjidi concerne be IBREE B0 . oo et oo e 2 UonE

TOTAL: w55 OO0 €

La ventilation ci-dessns est uniquement Gite pour satisfaire aux dispositions du Code de Commerce et
fes parties conviennent dun commum accord eatre elles que cetle ventilation ne pout donuer Heu &
ascune conséquence ou reclimation quant A M'évaluation des eléments pris isolément

TICLE 12 - PAIM UFP

i i Iromi i iller 2014, 1" Acquérenr
Les mramﬂmthmdehﬂgummmmpmwadummduhu 2014, .
lvmmmmkhsm-DMUBKEﬂﬂmdﬁpémqm de séquestre, ls

somme de 5 500 euros & titre de dépdt de garantie, en un chéque éabli & l'ordre de la CARPA.

ﬂ&aﬂmpsﬂmmmuqu'mmdnmﬂuﬁmdelawﬁm.wwm:ﬁeﬁsuﬂm

slimputerait sur le prix de cession.
Ainsi, compte tenu de 1'imputation de la somme de 5 500 euros déji versée, le solde du prix de vente

du fonds de commerce, soit la somme de 49 500 curos, est payé compiant ce jour par 1'Acquéreur an
Vendeur, par virement bancaire, ainsi que le Vendeur Je reconnait et en consent bonne et valable

GuiTtance.

Le prix de cession, soit la somme de 55 000 euros, sera séquestré dans les conditions habituelles de
purge des oppositions des créanciers et d'expiration du délai de solidarité fiscale.

F13-C - - OPPOSITION
& prix de vente versé ce jour sera séquestré sur un compie spécial.
[.a présemic vente sera publide conformément aux prescriptions [égales.
De convention expresse entre les parties, cette partic du prix de vente ne pourra étre retiree en totalité
ou partiellersent ou servir au priement de toutes sommes dues, par surte de cette vente, aliX creanciers
msCrits ou opposants, que sur la signature de la SELARL DELAL ANDE KERVICHE.
Ceue partie do prix de vente sera indisponible au profit du Vendenr jusqu'd I'expiration du delai
d'opposttion et éventuellement jusqu’d I'obtention des certificats de radiation des inscriptions qui
gréveraient le fonds, ou des mainlevées des oppositions, le tout aux frais du Vendeur.

De méme cette partie du prix de vente restera indisponible au profit du Vendeur jusqu's 1'expiration
du délai de solidarité fiscale prévu par I'article 1684 du Code Général des Impéts.

Tous pouvoirs sont dés maintenant donoés 4 la SELARL DELALANDE KERVICHE pour remettre &
Ia disposition exclusive do Vendeur, hors la présence et sans le concours de 1" Acquéreur, la totalité des

sommes er effets déposés au compte ci-dessus 4 |'expiration des délais visés, sur justification des
radiations et mainjevées des inscriptions et oppositions,

]
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Ff cas de diffioulté duns I'exdoution de sa miission, 1s SELARL DELALANDE KERVICHE pourra
eder en réferd e dépit des sommes et effets susyisés o la Calsse des Dépots et Consignaticns ou
ia nomination d*un séquestre répartitour.

Pour la réception des appositions, domiciie est ély 4 Indreass des Jocaux, objet de In cession, 10, rue
Natomale 56300 FONTIVY,

ARTICLE 14- COMPTE PRORATA

Les partics soussignées conviennent (d'Glablir, sous feur entiéte responsabilité, I"ensemble des
décomples promta temporis, au jour de I'entrée on jouissance, de foutes charges d'exploitation de
"entreprise, telles que primes o cotisations d'assuiances, (@xes et notamment [a Cotisation Fonciére
des Entreprises, qui soit ont &¢ payees d'avance, soit restent & régler, mais dont I charge conceme
1"une et/ou "autre périnde d"explotation.

Les charges seront reficturces @ la partie débitrice de sorte que chacune des parties supporie les
chargrs afférentes a sa période d'exploilation.

ARTICLE 15 - INSCRIPTIONS ET PRIVILEGES
priviléges et de nantissemenis

Le Vendeur déclare que, comme indiqué sur Fétat des inscriptions de pris
:Iﬂi'm'lp':rhﬁweﬂfndu'l‘ﬁbun.uidegmmmdnLﬂR]ENT.le?;mnlﬂIdzﬂH,hfnﬂdsdu

commerce cédé est grevé des inscriptions de priviléges et de nantissements suivantes

f | |
1 Type d'inscription | Date de l'inseription | Nature et montant Créancicr |
| de Ia crésnce |
' garantie l '

Namissement  de | 280172014 Prét  bancaire d'un | CREDIT -
| fonds de commerce moptant de 70 800 ) AGRICOLE By
| Euros MOERBHAN

e o — - ——m e

Le Vendeur déclare que le montant total des sommes dues & ce jour, et garanties par des inscriptions
de priviléges ou de nantissements dépasse le montant du prix de venle stipulé ci-aprés.

1 s"engape done 3 rapporter quittance et mainlevée de ce nantissement au plus tard le 31 octobre 2014.

A [16-DEC NS
Le Vengeur déclire :

- Quil o'est pas et n'a jamais ét€ on état de cessation des paiements, ni en réglement judiciaire, ni en
liguidation des biens, ni sous le coup d'une procédure de redressement judiciaire ;

- Que le fonds n'est sous le coup d'aucune injonction particuliére relativement i s réglementstion en
viguenr sur Fhygiéne ef lu sécurité ;

- Qu'il n’a été regu avcune mise en demeure ou injonction, ni procés-verbal des services de sécurité,
ipcendie, vétérinaire, de 'inspection du travail ou autres, prescrivant des mesures de mises en
conformité qui n'auraient pas é1é satisfaites & ce jour, portamt soit sur les locaux. soit sur les
machines et les installations ;

9
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Que I"éuablissement respecte toutes les obligations en matiére d'hygiéne o de séeurité ,

Quil o' commis aucune infraction i la Police des Mceurs ou autres et n's jamais été condamné
pour des infiactions de cette natire i titre prineipal pu nccessotre. Avcun des délin visds par ley
fextes en vigueur sur la toxicomanie n'a jamais éé commis dana lss locaux oo le fonds a &€
exploitd. Et d'une fagon générale, sucune infraction de quelgue nating gue ce woil, anoun procés-
verbal n'a été dressé durant la période d'exploitation du fonds par le vendeur directement 84
indirectement, et susceptible d'enirainer une mesure administrative do fermetore totale o partielle

de Pétablissement ou méme une smple restriction d'exploiter ; {
- Que sa comptabilité est tenue par le Cabinet SAUDITEX NANTES ATLANTIQUE, Socicté

d isc comptable exergant A ORVALULT (44),

P chiffres d'affaires ot résuliats

Que pour le premicr exercice clos le 31 décembre 2012, les
d"exploitation pour ensemble de la socide ont été les suivants *

Fx i Chiffre E:I;!!LM

d'affajres HT ~ d'exploitation
Du 1™ avril 2013 au 31 décembre 65471 € S0 630€
2013 (9 mois)

Lo Vendear déclare, s'agissant de la branche cédée, que le chiffic d'affairc sur I méme période
<"éldve & 30 976 curvs HT et le résultat d'explaitation & 10 056 euros.

[l déclare que le chiffre d’affuires de |'établissement pour la période du 1™ janvier 2014 au 31 mai

2014 est estimé & 21 000 euros HT.

Le Vendeur gengage, ainsi qutil y est tenu par I'article L. 141-2 du Code de commerce, & tenir & [a

disposition de I'Acquéreur ses livres de comptabilité pendant trois ans & compler de leptrée en

jouissance

De son cété ['Acguéreur déclare :

Qu'il n'est pas en contravention avec les dispositions légales relatives & l'exervice d'une profession
conmmerciale of nlest pas frappé dlincapacité d'exercer le commezce sus-indiqué ;

- Que rien dans sa situation juridique ne soppose i la présente cession et qu'il n'est l'objet d'aucune
mesure lui interdisant la propriété et 'exploitation du fonds de commerce .

- Quiil n'est pas actuellement susceptible d'étre I'objet de poursuites pouvant entrainer la saisie de ses
biens ;
Qufil connaft parfaitement le fonds vendu pour l'avoir vit et visité, avoir pris connaissance des
clauses et conditions du bail, de la comptabilité et de tout document permetiant d'établir la juste
valeur dudit fonds # la date de ce jour, en fonction de lensemble de ces éléments, des lois et
réglements particuliers régissant la nature du fonds de commerce présentermnent cédeé ;

- Qu'il connall 1a législation et les réglementations en vigueur concemant l'exploitation du fonds de
COMmErce acquis ;

- Qu'il reconnait avoir pris connaissance de la loi n® 96-603 du 3 Juillet 1996 relative au
développement et & |a promotion du commerce ¢t de l'artisanal et, plus particulitrement, des
dispositions lifes 4 la qualification professionnelle exigée pour l'exercice de son achvité | )

1] mﬁuanait expressément que le rédacteur du présent acte a de nouveau aftiré son attention sur cette
qualification professionnelle. :
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 ARTICLE 17 DEPOT DX GARAN I

L' Acqureur verse A 1'lnstan mbme entre los mains du Vandeur, qui le reeonash ef en consent bonne
et valable quittance sous rédserve d ‘onenissemont, un chgue de 546,98 euros, représenturt e montint
du dépdt de garantie atfuaht wn bal ci-dennun vise,

Par ce palement, 1*Acquéreir est subragd dans 108 ley dralts que détonalt le Vendeur 4 encontre dy
Bailleur pour ke remboursement dudit dépdt de garantio oo fin de hail
- 18

1"t définitif sera soamis & In Tarmalite do [ owrepistroment of dortnera Heu & I pereeption des droits
Hqaidés s taux de 1 %, apes sbattomend de 23 006 eur, potir fin part do prix de cension Inférieurs 4

200 000 euras et de § % poue T part siperiepie o 200 000 etirog,

Ces dioits demregistrement, d"an montant de 960 enros, seront & T charge exclusive de 1" Acquerour
G 8y oblige

= T ES

Les frais, dioils el honoraires de rédaction de la SELARL DELALANDE-KERVICHE, seront
supporés par I' Acguéreur qui 'v oblige expressément.

Le Venieur paiera cependant, 8'il y a lieu, les rais de mainlevée des inscriptions sing que des fras de
grefie lies a son msaription modificative.

Le Vendeur reconnait &tre informé de la légisiation fiscale concemant I'impdt sur les plus-values et
déclare en connaitre les conséquences.

Les parties déelarent n'érre liees par aucun engagement ni exclusivité avec un cabinet immobilier o e
cas échéant, en faire leur affaire personnelle de leurs propres deniers.

L'Acquéreur reconnait avoir été avisé par la SELARL DELALANDE-KERVICHE. rédacteur des
presentes, de la possibilité de se faire assister par un conseil de son choix.

ART L 21 =AF "

les parties reconnaissent avoir été informées des sanctions applicables aux insuffisances et
dissimulations de prix.

Les parties soussignées affirment, sous les peines ¢dictées par larticle 1837 du Code Géneral des
Impdits, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu,

ARTICLE 22 - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au cabinet CDK AYOCATS, avocats au Barreau de Nantes, pour cffectuer
toutes les demandes administratives ou juridiques nécessaires pour permettre la préparation et la
rédaction de l'acte réitéranf,
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