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Avenant 3 bail commercial

Ci-aprés désigna « J¢ Beilleur »,
D‘ung par,

Et:

Ci-aprés désignée o fe Preneur »,

D'autre part,
Claprés désignés ensemble ot eonjointement o les Parties p_

Un bail commercial de locaux meublds. (ci-aprés « je Bail ») 3 &6 consenli
pat le Bailleur 3 la socitté Odalys (venant sux droits de la socléts Odalys SA).

Il porte sur uny (ou plusicurs) lot(s) de COpropriété situé(s) dans.un ensemble
immobilier ¥ usage de résidence para-hdtelidre dénommé « Chitear de
Keravéon s, situé & Erdeven (56410), lieudit Keravéon,

La résidance comporte trente-quatre (34) appartements.
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Les Parties <2 dispensent de rappeler plus amplement les dispositions du
Bail, déelarant parfaftement les connaitre.

Articie 1 - Durée du Bail.

Les Paries convieanent de renouveler le Ball, aux charges ¢ conditions
initiales (telles qu'amendées par le présent gvonant), pour une dureée farme
de onze (11) ans, 3 compter du 1~

Article 2 - Montant du loyer,
A/ LOYER EN NUMERAIRE

B/ LOYER VARIABLE ADDITIONNEL

A comptér du ler octobre 2020, il sera mis en place un loyer variable
additionnel égal 3 treme-cing pour cent (35%) du chiffre d'affaires
hébergement généré par le Praneur sur Ja résidence,

Ce pourcantage sera attribué sur i= montsnt du chifire d'affaires allant au-
dels de la somme de 320 000 EUR HT/an, Aprécié 3 1a date de cldture de
Fexercice social de l'exploitation (3 ce jour le 30 septembre). Cet Indicataur
carrespond au chiffre d'affaires total net de commissions, ce montart étant
entendy hors taxes.

Ce loyer variable additionnel, dont e montant sera attesté annuellement par
ie Commissaire aux Comptes de la sociéts Odalys Résidences, sera versé
dans les six (6) mois de Ia cidture de Fexercice du Preneur et rdparti entre
les propriétaires ayant signé le présent avenant au prorata du nombre de
tantiémes de copropriété déteny par chacun d'entre ey,

Pour Ig cas o4 il trouverait 3 s‘appliquer, le premier loyer varlable sera versé
2 plus tard e 31 mars 2022 sur ia base du chiffre d'affaires hébergement
réalisé sur L3 résidence entre fo Ler ottobre 2020 et le 30 septembre 2021.

Article 3 - Périodicitd de riglement du loyer.

Le loyer sera payabile par trimestre civil 4 terme echu, dans lep|dix (10) jours
qui suivent la fin du trimestre.
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Article 4 - Modalités de révision dy loyer.

Le loyer sera révisable tous les ans je 1+ Janvler en fonction de 18 vafiation
de Findicé des Loyers Commerciaux, publié par VINSEE, dans o limite
convertionnalie de un et demi pour cent {1L.5%) par an, Vindice de référence
éant le dernier indice publié su A% iapvier 2020 comparé au demier Indice
publié te £~ janvigr 2021, et ainsi de suite,

Article § - Rénovation des parties privatives.

Sans objét

Article € - Rinovation des Parties Communes.

Sons objet

Artiele T - Remplacement du mobiller.

Sans objat

Article 8 - Condition suspenaive,

Le présent svenant est conelu sous fa condition suspensive de |a
régularisation d'avenants identiques, au plus tard le 30 janvier 2020, car des
propriétaires représentant cenk pour cent (100%) des lots de Jo résidence,
50il rente-quatre (34) appartements,

Caitte condition suspensive est stipulée au profit du Preneur qui pourra seul
¥ renoncer.

Bans le cas o la condition suspensive s¢ réalisars sans renonciation du
Preneur, ie Preneur s’engage 3 notifier av Bailiewr la date & laquelle
condition suspensive s'est réalisde.

Article © - Absance de noveiion - Conformite & la foi.

Les outres dispositions du Bal demeurent inchangées, le prasent avenant
nemportant pas novation aux dispositions dudit contrat,

Les Parties s= conformeront strictement aux dispositions impératives de la
ot dite « Pinel » (loi n*2014-626 du 18 juin 2014Y,

Est demewré ci-aprés annexé un mvenmire précis et limitatif des catéafries

de charges, impbis, taxes et redevanices [iés au ball, établ] conformément
aux dispositions de I'article L 16540-2 du eade de commerceo.
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En deux originaux dont un pour chacune des parties.

Annexe 1 - lnventoirs do charges, dépanses, contributinns e rgxes
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