Balype

Bail commercial de locaux meublés

Ci-apés « 1é Balleur ».

et

La société dénommée Odalys sockété par actions simplifiée au capital de 1.380.000 EUR, ayant son siége social & Aix-en-
Provence (Bouches-du-Rhdne), 655 avenue René Descartes, immatriculée au registre du commerce d'Ab-en-Provence sous le

ruméro B 424 518 155, représentée par
direcisur général de ladite socsts.
Ci-aprés « le Prenaur ».

Il a é4é arrité ot convenu ce cul suit :
Article 1 - Objet.

Le Bailleur donne & bail 4 titre commercial, au Preneur qui
accépis, conformément aux dispositions des articles L 145-
1amhrsm;dumﬂudammma;desma
subséquents, les lots N H 77

de Fétat descrplif de division de ﬂnmuhhausagade
résidence pars-hileliérs siié & Erdeven ﬁ.h-hlaan]
Chéatesu de Keraveon et ia quole-pert des parfies
communes y attachée, fels que les biens existent,
s'élendent, 52 poursuivent el se comportent avec toutes
leurs sisances, dépendances et tous droits pouvant y étre
aftachés, sans exception ni réserve, notamment lous
immeubies par destination.

il est précisé que les Loceux, qui sont actuellemant en
travaux, sont loués meublés ot dquipés. La Bste du mabdller
et des dquipements demeurant ci-aprés annexéa,

Annexa 1 - Liste ou mobifer &f des équipements.

Article 2 - Durée.

Le présent bail est consenti et accepté pour une durde gui
courra & compter de |a date réeles de début de Pexploitation
de fimmeuble, fixée, & fiire prévisionnel, au 4 avril 2008 (ou
& compler de la date de |a signature de l'acte authentique
d'acquisition =i celle-ci est postérieurs), pour expier le 30
septembire suivant sa onzidme année.

De convenfion expresse enfre les parfies, '8 Preneur
renonce, en pleine connaissance de cause, 8 EXBrcer sa
faculté de résiliaon 4 lexpiration de chacune des tmis
premieres périodes lriennales, el ca, en application
axpressa de farticle L 145-4 du Code de commerce.,

La bail prandra fin dans les conditions de l'arficle L 145-4 du
code de commerce sous réserve de l'envol d'un congd

ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes en sa qualite de

adressé par [une des paties, sous préavis minimum da &
mols, par acte extrajudiclaire.

Article 3 - Destination et jouissance des lieux - Statut
des baux commerciam,

Les Locaux sont lowés & usage de résidence para-hitelidre
devant faire l'objet d'une exploitation de nature pars-
hiteligre dans le cadre de locations 4 la carte avec accés
Bux senices el équipements communs et prestations
lourisiques au bénéfice d'une clientile touristique qui ny
éfira pas domiclle,

Le Preneur s'oblige & respecter les dispositions et les
services prévus par Faricle 261 D - 4b du code général des
impdls ef de Minstruction du 11 awil 1891 (réception,
foumiture de linge, prestation & la demande de pelits
:imu;nuhr; el de ménage quofidien) modifiée par celle du 30

Le Preneur s'oblige & se conformer aux dispostions du
reglemant da copropridté applicable aux Locaux,

Les Parfes décidenl expressément, & fre de condition
essentielle et déterminante a ia conclusion des présentes af
en tant que besoin de se soumetire conveniicnnellement,
pendant loute fa durde du présent bal ef de ses
renouvellemnents  successifs, au  statul  des  baux
COmmerciaux régi par les articles L 1451 st subants du
Code de Commerce of lexes subséquents, dans leur
rédaction actuella,

Article 4 - Charges et condifions.

Le présent bail es! consenti et accepté aux conditions
suivantes ;

A= Ls Preneur s'cblige :
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Article 4 - Charges et condilions,

Le présent bad est consenti ef sccepté aux conditions
suivanias ;

A= Le Prenaur s'oblige :

1°) Etat des lieux loués: A prendre les ieux louds dans
l'état ol ils se trouveront su jour de l'entréa en jouissance,
éanl préclsé quun &at des lieux sers  tabli
contradictoirement entre les pariies ou leurs mandataires au
jour da {entrée en jouissance. I est dgalement précisé que
lzs liesx loués seront & I'8tat neut

2°) Assurances : A g'assurer contre les risques résultant de
Fexploitation commerciale des biens loués, la copropriété
elant tenue d'assurer Fimmeuble.

3%) Enirefien ~ Réparations locatives — Consommations © A
entrelenic les lisux el le moblfier louts en bon état et 3
assurer las « réparaions localives », au sens du décret duy
26 aolt 1387, pendant fe cours du ball & & acquitter
fensembla de ses consommations (eau, gaz, électricitd.
félohone).

47| Etat des lieux lows en fin da bail - A laisser 3 a fin de la
location les fieux Jouds el le mobier en un &t d'usure
namais,

5°) Reparations sufres que focatives: A souffic sans
Indermnité toutes les réperations autres que locatives, alars
méme que leur durge excdderall quarante jours et sous
réserve, sauf cas de force majewe, qualles soient
effectuées pendant les inter-saisons,

Au cas ol ces réparations seraient effectudes pendant les
saisons touristiques, les loyers sersient suspandus prorata
tempors.

6"} Charges de copropriété ; A acquitter Pensemble des
o charges récupérables » au sens du décret du 26 aolt
1987,

") Fiscaltd: A acquitier les impdls et taxes donl les
Iocataires sont ordinairement tenus (taxe professionnedle et
taxe denlévemant des ordures ménagéres).

B - De son cété, le Ballleur :

8°} Livraison des biens iouds

S'engage, le cas dchéant, & assister personnellement a la
hmismdaﬁhhuﬂsmﬂt&mwlepsmwmalqm
sera alors dressé, en émettant les réserves quil estimera
nécessalre de soulever.

Le Bailleur pourra mandater une sociéts tierce choisie par fe
Preneur qui, moyennant une somme forfaitsire de 100 EUR
HT par lot, avancée par le Praneur et déduite des premiéres
écheances de loyer, prendra fivraison des biens loués et
ﬁgmmmhmmwﬁhurbmﬁ&wﬂqﬂm
€te étabil,

LG

8%} Cession de droft au bail - Sous-location © Aulorise Je
Preneur & céder son droit au bai (de manidre islée ou en
Mintégrant & la cession du fonds de cammerce), & charge de

I'en rmmninunmﬂ‘aarm.“
I loute la durde

résiduelle du présent ball

Ls Preneur ne pourma sous-louer tout ou partie des Locgux,
objet du présent bail, sans I'autorisaion expresse et dcrite
du Bailleur, sauf sousdocation consenfie au profit de
sociétds de son Groupe. L'exploitation des fewx par le
Pmmdmshmdmnmaﬂemwﬁvﬂﬁn‘aum
considérée comme une sous-location au regand du présant
aficle. En cas de souslocalion autorisée, le Bafleur
renonce expressément sy bénéfice des dispositions de
laticle L 14531, alinéas 2 et 3 du nouvesu code de
commerce el en conséquence dispense le Praneur de
I'appeler & concourir aux actes de sous-location.

10°) Mandat de représentation aux assemblées générales
de coproprigté : En contrepartie de lNobigation souscrit par
ke Preneur dacquitter les chages de copropriéte
récuperables, le Baifleur donne mandat au Preneur ou 4 ses
substitués de le représenter aux assembiées générales de
Coproprieds,

Le Preneur aura pouvoir de voter librement sur les points
suivants ; approbation des comptes, nomination du syndic el
quitus de sa gestion, adoption du budget de fanctionnement.

Sur les autres points, le Preneur ne pourra prendre part au
vote que 5 & regu du Ballleur des instructions écrites.

Dans le cadme de ces insfructions, le Baileur &'interdit
toutefos d'inifier toute décision collective tendant a madifier,
3 agqraver ou & enfraver fexplofiation du Preneur ou nufre
aux activités de celui-ci pu 3 celles de ses sous-traitants.

En cas de révocafion du mandat, ou & défaul de recevair
une seule fois le mandat, le Preneur sera exonéré de son
obligation au palement des charges de coproprigté dont i
sesl engagé a supporter le colt aux termes du 6%) qui
précéde,

11%) Gavanlies de construction :

Autorize imévocablement le Prensur diment mandaté & cet
effet par le présant badl, et en tant que de basoin, ke
formellement dans ses droits et abligations relativement & la
mise en jeu canire le vendeur de toutes garanties de vente
et de construction, fefes que garsnbe de parfait
mmmmmmmmm
U travers de la copropd&td). Dans ce cas, les indemnités
MMWMMMMMMHMBM,
qui aura la charge de faire exbeuter les travaux,

Article 5 - Loyer - Révision du loyer.
Loyer en numéraire
Luw&sm:hﬁicﬁmmﬁﬁmﬁémdnmﬂunh
annuel hors taxes hors charges de :

TVA en sus, payatie semesiriellement 4 lerme dchy les 31
Julllet et ke 31 jenvier de chague annss.
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Bail-type

Ce loyer s2ra révise 3 lissue de chaque pédode tiennale,
en fonction de la varation de Indice du Colt de la
Construction (0C) pubBé par INSEE, dans ks [imite
conventionnelle de 1,5% par an,

Indice de référence : demier indice connu au 1= féwrier qui
suit l'entrée en loyer.

Le Balleur déclare renoncer au bénéfice de la franchise
prévue & 'Art. 263 F du Gode général des impéits.

Le Baileur s'engage & quitiancer la factee annuelle de
loyer qui sera élablie pour son compte par e Prener,

Dam;ie cas ou la non sous-location du bien résultarait

soit du fait ou d'une faute du BAILLEUR
- 50it de Tapparition de désordres de naturs

décennaie, 50it de la survenance de
circonstances exceptionneliement graves (lelles
qu'incendie de I'immauble, etz ) affectant le bien
&t ne permettant pas une occupation effective et
nomhale, aprés la date de fraisan, is verssment
du foyer défini ¢f avant sara suspendu, ladit loyer
ne redevenant exigible qu'a lissue du mois
suivant la fin du trouble de puissance.

Faita ".;’«'ﬂ_

Mﬁﬁg—

En deux (2) exemplaires originaux.

Le BAILLEUR
BT
,,.H-—# _',33”'"
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Article 6 = Clause résolutoire.

W st convenu qu'an cas dinexdcution de l'une quelcongue
des dispositions du présent baii, par fune ou I'sutre des
parties, ef un mois aprés un commandement de payer ou
une sommation d'exécuter contenant déclaration par 'une
des parties de son imtention d'user du béréfice de la
présente clause et demeurd infructueu, e bai sera résilia
e plein droit.

Adicle 7= Frais - Elaction de domicile - Attribution de
juridiction.

Enregistrament : Les frais d'enregistrement du présent bail
seront pris en charge par la partie requérant cetle formalité,

Election de domicie : Pour lexécition das présentes, les
parties font élecion de domicile en leurs domiciles et siéges
sociaux respectifs figurant en tle des présentes.

Clavse sttributive da juridiction : Tous liigas & l'occasion
des présentes seront soumis aux iribunaux compétents du
lieu de situstion des biens loués.




