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TOTALTTC 450,78

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS et le QUATRE MAI

Ja soussigne, Maitre Julien PERTEL, Huissier de Justice associé au sein de la Socigté d'Exercice Libéral par
Actions Simplifite ABC HUISSIERS, titulaire d'un Office d'Huissier de Justice & la résidence de LORIENT
(Morbihan), Cenire d'Affaires « Le Pré aux Clercs », 2 rue Abbé Laudrin,

A LA DEMANDE DE

CREDIT FOMCIER DE FRANCE, Société Anonyme, au capital de 1.331.400.718,80 euros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 029 848, dont le siége social est situé 182
Avenue de France 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice,
domicillés en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat constitué Maitre Marine EISENECKER, représentant la SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-
EISENECKER-BOHELAY-EHRET-GUENNEC, Avocat au barmeau de LORIENT, demeurant 2-4 rus Abbé
Laudrin, Centre d'Affaires « Le Pré aux Clercs », 56100 LORIENT, laquelle constitution emporte élection de
domicile en son cabinet.

AGISSANT EN VERTU DE

La copie exécutoire d'un acte requ par Maitre Dominique RABASTE, Notaire associé au sein de la société
dénommée « DOMINIQUE RABASTE, LUC RABASTE, ROZENN LE BELLER, AURELIE PARCHEMINER,
NOTAIRES ASSOCIES, SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE, TITULAIRE D'UN OFFICE NOTARIAL », dont
e siége social est situé 158 rue Jean Jaurés 566N I ANFSTFR an date du 29 ngvembre 2011, contenant prét
par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit d

L'expédition exécutoire d'un jugement réputé contradictoire en premier ressart rendu par le Juge de I'Exécution
prés ke Tribunal Judiciaire de LORIENT en date du 9 mars 2023, préalablement signifié suivant acte de mon
ministéra en date du 15 mars 2023,

Et suite & un commandement de payer valant saisie immobilidre signifié le 17 septembre 2019, demeuré
infructustix.

Certifie m'&tre transporté ce jour & CLEGUER. (56620), 9 rue Xavier Grall,

Sur place, J'al procédé comme suit




CONDITIONS DE LA DESCRIPTION

Préalablement & mes opérations, j'al lenté de prendre contact avec afin de finformer
des date et heure des opérations de description, en vain.

J'ai done requis un serurier et un policier municipal de la commune de CLEGUER.

Je me suis présenté sur place 4 la date et a 'horaire convenus, accompagné de

diagnostiqueur immobilier cerfifié au sein de la société EXPERT'IMMO, société 4 responsabilité limitée sise &
LANESTER (56800), 213 rue Jean Jaurés.

Sur place, en 'absence d' umupﬁnt jai p&mﬂ -:lans le batiment pana baie witrée Ouest, non verrouilliée, assista
des personnes prévues al'a 142-1 execution afin de dresser les présentes
descriptions et d'établir les diagnostics |

Nom { Prénum Qualité { Signature ]

|

A I'issue de mes opérations, |'ai refermé toutes les ouvertures non vemouillées (une bale vitrée et une fenétre),
et suis ressorti par la porte d'enfrée de la maison, apres changement du cylindre de la sermure.

Les diagnostics immobiliers prévus a l'article L271-4 du Code de la Consiruction el de ['Habitation, et notamment
le certificat de superficie, ont &té réalisés par m les conditions prévues a
I'article R322-3 du Code des Procadures Civiles d'Exécution.




SITUATION DES LIEUX

| SITUATION GEOGRAPHIQUE DE L'MMEUBLE

Limmeuble est situé au 3 rue Xavier Grall 56620 CLEGUER.

CLEGUER est une commune du département du Morbihan, dans le Sud-Ouest de la région Bretagne, en France,
En 2020, la commune comptait 3 310 habitants, en diminution de 0,84 % par rapport 4 2014,

Géographie

La commune a une suparficie de 3 215 ha dont 778 ha de bois (faux de boisement de 24,2 % contre 16,4 % pour
le département du Morbihan). Le Scorff longe le territoire communal & Fouest et matériatise ainsi a limite avec |
les communes voisines de Pont-Scorfi et Arzano. Au nord coule le Saint-Sauveur, un affluent du Scorff, dont le
cours matérialise la limite avec la commune voisine de Plouay. Le bourg, qui sert de chetlieu, est situé a vol
d'oiseau a 12,2 km1 au nord de |a ville de Lorient, Au sud-ouest, |'agglomeération du Bas- Poni-Scorff constitue

un faubourg de la ville de Pont-Scorff. La commune, & l'origine rurale ef agricole, s'est urbanisée & partir de 1975,
en raison de sa proximité avec |a ville de Lorient, devenant une banlieue résidentialle de celle-ci.

Communes limitrophes de CLEGUER

ARZAND PLOUAY

CALAN
PONT-SCOREF CAUDAN INZINZAC
K CNE N LOCHRIST
| Transports routiers :

La commune est fraversée sefon un axe NordSud par I'axe Lorient/Roscoff (départementale 763} dont une
partie du frace a été récemment aménagé en 2x2 voles,

La commune est également desservie par le réseau de fransport en commun de 'agglomération de LORIENT
dénommeé CTRL

Typologie

Cleguer est une commune rurale, car ebe fait parfie des communes peu ou tres peu denses, au sens de la grille
communale de densité de |'Inses,

Par ailleurs la commune fait partie de l'aire d'attraction de Lorient, dont elle est une commune de |3 couronne.
Cette aire, qui regroupe 31 communes, est catégorisée dans les aires de 200 000 a moins de 700 000 habitants.
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SITUATION FISCALE

L'immeuble est cadasiré en |a commune de CLEGUER (56620), Section AE n°225, pour une contenance de 00
ha05a 21ca

Le releve de propriele ci-dessous a ete dellvre par la Direction Générale des Finances Publigues la 5 aoGt 2019,
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SERVITUDES

En I'absence d'interfocuteur, il ne m'a &te déclare auscune servitude grevant limmeuble, autre que celles résultant
de la lol, de la situation naturelle des lleux et de lurbanisme.

La parcelle résulte d'une division cadastrale avec constitution de servitude suivant acte de Maitre Dominique
RABASTE, Notaire 8 LANESTER, en dale du 4 février 2011, déposé au Service de la Publicité Fonciére de
LORIENT 1 sous la référence d'enliassement 5604P02 2011P1390.

Des pléces de lotissement avec constitulion de senvitudes ont &é déposées au Service de |a Publicité Fonciére
de LORIENT 1, le 13 awil 2011 sous la référance d'enlizssement S5604P02 2011P2708,

DESCRIPTION DES LIEUX |

L'immeuble consiste en un terrain sur lequel est érigée une maison d*habitafion en cours de construction, batie
en limite Est de propriété il y a une dizaine d'années,

La parcelle est situee dans une rue pavillonnaire, entourée de fonds prives, excepté en limite Nord. Le terrain est
| borné.
l.  EXTERIEUR

A, Maison:
La maison est construite en parpaings. Ces parpaings sont & I'état brut, sans aucun enduit.

La couverture est en ardoises synthétiques. La couveriure est a deux pans, en plus d'une partie a toit plat en
partie Est, sur toute la longueur de la maison.

Una ardoise de rive, au niveau du pignon Nord, est descelléa.
| Le faltage est couvert de fuiles.
| La porte d'entrée, en fagade Nord, est en aluminium.

| La porte de garage est également instaliée en fagade Nord de la maison. || s'agit d'une porte de garage métaliique
basculante.

Présence de gouttiéres au pied des pans de couveriure.

Présence d'une descente d'eaux pluviales non raccordée dans 'angle Sud-Ouest de la maison, li
Présence d'une descente d'eau pluviales non raccordée en fagade 5Sud, a la jonction du pan de couverture Est j
et de |a partie & toit ptat de la maison,

Présence d'une descente d'eau pluviale non raccordée dans I'angle Nord-Ouest de la maison.
Présence d'une descente d'saux pluviales non raccordée dans I'angle Mord-Est de la maison.
Les volets roulants des huisseries sontinstallés, mais pas 'habillage des coffres de ces volets.

Les coffrefs des réseaux d'alimentation de la mason sont encastrés dans un muret habillé d'enduit, en limite
Mord de [a propriété.




B. Terrain:
Le terrain est en friche. Un tas de terre est présent au Sud de la maison,
La parcelle est délimitée par les clitures des voisins.

Les bornes dans les angles Sud-Ouest et Sud-Est du terrain sont visibles.

Il.  INTERIEUR

Accés par une porte d'entree en aluminium située en fagade Nord,

La maison est en cours de construction. L'intérieur n'est pas cloisonng, pas méme le garage.
L'ensemble ne forme qu'une seule et mEme « piéce »,

Sol : & 'état brut de béton.

Murs : en parpaings a l'état brut

Plafand : absent, la sous-face de |la couverture et la charpente sont visibles.

Equipemants

- Enfagade Nord, une fenéfre PVC blanc, double vitrage, simple battant,

- Une porte de garage métallique basculante, en fagade Nord.

- Une porte d'entrée en aluminium en fagade Nord,

- Enfacade Ouest, deux fenétres PVC blanc, double vitrage, deux battants.

- Enfagade Ouest, une baie vitrés deux vantaux coulissants (dont I'un qui ne tient plus), en PVC blanc,
double vitrage.

- Enfagade Sud, une baie vitrée, PVC blanc, double vitrage, deux vantaux coulissants. Le vantail Est
est scellé,

- Le conduit de cheminée est installé au niveau du pignon Sud de la maison,

- Présence de tuyaux d'évacuation d'eaux usées, en aftente, & proximité du mur Est de la maison.

- Présance de gaines en plastique ressoriant du sol & prowdmité du mur Est.

- Présence de deux poutres en béton dans la partie Est de la maison, Elles sont situées a la jonction du
pan de couverture Est et de la partie Est, & toit plat, de la malson.

- Des gaines ressorfent du sol dans la partie Nord de la maison, & proximité de la porte d'entrée.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX

L'immeuble est inoccupé. Quelques objets sans valeur marchande y sont néanmains enfreposés.

SYNDIC DE COPROPRIETE

NEANT

RENSEIGNEMENTS DIVERS

Chaufface : aucun.
Assainissement ; collectif {tout-2-'égout).




Mes descriptions étant terminées, je me suis refiré pour rédiger le présent acte en deux exemplaires, l'original
sera conserve au rang des minutes de mon Etude et l'expedition sera remise entre les mains de ma requérante
pour servir et valoir ce que de droit, et pour lequel ai vaqué tant pour le déplacement que pour les descriptions
¢t la rédaction pendant une durée de 02 heures 00.

J'ai annexé au présent procés-verbal les 24 photographies que j'al prises lors des descriptions.

Le présent acte comporte 21 pages, y compris les pholographies annexées.




