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| SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
RESIDEMNCE « LE CHATEAL DE KERAVEON »
Lieu-dit KERORET
56410 ERDEVEN

LE (DATE DE LA POSTE)
LR.AR.

~ PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
DU LUNDI 14 OCTOBRE 2019
RESIDENCE « CHATEAU DE KERAVEON »

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver c¢i-joint le procés-verbal de I"Assemblée Géndrale de la
Residence Chateau de Kéravéon a ERDEVEN qui s'est tenue sur |a résidence, le Lundi 14
| Octobre 2015, 3 14h30.

| ABSENTS ET NON REPRESENTES :



ORDRE DUJOUR

| 1°-CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE GENERALE - NOMINATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Résolution N® 1 : (article 24]
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des candidatures en présence désigne, en qualité de Président de
séance

Vote:

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

| 2°- CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE GENERALE - NOMINATION DES SCRUTATEURS

Résolution N° 2 : (article 24)
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des candidatures en présence désigne, en qualité de scrutateurs

Vote :

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

3" CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE GENERALE - NOMINATION DU SECRETAIRE

Résolution N° 3 ; (article 24)

L'Assemblée Générale, aprés avolr pris connaissance des candidatures en présence désigne, en qualite de secrétaire :



Vote:

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

| 4°- APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2018 AU 30/06/2019

Résolution N*4 : (article 24)
L'Assemblée Générale, aprés présentation et explications, approuve les comptes de Pexercice du 01/07/2018 au
30/06/2019 clos au 30/06/2019, a savoir ;

= 15933.25 Euros, pour les charges de Copropriété dites Non Récupérables.

- 23 628,85 Euros, pour les travaux votés

Vote:

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

5™ QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE DU 01/07/2018 AU 30/06/2019
Résolution N°5 : [article 24)
L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, donne guitus entler, plein et sans réserve, au syndic SGIT Gestion pour
I'exercice du 01/07/2018 au 30/06/2018.

Vote :

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

6°- ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01/07/2020 AU 30/06/2021

Résolution N° 6 : (article 24)
L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet joint a la convocation, adopte le budget de Fexercice du

01/07/2020 au 30/06/2021 pour un montant de 20 449,00 €uros, pour I"ensemble des charges de Copropriété dites non
récupérables.

Vote ;

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE
7°-DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE REMISE EN PEINTURE DES GARDES CORPS DU CHATEAU
COTE PISCINE

Résolution N° 7 : (article 24)
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré



¢ Décide de valider les travaux de remise en peinture gardes corps du chiteau cité piscine.
0 Décide de voter un budget de 3 500 € et mandate le conseil syndical pour le choix du devis.

0 Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les tantiémes
bitiments ;

0 Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires sulvant les modalités ainsi définies
- Nombre d'appels de fonds : 2 appels de fonds
- Dates des appels de fonds : 50 % le 04.11.2019 et 50 % le 05.12.2019

De telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations aux dates convenues dans le marché.
Il est demandé de vérifier la durée et le mode d'intervention : la nacelle cété nord et Péchafaudage cbté sud.
Vote ;

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

8"-DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE NETTOYAGE DE LA FACADE COTE PISCINE

Résolution N°® 8 : (article 24]
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré :

9 Décide de valider les travaux de nettoyage de la facade cété piscine.
¢ Décide de voter un budget de 3 900 € et mandate le conseil syndical pour le choix du devis.

0 Précise gue le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les tantiémes
batiments ;

© Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies
- Mombre d'appels de fonds : 2 appels de fonds
Dates des appels de fonds : 50 % le 04.11.2019 et 50 % le 05.12.2019

De telle maniére gque le syndic soit toujours en mesure de régler les sltuations aux dates convenues dans le marché.

Vote :

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

|9°-DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE NETTOYAGE DE LA TOITURE DU CHATEAU

Résolution N° 9 : (article 24)
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré :

0 Decide de valider les travaux de nettoyage de la toiture du chiteauw.

0 Décide de voter un budget de 2 900 € et mandate le conseil syndical pour le choix du devis.



O Précise que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les tantiémes
batiments;

¢ Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalites ainsi définies
-  Nombre d’appels de fonds : 2 appels de fonds
-  Dates des appels de fonds : 50 % le 04.11.2019 et 50 % le 05.12.2019

De telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations aux dates convenues dans le marché,
Vote:

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

10°-DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES TRAVAUX DE REPARATION PONCTUELLES SUR LES TOITURES

Résolution N° 10 : (article 24|
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré :

0 Décide de valider les travaux de réparations ponctuelies sur les toitures.
0 Prend acte des devis présentés :

- Devis n® DE-21-2019-2944 .1 de |a société ATTILA, d'un montant de 2 010,36 € TTC
0 Retient le devis de la société ATTILA selon un montant de 2 010,36 € TTC

0 Précise que le colt des travaux, ainsi gue les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les tantidmes
batiments ;

¢ Autarise le syndic @ procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies

Mombre d'appels de fonds : 2 appels de fonds
- Dates des appels de fonds : 50 % le 04.11.2019 et 50 % le 05.12.2019

De telle maniére que fe syndic soit toujours en mesure de régler les situations aux dates convenues dans le marché.
Vate :

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

Résolution N° 11 : (article 24)
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré :

0 Décide de valider les travaux de remplacement des Juminaires extérieurs



¢ Prend acte des devis présentés :
- Devis n* 190714028 de [a société GARREC, d'un montant de 3 271,07 € TTC
- Devis n® VANNDV19080067 de la société HELP CONFORT, d'un montant de 3 022,20 € TTC
- Devis n” VANNDV13080018 de la société HELP CONFORT, d'un montant de 6 468,00 € TTC
- Devisn® 18-24-234-5W de la société DOURMAP, d’un montant de 6 311,88 € TTC

Il est demandé des précisions quant aux causes de la demande : possibilité de réparation, origine de Ia panne. Les
devis devront étre refaits en fonction.

L'assemblée générale mandate le conseil syndical pour le choix du devis et la dépense sera passée dans |a ligne
budgétaire « Travaux autorisation conseil syndical ». Proposition en sus 3 demander : éclairage et non balisage.

Vote :

Contre : Néant

Abstention : Méant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

| 12°- MODIFICATION DU TAUX DU FONDS DE TRAVAUX (Lol ALUR)

Lors de la mise en place du fonds de travaux dans le cadre de I'obligation loi ALUR le taux de 5% avait été voté.
Compte tenu des travaux nécessaires dans les prochaines années, une modification de ce taux est remize au vote.

Résolution N°12 : (article 25-25.1)
L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, décide de la modification du fonds de travaux obligateire pour un taux
de .... % du budget voté.

Rappe! : le fonds est alimenté par une cotisation annuelle appelée selon les mémes modalités gue les provisions du
budget prévisionnel. Les fonds sont placés sur un compte CECOP de la copropriété.

Le résultat du ler vote n'ayant pas réuni la majorité nécessaire, mais ayant réuni plus du tiers des tantiémes de
copropriété, il est procédé & un second vote conformément & I'article 25-1.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE



13"- DECISION A PRENDRE CONCERNANT LES COLONNES MONTANTES ELECTRIQUES

Lo Loi ELAN, promulguée le 24 novembre 2018, dans son article 176 apporte une réponse attendue concernant la
propriété des colonnes montantes électrigues.
Compte tenu de la date de construction de I'immeuble, le syndicat des copropridtaires de la résidence LE CHATEAU DE
KERAVEON & se prononcer sur: soit le transfert définitif & titre grotuit des colonnes montantes électrigues gu
gestionnaire du réseau, soit revendiquer lo propriété des ouvrages. En cas de transfert définitif. celui-ci prendro effet &
compter de la notification faite ou gestionnaire du réseau.

é ion N® 13 : 251
L'assemblée générale décide de transférer définitivement les colonnes montantes électriques au profit du gestionnaire
du réseau public de distribution d'électricité, et ce A titre gratuit.

L'assemblée générale demande donc au syndic de bien vouloir notifier au gestionnaire du réseau public de distribution
d'électricité cette décision.

Vote :

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour : Unanimité des présents et représentés (4 979)

Le résultat du ler vote n'ayant pas réuni la majorité nécessaire, mais ayant réuni plus du tiers des tantitmes de
copropriété, il est procédé a un second vote conformément & I'article 25-1.

Vote :

Contre : Néant

Abstention : Néant

Pour ; Unanimité des présents et représentés (4 979)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE

| INFORMATIONS DIVERSES (ne peuvent faire I'objet d'un vote)

Tour d’herizon des points intéressants I'ensemble des Copropriétaires.

Paint sur les dossiers Dommage Ouvrage

Information plan pluriannuel de travaux

Demande de oisin du chiteau de Kéravéon — propriétaire de la parcelle ZC300: sa
demande n’est pas acceptée et elle est interdite,

Probléme d'essaim d'abeilles.

YWY

Y

Article 42, alinga 2 de la lod di 10 fulllet 1965 :

Les actions qui ont pour objel de contester les décisions des sssemblées génfrales doivent & peine de déchéance dire introduites en fustice par leg
Copropriétaires pppasands ow défaillamts dans wn délai de denx mots @ compter de la wotification desdites décisions qui leur esl faile & la diligence du
syndic dans wn délai d'un mois & compler de (o fenue de FAssemble Gémdrale,

Sauf en cas d'urgence, Fexécution par le syndic des travauy décidés par Uassemblée gdnérale en application des Articles 25 at 26 sst suspendue jusqu’d
Vexpiration du dilad mentionnd & la preneidrs phrase du présent alinfa.

Copie litvérale et eonforme i I'original manuscrit signé en séanca
5AS SGIT GESTION
Capital - 304 REAOTE - ——
860 Avenue " né Descartes i
Les PlfsastLfai €
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMELEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
LE CHATEAU DE KERAVEON
56410 ERDEVEN

Le mercredi 25 novembre 2020 a 10000, les copropriétaires régulidfrement convogqués par le syndic
se sont réunis Dans les locaux de la Résidence

L'assemblée passe a l'ordre du jour.

| Question n° 01
Election du président de séance
Clé: Charges communes générale
Conditions de majorité de PMarticle 24,
L'assemblée générale désigne en gualité de président de séance

| Résolution adoptée a la majorité des voix des ‘
copropriétaires présents ou représentés

| Question n° 02

Election de scrutateur(s)

Cié: Charges communes géndrale

Conditions de majoritd de NArticle 24,

L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur !

Résolution adﬁp;é:e_é a ﬁ;j-t:rliriﬁ-é!-:ies voix des
l copropriétaires présents ou représentés
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| gueﬂ‘_l—nﬁ n° 03

Election du secrétaire de séance
Clg: Charges communes géndrale
Conditions de majorité de fArticla 24,

L'assemblée aéncrale désigne en qualité de secrétaire de séance :

Résolution adoptée a la majorité des voix des Fl
copropriétaires présents ou représentés |
Arrivée da I'assemblée est ramenée & 4 631 tantiémes,

[Question n° 04 5=

Approbation des comptes de I'exercice du 01/07/2019 au 30/06/2020
Clé: Charges communes générale
Conditlons de majorité de IArticle 24,

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/07/2019 au 30/06/2020,
comptes qui ont éte adressés & chaque copropriétaire, & savoir : 12 780,94 €,

Vote(nt) POUR : 17 coproprietaire(s) totalisant 4631 / 4631 tantiémes,

Résolution adoptée 3 la majnﬂfﬁ__ci;s voix des
| copropriétaires présents ou représentés ]

uestion n° 05 - I'H

Quitus au syndic pour I'exercice du 01/07/2019 au 30/06/2020
Clé: Charges communes générale
Canditions de maforité de I'Articie 24,

Apres avoir delibéré, 'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice du
01/07/2019 au 30/06/2020.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4631 / 4631 tanti@mes,

Résolution adoptée a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés

! Question n® 06

Madification du budget prévisionnel de I'exercice du 01/07/2020 au 30/06;2021
Cl¢: Charges communes genérale
Conditions de majorité de 'Article 24,

INFORMATION IMPORTANTE :

Dans le cadre des négociations en cours avec I'exploitant pour le renouvellement du bail commercial,
des propriétaires peuvent décider de récupérer leur bien.

Il est donc nécessaire que I'ensemble des charges de fonctionnement de la résidence soient gérées
par le syndic et pour se faire que les budgets soient modifiés en conséquence.

Il est precisé que pour les propriétaires qui resterent en bail avec la société ODALYS, bien que les
charges dites recupérables apparaissent dans les budgets, ces derniéres seront toujours prises en
charge par l'exploitant.

Seuls les propriétaires dits en pleine propriété devront s'acquitter de leur quote-part sur I'ensemble
des nouveaux budgets,
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L'assemblée générale décide de modifier le budget prévisionnel de I'exercice en cours du 01/07/2020
au 30/06/2021, voté lors de I'assemblée générale ordinalre précédente :

- Les charges dites non récupérables sont intégrées au budget

Le budget est donc porté & un maontant global de 103 541,00 C.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétalre(s) totalisant 4631 / 4631 tantiémes.

" Résolution adoptée i la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés

| Questionn° 07 = 3 : v
Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/07/2021 au 30/06/2022
Clé! Changes communes générale
Conditions de majorité de Particle 24.
L'assemblée génerale, aprés avoir entendu les explications dans la résolution précédente, examiné le
projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, accepte le budget pour I'exercice du
01/07/2021 au 30/06/2022, a la somme de :

- 105 270,00 CTTC.

Un écart de 70 € correspondant a la ligne Impdts, était bien précisé dans le tableau des
budgets annexés a la convocation mais n'était pas pris en compte dans le montant total.

Résolution adu-pt-é'e'illa En;jn-l"ifé des voix des ,

| Question n° 08

Décision a prendre concernant la mise en place de la visioconférence etf/ou de
I'audioconférence pour la participation aux prochaines assemblées générales

Clé: Charges communas géndrale

Conditions de majorité de PArticle Z4.

La possibilité pour un copropriétaire de participer & une assemblée générale via visioconférence est
définie par le décret 2019-650 du 27 juin 2019, dans le cadre de |'article 17-1 A de la lol Elan.
L'article 6 du décret du 27 juin 2019 qui a modifié l'articie 13 du décret du 17 mars 1967 précise gu'il
revient a l'assemblée générale de décider les moyens et supports technigues permettant aux
copropriétaires de participer & I'assemblée générale par voie électronigue.

Cet article précise gue I'assemblée générale peut se faire par visioconférence ou audioconférence,
voire par tout moyen de communication électronigue.

La seule exigence est que la solution utilisée permette de s'assurer de |'identité de chague participant.
Le colit de 'intervention sera supporté par le syndicat des copropriétaires,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d'autoriser la mise en place de la
visioconférence et ou de l'audioconférence pour la participation aux assemblées générales sous
réserve que le colt ne dépasse pas la somme de 0 €.

Résolution adoptée a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés
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Eﬁrﬁsiinn n® 09

Questions diverses (sans vote)
Clé: Charges communes géndrale

- Intégration de | dans le conseil syndical.

ke Ew bk b

Regles de convocation de |'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu'elles soient Inscrites & 'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions a l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d’une question a I'ordre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résclution lorsgque cette notification est
requise en application des 7eme et 82me du I de |'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le
projet de resolution porte sur |'application du e du point II de I'article 24 et du b de V'article 25 de |a
loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant Iimplantation et la consistance des
travaux.

A l'occasion de chagque appel de fonds gqu'll adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de ["alinéa précédent.

R Rk kR kR ko

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a I'article
précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convogquée dans le
délais maximal de trois mois, peut statuer 2 la majorité de I'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition
ou amélioration, a la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et 2 |a
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

kR AR

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine a
inconnue.

DISPOSITIONS LEGALES :

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par letire recommandée avec accusé de
réception, mais par voie d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend I'immeuble.

B N D] ] —
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

LE CHATEAU DE KERAVEON
Lieu dit Keroret
56410 ERDEVEN

Le mercredi 08 décembre 2021 & 10h00, les copropriétaires réguliérement convogués par le syndic
se sont réunis Dans les locaux de |a Résidence,

L'assemblée passe a I'ardre du jour.

| Question n° 01 | | o
Election du président de séance
Clé: Charges communes générale
Conditions de majorité de 'Article 24.
L'assemblée genérale désigne en qualité de président de séance

Vote{nt) POUR : 17 copropri¢taire(s) totalisant 5402 / 5402 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés

| Question n® 02 \ . JENITE
Election de scrutateur
Clg: Charges communes géndri
Conditions de majorité de FArhicie <4,
L'assemblée générale désiane en gualité de scrutateur :

i"ayant pu étre présent en début de réunion :st désigné

SLTULAaLEUr.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 5402 / 5402 tantiémes.

| Résolution adoptée a la majorité des voix des
' ___copropriétaires présents ou représentés
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| Question n® 03

Election du secrétaire de séance
Clé: Charges communes générale
Conditions de majorité de 'article 24.

| 'accamblin générale désigne en qualité de secrétaire de séance

Vate(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 5402 / 5402 tantiemes,

Résolution aﬁﬁt_éue a la majorité des voix des

Arrivée de I'assemblée est ramenée & 5810.

| Question n° 04

Approbation des comptes de |'exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021
Clé: Charges communes générale
Conditions de majorité de Particle 24.

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/07/2020 au
30/06/2021, comptes qui ont été adressés 3 chaque copropriétaire, a savair :

- 34 690,35 C pour les charges

- 23 174,49 C pour les travaux réalisés

Vote(nt) POUR : 1B copropriétaire(s) totalisant 5810 / 5810 tantidmes.

Résolution adopté;a_-é' la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés

[Question n° 05

Quitus au syndic pour I'exercice du 01/07 /2020 au 30/06/2021
Clé: Charges communes générale
Conditions de majorité de [‘Article 24,

Aprés avoir délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice du
01/07/2020 au 30/06,/2021.

Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 5810 / 5810 tantiémes.

| Résolution adoptée ala h-mjurité des voix des _—‘
copropriétaires présents ou représentés

Question n° 06

Nomination du Syndic SGIT GESTION
Clé: Charges communes geéndrale
Conditions de majorité de FArtfcle 25 et 25-1,

Le mandat du syndic SGIT Gestion arrivant a échéance le 25 octobre 2021 ; le contrat proposé est
joint & la convocation.

- Deétermination de la durée du mandat

- Mission a denner pour la signature du contrat

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, et connaissance prise des clauses et conditions du
contrat joint a la convocation, nemme la SAS SGIT Gestion en qualité de syndic pour une période de
3 ans du 26 octobre 2021 au 25 octobre 2024, moyennant des honoraires de 6 710 € TTC
(honoraires inchangées par rapport au précédent contrat).

st missionné pour la signature du contrat.

Vaote{nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 5810 / 10000 tantiémes,

Résolution ad;ptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires
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[Questionn°07
Contrat de prestation ODALYS
Clé: Charges communes genérale
Conditions de majorité de 'Article 25 et 25-1.
Comme cela a été vu et expliqué lors de I'assemblée générale 2020 - Certains copropriétaires étant
sortis du cadre du bail commercial avec le gestionnaire ODALYS - il est nécessaire de valoriser les
téches réalisées par le gestionnaire dans les parties communes de la résidence. A cet effet un contrat

de prestation a été mis en place avec le gestionnaire,

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, valide le contrat de prestation avec la société ODALYS
selon un montant de 30 448,83 € réparti de la fagon suivante @

- 10 275,20€ pour la maintenance et gardiennage,
-6 221,0BC pour le ménage et voierie,

- 6 274,17C pour la piscine,

- 7 678,39€ pour les espaces verts.

Résolution ﬁl:iapté;e ala ﬁiail:;ri_tg des voix de tous les
copropriétaires

| Question n° 08 SR
Autorisation spéciale a donner a SGIT GESTION pour la signature du contrat de prestations
de services d"ODALYS
Clé: Charges communes géndrale
Conditions de majorité de PArticle 25 et 25-1.
L'Assemblée Générale reconnait avoir été informée de la participation d'ODALYS dans le capital SGIT
GESTION, et de ce fait donne autorisation & SGIT GESTION pour signer avec ODALYS le contrat de

prestation de services dont il est fait état dans la résolution n® 7 ci-dessus.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
copropriétaires

[guastion n® 09 |
Modification du budget prévisionnel de I"'exercice du 01/07 /2021 au 30/06/2022
Clé; Charges communes géngrale
Conditions de majarité de PArticle 24.
L'assemblée générale décide de modifier le budget prévisionnel de l'exercice en cours du 01,/07/2021
au 30/06/2022, voté lors de l'assemblée générale ordinaire précédente ;
Compte tenu de la modification du budget eau dont le montant était erroné. Le budget eau
passant de 22 000 € a 4 000 € - Le budget est donc porté & un montant global de 87 270,00 €.

{Au lieu de 105 270 € au lieu de suite 3 une régularisation du poste EAU).

Vote{nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 5810 / 5810 tantidmes,

| Résolution adoptée a la ma;-iui-i'bé-de& voix des
| copropriétaires présents ou représentés
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| Question n° 10

Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023
Cie: Charges communes géndrale
Conditions de majorité de Article 24.

L'assemblée générale, aprés avoir entendu les explications dans la résolution précédente, examiné le
projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, accepte le budget pour I'exercice du
01/07/2022 au 30/06/2023, a |la somme de :

- 90 469 € TTC, avec ou sans modifications.

Vote{nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 5810 / 5810 tantiémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des
_copropriétaires présents ou représentés

| Question n°® 11

Décision a prendre concernant les travaux de reprise des fissures et des palatres dans la
tour du chateau - vote d'un budget

Cle: Charges communes géndrale

Conditions de majoritd de l'Arlicle 24.

Apparition de fissures sur les murs de contours ainsi que sur fe poteau central de l'escalier de la tour
du chiteau. Pourrissement de certaines palitres.

Passage du bureau VERITAS pour un audit - Témains mis en place sur les fissures des murs et mise
en sécurité de I'escalier (accés interdit)

Un maitre d'ceuvre s'est également déplacé sur site et doit y retourner avec un bureau de contréle
spécialise,

A ce jour les origines des désordres ne sont pas déterminées.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des explicatlons du conseil syndical et du syndic
valide les travaux de reprise des fissures et des paldtres de la tour du chiteau et mandate le conseil
syndical pour le choix des devis avec un budget maximum de ;: 20 000 € TTC

Decide de planifier les travaux : dés que possible

Précise que le cot des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les
tantiemes batiment ;

Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies
- Nombre d'appels de fonds : 2 appels de fonds
- Dates des appels de fonds : 1er appel de 12 000 € au 15 janvier 2022

2éme appel de B 000 € au 15 avril 2022

De telle manigre que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux
dates convenues dans le marcheé.

Un devis de VERITAS pour la poursuite des investigations & d'ores et déja été validé;

En paralléle e probléme des paldtres va étre solutionné par le rempacement de ces derniers par des
linteaux béton - Des demandes de devis doivent étre faites auprés de macons.

Une demande complémentaire aux macons sera de déposer le pldtre dans la coupolle du donjon.

Retirer le platre permettra de vérifier si le probléme d'humidité provient de la toiture ou de
condensation dans l'escalier. Déposer ce platre trempé permettra également d'assainir I'escalier.

S'agissant des paldtres, le fait de les ramplacer par du béton permettra de ne plus avoir d'humidité
dans les bois.

Page 4 sur 7



Resolution adoptee a 1a majorite des voix des i
copropriétaires présents ou représentés |

Informations relatives aux résolutions 12, 13 et 14 en concurrence :
A la suite des différents coups de vents nous avons été alertés par le site et la Mairie de la

dangerosité de certains arbres du parc menagant soit les terrains voisins (communaux) - soit les
circulations du Chateau,

L'audit réalisé par 'une des entreprise mandatée note 'abattage nécessaire d'au moins 8 arbres. Lors
de la réunion du conseil syndical nous avons fait |e tour et nous sommes en

mesure de confirmer gue non seleuement cette analyse se justifie mais également le montant des
travaux.

| Question n° 12
Travaux d'abattage des grands arbres - Devis KERNE ELAGAGE
Clé: Charges communes générale
Conditions de maforité de l'Article 24,
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de ne pas voter cette résolution - Le devis devra
étre revu avec plus de détails - Ces travaux feront I'objet de la résolution 14 avec le vote d'un budget.

Prennent acte des devis présentés ;

- Devis D21KEQOBB6 de la société KERNE ELAGAGE, d'un montant de 12 313,20 € TTC (Montant
du devis modifié en séance compte tenu d'un arbre tombé avec la tempéte retiré de la proposition
initiales).

Retiennent le devis de |a société : KERNE ELAGAGE ;

Decident de planifier les travaux : Dés gue possible

Précisent que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les
tantiémes généraux.

Autorisent le syndic a procéder aux appels de fonds necessaires suivant les modalités ainsi définies |
Mombre d'appels de fonds : 1 appel de 100%

Dates des appels de fonds : Aprés I'envol du procés-verbal

De telle maniére gue le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux
dates convenues dans le marché.

L'assemblée générale décide de ne pas voter cette résolution. Le devis devra étre revu avec
plus de détail. Ces travaux seront vus dans le cadre de la résolution 14,

| Question n° 13 Sy el Pt e T,
Travaux d'abattage des grands arbres - devis AURELIEN PAYSAGES
Clé: Charges cormmunes géndrale

Conditions de majorité de I'Article 24,
Compte tenu de la non réception du devis, cette résolution est amendée.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de valider les travaux d'abattage des grands
arbres

Frennent acte des devis présentés ;
- Devis ... de la société AURELIEN PAYSAGES, d'un montant de ...... €TTC

Devis non regu au moment de I'envoi de la convocation - Il sera prézenté en assemblée

Retiennent le devis de la société : AURELIEN PAYSAGES ;

Décident de planifier les travaux : Dés que possible

Précisent que le codt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les
tantiemes géneraux,
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Autorisent le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
Nombrea d'appels de fonds : 1 appel de 100%

Dates des appels de fonds : Aprés I'envoi du proces-verbal

De telle maniére gue le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux
dates convenues dans le marche.

La résolution ne peut &tre votée en raison de I'absence de réception du devis.

[Questionn° 14 CoCD AL
Travaux d'abattage des grands arbres - Vote d'un budget
Clé: Charges communes générale
Conditions de majorité de I'Articie 24,
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de valider les travaux d'abattage des grands
arbres

Mandate le conseil syndical pour le choix du devis avec un montant maximum de : 10 000 € TTC

Décident de planifier les travaux : Dés que possible
Précisent que le colt des travaux, ainsi que les frais et honoraires y afférents seront répartis selon les
tantiémes généraux.

Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :
Mombre d'appels de fonds : 2 appels de fonds
Dates des appels de fonds : Le 1er appel de 4 000 € au 15 janvier 2022

Le 2™ appel de 6 000 € au 15 avril 2022

De telle maniere que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de 'entreprise aux
dates convenues dans le marché.

Résolution adoptée a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés

| Question n® 15 A® T
Information sur les travaux d'entretien de la résidence
- Mise en sécurité du mur d'entrée & la suite d'un choc véhicule - main courante déposée, une
declaration est en cours
- Abattage des palmiers le long de la piscine
- Modification du sytéme d'alimentation de I'éclairage du parking - campagne de remplacement des
luminaires
- Batiment orangerie - traitement des fissures et de I'affaissement d'une passerelle
- Douves - barriére cassée a la suijte de la chute d'un arbre
- Douves - Mise en place d'un entretien (modification des budgets en conséquence)

— e =

| Question n® 16 ¥ == £ 1)
Questions diverses (sans vata)

Proposition de pour 'amélioration de la facade cété piscine : Mise en
place de vigne vierge.

Mission de VERITAS pour les investigations de la tour, un retour devra &tre fait
impérativement début mars afin d'anticiper I'ouverture du site en avril.
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LLLLER 2L 28 o s

Regles de convocation de |'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu’elles scient inscrites & |'ordre du jour d'une assermnblée
générale, Le syndic porte ces questions a "ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette assemblée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & I'assemblée suivante.

Le ou les coproprietaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d’'une question a I‘ardre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résclution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8éme du I de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résolution porte sur I'application du e du point II de I'article 24 et du b de I‘article 25 de Ia
loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant I'implantation et la consistance des
travaux.

A l'occasion de chague appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de I'alinéa précédent.

e g e o o N N N R

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés,

2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.,
Art,25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé 4 la majorité prévue & I'article
précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité prévue & l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convogquée dans le
délais maximal de trois mois, peut statuer & la majorité de I'article 24,
Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition
ou amélioration, a la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et a la
réalisation des études et travaux nécessaires a cette individualisation.

3. Art.26 ; majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat.

A e A R A

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine a
inconnue.

DISPOSITIONS LEGALES :

Rappel est fait que les actions de confestation doivent étre faites non par lettre recommandée aver accusé de
réception, mais par vole d'assignation devant le tribunal de arande instance du ressort dudue! dénend limmeubile.
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LE CHATEAU DE KERAVEON
Lisudit Keroret
ERDEVEN AIX EN PROVENCE, le 277042022

MAITRE LE COSSEC

Nos ref. : 3134-0006 LE CHATEAU DE KERAVEON

Cher Maitra,

Suite & votre demande du 25/04/2022, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le pré-état-daté préalable au
compromis pour une venle prévue le 30/04/2022, concernant

Copropriétaire cédant

Frward by [C§

Copropriété Immatriculée au registre sous le N° : AD3297488
LE CHATEAU DE KERAVEON
Lieudit Keraret
56410 ERDEVEN

Lots 3 pigces{0023),

Totalisant ensemble : 41510000 tantiémes généraux

PJ PV dernigre Assemblée Générale

Restant & volre disposition pour loutes informations complémentaires, nous vous prions de croira, Char
Maitre, en l'assurance de nos salutations distinguées.
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LE CHATEAL DE KERAVEON
Linwdil Kerorat
56410 ERDEVEN

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES
DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT CONTRAT

-1- PARTIE FINANCIERE

-l - RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L'AVANT CONTRAT EN COMPLEMENT DES
DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE D'OUVRIR LE DELAI DE RETRACTATION (LOI ALUR)

- Le reglement de copropriété et ses modificatifs publiés

- L état descriptif de division et ses modificatifs publiés

- Les procés verbaux des assemblées générales des frois dernieres années

- Le présent document (le pré-état-daté) relatif a la situation financiére de la copropriété et du copropriétaire vendeur
- Le camnet d'entretien de la copropriéte

Date de la demande - 25042022 i Date : 27/04/2022 |
MAITRE LE COSSEC |EGIT GESTION

655 Rue René Descartes

| Pare de la duranna CS 80412

13501 AIX EN PROVENCE CEDEX 3

Tal: 04.42 60.680.70

Representani
| - un gyndical unigue (1)
| {~ un syndicat principal (1)

|- un syndicat seeondaioe (1)

Ref

Pnsaimnn:

| Clare mo ¢ Dossiar no :

Caonlacl syndic |

(1) Reyerla manion (nulls
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-1 - PARTIE FINANCIERE

A) PRE ETAT DATE (Article L721-2 du CCH)

1ére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT ALl TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget previsionnel (D.arl. 5 17a) 222928
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.arl. 5 1°b) 1 355,89
2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°¢) 0,00

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées a l'article 33 de la loi
{D.art. 5 1°d) 0,00

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1%e)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 1°) 0,00

4.2, avances nomméas provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4° at

5°) 0,00

4_3. avances représentant un emprunt (C.arl. 45-1 4° alinga) (emprunt du syndicat auprés

des copropriétaires ou de certains d'entre aux) 0,00
5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prét (quote-part du vendeur devenue
exigible) autres causes telles que condamnations 0,00
6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
I'établissement du présent document 0,00
B/ A DES TIERS. AU TITRE.

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0,00
TOTAL(A+B) 3 585,17

3ta



2éme PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

Al DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- Al - avances constituant la réserve (D.art 35 1) 103,75

- A2 - avances nommées provisicns (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4°
et 5°) 0,00

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d'entre eux 0,00

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'article 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, & I'égard du copropriétaire cédant 0,00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde crediteur de 'exercice antérieur approuvé par 'assemblée générale non imputéd sur le
compte du vendeur

TOTAL(A+B+C) 103,75

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & l"article 45-1 du décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de I'acte. La
solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées & |a premiére partie (sous
4.1,4.2, st 4.3) et & la seconde partie (sous A.1, A.2, A.3) soit globalement la somme de 103,75

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des
copropriétaires et n‘aura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
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déme PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)
- avances constituant la réserve (D.art.35 1%)
- avances nommeées provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° et D.art.35 4% el 57)

- avances (D.art. 45-1 47 alinga) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains
d'entre eux

2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.art.5.3" b)
01/07/2022 1er sem. Appe! de fonds
01/01/2023 2ema sem. Appel de fonds

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°c) (En cas de travaux votés, le tableau
de la rubrigue AB en deuxidme partie devra &tre impérativement complété)

15/05/2022 Lot 23 Zie Ech Travaux tour du chatea
15/05/2022 Lol 23 Zie Ech Travaux sbaltage grand
01/07/2022 1er sem. Appel de fonds loi ALUR
01/01/2023 2eme sem. Appel de fonds loi ALUR

TOTAL

103,75

0,00

0,00

192216

182216

332,00
249,00
93.86
93,86

4716,79

316



ANNEXE A LA 3éme PARTIE
INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

- Au Htre du BUBGET PREVISIONNEL Au itro des DEPENSES HORS BUDGET

DUBFERIR Sips(és -1 it part pealls

[EXERCICE N-1 4 382 60 143965 49083 | 544,27
01/07/2020 - 30/06/2021
|EXERCICE N-2 840,88 530,41 0,00

(L7013 - 3006/

B/ INFORMATIONS DIVERSES
Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul
Montant : 4 285,65 €

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE oul

Montant : 45 502,63 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 27/04/2022

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS oul
Montant : 12 601,40 €

QUOTE-PART DES LOTS VENDUS
Montant ; 522,96 €

DERNIERES COTISATIONS VERSEES
Montant : 109,22 €

ATTESTATION :

66



