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Bail commercial de locaux meublés

Il @ été arritd ot convenu ce qui suit :
Article 1 - Objet.

Le Bailleur donne & ball & tire commercial, au Preneur qul
accepte, conformément aux dispositions des articles L 145
1 o suivants du code de commerce e.dasimm
subséquents, jes  jofs  N* L7
darémtdammﬁdudhumdafmmhﬁuwda
résidence pars-hdteliére situé & Erdeven (Morbhan)
Chaleau de Keraveon el la quole-part des parties
communes y altachée, lels que les biens exstent,
s'étendent, se poursuivent et se compaortent avec loutes
beurs aisances, dépendances et tous drolts pouvant y éire
attachés, sans exceplion ni réserve, molamment fous
immeubles par destination,

I est précise que les Locaux, qui sont actuellement en
traveux, sont loués meublés et Bquipés. La fste du mober
et des equipements demeurant oi-aprés annexée.

Annexe 1= Liste du mobifier ef des équipements.

Article 2 - Durée,

Le présent bail est consenti et accepd pour une durée qui
courra @ compler de la date réells de début de Pexploitation
de limmaubile, fixée, & litre prévisionnel, au 4 avril 2009 (ou
a compier de la date de la signature de l'acle authentique
d'acquisition si celle-ci est postérieurs), pour expiver g 30
spptembre suivant 5a onzéme année.

De convention expresse enire les parties, le Freneur
renonce, &n pleing connassance de cause, A exercer sa
faculte de résiliztion & l'expiration de chacune des frois
premieres périodes friennales, et ce, en applicalion
expressa de l'article L. 1454 du Code de commerce

Le basl prendra fin dans les conditions de I'arficle L 1454 du
code de commerce sous réserve de lemol dun congé

adressé par ('une des parties, sous préavis minimum de 6
mois, par acte extrajudiciaire.

Article 3 = Destination et jouissance des |jeux - Statut
des baux commarciaux.

Les Locaux sont loués & usage de résidence para-hiteliér
devant faire l'objet d'ume exploitation de nature pars-
hitelidre dans le cadre de locaions & Ia care avec accés
Bux senices et dquipements communs et prestations
touristigues au benédfice d'une clientéle turistique qui n'y
&lira pas domicile,

Le Preneur s'oblige & respecter les dispositions et les
services prévus par Farticle 261 D - 4b du code général des
impdls et de linstrection du 11 awil 1991 (réception,
fouriture de linge, prestation & la demande de pefits
déjeuners et de ménage quotidien) modifide par celle du 30
avril 2003,

Le Preneur s'oblige & se conformer aux dispositions du
regiement de copropriété appiicable aux Locaux,

Les Paries décident expressément, & fite da condition
essantiefle et determinante-3 la conclusion des présentes at
en lant que besoin de se soumeltre conventionnelemant,
pendant toute la durde du présent bail et de ses
rencuvellenents  successifs, au  statt  des  baux
commerciaux régi par les artcles L 1451 et suivants du
Code de Commerce ef texes subséquents, dans leur
rédaction actmele.

Article 4 - Charges et conditions.

Le présent bail est consenti et accepté aux conditions
suivantes :

A - Le Preneur s'oblige
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Article 4 - Charges el conditions.

Le présent ball est consenti et acoepid aun condilions
SUivantes |

A -Le Preneur s"oblige :

1*) Elfal des Feux louds: A prendre les lisux louds dans
letat ou ils se rouveront au jour de Fenirée en jouissance,
étanl  précisé gu'un A3l des fleux sera  Atabli
confradictoirement entre les parties ou leurs mandataires au
Jour de l'entrée en jouissance. I est dgalement précisd que
les Beux loués seront 4 'dtat neuf.

2°) Assurances ; A s'asstrer conire les risques rasultant de
l'exploitation commerciale des biens lougs, la coproprigie
elant tenue d'assurer Immeubls,

3°) Enfrefien — Réparations focatives - Consommations @ &
entretenir les lieux ef le mobilier louds en bon atat et &
assurer jes « réparafions locatives », au sens du décret du
26 andl 1987, pendant le cows du bail et & acquitier
Fensemble de ses consommations (eau, gaz, dlectrcis,

Higphone),

4*) £tal des lieux lowds en fin de bad - A laisser 4 1a fin de
location les feux louds et le mobllier en un élal dusure
narmale.

5%} Réparations aufres que fpcafives: A souffic sans
indemnité toutes les réparations autres que locatives, alors
méme que leur durde excéderall quarenta jours st sous
riserve, sauf cas de force majeure, qu'elies - soient
effeciudes pendant les inter-saisans.

Al cas ol ces neparalions seraient effectuées pendant les
saisons founistiques, les loyers sarsient suspendus prorata
tempaoris.

6%} Charges de copropriéfe: A scquitier lensemble des
o charges récuperabies » au sens du decret du 26 acit
1987,

T") Fiscaltd . A acquitier les impbts of tes donl les
locataires sont ordinairament tenus (taxe professionnalle et
taxe d'enlevement des ordures ménagéres),

B = De son cdlé, le Bailleur !

87) Livraizon das bians loués

S'angage, le cas &chéant, & assister personnellement 3 Ig
lvraison des biens loués et & signer le procés-verbal qul
sera alors dresse, en dmettant les réserves quil estimera
nacessaine de soulever,

Le Baflleur pourra mandater une socité tierca choisie par I
Préneur qui, moyennant une somme forfaitaire de 100 EUR
HT par lot, avancée par e Preneur st déduile des premisres
echeances de loyer, prendra livralson des biens louss et
signera pour e compte du Bailleur e procés-verbal qui aura
dde dtahli,

ue

5°) Cession de droift su bal - Sous-location - Autordse Je
Preneur & céder son droit au ball {de maniére isolée ou en

lintégrant & fa cession du londs de commerca), & e
l'en I 8u moing un mols & Favance,

{oute |3 dunés
residusla du présent bail.

Le Preneur ne pourra sous-louer tout ou partie des Locaux,
objet du présent ball, sans autorisation expresss et écrite
du Bailew, sauf sous-ocation consentie au profit de
sociétés de son Groupe. L'exploitation des lieux par fe
Preneur dans le cadre pormal de son achVité nest pas
considérée comme une sous-iocation au regard du présent
aricle. En cas de sous-location autorisée, [ Baileur
renonce expressément au bénéfice des disposilions de
Particle L 14531, aiinéas 2 ot 3 du nouvesy code de
commevce el en conséguence dispense le Preneur da
I'ppeter & concourlr aux actes de sous-lacation,

10°) Mandat de reprisedation aux assemblées pénérales
de copropnétd | En contrepartie de fobigation souscrite par
le Preneur d'acquitter les charges de  copropridtd
recupérables, |a Bailleur donne mandat au Preneur ou 4 ses
substilués de le représenter aux assemblées générales de
coproprigté,

Le Preneur aura pouvolr de voter librement sur les points
sulvants : approbation des comptes, nomination du syndic et
quitus de sa gastion, adoption du hudget de fonclionnement,

Sur les autres paints, le Preneur ne powta prendre part au
woti que s & requ du Ballleur des insinuctions écrites.

Dans le cadm de ces instructions, le Bailieur sinterdit
toutetois dinilier toute décision collective tendant & miodifier,
& aggraver ou & enfraver 'exploftation du Preneur ou nulre
aux aclivités de celui-ci ou & celles de ses sous-raltants.

En cas de révocatian du mandad, ou 4 défaul de recevair
une saule fois e mandal, le Preneur sera sxonérd de son
ohfigalion au paisment des charges de copropriaté dont i
s'est angage & supporer le codt sux termes du 6°) qui
précéde,

11%) Garanfies de consiruction :

Autorise imévocablement le Preneur diment mandate & cet
affet par le présent bail, et en tanl que de bescén, le subrage
formellement dans ses draits et obligations relativement & la
mise en [ew contre I8 vendeur de toutes garanties de venie
8 ce constucton, felles que garanfe de parfait
achévement, garantie: biennale of décennale (e cas échéant
au travers de |a copropriété). Dang ce cas, les indemnilés
éveniuellement versées seron! encaissées par le Preneur,
qui aura 1a charge de faire exfouter les travaux,

Article 5 - Loyer - Révision du loyer.
Loyer en numéraire

: ; [
Le présent bail est consenti ef accepté moyennant un lo
annuel hors taxes hors charges de i}

TVA en sus, payable semestriellement 4 terme dchu les 31
Juillet &t le 31 janvier de chague année.



L

wd

e d

* Balitye

Ce loyer sera revisé a I'issue de chague périnde fiennale,
en fonclion de da varation de Findice du Codt de la
Construction (ICC) publié par I'NSEE, dans la fimite
convendionnede de 1,5% par an.

Indice de réference . derier indice connu au 1= février qui
suit l'entrée en loyer.

Le Ballleur déclare renoncer au bénéfice de la fanchise
prévue & MAd, 283 F du code général des impdts.

Le Balleur s'engage A quittancer fa faclure armuche de
loyer qui sera élablie pour son compte par le Pransur.

Dans fe cas ou la non sous-location du bien résulterait

- sait du fait ou d'une faule du BAILLEUR

= soit de l'appariion de désordres da nature
décennale, soit de la survenance de
circongtances exceptionneliement graves (tellss
quincendie de Mmmeuble, elc ) affectant e bsen
et ne pemmetiant pas une occupation effechive at
normake, aprés la date de Ihraison, le verserment
du loyer défini ci avant sara suspendu, ledit loyer
ne redevenant exighle qu'a fMssue du moiz
suivant Ia fin du trouble de jouissance.
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En daux {2) examplaires orginaux.

Article § - Clause résolutoire,

I est convenu gu'en cas d'inexécution de fune quelcongue
des dispositions du présent bail, par 'une ou l'autre des
parties, el un mois aprés un commandement de payer ou
une sommation d'exécuter contenant déclaration par [une
des paties de son infention d'user du benéfice de la
présente clause et demeuré infructueux, le bail sera résilié
de plein droit

Article 7 - Frais - Election de domiclle - Attribution de
Juridiction,

Enregistrament : Les frais d'enregistrament du présent ball
seront pris en charge par la partie requérant cetie formaité,

Election de domicie - Pour lexécution des présentes, les
parties fon! &lection de domicile en leurs domiciles ef sidgges
s0ciaun respeciifs igurant en téle des préasentes.

Clause sttibutive da juridiction : Tous liiges & Foccasion
des présentes saront soumis aux Iribunaux compétents du
lieu de situation des biens loués,
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