BAIL COMMERCIAL DE LOGEMENTS MEUBLES

Résidence « Belambra Clubs Beg Er Lenn »
GUIDEL - Morbihan (56)

ci-aprés le « Bailleur »,
ET

La société BELAMBRA CLUBS, Société par Actions Simplifiée au capital de 28.712.160 euros, ayant son siége
social situé 21/23 rue de la Vanne a Montrouge Cedex (92541), immatriculé au Registre du Commerce et des

Saciétés de Nanterre sous le numéro 322 706 136,

on Drasident an oxercico h__|.méme [epréﬁenlé nar
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diment habilité aux fins des présentes,
SSSSENPRESENCE DE

OVENTESfr

La SNC IMMOBRA NORD QUEST, société en nom collectif au capital de 2.802.624 €, dont le siége social esl
situé 21/23 rue de la Vanne — 92541 Montrouge Cedex, immatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés
de Nanterre sous le numéro 333 162 519,

gs le « Preneur »,

njoin[erA

Représentée par la société BELAMBRA PATRIMOINE, Société par actions simplifiée au capital de 35.906.250 €,
ayant son siége social 21/23 rue de la Vanne 92541 Montrouge, immatriculée au Registre du Commerce et des

Societés de Nanterre sous le numeéro 340 425 388, en sa qualilé de gérant, elle-méme représentée par
. lui-méme représenté par diment habilité aux fins des

présenles,

ci-aprés dénommée la « SNC IMMOBRA NORD QUEST »

ET:

La société SNC BRUNE, société en nom collectif au capital de 1.500 Euros, dont le siége social est situé a 21/23
rue de la Vanne a Montrouge (92541), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous

le numéro 497 670 901,
Représentée par son gérant, la société BELAMBRA DEVELOPPEMENT, société a responsabilité limitée au

capital de 100.000 Euros, dont le siége social est situé au 21/23 rue de la Vanne a Montrouge (92541),
immatriculée au Registre du Commerce et des Soci¢t¢s de Nanterre sous le numéro 484 824 024,

elle-méme représentée par son gérant lui-méme représenté pal
dament habilité diment habilité aux fins du présent contrat,
: 7
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ci-apres dénommeée la « SNC BRUNE »

ILAETE PREALABLEMENT RAPPELE :
EXPOSE

1. Le Bailleur a signé ce jour un compromis de vente portant sur les biens ci-aprés désigneés, faisant partie
d'un ensemble immobilier (ci-aprés "immeuble") dénommé « Résidence Belambra Clubs Beg Er Lenn »
sis sur la commune de GUIDEL (56520), dont la destination est celle d'une “résidence de tourisme
classée”, placé sous le régime de la copropriété conformément & 1a loi du 10 juillet 1965, et pour lesquels il
entend bénéficier des dispositions de I'article 261.0.4° b du Code Général des Impdts.

2, La société venderesse au titre du compromis de vente précité a décidé de réaliser dans ''lmmeuble des
travaux décrits dans le Descriptif des Travaux ci-aprés défini joint en Annexe 3.

3. SNC Immobra Nord Quest a qualité de bailleur au titre d'un bail commercial portant sur la totalite de
I''mmeuble, dont le(s) logement(s) objet(s) du présent bail, conclu avec la société Belambra Clubs, pour
se terminer le 31 octobre 2022. Il est précisé qu'une redistribution des actifs immobiliers au sein du
Groupe auquel appartiennent SNC Immobra Nord Ouest et SNC Brune, est envisagée pour des raisons
liées & une restructuration juridique. Il en résulte qu'apres réalisation de ladite cession @ SNC Brune, celte
derniére se trouvera subrogée dans les droits et obligations de SNC Immobra Nord Ouest, en sa qualité

P N T P
ue vdgiicur.

ompromis de vente ci-dessus exposé entre le Bailleur et la société

Par les présentes, le Bailleur donne & bail commercial au Preneur qui acceple, les locaux qui sont situés dans
I'immeuble (ci-aprés les "Locaux") dont la désignation figure ci-apres a 'Article 2.

Le présent bail est conclu sous la condition suspensive visée a IArticle 9 ci-aprés esl, de par la nalure de
l'exploitation et de convention expresse des Parties, soumis aux dispositions des articles L 145-1 a L 145-60 du
Code de commerce ainsi qu'aux dispositions des articles R145-1 et suivants du Code de commerce.

En effet, en tant que de besoin, les Parlies conviennent expressément, 4 titre de condition essentielle et
déterminante a la conclusion des présentes, qu'elles soumettent conventionnellement le présent bail et ses
renouvellements au statut des baux commerciaux tel que résultant des texies susvisés, et ce, pour la totalité des

Locaux et pour la totalité des activités qui y seront exercées.
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ARTICLE 2. DESIGNATION DES LOCAUX

Les Locaux sont plus amplement décrils dans le tableau suivant :

N° de copropriété de iot fogement | Aafiecler | A afiecter | A affecter
N° d'appartement 338

Commune

Quartier Nedaktieqe”

Type ‘ 107y

Surface carrez 20,3

Surface annexe

Ainsi que les milliémes de la propriété du sol et des parties communes générales.
Les plans prévisionnels des Locaux sont demeurés annexés ci-apres (Annexe 1).

Les Locaux - ainsi que la quote-part de parties communes y afférente dont le Bailleur aurait, le cas échéant, acquis
la propriété - seront mis & la disposition du Preneur avec tous les meubles meublants et objels mobiliers mis en

o nres o FYml ITIEL g PSR PR T e . o F 1] memeho oo Ml lebom alee RNl il metiy

place par ie Bailieur figurant dans linventaire annexé aux presentes (Annexe 2 (ci-apres les "Liste du Mooilier").

era procéde a des travaux dans les conditions plus amplement définies par le descriptif annexé au présent bail

xe 3) (ci-aprés le "Descriptif des Travaux') sous réserve des précisions visées a I'Article 2.2 ci-aprés.
=AVOWVEN I ES
estrappelé que”SNC immobra Nord SNC*®Brune {é%'actueMropritaire, dans

ssssssss——sigepréambule, s'esl engagée a réaliser dans I'Immeuble, et en particulier dans les Locaux, des travaux. Les
——f@NaeGUIG 0 ven! élre réalisés dans les Locaux sont décrits dans le Descriptif des Travaux susvisé (ci-apres les
"Travaux").

r

Le Preneur, qui a participé & I'élaboration du Descriptif des Travaux, agrée la réalisation par SNC Brune des
Travaux selon le planning prévu.

A titre indicatif, la date prévisionnelie d’achévement des Travaux est déterminée ainsi .

Pour les logements des Batiments suivants : fin décembre 2010
- Armor, Atlantique, Caraibes, Cote d'Azur, Golf du Morbihan, Mer Noire, Mer tyrrhénienne, Océan
Indien et Village de France
- Pour les logements des Batiments suivants : 30 juin 2011
- Argoat et Méditerranée

Les Locaux seront considérés comme achevés conformément a l'article R.261-1 du Code de la construction et de
Ihabitation, lorsque seront exécutés les ouvrages et seront installés les éléments d'équipement qui sont
indispensables a l'ufilisation des Locaux conformément a leur destination.

La signature par le Preneur du procés-verbal de constat d'achévemenl, en conformité avec la definition
contractuelle ci-dessus, et dans les conditions fixées a |'article 8.2 des présentes, avec ou sans réserves, vaudra
prise de possession de I'ensembie des Locaux par le Preneur.

2.3 Indivisibilité des Locaux

Les Parties conviennent que les Locaux objet du présent bail forment un tout indivisible. ;’_f

 _ L
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Le Bailleur déclare avoir parfaite conscience de l'importance capitale que revét pour le Preneur la jouissance de
ia fotaiité des Locaux, lesquels sont destinés a éire expioilés direciement ou indirectement par ce dernier pour
I'exercice d'activilés indispensables & I'exploitation locative de la résidence avec services para-hoteliers auprées
d'une clientéle non sédentaire lui appartenant, que ces activités présentent ou non un caractére commercial.

A ce fitre, le Bailleur consent expressément a reconnaitre l'indivisibilité des Locaux dans l'intégralité de leur
consistance, a savoir, fant dans ses parties privatives que dans 'accés et la jouissance exclusive des parties
communes qu'‘ils conférent au profil du Preneur.

ARTICLE 3. DUREE DU BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée ferme el incompressible se terminant le 31 octobre 2022, sans
possibilité de résiliation triennale pour I'une ou l'autre des parties.

Le bail prendra effet 2 la plus tardive des deux dates suivantes :

la réalisation de la condition suspensive visée a l'arlicle 9 :
- ladate d'achévement des Travaux, telle que définie a I'article 2.2 ci-dessus.

signification par le Preneur d'un

e
AAE O Ais Cada Ao Dammmma
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uvrira, sa faculté de résiliation prévue par l'article L.

ARTICLE 4. DESTINATION DES LOCAUX

Il est précisé que le Preneur exercera dans les Locaux, une aclivité d'exploitant de résidence de tourisme classée
avec services para-hoteliers, consistant en la sous-location meublée du/des logement(s) situé(s) dans lesdits
Locaux, pour des périodes de temps déterminées, avec la fourniture en sus de I'hébergement, d'au moins trois

des prestations suivantes :

- le petit déjeuner,
- le nettoyage régulier des locaux;
la fourniture de linge de maison,

- laréception méme non personnalisée de la clientéle.

Cette activité, soumise de plein droit & la TVA, répond aux dispositions des articles 261 D 4° b) et 261 D 4° ¢} du
Code Géneéral des Impdis ainsi qu'aux prescriptions de la documentation de base du 20 oclobre 1999 réferencee

3 A 1152 et a celles de l'instruction DGI n°79 du 30 avril 2003 (BOI 3 A-2-03).

Le Preneur s'oblige 8 respecter la destination contractuelle définie ci-dessus sauf a y adjoindre des activités
connexes ou complémentaires dans les conditions et les formes prévues par les prescriptions de l'arlicle L. 145-
47 et suivants du Code de Commerce ou & ajuster les prestations offeries a ses clients, mais sans que celles-ci
aient une incidence sur le régime applicable en terme de TVA ou soient contraires a la destination de lmmeuble.

4

ol
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Le Preneur fait son affaire personnelle des autorisations nécessaires & l'exercice de son activité dans les Locaux.
it s'oblige, afin de se conformer & la réglementation en vigueur, & obtenir & ses seuls frais, risques et périls.
pendant toute la durée du bail, toutes autorisations ou licences administratives, de maniére a ce que le Bailleur

ne puisse en aucun cas étre recherché ni poursuivi a ce sujet.

Le montant du loyer du présent bail ne sera pas dépendant. ni directement. ni indirectement, du niveau d'activite
du Preneur.

ARTICLE 5. LOYER
5.1 Montant du loyer

Le présent bail est consenti el accepté moyennant un loyer annuel hors taxes ef hors charges égal a
44 o9 Euros.

Il se décompose comme suit pour chaque appartement :

N° copropriété du lot appartement A affecter A affecter A affecter

N° d’exploitation du lot 238
appartement
Loyer Annuel H.T. 4403

Egur I‘?Eplicaticn des dispositions ci-dessus, le loyer théorique S'entend comime I loyer
ors charges, du bail expiré indexé en fonction de la variation de lindice des loyers commerciaux (ILC) (ou tout
ﬁgﬁen vigueur le remplagant) & hauteur des 2/3 de la variation de lindice sur la durée du bail expiré, et

ge, en cas ¢'augmentation, dans la limile de 8 % par échéance triennale.

i
Ay ne LT LB Ay Al

52 Modalités de paiement du loyer

Le loyer sera payable au domicile du Bailleur par frimestre, & terme échu les 31 janvier {pour le 4¢™ trimestre de
I'année précédente), 30 avril (pour le 1¢ trimestre), 31 juillet (pour le 2¢™ trimestre) et 31 octobre (pour le 3éme
trimestre) de chaque année.

Pour la premiére période, le loyer sera calculé prorata temporis entre la prise d'effet du bail et Ia fin du frimestre
civil en cours.

Le loyer sera payé par virement sur la base des informations bancaires communiquées par le Bailleur (R.I.B).

53 Indexation du loyer

Le loyer annuel sera indexé pour la premiére fois le 1er octobre 2013 et par la suite tous les trois (3) ans.

Le loyer sera indexé en fonction de la variation de l'ndice des loyers commerciaux (ILC) & hauteur des 2/3 de la
variation de f'indice, et ce, en cas d'augmentation, dans la limite de 6 % par écheance lriennale.

L'indexation s'appliquera de plein droit el sans aucune formalité, demande ou mise en demeure en fonclion des
variations de des loyers commerciaux {ILC) publiées trimestrieliement par I'NSEE.

EF’

'(\_
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Pour le calcul de cette indexation, lindice de référence pris en considération sera le dernier connu et publié au
jour de la signature de l'acte authentique de vente relatif aux Locaux, lindice de comparaison étant le dernier

e

connu ei pubiié au moment de i'indexation intervenant pour ia premiére fois ie i ociobre 2013.

En cas de cessation de publication ou de disparition de l'indice chaisi et si un nouvel indice était publié afin de se
substituer & celui actuellement en vigueur, le loyer se frouverait de plein droit indexé sur ce nouvel indice et le

nécessaire. Dans une telle hypothése, I'indexation sera fonction de la variation du nouvel indice retenu a hauteur
des 2/3 de la variation dudit indice sur la période considérée, el ce, en cas d'augmentation, dans la limite de 6 %

par échéance triennale.

Dans le cas ol aucun indice de remplacement ne serait pas publié, les Parties conviennent de lui substituer un
indice déterminé par un expert choisi d'un commun accord entre elles. Il est précise que quelque soit l'indice
retenu, lindexation sera fonction de la variation de I'indice choisi & hauteur des 2/3 de la variation dudit indice sur
la période considérée, et ce, en cas d'augmentation, dans la limite de 6 % par échéance triennale. A défaut
d'accord entre les Parties sur le nom de I'expert, celui-ci sera désigné par Ordonnance du Président du Tribunal
de Grande Instance territorialement compétent.

5.4 VA

Le loyer sera assujetti @ la T.V.A. (en conformité de I'article 261 D du Code général des impdts) aux laux en
Dispense de paiement du loyer

vigueur
lc%gs ol les L demiendrajent ig i : -
soit d u _
soit Ad i na!e décN I l : 5 . I I
- soil'd la suit€ de 13 survenante de circonstance ionnellement graVes (t in de

T— 'mmeuble, etc.) affectant les Locaux et n'en permettant pas une occupation effective et normale,

]
Le versement du loyer défini ci-dessus sera suspendu, ledit loyer ne redevenant exigible qu'a compter du premier

jour du mois suivant la fin du trouble de jouissance. La perte de loyer en résultant sur les deux derniers cas
énoncés ci dessus pour le Bailleur sera couverte soit par la garantie perte de loyers souscrite par le syndic de
Iimmeuble dans le contral multiisques immeuble soit par la garantie perte d'exploitation souscrie par le Preneur.
Le Preneur s'engage a notifier au Bailleur toute somme pergue de sa compagnie d'assurance.

56 Mandat de facturation

Les Parlies souhaitant recourir a la procédure d'auto-facturation des loyers par le Preneur, signent ce jour un
mandat de facturation & cet effet dont une copie est annexée aux présentes (Annexe 3).

ARTICLE 6. CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est en outre consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit ainsi que les charges et
conditions générales suivantes, que le Preneur s'oblige & exécuter et a accomplir strictement.

6.1 Etal des lieux - Entrée en jouissance

Le Preneur prendra les Locaux dans I'état dans lequel ils se trouveront au jour de I'achévement des Locaux.

A la prise d'effet du bail, le Preneur établira un état des lieux qui s'imposera au Bailleur.

™S
\-\‘-_. .
\
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6.2 Entretien - Réparations

{a)

(b)

(c)

(d)

(c)

(g)

Le Preneur devra eniretenir de maniere constanie ies Locaux en bon état de réparations et
d'entretien, prenant en charge notamment les frais d'exploitation, I'entretien et si nécessaire le
remplacement du mobilier et du matériel, la maintenance courante, I'entretien des installations
de sécurite et de tous équipements speécifiques. Il est précisé que, en cas de remplacement de
mobilier en cours de bail par les soins du Preneur, le Bailleur conservera ('entiére propriéié des
meubles garnissant les logements,

Le Preneur devra faire exécuter et regler pendant le cours du présent bail, toutes réparations
d'enlretien normalement a la charge du locataire ou du propriétaire, que celles-ci soienl petites
ou grosses, y compris les grosses réparations telles que définies a l'article 606 du Code civil.

Par ailleurs, le Preneur ne supportera pas les charges
- relevant de dépenses votées en Assemblée Générale de copropriété, d'ASL, décidées par
le Bailleur sans I'accord du Preneur ;

- nécessitees par la mise en conformité des Locaux et de I'mmeuble avec les lois,
réglements ou prescriptions administralive.

Le Preneur veillera & maintenir des conditions normales d'exploitation des Locaux,
conformément a son mode d'utilisation fixé ci-dessus a I'Article 4.

Le Bailleur autorise le Preneur et en tant que besain, le subroge formellement dans ses droits
et obligations concernant la mise en jeu contre le vendeur, constructeur ou locateur d'ouvrage
de toutes les garanties de vente et de construction felle que garantie décennale a laquelle ce
demier est tenu et a metire également en jeu l'assurance "dommages ouvrage"” ou des

g 0N dans ind@mnité r [ ar le
esigu'il @ura fuimem geées polr pr u ux:‘

Le Preneur ne pourra faire aucune démolition, aucun changement de distribution, aucune
modification, aucun percement de mur ou de cloison, aucune surélévation, ni aucune
construction nouvelle sans I'accord exprés du Bailleur 8 moins que ces travaux ne soient exigés
par l'urgence, la mise aux normes des Locaux ou le respect de dispositions réglementaires ou
administratives. Le Preneur s'oblige a veiller a l'obtention préalable de toutes les autorisations
administratives ou autres qui seraient nécessaires a la réalisation de ces ravaux de maniére a
ce que le Bailleur ne puisse en aucun cas étre recherché ou inquiété a ce sujet.

Les travaux ainsi exécutés par le Preneur devront I'ére sous la direction d'un homme de I'art
dont les honoraires seront a la charge du Preneur de méme que le montant des travaux.

En fin de bail, ils deviendront automatiquement, de plein droit, sans indemnité ni réduction de
loyer, propriété du Bailleur. Ce dernier ne sera en droit de requérir le rétablissement des lieux
dans leur état primitif aux frais du Preneur, qu'en cas de non respect par le Preneur des
dispositions stipulées ci-dessus au présent alinéa (f).

Le Preneur dewra souffrir et laisser faire, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité ni
diminution de loyer, tous travaux de réparation, reconstruction, surélévation, agrandissement
et autres au cours du présent bail s'avérant indispensables & la bonne conservation des
Locaux ou imposés par des réglements ou dispositions administratives. quelle qu'en soit la
durée, cette demiére excédat-elle quarante jours, et ce, sous réserve que lesdits travaux
soient effectués de maniére ininterrompue et en dehors des saisons touristiques.
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6.3 Conditions relatives a I'exercice du commerce

Le Preneur devra faire son affaire personnelle du paiement de toutes sommes, redevances, axes el autres droits
afférents a ses activités dans les Locaux, de maniére a ce que le Bailleur ne soit pas recherché ni poursuivi & ce sujel.

L

tratiuae nanasoai lawvarad A
atives nécessaires 3 l'exercice de son activit

Le Preneur se conformera rigoureusement pour l'exploitation de son commerce aux lois, réglements et
prescriptions administratives en vigueur, notamment en matiére d'hygiene, de sécurité, de voirie, de salubrite. de
législation du travail ou autres de fagon que le Bailleur ne puisse étre inquiété ou recherché a ce sujet.

6.4 Conditions générales

(a) Le Preneur dewa jouir des Locaux et les exploiter ceux-ci en bon pére de famille
conformement a leur destination,

(b) Il devra se conformer au réglement de copropriété ef, s'il y a lieu, au réglement intérieur de
I'Immeuble.

(¢) Il devra veiller & toutes détériorations, de fagon que toutes mesures utiles puissent étre prises a

temps pour empécher ou limiter les dégats, le Preneur restant responsable des conséquences
de sa négligence a ce sujet. Le Preneur procédera aux déclarations auprés de son assureur
comme précisé ci-aprés & ['Article 6.9.

(d) Le Preneur ne pourra exercer aucun recours en garantie contre le Bailleur dans le cas ou il
serail troublé dans la jouissance par le fait des voisins ou des administrations publiques, pour

quelque cause que ce soit, sauf faute causale du Bailleur.
V M Epoilic EocatSt aQ I I
ere @Ce que Heur nepliisse i

gml devra acquitter les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives, la cotisation
onciere des entreprises et tous autres impdts, le tout a ['exception de la taxe fonciére.
Le Bailleur supportera donc la taxe fonciére mais pourra refacturer au Preneur la part de laxe d'ordures
ménageéres afferant aux Locaux.

jet.

6.6 Sous location

Le Preneur est autorisé par le Bailleur & sous louer en meubié tout ou partie des Locaux a la condition de veiller a
ce que cette sous-location ne fasse pas perdre aux Locaux leur destination de résidence de tourisme telle que

définie a l'article 4 des présentes.

En cas de sous location réguliérement consentie dans les conditions des présentes, le Bailleur s'interdit
expressément de se prévaloir des dispositions prévues par larticle L. 145-31 du Code de commerce el
notamment renonce a étre appelé par le Preneur & concourir aux actes consentis 2 ce litre Le Preneur en

informera le Bailleur & toute réquisition de ce dernier.

- { L
rgegswty (A
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6.7 Cession du droit au bail

Le Preneur pourra céder son droit au présent bail & un successeur dans son fonds de commerce constitué dans
les Locaux et ce a la condition expresse que le cessionnaire poursuive 'exploitation de la résidence selon les
mémes droits el obligations tels qu'ils sont stipulés aux présentes.

l i nAviuan rassinnnaira daues diaemaonr An moaroe binn Ada caluabilith At Al ao;scabililh Ao demloamban L& aallae ..
LT TVUYGau WEOQIWINagi S UTVia UiDpUatl UT yardiilico uc sulvauiiic U HUNUTauiiing cyuivalciies o uelied ud
Preneur.

Le Preneur restera solidaire de son cessionnaire pour la bonne exécution des obligations résultant des
présentes, ainsi que du paiement des loyers pendant la durée du présent bail.

Le Preneur est également autorisé par le Bailleur a céder librement le présent bail, 4 toute société appartenant au
Groupe de sociétés du Preneur, a savoir toute société controlée directement ou indirectement au sens de l'article
L. 233-3 du Code de commerce par la sociélé SAS SANTOLINE (RCS Paris 484 759 (055).

Il est précise que le présent bail sera automatiquement transféré a toute société en cas de fusion du Preneur
avec cette demniére.

6.8 Remboursement des charges

L'ensemble des frais, charges, y compris de coproprieté, impdts, taxes (sauf taxe fonciére et charges visées a
larlicle 6.2 c)liés & aux Locaux, méme dus par le Bailleur, seront supportés par le Preneur,

De maniére a simplifier la gestion locative des Locaux, le Bailleur mandate le cas échéant expressément le
neur de verser pour son compte, et directement entre les mains du syndic de copropriété, la quote-part des

s de copropriété attachées aux Locaux et ce, dans (a limite des sommes dues par le Preneur au Bailleur
du préseniihail. , t ha ur 4 ti utite
syndic ophigte. '

[ me de

Il est precisé que le Preneur facturera au Bailleur une som 50 € HT annuel par lot appartement tel que
] rticle 2.1, soit la somme globale de LEo € HT représentative d'un

S praAT i tharges et de frais de gestion et payable & réception de la facture. Ce montant sera indexé dans les

mémes conditiong aque le laver
ndiliong que le lover.

6.9 Assurances

Le Preneur assurera el maintiendra assurés, pendant loute la durée du bail, contre les risques d'incendie,
d'explosion, de dégats de I'électricité et des eaux, de catastrophes naturelles , les meubles meublants ou objels
mobiliers, matériel et marchandises gamissant les Locaux, les vitres et glaces ainsi que le recours des voisins, &
une compagnie notoirement solvable.

Le Preneur garantira également les risques de responsabilité civile et tous risques spéciaux inhérents a son
activité professionnelle, en particulier les pertes d'exploitation et le recours des voisins ou des tiers.

Le Preneur réglera par la voie des charges de copropriété les primes d'assurance portant sur llmmeuble et
souscrites par le Syndic pour le comple de la copropriété.

Le Preneur acquittera exactement et réguliérement les primes de ses assurances el justifiera de tout a toute
réquisition du Bailleur.

Le Bailleur et le Preneur, ainsi que leurs assureurs respectifs, conviennent de renoncer I'un envers l'aulre a tout
recours.

En conséquence, loutes les polices d'assurance qui seront établies devront faire référence a cette renonciation a
recours réciproques.
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6.10 Réclamation - Responsabilité et recours

Le Preneur prendra toutes précautions pour ne pas troubler ies voisins ou ies iiers, noiamment par bruits, odeurs.
chaleurs ou trépidations causés par lui et fera son affaire personnelle de toutes réclamations a ce sujet.

Le Preneur fera son affaire personnelle de tous dégats causés aux Locaux et de tous troubles de jouissance
causés par les occupants de lmmeuble, les voisins ou les tiers, et se pourvoira directement contre les auteurs

de ces troubles sans que le Bailleur puisse étre recherche.

6.11. Le Preneur est autorisé 4 poser sur fa porte des Locaux les enseignes constituant les signes distinclifs de la
résidence exploitée el & les remplacer pour les adapter comme il le jugera utile, a charge pour lui d'obtenir, le cas
échéant, les autorisations nécessaires.

6.12. Le Preneur souscrira tous les abonnemenis d'électricité el de télécommunication nécessaires a l'exercice de
son activité.

| fera son affaire, au terme du bail, de la résiliation des contrats de location qu'il aurait pu souscrire pour ses
installations spécifiques.

Le Preneur réglera directement aux services concernés les montants des abonnements, des laxes et des
consommations comespondantes.

{
G

T
narge Gu rreneur.

L'eniretien des réseaux électriques des luminaires
- H_
il, clisa e vel@menfiliu ball le Preffgur devra,
e dey/'abtori u Bail yenfient i ion Ie.
du Ausen de je@live 2 Wgetivitgge I' !

et des prises de courant, des réseaux de courant faible et des
armoires eleclriques situés dans les Locaux sont & la P
Le Preneur devra rendre les Locaux 4 la fin du bail, quelle que soit la cause de celle-ci, en bon état de réparation
, sauf l'effet de l'usure normale.

Linventaire et I'élat des fieux seront dresseés le jour de |a restitution des Locaux.

ARTICLE 7. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément stipulé qu'a défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou accessoires
4 son échéance ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du bail, et un mois apres commandement de
payer ou sommalion d'exécuter contenant déclaration par le Bailleur d'user du bénéfice de fa présente clause el
demeuré infruclueux, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble au Bailleur, sans qu'il soit besoin d'agir en

justice.

Dans le cas ol, malgré ce qui précéde, le Preneur, ou tout occupant de son fail, se refuserait a évacuer les
Locaux, il suffirait pour I'y contraindre d’une ordonnance rendue en réeferé par Monsieur le Président du Tribunal
de Grande Instance territorialement compétent, ordonnance qui sera exécutoire par provision nonobstant appel,
sans que les offres ultérieures puissent arréter l'effet de cette clause.
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ARTICLE 8. MANDAT

21 Pandant Ia nérinda do r novation de 'immeuyhle
a.l Fencant 1a penoce ce renovalion ce | immeun;

Pendant la durée des Travaux, et ce jusqu'a leur achévement, le Bailleur donne mandat au Preneur afin de lui
permettre de déposer toute demande d'autorisation d'urbanisme éventuellement nécessaire, ou de modification

mlie

d'une aulorisation d'urbanisme ulbl.-n.-;uu-::1 a l'effel de réaliser ou faire réaliser aux frais du Preneur les travaux
d'adaptation des Locaux, d'importance mineure, permettant la meilleure exploitation du site, et le cas échéant, la
mise en conformité avec toute prescription administrative.

8.2 Mandat donné par le Bailleur au Preneur pour la constatation de I'achévement et livraison des

Travaux

Le Bailleur donne expressément mandat au Preneur pour le représenter lors de la constatation de 'achévement
des Travaux, tel que défini a l'article 2.2 du présent contrat,

En verlu du présent mandat, le Preneur qui est un tiers au compromis de vente signé ce jour constatera, le cas
échéant, la livraison des Travaux el 'achévement des Locaux au nom et pour le compte du Bailleur en fonction
des stipulations figurant a I'article 2 des présentes et de leur annexe 3, indépendamment des dispositions du
compromis de vente.

Il signera au nom el pour le compte du Bailleur le procés verbal de constatation de livraison des Travaux et
d'achévement des Locaux, qui comportera le cas échéant des réserves.

8.3 Mandat donné au Preneur par le Bailleur pour le représenter aux assemblées générales de

e deF estl
l person Jui

copropriété

P PP L || OIS B P P - L QT T e P HAhcnmtban AdAnioinnea ithlan & la hnlnn

fieii el paace afin de conserver a l'lmmeuble sa destination &t PrEnare 1es dgifférentes décisions utiles & la bonne

gestion de lmmeuble, aux frais, risques et responsabilité du Preneur.

Ce mandat ne fera toutefois pas obstacle a Ia présence du Bailleur a ladite assemblee. Dans ce cas, c'est le
Bailleur qui votera.

Le Preneur devra rendre compte de I'exécution de son mandal & premiére réquisition du Bailleur, qui ne pourra
révoquer son mandat qu'en c¢as de faute Jourde dans lexercice de sa mission de mandataire.

ARTICLE 9. CONDITION SUSPENSIVE

Les Parties conviennent de soumettre les disposilions du présent bail & |a condition suspensive suivante |

= signature par le Bailleur de I'acte authentique de vente relatif aux Locaux.

Il est précisé que la condition suspensive ci-dessus est stipulée dans l'intérét des deux Parties, qui pourront en
conséquence chacune invoquer sa défaillance et la caducité du présent bail.

En cas de défaillance de la condition suspensive ci-dessus convenue, et 4 défaut de pouvoir se meftre d'accord
sur les conséquences de cette défaillance dans le cadre d'un avenant au présent bail, chacune des Parties
pourra alors en invoquer librement la caducité, de plein droit et sans autre formalité, autre qu'une nofification par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée a l'autre Partie, chacune des Parties retrouvant,
en ce sens, sa pleine et entiére liberté, sans indemnites.

\
Bail commercial - Résidence « Belambra Chibs Beg Frienn » - Guidel (56) Qr'f Tsur 17

-

HecigitiSipu de
ian, de ubl
le représentag au

é Eﬁl Eﬁﬂ le Bailleur devra lors de chague convocation aux assemblées, donner un pouvoir special au
representan que le Preneur lui indiquera le cas écheant, avec mandat de prendre parl aux délibérations en ses

T‘_..



ARTICLE 10. PACTE DE PREFERENCE

10.1 Pacte de préférence - Cession des Locaux

Pour le cas ou, le Preneur étant toujours fitulaire du bail commercial, le Bailleur se déciderait & vendre les
Locaux, if s'engage fermement et irrévacablement pour une durée ne pouvant excéder 30 ans, & compter de la
date de signature des présentes, envers le Preneur qui accepte cet engagement, a lui donner fa préférence sur
toute personne intéressée par l'acquisition des Locaux et lui ayant fait une offre d'achat & cet effetl. Cet
engagement vaudra également pour fous les cessionnaires éventuels du Bailleur. En cas d'apport en société ou
de fusion, si le Preneur ne se rendait pas alors acqueéreur, le droit de préférence serait maintenu au titre de toutes

mutations ultérieures.

Le Bailleur s'oblige en conséquence & faire connailre au Preneur l'identité et la qualité de I'acquéreur eventuel, e
prix offert par celui-ci, les modalités de paiement ainsi que toutes les conditions de la vente projetée et 2 les lui
notifier par acte extrajudiciaire ou lettre recommandée avec demande d'avis de réception postale adressée a son
siége social, ou au domicile ou siége social de toute personne auquel ce droit de préférence aura éte cédé ou
transmis dans les formes et conditions figurant ci-aprés.

La date de 'avis de réception postale de cette lettre par le Preneur ou son ou ses ayants-droit ou de signification
de I'acte extrajudiciaire constituera le point de départ du délai de deux mois avant I'expiration duquel le Preneur,
ou son ou ses ayants-droil devra, par leftre recommandée avec demande d'avis de réception postale ou acte
extrajudiciaire faire connaitre au Bailleur son intention d'user du droit de préférence. Passé ce délai sans
manifestation de volonté de sa part ou de la part de ses ayants-droil, le Preneur et ses ayants-droit seront

i e e mbaiim ol fmism ool wmiss 1 e e

Jafiotee., R L = la
UEHTIUYEINEIN UsLIIus U Ieul Uivun pudl id

acte de préférence bénéficiera au Preneur au présent acte, mais sera également cessible ou transmissible a

P 8), et
alobmkaliige faire, toute cession ou transmission de ce droit devra étre réalisée dans le slrict respect des

e————badilions de forme prescrites par l'article 1690 du Code civil.

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu'en cas de cession, et non en cas dechange ou e
mutation & litre gratuit. Néanmoins, les ayants-droit du Bailleur et ce, méme s'ils sont incapables, seront tenus
solidairement et indivisiblement d'exécuter 'obligation résultant des présentes,

Toutefois, il est expressément stipulé que, méme dans le cas d'apporl en société, d'échange, d'altribution par
partage ou licitation des lots sus-désignés, le droit de préférence trouvera a s'appliquer si l'attributaire des
Locaux, le co-échangiste, ou la société a laquelle ils auront été apportés vient a les vendre a titre onéreux avant

I'expiration du délai de validité du pacte de préférence.

10.2 Pacte de préférence locatif

Au terme du présent bail, ou dans I'hypothése d'une résiliation, le Bailleur s'engage fermement et imévocablement,
pour une durée de 30 ans & compter de la date de signature des présentes, envers le Preneur qui accepte cel
engagement, a lui donner la préférence sur toute personne intéressée par la location des Locaux et lui ayant fait une
offre a cet effet. Cet engagement vaudra également pour tous les cessionnaires éventuels du Bailleur.

Le Bailleur s'oblige en conséquence 4 faire connaitre au Preneur l'identité et la qualite du preneur eventuel, le
montant du loyer offert par celui-ci, les modalités de paiement ainsi que toutes les conditions du bail projeté et a
les lui nofifier par acte extrajudiciaire ou lettre recommandée avec demande d'avis de réception postale adressée
tant 4 son siége social, ou & toute personne auquel ce droit de préférence aura été cédé ou transmis dans les

formes el conditions figurant ci-aprés.

La date de I'avis de réception postale de cette letire par le Preneur ou son ou ses ayants-droit ou de signification
de I'acte exirajudiciaire constituera le point de départ du délai de deux mois avant I'expiration duquel le Preneur, FL ‘
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ou son ou ses ayants-droit devra, par letlre recommandée avec demande d'avis de réception postale ou acte
extrajudiciaire faire connaitre au Bailleur son intention d'user du droit de préférence a titre locatif. Passé ce délai
sans manifestation de volonté de sa parl ou de la part de ses ayants-droit, le Preneur et ses ayants-droit seront
définitivement déchus de leur droit.

Ce pacte de préférence bénéficiera au Preneur au présent acte, mais sera également cessible ou transmissible a
lous ies ayanis-droit du Preneur aux présentes, a savoir et sans que cette liste présente un caractére exhaustif
toute société du groupe auquel appartient le Preneur, ou toute société controlée directement ou indirectement au
sens de ['article L.233-3 du Code de commerce par le Preneur et/ou la société SAS SANTOLINE, sociéte par
actions simplifiée au capital de 34.000.082 euros, dont le siége social est situé au 148, Boulevard Haussmann &
PARIS (75008), et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numeéro 484 753
055. Pour ce faire, toute cession ou transmission de ce droit devra étre réalisée dans le strict respect des
conditions de forme prescrites par l'article 1690 du Code civil.

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu'en cas de bail, location, convention d'occupation precaire,
ou commodal, quelle que soit la forme adoptée par la convention.

ARTICLE 11. INFORMATION DES AC S BAI S

|| est rappelé les dispositions suivantes

Dispositions de I'adicle L145-14 du Code de Commerce
« Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailleur doil, sauf exceptions prévues aux
icles L. 145-17 el suivanis, payer au locataire évincé une indemnité dite d'éviction égale au préjudice cause

défaut de renouvellement.

demnité ¢ e g e n de y : t les

e la pro , augmentégie e fr énageme lalic’

e des 0i : : A f r ufll fonds m valellf, sadl dans g casfbu
oprietaire fail /& preuveue 1 préjudiCEi B8t moindre!

L]
————fasonseguence, le Bailleur reconnail étre avisé que dans le cas ol il refuserait le renouvellement du bail a
échéance, il peut étre redevable d'une indemnité d'éviction dont le calcul résultera des usages de la profession,
des résultats d'exploitation notamment, et de I'appréciation souveraine des juges compétents.

|

En conséquence, le Bailleur reconnail étre avisé que dans le cas oll il refuserait le renouvellement du bail a
échéance; il peut étre redevable d'une indemnité d'éviction dont le calcul résultera des usages de la profession.
des résultats d'exploitation notamment, et de I'appréciation souveraine des juges compétents.

A titre indicatif, cette indemnité pourrait représenter 2 années du Chiffre d'Affaires TTC principal et accessoires
généré par I'exploitation de Ilmmeuble rapporté au(x) tantiémes de copropriété du/des lol(s) concerné(s), voire
un montant plus important si le congé mettait en péril la totalité de I'exploitation du Preneur.

ispositions de 'article L145-17 du Code de Com
« I. - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnite :
1° Sl justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de l'inexécution
d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de 'exploitation du fonds, compte tenu des
dispositions de I'arlicle L. 145-8, linfraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que si elle s'est
poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir a la faire cesser. Cette mise
en demeure doit, & peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et reproduire
les termes du présent alinéa
2° Sl est établi que immeuble doit élre totalement ou partiellement démoli comme étant en état dinsalubrité
reconnue par l'autorité administrative ou s'il est élabli qu'il ne peut plus étre occupé sans danger en raison de son
état.

M
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II. - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble comprenant des locaux
commerciaux, le locataire a droit de priorité pour louer dans I'immeuble reconstruit, sous les conditions prévues

par les articies L. 145-15 el L. 145-20. »

Dispositions de I'article L.321-2 du Code de Tourisme

« L'exploitant d'une résidence de Ioun‘sme (...) doit tenir des cornptes d'exploitation distincts pour chague
Iéﬂldalluc H Ga% {enu dU EGE bUIIIIlIluIIHqLIBl ﬂUh PIUPI IGIGIIED ql..u 'GTI fU[Il id UEFIIGI!UU

Une fois par an, il est tenu de communiquer & I'ensemble des propriélaires un bilan de I'année écoulée, précisant
les taux de remplissage obtenus, les évenements significatifs de I'année ainsi que le montant et I'évolution des
principaux postes de dépenses el de receltes de la résidence »

Dispositions de I'article L 145-7 du Code de Commerce

1« Le locataire dont le bail est reporte a droit a une indemnité de dépossession qui comprend l'indemnisation des
conséquences dommageables de la privation temporaire de jouissance, compte tenu, s'il y a lieu, de l'installation
provisoire realisee aux frais du bailleur et du remboursement de ses frais normaux de déménagement el de
réinstallation.

Lorsque l'offre a été acceptée ou reconnue valable par la juridiction compétente, et aprés I'expiration du délai
d'un an a compter de la ratification de I'offre, le locataire doit quitter les lieux des la mise a la disposition effective
du local offert el le versement d'une indemnité provisionnelle dont le montant est fixé dans les formes prévues a

larticle L. 145-19.
Les prix et les conditions accessoires du bail peuvent étre modifiés & la demande de la partie la plus diligente. »

Dispositions de I'article L 145-9 du Code de Commerce

« Par derogation aux arlicies 1736 et 1737 du code civii, les baux de locaux soumis aux dispositions du présent
itre ne cessent que par l'effet d'un congé donné pour le dernier jour du trimestre civil et au moins six mois &

résiliation ne cesse, au-dela de la durée de neuf ans, que par I'effe
ier jour du trimestre civil. Cette notification doit mentionner la réalisation de I'evénement prévu au

W

Q'ﬂmcmnl d'un hail mmnnri:nl nlusieurs nérindes, si le bailleur dénonce le hail 4 la fin des neuf nrpm;erm

Ardan AR presieal e PThIVRTS it L

annees ou a l'expiration de fune des penodes suivantes, le congé doil élre donné dans les delais prévus a

['alinéa premier ci-dessus.

Le congé doit étre donné par acte extrajudiciaire. Il doit. a peine de nullité, préciser les motifs pour lesquels il est
donné et indiquer que le locataire qui entend, soit contester le congé, soit demander le paiement d'une indemnité
d'éviction, doit saisir le tribunal avant 'expiration d'un délai de deux ans a compter de ia date pour laquelle le

congé a été donné. »
ARTICLE 12. NULLITE

La nuliité d'une des clauses du présent bail n'entrainera pas la nullité de celui-ci et les Parties resteraient tenues
des autres stipulations contenues aux présentes.

ARTICLE 13. FRAIS

Les frais d'enregistrement relalifs au présent bail seront pris en charge par la Partie requérant I'enregistrement.

J
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ARTICLE 14. ETAT DES RISQUES - DPE - DTA

Pt ol 2
Les documents G-a'i.‘n'vs 5&'6":\ annexés au present b

condition suspensive visée a l'article 9 du présent bail, soit au plus tard a la date s gnaiure par le Bailleur de l'acte
authentique de vente relatif aux Locaux :

¢ tard lorg de la réglisation de la

14.1, Un état des risques naturels, technologiques ou sismiques est annexé au présent bail au cas ol les Locaux

b~ A gl s ki
sont situés dans une zone couverie par un plan de prévention des risques nalurels prévisibles ou un plan de
prévention des risques technologiques, ou dans une zone de sismicité, en application de article L. 125-5 du
Code de I'environnement (Annexe 6 : Etat des risques naturels, technologiques ou sismiques).

Le Bailleur annexe par ailleurs, s'il y a lieu, la liste de tout sinistre, ayant donné lieu au versement d'une
indemnité en application de l'article L. 125-2 ou L. 128-2 du Code des assurances survenu dont if a été informe
(Annexe 5 : Liste des sinistres indemnisés en application de I'article L125-2 ou 1128-2 du Code des

assurances).

14.2. Un diagnostic de performance énergétique est joint aux présentes en annexe (Annexe 7: Diagnostic de
Performance Energétique).

14.3. La fiche récapitulaive du Dossier Technique Amiante est annexée aux présentes (Annexe 8: Fiche
récapitulative du Dossier Technique Amiante).

.--‘

LE 15. ELECTION DE DOMICILE

lexecutson des presen!es les Parties font selon leur quahte élection de domiciles et/ou 51éges sociaux

=

#
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ARTICLE 16. CLAUSE ATTRIBUTIVE DE COMPETENCE

D'un commun accord entre les Parties, lous liiges survenus & I'occasion des présentes seront soumis &
I'appréciation des tribunaux compétents du lieu de Ilmmeuble dont dépendent les Locaux.

]
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LISTE DES ANNEXES

Annexe 1: Plans des Locaux.
Annexe 2 : Liste du Mobilier
Annexe 3 : Descriptif des Travaux.
Annexe 4 : Mandat de facturation.

Annexe 5 : Liste des sinistres indemnisés en application de I'article L125-2 ou L128-2 du code
des assurances

Annexe 6 : Etat des risques naturels, technologiques ou sismiques
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Applique + ampoule

Spots encastrés

Liseuse

ILIER

Tube néon

Accastillage SdB

Lit 130*190 ou Lils 80*180

Matelas

Tableau

ENAGER

ifc uip
t
Kit vaigsell

Couvre-lits

Rideaux

|LINGE DE LIT

oreillers

taies d'oreillers

couette(s) pour il

Housse(s) de couelte

Alése(s)

rMonlant

4000 € HT

784 € TVA 4784 € 11C)
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Dale

SNC IMMOBRA NORD-OQUEST - GUIDEL

NOTE TECHNIQUE DESCRIPTIVE SOMMAIRE DES TRAVAUX D
RENOVATION DES HEBERGEMENTS

MISE AUX NORMES THERMIQUIES

: AUX NORMES PHONIQUIS

5 EXTERIEURES

CLOISONS / PLAFONDS

ELECTRICITE / VMC

PLOMBERIE /SANITAIRES / CHAUFFAGHE

REVETEMENTS SOLS ET MURS

MENUISERIES INTERIEURES

PEINTURES INTERIFEURLES

KITCHENETTI: - Eguipement ¢lectroménager

~AVOVENT

=

1

Logements de 16,1 4 21,4 m?

TRAVAUX
[CURAGE

1295

1600

740

315

1250

1475

980

1970

1810

1880

1160

475

fr
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Etat des risques naturels et technologiques ’

en application des arficles | 125- 5@l R 125 - 26 du cocle ¢ie fenvionne: ens

1. Cel élal des dsques est élabli sur la base des informolions mises & disposition par anété préfectoral
01/10 v 03/03/2010 s o b

n”

Situation'du'blen immobllier/(bati ou non batl

2. Adresse commune code postal
Lleu-dit "La Falaise” - 56520 GUIDEL

3. Siluation de immeuble au regard d'un ou plusievrs plans de prévention de risques nalurels prévisibles [PPR)

L'immiaubie e silue dane e pénméke o'on PFEn prescril ouvi | non | X |
Uinmeotsie ast silue chane 12 perméhe o un PPRn appliqué par anlicipalion oul | non l_}(’
aui nan | X

Vimmeuble e silué dane le paimehe d'un PPRN approuvé

Les riwques natuiels pis en comple sont ¢

Inondalion Crue lowentielie ! l Remonlée de noppe
Avalanche Movvemenl! de leraln I ’ Séchelesse
Séisme | Cyclone r | Volcon

fFeux de forét | |

non X

1 iimmigobde gt ituds ddans be pdaoanche d'un PPR prescril * oul ' non X

e psonpcs WChnologiopies s £0 comple wond |

Efiel thermique i_ | Etiel de surpression [_I Eilel loxigue |

5. Silvation de I'immeuble ou regord du zonage régiemeniaire pour la prise en compte de la sismicilé
en g ccion do déarel 91-461 du 14 mai 1991 relatil G la prévention du risgoe ssmicue - modifie par e deciet n°000 892 ciu 13

seplembre 2000

Uinineytse el stué don une commune de sisicile wonn lo I I rone b | one i [ rone Il l lone 0| XI

6. Localisalion
aelioudy cier oo vmients oue ode dossiers de rélerence peanaliont o localisation de limmeobie mooeond cles tisgues prig <n compin

Amrété préfectoral 01/010 du 03/03/2010 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens Immoblilers sur
les Risques Naiurels et Technologlques Majeurs dans le département du MORBIHAN

vendeur/boilleur=acaueleur/iocalaire

7. Vendeur - Bailleur 1iom pecnom

toavest bo coanbion wnlile

8. Acquéreur ~ Llecataire 1o puenon .
/ =1

roay et o enanlion moltie

o Parls ie  28/04/2010

(23013 L TS LT

Ik 2l lechnoloennues et foncié son s nlormntions soises
b b aloire peot po wu-'t : I resolplion i contial el
IV e Verlicde 1255 che i Penvirnene

Sy ] 44] 2542
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QUi DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES' 7
DS E WOE TRAISAT 1NN FAMOIBILIERE £01 ATIMERE DE 1001 TYRE DF CCNBAT IR (OCANDN ECPIT, DE RESERY£NI0H DUt NP Frb e FIAT TR
(T ACHEVIIIT DE LA PEOIALSSE DE VEHTF O DE U ACTE PEATANT CIFCORSTATART T4 VEHTE LYUN BIER PAA0BILIER BATI QL HON BaTI

Quelles sontles personnes concemess 7

« Au leime des oricles 1. 125-5 &l R 125-23 & 27 dv code de 'environnemeni, les acquéreurs ou locololies de bien immaobilier, de toute
nalute. doivent &lie informés por le vendew ou le boilleur. qu'il s'ogisse au nan d'un piolessionnel de Fimmeobilier, de I'exislence des
tisgues auxquels ce blen es! exposé,

in éial des risques fondé sur les inlotmalions ronsmises pai le Fréfel de déparfement au maire de lo commune ol es! silué le bien, doil
&hie en annexe de loul lype de conlral de localion éciil, de lo téservation pour une vente en I'élat lulw d'achévement, de la promesse

de venle ou de Focte :dollian! ou conslolani la vents de ce bien immebilier qu'il soii bali ou non bati,

Quel estle champ d'application de cette obligation'?
- Cetie obligation d'informalion s"opplique dans chacune des communes dont lo lisle esl onélée pm le Prélet du déparlement. pour les
biens imtmaobiliers botis ou non batis situés -
1 o (o penmehe o expostion Our nscuees delinié pue ue plon de prévention des rsques echnolomaues ayant (ol Fobjel dune
cpolaiion por e Pelet
2 dans une oNe exposes L isques daliniitee pot vn plon de prdveniion des tsguey natore eevsibies oppiotive o b Drelet o
ot colamnen disptdtnns ond @1d tendues smediolenent opposable: en applicotion du codde de | enviimnemen! farhcie | G067 2)
A o 0 peemate mis G Uélude dans e cadog de Vdlabombon d'unoplan de préveEnion cles isguees e hnGiogiue o 24 i o e
dvention des tisgues roluels pre visinle: prescrit pot e Pralel
A oS vng gdos zones de sisnncile 1o, 1 1o i mentionnges & Fanticle 4 du déorel th L men (951
NE O Le tenne Dsmimmataher 5 oppivue & fovie construclion individuelie oo cobective o Toor o patre glie oo etemiibe feoy paan eiles
comtiguss apparienant G un Meme Propielane O O une meme ndivision.

Ou consulteries documents dairélérence ?

« Pour chogue commuone cong emee. le piélel du déporfemont anéle -
I sty des sques nolurels piévisbiles el des iisaues lechnologiques o prendie en conmple:
I fitle des documants auxauel le vendew ou le Lailer peul se cléra
s | arete prélectoral compotie en annase pow Chague Commung concemnee |
1. un ou plusiewrs e lioils des dacuments permeliant de defimiler Ies 7ones e 10 COMMUNe Crpasees Our TAGUEs [ &0 campe -
7 une liche permetlont de preciser o nolure el dom o meswe du possible. linlensite des risguer dons chacuvne ey zoner el
iy notprel o lechooltaduoes el oans les 2ones de sismicile 1 1 e
srlOle e noleea

8 o b plan prévention deg s
o laaeélel adresse cope de Panele gu maie de chaogue COMmMunes inléresigs el O o Chamtee déepoiler
. ast atfiché cians 'swmaiies de ces communes e pubiig ou recueil des acles ochiminsleably gde FER dons e denornfement

Fometé esl mste dans un gl ciftuse done le déportement

i ocol

o no g & I'mie E dest et quels O B axuy 1ot e 5 pakans
3 mentinnnas cidessus peuven! ére consullas en moilie des commuunes conceineas ains gu'a o prefecioe et dois lest
SOUS DG 5 du dgpartement ou ast silué te Bien mis en venle ou en ocoation, Cerlains paovert @he duac ioment conwuliotdes s

EssssssssinasEGRass ¢ 0C 10 élecive de depariement.

U o =10 - ke ———er e e - — =
« 1 'alal des tisques et elabli craclement pal le vend=su ou le boillew le Cos achount avec oo o un prolessionnat aui intervient dons io
venle oy ko iocahon de ben _ ) )
Cel elul doil Elie Slabli mains de s mois avonl la date de conclusion de foul typo dr: conhie! de incation el de lo 1eservalion poud
are vents £n Fétal lute d'achdavemmeant de la pronese de venle ou de I'acte weolisont au canstolont 1o venle cu bien immaobilied
auquel i osl onnezé )
I st valable pow lo totalilé e fo dwee o contint 2f de son evanluale 1econduction. En cos g colocation, i sl fowm o chogue
signaloire e de sa pramicre entiée dans ot lisux 1e cas echéant il est aclualise en car d'une enlice dillaiee d'un des co locoloie

-

Gueliet informations dolven! ligurel 7 L = :
'elo! des risgues mentionne la sismicité el les isoues naharel ou technologiaues s en comple dom le ou les plons de prévention el
aurque's Iz bien est expose Ce! elat est occompaomé dies oriraifs des ducoments de 1eférence permeliont de lucater e Dien oy
ragerd che Ces nsaues.

Commentrempliti'eloltides ns ey ? - :
W aulhl e repoedar au bien ies miarmcions conlenues dons Fanele prétecioml ef dans les dosuments de rélatence suntinn ou regoidl

s o gies plons de prevention, nolure des isgues encouus o sismicité: locale

.

Dans auel délal i'obligotion est:elle opplicoble 2 - _
el det manns sl i o compler dio premier jowr du quatlieme mois suvant la publication de an@lé prélecioral ou mcueil det acles
adminshalils dans le déparlement el en toule hypolhése o compler du 1 juiny 2000

catasitophe naturelle ou technolo

L'obligation dlinformation surun'dommage consgcutit aun

Dans Je cos ov lo commune a fait Tobje! d'un ou plusiews anélas de econngisianie de Velo! de coloshopbe naluellz ou
techriolooigue €1 ¢ le bien o fail Fobjet d'une indemnsalion porticubéie, i convient d'unnexet o coniol unig decioration du ou des
cnishes indermnisés 21 dont an a connassonce Cetie déciaalion ne fait pas Mobspet o unimprme o ticeba

-

La contervalion daleélol ges risaues = g .
Lo ver o oule hoillew doil conserver une copie de I'élnt des ibques dulé el vise i Fescaieten oo te locotore pow e en measre
de provver andil a bien @€ remn ks de do sgnahee che conliot e vente uu d boil dont it et ung Comgposonie

Pour en savolr plus, consultez www.prim.net
banwsiere o 1o 1 do develppement durable 20 uvenue de Seau TR PARIS  domudardd O 42 19 2051 s LA 100w T
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. ARRETE PREFECTORAL n° 01/10
RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

LE PREFET DU MORBIHAN
Chevalier de la Légion d'honneur
Chevalier de l'ordre national du mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la loi n°2003-699 du 30 juiliet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et naturels
et 2 la réparation des dommages ;

Vu le code de I'environnement - articles L 125-2 et L.125-5 et articles R.125-23 a R.125-27 .

Vu le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique ,

Vu Tarrété préfectoral n° 07/09 du 28 décembre 2009 relatif & linformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs |

proposilion de M. le directeur départemental des territoires et de la mer

AVOVENTES-fr

A % c
%ﬂﬂﬁé préfectoral n® 01/10 du 0 3 MARS 2010 relatif a linformation des acquéreurs et
des localaires de biens immobiliers sur les risques nalurels et technologiques majeurs modifie I'arrété

nrAfantnral n® N7/00 dir 98 Abdrambhre 2000

PICICUILiol i1 Wilve WU L MUwe i w s v .

article 2 : l'obligation d'information prévue aux paragraphes | et Il de larticle L.125-5 du code de
I'environnement s'applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du présent arréteé.

atticle 3 ' les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs el des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier
communal dinformation librement consultable en préfecture et en mairie concernée

article 4 : lobligation d'informalion prévue au paragraphe IV de larticle L.125-5 du code de
lenvironnement s'applique pour les arrétés de reconnaissance de I'état de calastrophe natureile ou
technologique listés en annexe 2.

ardicle 5 : les documents suivanis sont mis a jour a chaque arrété modifiant la situation d'une ou
plusieurs communes au regard des conditions mentionnees a larticle L.125-5 du code de

I'environnement :
- la liste des arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique ;

- |a liste des communes ;
- les dossiers communaux d'information.

arlicle 6 : ces deux obligations d'information s'appliquent & compler de la publication du présent arrété
au registre des acles administratifs.




ariicle 7 le présenl anété esl adressé 3 la chambre départementale des nolaires el au syndicai
national des professionnets de limmobilier avec Ia liste des communes visée & l'article 1 el fa lisle des
arrétés de reconnaissance de ['dtat de catastrophe naturelle pris depuis 1982

Il est alfiché en mairie, publié au recueil des acles administralifs de I'Elat dans le département,
mentionné dans un journal local et accessible sur le site inlernet de la préfecture.

Il en sera de méme & chaque mise & jour

article 8 Monsieur le secrétaire général de la préfecture, Monsieur le directeur de cabinet du préfel,
Madame le sous-préfet de Pontivy, Monsieur le sous-préfet de lorient, Monsieur le directeur
départemental des territoires et de la mer, Mesdames et Messieurs les maires du département sont
chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent arréte.

Vannes.le 3 RARS 2010

le préfet,

iR
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velatif s Pinformation des acquércurs et des locataives de biens immabiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

Liste des commmunes ot s applique Tebligation d*annexer un état des risques maturels et
teehinologiques & tout conteal de vente ou de location

N* Insee Communes [ PPR nature! I PPR PPR nivean

prescrit natwrel | technologiyue | echnologigu | sismicité

o B approuve prescrit | ¢ appronyé _J
| S6001 | Allaire (U (N SR | 0

(56002 [ Ambon l | .
56005 | Arradon 1 o ] 0
%004 Arzal I - L - 0
S6010 |Baud | o - 0
(36015 “Lﬂ I o | Bl 1]
6016 | Bicusy B . Rt
[S6018 | Balin.r\ 1 o o o 0
;_56{)"«1 Bréhan 4 _ I R S |
[ 36035 .('arn _ S TR i | - i
| \_(_d_l_ _6 Caudan - . . i
| La Chapelle C .un _— | | E— 0
1( leguer I }]

| Cleguerec

_ Girand-C immp I

AL - Guégon 1 1

S6072 Gueltas. !

56079 | Guillae | I I

S60R3 Ilcnnchunt N S T [T i .

56090 | lInzinzac | nchmt B | - 0
S6091 | Josselin S It = e
56098 | Lanester R L | ]l 0
'ifLﬂl 1 5 .ululu_d_lg_ - LT ] ]
36102 | Lanouce I A I R R R .
(S6104  |Lanvaudan | ! . . 0
S6108 | Larr¢ . B i . T it
56261 La Vldlc (. rm‘c 1 . ] L0
S6077 [ Le Guerno U E—— s, 1.9
56059 | Les Forges I, | —— 0 |
36060 | lLes Fougeréts | 0
56115 | Locmaria-Grand- [ 0

_ Champ S | S— .
Lér_a@{_l Locquelias [ i 0
156121 Lorient a ] i A 0
qﬁl"tl | M.llt.sll oit | S a 0
56 i 0 Marzan | I B - | 0
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1
msdan

[Questembert

N jnsee Commmes PP nanwreld P PR

prescrt naturel | technelogique | technologiqu | sismese

approgve L, preserit Cappiouve '

S6128 Melhand _ 1 £ |
S0132 | Meueon [ [ - L
S6133 Missiriac l | (T 1 0 |
56137 Muonterblane i . L
36139 [Momertelot | . I : 0
S014% | Muzillac I - B 0
56146 | Neulliae i 0
56149 | Noyal-Muzillac o (I 0
S6154 [Peillie . o
S6158 | Plescop
56160 Pleugriflet
S6164 Plocren
56165 | Plocrmel
56167 | Plougoumelen
56173 | Plumeliau
36178 | Pontivy
56179 Pont Scorll’

m__ Rohan I 0

J0ZUZ | Saint Abraham S ' | -
(56203 | Suind Aignan S I S S 1 0
56206__ | Saint-Avé - . 0
56207 | Saint Barthlcmy N 0
56211 | Saint Congard = | .
56215 | Saint Gomnery 1 | —— 0
56218 | Saint Grave - I T 0
56223 Saint Jean lLa | 1t}
—— Poteric b i I I - -
36224 Saimt Laurent sur i 0

_{Qust SN | Y— . .
(56228 | Saint Marcel | 0
56229 | Saint Martin sur | U]
o fQust i hoocs oe -
56231 [ Saint-Nolff 1 B 0
36232 Saint Perreux 1 s N PO {
56236 | Saint Servant sur | {i
| Oust N N &
56237 | Saint Thuriau N | 1 N TR 0
56239 Saint Vincent sur | | (I 7’
Oust -




N imsee Communes | PR nature] PR PPR IR nIveau
presciit natwel | techoologigue | echnotogiqu | signicnd
| — APPIOUNE | prescris Cappron I
245 | Séné | . b
50244 | Sérent i o
S6247  Sulpiac I I {
36246 (leSogrn ) f 0 4 | q1..0
251 JTheix ! — : 0
56250 | Thehillac I S S I . 0
0235 Trefliéan | _a
56260 [ Vames | U

I mondation
SM  sithbmicrston marine
T technologique

[esantres communes du département ne sont soumises :
= nidun pln de prévention des risques preserit on approuveé.
~ DA U risgque sismique.
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