CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire BORDEAUX (33000) siégeant au Palais de Justice
de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requéte, poursuites et diligences du

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société anonyme, dont le siége social est situé
182 Avenue de France 4 PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et
des sociérés de PARIS sous le numéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Avant pour Avoeat postulant, Maitre Carolina CUTURI-ORTEGA, Avocat au barreau
de Bordeaux, Associée de la SCP JOLY-CUTURI, DYNAMIS AVOCATS, 27 Rue
Boudet — CS 32048, 33001 BORDEAUX CEDEX, Tel : 0557.14.46.40, @ :
cco(@dynamis-avocats.com lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.

Ayant pour avocat plaidant, la SELARL 1927 AVOCATS, représentée par Maitre
Thomas DROUINEAU, associé de ladite SELARL, demeurant 124 route de Poitiers
- 86280 SAINT BENOIT, Avocat au Barreau de Poitiers, exercant au sein de 'AARPI
DROUINEAU 1927




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D'un acte de prét recu par Maitre Pierre BRUN, Notaire 2 SALLES (33770) le 26 juillet
2012 garanti par une inscription de privilége de préteur de deniers et hypothéque
conventionnelle publiée et enregistrée au Service de la publicité fonciére de
LIBOURNE le 22 aoat 2012, volume 2012V n®6473.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la S5AS JURIS
QUINCONCES, 2 place des Quinconces 33000 BORDEAUX (Maitre Aline
GAHCET) = huissier.fauvel{@wanadoo.fr 05.56.52.16.23, en date du 10 février 2026

fait signifier commandement valant saisie immobiliére,

A

D'avoir immédiatement 4 payer au requérant a l'acte, entre les mains de 'huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de ["Avocat constitué, sus
dénommé et domicilié.

- la somme de

Suivant détail ci-aprés :
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Dossier :
Crédit N°
Subvi par -

Vos réf il
Ce document n'est pas un justificatif fiscal

= _Décomptecridit 2614525 9 19/12/2025 :
Wariation Solde débiteur Prncipal
Capitsl revtant di s 10/01,/2025 BEBA1A9 T
Solde débiteur su 10¥01/ X025 120249 86T
[Créance exigible au 10/01/2025 80 ¢ 100 BT0E5 €
Indemnité dexigbiling 7,00% caloulde sur [ base de 100 &70,65C = 7 060,95 ( (pour mémaire]
Report & 10/01/2025 000 100 870,65 ¢
Weriemenis de ln piviade 0000
Inqdrins au 10/02/2075 (calcubls sur ba principsl de ls péviode précéds JMERAC
Cotisytion d'Bssuranee 16110
Report s 100022025 Jraas5 4850 100 B10,65 €
Wernements de la pisiade 0004
Intrdes su 1000372025 [cxlculés sur le principal de |a période précéd JaE R L
Cotsation d'assurance LA
Report au 10/03/2025 14954 145,90 ( 100 870,65 €
Veramanits de la pivode oo ¢
Inttrdgs 2w 10/04/2025 [caloulés sur le principal de la période pricéd 3agBaq
Cobsation d'assurance B11 0 J
Report s 10/04/2025 37485 € 1124.85€ 100 BT0,65 €
Versements de la pirade 0o0 T
Innbrds 3u 10/05/2035 (calculds sur le principsl de I piviode préckd MEBAL
Catration d' st snd e WA d
Report su 10/05,/2025 Jra0s5 L 149980C 100 BH0,65 €
werements de la pirode D00
Intitrdes 2 10/06/T025 [calculds sur be principal de la période pricéd EEEE SR
Catisation d'assurante 18114
Report s 1006,/ 2025 a5 LET4T5€ 100 Bh0.65 €
Yermements de la période 2000
Indérdts au 10072025 [calculés surle principal de la période précéds Japma i
Cobsation d'assurance 8,110
Raport au 10,/07/2025 AT 115,700 100 BM0,E5 €

3/12



Décompte crédit 2614535 19/12/2025

Wariation Solde débiteur Principal

Versements de la période 0,004
Invériéts au 10/08,/2025 (calcubls surle principal de la période préciéd 34884 €
Cotisation d'assurance 2611¢€

Report au 10,/08,/2025 Fra854¢ 1624650 100 87065 €
Versements de la période a,00 L
Intérits au 10,09/ 2025 [calcubés surle principal de la périods précid EELE SR
Cotisation d’assurance G111 E a 3 8 5

Report au W0/09/2025 14850 2 999.E0€ 100 BP0UES
Versements de la période 0,00
Intérdts au 10y10) 2025 [caleubis sur le principal de o période précéd: J4EEA L
Catisation d'assurance 2611¢€

Report au 10/10/2025 795 JITAESC 100 8R0S L
Versements de s période o0
Intdrdts au 10y'11,/2025 [caleubds surle principal de la période précéd: 48B4 L
Cotisation d'assurande FL RGN

Report au 10/11,/2025 AT4954& 3 1a9.50C 100 BT0UES €
Wersements de b période .00
Intérdes au 10/12/2025 [calcubls surle principal de la périnde pricid EEER 2
Caotisation d°assurance 16,114€

Report au 10/12/2025 3745540 4 134450 100 81065 €
Versements de la période 0,004
intdrées au 19/12,/2025 (calcubls surle principal de la période précéd: 1046540
Cotisation d’assurance 6110

Repart au 19/12/2025 130,76 € 4 255,210 100 870,65 €
Indemnité o' emgibilitd 7.00% T 060,595 €
Frais de procédune [ e

Report au 19/12/2025 T060,95 € 11 316,16 € 100 870,65 €
|CREANCE EXIGIBLE AU 19/12/2025 112 186,81 €

{sous ris erve d'imputathon des intinkis postérieur o des cotisations d'assurance]

Lies irdribis de chagque pénode mensuelle sont caltulés s taux du prét de 4,15% sur la base du solde principal de la période précidente.

Soit la somme de 112.186,81 Euros SAUF MEMOIRE (compte arrété au 19
décembre 2025), montant de la créance totale due en principal, intéréts et accessoires.

Outre le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents faits
ou 4 faire, susceptibles d'étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa créance
et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 4 exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publi¢ sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de LIBOURNE pour valoir, 4 partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés.
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Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par l'article
R.321-3 du code des procédures civiles d’exécution.

La partie saisic n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Foneiére de LIBOURNE le 27 mars 2026 20268 n®00040,

L'assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été déliveée pour
laudience d'orientation dua 25 juin 2026.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et
sus énoncé.

Commune de HOSTENS (33125)
Quartier du Mousse

Une maison a usage d’habitation élevée d'un simple rez-de-chaussée comprenant : une
entrée, séjour avec cuisine, deux chambres, une salle de bains, un WC.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section B, numéro 2775, Le Mousse, (a G8ca
Section B, numéro 2777, Le Mousse, (02a 26ca

Précision d’occupation : Le bien est occupé par le propriétaire.

La copie de la matrice cadastrale délivrée par la Direction Générale des Finances
Publiques est jointe au présent commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et circonstances,
droits de propriété, de mitovenneté et autres pouvant v étre attachés, sans aucune
exception ni réserve,

Les biens ci-dessus déerits sont imposés au role de la contribution fonciére ainsi qu'il

appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent 4

pour les avoir acquis selon I"acte de vente recu par Maitre Pierre BRUN,
Notaire 4 SALLES (GIRONDE) le 26 juillet 2012 publié et enregistré au Service de la
publicité fonciére de LIBOURNE le 22 apat 2012, volume 2012P n®13613.
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CONDITIONS DE VENTE

Chapitre I* : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immohbiliers régie par les articles
du Code des procédures civiles d'exécution relanfs 4 la saisie immohbiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de immenble du débiteur ou, le cas échéant, du ters
détenteur en vue de la dismibution de son prix.

Le saisi peot solliciter 4 Fandience d'orentation lautorisadon de vendre 4 Famiable le bien done il est
propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quiil fixe et 4 un montant en
d:‘:g::'{ dl.u;luel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défant de I:K:u'n:}ir constatet la vente amiable conformément aux eonditions t.]u‘il a fixées, le Jugze
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état od ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir Préu:ndre i
aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le F:mrsmmnt, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction,
vitusté, erreurs dans la deqjg,ﬂamm la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté oo de surcharge des murs q:pam.nt lesdirs
biens des propriérés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans garantie de la narure,
ni de la solidieé du sol ou du sous-sol en mison des carriéres et des fovilles gui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements
et glissements de terre.

L'att.]u&&uf devra en faite son affaire pn:rsnnne“:., 4 fes ri.!x.lux:s et Féri]s SRS AUCUN TECOUDS COontre qui
QUE CE SOt

En vertu des dispositions de Particle 164% du Code civil, Facquéreur ne bénéficiera d'ancune garante
des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'att_]u.én:ur fera son affaire permnnelle, pour le emps qui restera a courir, des baux en cours.
Toutefaois, les baux consents par le débiteur aprés la déliveance du commandement de paver valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 Iacquéreur. La preave de Pantériorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a liew les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés davance ou de tous dépits de garantie versés 4 la partie saisie et sem subrogé purement
et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie,

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront i 'acquéreur conformément 4 la loi.

Si l’acquéreur est évineé du fait de Pun de ces droits, il a'aura aucun recours contre le P-m.tnh.u'\rsnt a
raison de 'immaobilisation des sommes par lui versées ou a raison du Fn&iudic: -r.|uJ' pnurm.ir lui étre
OECASOTINe.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a l'immeuble qui
auralent pu étre souscrits ou qui auraient di I'éere, sans auscun recours contre le poursuivant et lavocat
rédactenr du eahier des conditions de vente.

6/12



La responsahilité du poursuivant ne peut en avcun cas éere engagée en cas d'absence d'assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire agsurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la
vente forcée.

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit 4 la partie
saisie ou aux eréanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution 4 concurrence
du solde dia sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du faic de lacquérenr, celui-d n'en sera pas moins tenu de paver son prix
outre les accessoires, frais er dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servimdes actives er sooffrira toutes les servirudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées on non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en viguear, de la sirnation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que sodent leur orgine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses
risques, périls, Frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont porrées, conformément 4 la Ioi, que par le ministére d'un avocar postulane prés le
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocar devra se faire remettre tous ééments relanfs a Iérat-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et 7l s"agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'¢tendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restitude en Pabsence de contestation de la
surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre réeépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 l'ordre du séquestre désigné, représentant 10%
du montant de la mise 4 prix avee un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitug, faute d'étre déclard acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire o le chégue est restitué en Pabsence de contestation de la
surenchére.

S l"acquér:ur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquiﬁ:: aux vendeurs et i leurs
créanciers ayants droit & la distrbution er, le cas échéant, pour leur érre distribude avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constrution dun avocat postulant prés le tribunal judiciaire compérent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rémractée.

La publicité peut étre effectuée par P'avocat du erdancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par avocat du
premier surenchérisseur. A défant, le eréancier ayant poursuivi la premiére vente peat v procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication
sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

5i au jour de la vente sur surenchére, avcune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquérenr pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais tuxés, le bien est remis en
vente 4 la demande du eréancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la i'.u'::r.rl.il::rl;L vente foreée.

5t le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, l'enchérisseur défaillant sera
contraint au patement de la différence par wares les voies de droir, selon les dispositons de l'article
1.322-12 du Code des procédures civiles d'exéeudon.

L'enchénsseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de venee. 1l sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
|usr_1u a la nouvelle vente. Le tux dintérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre
mois 4 comprer de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de "article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérissenr défaillant ne pourra prétendre 4 la répétinon des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéricur 4 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a
la partie saisie.

L'a:."t.]u-:':{:ur 4 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption,ou des
droits assimilés conformément 4 la lod

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix er le paiement des frais, accomplir un acee de
disposition sur le bien & Pexception de la constiturion d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét
destiné & financer l'scquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourma faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extranrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a
peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de rétératon des
enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Bitonnier de Pordre des avocats du barreau de Pavocat postulant pour étre distribués entre les erdanciers
visés a PPardele L.331-1 du Code des Frl:’.bcédur::s civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également lensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au mox de 105% de celoi servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit do débiteur et des créanciers, 4 comprer de leur encaissement et jusqu'a lear
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconqgue des
obligatons de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts

produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le déhiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le jupe sera contrdlé par
IFT

Le prix de vente de Pimmeuble, ses intérées, ainsi que toute somme acquittde par I'nequéreur en sus du
prix de vente 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignatons conformément a Particle B 322-23 do Code des procédures civiles d'exéendon. lls sont
acquis an déhiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefais, les frais mxés, auxquels sont ajoutés les émoluments caleulés selon le tarif en vigueorsont
versés directement par ]'ch‘u:':n:ur, conformément i Particle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente,
4 l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que lacte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais mxés er émoluments de Mavocar poursuivant ont £té versés, et ne constate la venre que
lorsque ces conditdons sont remplies. A défant, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au p]us tard a |'exp‘iral:i:‘1r| du délai de deux mois a COmprer de la vente définitive, ]'3Equ.ér&ur Sera tenu
impérativernent et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de denx mois de la venre définitive, Facquéreur ne
sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant did sera augmenté de plein droit des intéréts calculés
au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & Pexpiraton du délai de quatre mois du prononcé du
jugerment d'adjudication, conformément 4 larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'ineégralieé du prix de la vente dans le délai de deox mois supportera le
coit de linscription du privilége du vendeur, i bon semble au vendeur de linscrire, er de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des erdanciers
privilégés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses dsques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & ardele 1593 du Code dvil, Iacquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de
lavereat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 comprer de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxds les frais de poursuites et le montant des émoluments fixds selon le tarif en
vigueur, majords de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Mexpiration du délai de deux mois
4 compter de la dare de I'adjudication définitive Le titre de vente ne sera déliveé par le greffe du juge de
lexécution quaprés la remise qui aura é6é faite de la quirtnce des frais de venre, laquelle quittance
demeurera annexée au ttre de vente.

5i la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartis proportionnellement 4 la mise 4 prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquérenr sera tenu d'acquirter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et
autres auxguels la vente forcée donnera lieu. [l en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai
de deux mois 4 compter de la date de Padjudication définitive.

Si lMimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, l'acquérenr devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharpe, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compre tenu de ses droits 4 déduction, sanf 4 Pacquéreur a se
prévaloir d'aurres dispositions fiscales er, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulrerait sera
libératoire.

Les droits qui pourront ére dus ou pergus & Poccasion de locations ne seront & la charge de Iioquéreur
que pout le temps postéreur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, il v a lien, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs
des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale,

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs avants droit seront obligés solidsirement au palement du prix et 4 Pexéeution
des conditions de la vente foreée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures i la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le ttre de vente et, dans le maois de sa remise par le greffe
a} de le publier au Service de la publicied fonciére dans le ressort duquel est situé Uimmeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, Paccomplissement de cette
formalies ;
le bout d ses frais.

Lors de certe publication, Pavocar de Pacquérenr sollicitera la déliveance détars sur formalité. Ces érars
sont obligatoirement communiqués 4 Mavocat poursuivant.

A défaut de accomplissement des formalitds prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
l'avoreat du erdancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la publication du titre de vente, le
tout aux frais de I’a.cquér&ur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetrre par le greffe toures les piéces prévues par
les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notdfiera
Paccomplissement er leur cotr a 'avocat de Pacquéreur par acte d'avocar 4 avocar, lesdits frais devront
£tre remboursés dans la huitaine de ladite notfication.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) 5i Fimmeuble est libre de location et d'occuparion oo occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, 4 Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchére ;

b) Si limmeuble est loué, par la perception des lovers ou fermages 4 partir du premier jour du terme qui
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partic du premier jout du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

€} 5i limmeuble est loné partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties loonées selon le paragraphe b) du présent arricle.
L'acquérenr fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soir, de toures expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnirés d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 exéeution le titre d'expulsion dont il dispose & lencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun drodt qui lul soit opposable, 4 compter de la consignaton du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquérenr supportera les contrbutions et charges de toute nature, dont les biens sont ou serone greviés,
i compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéed, Padjudicataire devra régler les charpes de copropriétd
dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente foreée.,

En ce :.'lui concerne la taxe fonciére, il la remboursera an prorata emparis 3 premiére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du role acquittd.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du eahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transerit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en
exiger, mais il est aurorisé 4 se faire délivrer 4 ses frais, par wus dépositaires, des expédidons ou extrais
de tous actes concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le ftre de vente consiste dans 'acte notané et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypothéque er de tout privilége.

L% acqu::n:ur peut demander, avant la procédure de distribution, an juge de Pexécution la radiadon des
inscriptions grevant Fimmeuble.
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En ce cas, Macquéreur sera tenu davancer tous frais de guitrance ou de radiation des inscriptions grevant
l'immeuable dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au ttre
des diﬁ]:nsit'lt}rm de Particle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du dere de vente er au vu d'un étar hypothéeaire, le créancier de premier rang
pourra, par Pintermédiaire de son avocat, demander au juge de lexécution, dans la limire des fonds
séquestrés, le palement 4 titre provisionnel de sa eréance en principal.

Les intérees, frais et accessoires de la erdance sont payés une fois le projer de distrbution devenu
définif.

Le paiemnent effecrué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 4 son
bénéficaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa créance a titre définidf
dans le cadre de la procédure de distriburtion, 4 peine de resdmrion.

[ans le cas o0 un créancier serait tenu 4 restrotion de tout ou parte de la somme recue 4 titre
provisionnel, celle-cl serait productive d'un intéeét an taux lgal & compter du jour du réglement opéré
par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuoble, en cas de venre forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poursuivie par Favocat du créancier saisissant ou, & défant, par Favocat du créancier le
F]us diligtnt ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des prm:édun:ﬁ
civiles d'exdeution.

Les frais de la distrbution et la rétribution de Pavoceat cha:gé de la distobution, caleulés conformément
au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds 4 répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Iavocat constoug,

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la venee.

Les domiciles élus conserveront leurs effers quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou 'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devea notifier au syndic de copropriéeé lavis de mutation préva par larticle 20
de la loi du 10 juiller 1965 {modifice par L. n® 04-624 du 21 juller 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
lopposition éventuelle, tendant 4 obtenir le palement des sommes restant dues par Pancien propriétaire,
est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquérenr, indépendamment de la notfication ci-dessos, dans le cas oo Fimmeuble vendo
dépend d'un ensemble en copropriéeé, en conformité avec article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la venne sera définitive, par letre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
riel ou élu de ]'acquén:ur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant lEgal de PAssociadon syndicale libre oo de
I'Assodation syndicale autonisée 'avis de mutation dans les conditions de Particle 20 de La loi n® 65-557
du 10 juiller 1965 conformément 4 Nordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et in.dit_]u.tm que
lopposition éventuelle, tendant 4 obtenir le patement des sommes restant dues par Pancien propridtaire,
est 4 signifier au domicile de 'avocat poursaivant.

ek o e e
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MISE A PRIX DE D'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Ontre les charges, clauses et condidons ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise & prix fixée par
le poursuivant, SOt

DIX MILLE EUROS (10.000,00 €)

Fait 4 Poitders, le 21 ma 2026

Maitre Carolina CUTURI-ORTEGA

Picces jointes au cahier des conditions de la vente

1. état sur publication du commandement a la date du 27 mars 2026
2. assignation audience d'orentation délivrée le 21 mai 2026

3. PV de description 4 la date du 4 mars 2026

4. Diagnostics en date du 4 mars 2026

5. Certficat d'urbanisme
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