CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges a l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire BORDEATUX (33000) siégeant au Palais de Justice
de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseu,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requete, poursuites et diligences du

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Societe anonyme, dont le siege social est situe
182 Avenue de France a PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et
des sociétes de PARIS sous le numeéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences de
ses representants légaux domicilies en cette qualite audit siege,

Ayant pour Avocat Maitre Carolina CUTURI-ORTEGA, Avocat au barreau de
Bordeaus, Associee de la SCP JOLY-CUTURI-REYNET DYNAMIS AVOCATS, 27
Rue Boudet — CS 32048, 33001 BORDEAUX CEDEX, Tel: 05.57.14.46.40,
@ : cco@dynamis-avocats.com, lequel est comstitué a leffet dloccuper sur les
presentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU
D'un acte contenant pret recu par Maitre Philippe LABACHE, notaire 2 Biganos
(Gironde), en date du 21 juin 2006, garanti par une inscription d’hypotheque

conventionnelle publiee et enrepistrée au service de la publicite fonciere de
LIBOURNE 1 le 11 aout 2006, volume 3304P03 2006V n°6860.

Le poursuivant, sus dénommeé et domicilié, a, suivant acte de la SAS JURIS
QUINCONCES, 2 place des Quinconces - 33000 BORDEAUX, en date du 10 avnl

2025 fait signifier commandement valant saisie immobiliere,

A

D'avoir immediatement a payer au requerant a l'acte, entre les mains de l'huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus
denomme et domicilie.

- la somme de

Swivant detail ci-apres |
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Décompte crédit 2125604 au 25/02/2025

Varnation Solde débiteur Primcipal

Capital restant dil au 0607 1024 65 479 600
Solde débitewr au 06,/07/2024 22 170,64 £
|créance ewgmie au 06/07/3024 0,00 € B7 650.24 £
Indermnité dexigibiling 7,00% calculée sur la base di 87 650, 24€ = 6 135 52 € |pour mémoire)

Repart au 06/07,/2024 0,00 € BT 65024 €
Versements de la période 0,00 €
Inérées au 06,/08/2024 (caloulés sur le principal de la période précéd L ER
Cotisation d’assurance 124,766

Report au D6/08/ 2024 519,19 510,19 € B¥ES0.24 €
Versements de la période 0,00 €
Intérits au 06,/059/3024 (calculés sur le principal de la péricde précéd 354,43 ¢
Cotisation d"assurante 12476 0L

Report au 06/09/2024 519.15& 103838 € BT 65024 €
Versements de |a péniode 0,00 €
Inténits aw 0610/2024 (calculds sur le principal de la péricde précéd EL RN
Cotisation " assurante 124,76 L

Report au 06/10/2034 519,184 155757¢C a7 65024 ¢
Versements de la période 000 &
intdrits 5w 06/11/2024 jealculés sur e principal de la périodie précédi 304,43 ¢€
Cotisateon d'assurance IMIGE_

Report au 06/11/2034 £19,19d 2076, 6L AF 650 24
Versements de la période 0,00 €
nterdes au 06,/12/3024 (calciudés sur le principal de fa période précéd ELo R EY
Cotisatson d'assurance 124,760

Report au 06,12/2024 5191948 FEASG5 € BF 65024
Versements de [a période 0,00 €
Intérles au 06,/01,/3025 (calculés sur le principal de [a péricde précéd: ¥4 41 €
Cotisation d'asswrance 12476 €

Report aw 06,01/2025 519,19 & 311534 & BYE50.24 €
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Décompte cridit 2125604 au 25022025

Wariateon Solde debiteur Principal
Versements de la péricds 0,00€
Imtenkts au 06,/02,/2025 (calkculés sur le principal de la péricde précéd W4.43¢€
CotEation d'siurance 124 T6 €
Report au D6/02,/2025 51919 € 3163431 & BT e50.24 €
versements de la période 0,00 €
Imtdnits au 25002/2025 [calculds sur le principal de ka péricde précad: 248 804
Cotisation & sssursnce 1,76 €
Report au 25022025 14566 4 008 8%« ATeE024 0
Indemnité d exgibilité 7,000 613552¢€
Frais de procédure MEROIRE
Report au 2502/ 0025 6135520 1 144 81 € A7 650,24 €
|CREANCE EXIGIBLE AL 25/02/2025 97 794,65 €

[sous réserve dimputation des intéréts postérewrs &t des cotisatsons d'assurance)

Les intérds de chague péride meniuellé Sonl caliulés su thux du pelit d& 5,40% s 18 baie du solde principal de |4 pérlode prboddante.

Soit la somme de 97.794,65€ SAUF MEMOIRE (compte arréte au 25 fevrier
2025), montant de la créance totale due en principal, intérets et accessoires.

Outze le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais consequents faits
ou a faire, susceptibles d’etre avances par le preteur pour le recouvrement de sa créance
et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous antres dus, notamment des intérets échus depuis
la date de l'arreté de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution

Avec declaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le delai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les repistres du Service de la Publicite
Fonciere de LIBOURNE 1 pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-apres designes.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par l'article
R .321-3 du code des procedures civiles d’execution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a éte publié au
Service de la Publicite Fonciere de LIBOURNE 1 le 23 mai 2025 volume 3304P04
20255 n%64.

L'assignation a comparaitre aux debiteurs et créanciers inscrits a été delivree pour
l'audience d'orientation du 4 septembre 2025

DESIGNATION

Telle qu'elle resulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
SUS ENONCE.
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Commune de BIGAINNOS (33350),
9 Chemin de Dupin

Une maison d’habitation de plain pied comprenant : déegagement-entree, WC, séjour,
cusine ouverte, couwloir de distobution, cellier-buanderie, salle de bains, trois
chambres.

Terrasse.

Garage.

Terrain cloture en partie.

Piscine hors sol

Le bien est bien relie au reseau d’assainissement collectif dit tout a 'égout.

Fipurant au cadastre de la maniére suivante
Section AL numeéro 171, 9 Chemin de Dupin, 00ha 08a 60ca

Précision d’occupation : L'immeuble est occupé par les proprétaires au jour de
Petablissement du proces-verbal de description.

La copie de la matrice cadastrale délivrée par la Direction Générale des Finances
Publiques est jointe au present commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'etendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dependances et circonstances,
droits de propriete, de mitoyennete et autres pouvant v etre attaches, sans aucune
exception 1i reserve.

Les biens ci-dessus deécits sont imposés au role de la contribution fonciere ainsi qu'il
appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rappoxte :

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers presentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis suivant acte recu par
Maitre BRUN, notaire a2 SALLES, en date du 21 juin 2006, publié au Service de la
publicite fonciere de LIBOURNE 1, le 6 juillet 2006, volume 3304P03 2006P n°9775.

CONDITIONS DEVENTE

Chapitre I* : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADERE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditons de vente s'applique i la vente de biens immobiliers ségie par les articles
du Code des procédures erriles d'ezécution relatifs 4 la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immohiliére tend i la veate forcée de limmenble di débitens ou, le cas échéant, du tiers
détentenr en Tue de la distribution de son po=.

Le saiss peut solliciter 4 'andience d'odentation l'avtorisation de vendre i 'amiable le bien dont il est
propoiétaire.
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Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et 4 Ba montant en
deci duquel limmeuble ne peut étre Tendu.

A défast de pouvoir constater la vente amisble conformément aux conditions qu'il a fizdes, le juge
ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3-ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereus prendra les biens dans l'etat ot ils se trowrent au jour de la vente, sans powvoir prétendre a
aucune diminution de pox, a3 aucune garantie ou indemnité contre le poursurrant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défaunts d'entretien. wices cachés, vices de constmction,
vetuste, erreurs dans la designation, la consistance ou li contenance alors meme que la difference
excederait v Tinghéme, i A raison des drosts de mutorennete ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés vorsimnes, alors méme que ces dooits secaient encore dus et sans garantie de la nature,
i de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carméres et des fouilles quu ont pu étre faites sous sa
superficie, des ezcavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
plissements de tecre.

L'acqwérﬂu devra en faire son affaire personnelle, a ses misques et périls sans aucun recours contre qui
que ce soit.

En vertu des dispositions de article 1649 du Code erril, P'acquérens ne béneficiera d'avenne garantie des
Tices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnells, pour le temps qui restera 3 courir, des baux en cours.
Toutefois, les bauz conseatis par le débitenr aprés la délivrance du commandement de paver valant saisie
sont inopposables au créancier poursuirant comme 3 I'acquérenr. La prevve de U'antériorité du bail peut
&tre faite par tout moven.

L'acquéreur sera subroge aux droits des eréanciers pour faire annuler 'l ¥ a lie les comrentions qu
auraient pu étre conclues en frande des drouts de cem=-ci.

1l tiendra compte, ea sus et sans diminution de son pox, aus différeats locataires, des lovers gu'ils
anraient pavés d'avance o de tous dépots de garantie versés i la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement gue passrrement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Facquérens conformément a la lod.
Sil'acquérens est évince du fait de I'ua de ces droits, il n'anra ancwn reconrs contre le poursuivant A raison
de l'immohbilisation des sommes par hai versées on 4 raison du préjudice qui poncrait hai étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquesens fera son affaire personnelle de tous contrats ou aboanements relatifs a I'immeuble qu
anraient pu etre souscrits o qui avraient di U'etre, sans avcon recours contre le poucsuivant et l'avoecat
rédactens du caluer des conditions de Tente.

La responsabilité du ponrsnivant ne pest ea aucna cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.
L'acquérenur sera teau de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
lincendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme £gale an moins au prix de la
wente forces.

En eas de sinistee avant le paiement intégral du pox, lindemnité appartiendra de plein droit 4 la partie
saisie o1 auE créanciers vises 1 larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution i concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garant du fait de l'a.v:quérexu, celni-ci n'en seca pas moins tenn de paver son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7-SERVITUDES

L'acqueéreur jounira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, deéclarées ou non, q'l.:'eﬂes résultent des lois ou des réglements en vignenr, de la situation des
biens, de contrats, de la prescription et généralement guelles que soient leur ongine ou leur nature ainsi
que l'effet des clanses dites domaniales, sauf i faire valoir les unes et i se défendre des autres, i ses
msques, pénls, frais et forfine, sans recours contre qui que ce sodt.
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Chapitre II : Encheres
ARTICLE § - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i 1a lod, que par le ministére d'un avoeat postulant prés le
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuime.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre touns éléments relatifs & 'état-cimil on 4 la
dénomination de ses clients amsi que s’enguérir auprés du client et sur declaration de celui-ci, de sa
capacité jundique, de sa sitwation jundique, et 5’1l s’agit dune personne morale, de la réalité de son
emstence, de 'étendue de son objet social et des powrours de son représentant.

5'il v a surenchére, la consignation ou la cantion bancaire est restituge en l'absence de contestation de la
surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé vae cantion
bancaire irréroeable ou wa chégue de baoque rédige 4 l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise & prix avee un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lni est restitué, fante d'étre déclaré acquérens.

En cas de surenchere, la cantion bancaire ou le cheque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Sil'sequerens est défaillant, la semme versée ou la caution spporiée est acquise aux Teadeurs et a leurs
creanciers avants droit a la distmbution et le cas échéant, pour lenr étre distribuge avec le pox de
limmeuble.

ARTICLE 10 - SUREMCHERE

La sugenchére est formée sous la constitution dua avoeat postulant prés le tribunal judiciaire compétent
s les dix jours gui surrent la vente forcee.

dans les dx q tl te fi

4 surenchére est egale au diziéme an moins du pox principal de vente. ne peut etre rétractée.
L L t dimie du prx p d te. Elle ne peut étre rétractée
La publicité peut étre effectuée parl'amocat du créancier pourswrant.
En cas de pluralité de surenchéniszeurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'aroecat du
premier surenchérissenr. A defawt, le créancier avant poursum la premuére Tente peut v procéder.
L'acquéreur sur sucenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjndication
sur sureachére.
L'avoeat du suzrenchérisseur devea respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.
51 an jour de la vente sur suzeachére, auecuns eachére n'est portée, le surenchérisseur est declacé
acquérenr pour le montant de sa surencheére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défant poue I'scquéceus de paver dans les délais preserits le prix on les frais taxés, le biea est remis en
veate 4 la demande du eréaneier poursuirant, d'un créancier insent ou do débiteur saisi, aux conditions
de Ia premiére vente forcée.

Si le prix de la nowrelle vente forcée est infédeur a celui de la premiére, l'enchénissenr défaillant sera
coatraint auw paement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
L.322-12 du Code des procédures civiles d'ezécution.

L'enchérissens défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. I sera
tenu des intéréts an tanx légal sur son enchére passé un délai de deu= mois surrant la premiére vente
pasqu'a la nowrelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points 4 l'expiration d'un délai de quatre
maods & compter de 1a date de Ia premiére vente défimitive, conformément aux dispositions de I'artiele T.
313-3 du Code monétaire et financier.

Ean aucun cas, lenchénissenr défaillant ne pourea prétendre 4 la répétition des sommes Tersées.

5ile prix de la seconde vente est supérienr i la premiere, la différence appartiendra aux créanciers et ala
parte sasie.

L'acquéreur i lissue de la nouvelle rente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
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L’acquérens sera propoétaire par le seul effet de la vente sauf ezercice d'un droit de préemption.on des
droits assimulés conformément a la los

L'acquérens ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplic na acte de
disposition sur le bien i l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét
desting i financer I'acquisition de ce biea.

Avant le paiement intégral du pox, 'sequérsur ne poura faire aveun changement notable, aucune
démoliion mi aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens. a
peine d'étre contraint i la consignation immeédiate de son pox, méme par voie de réitération des
enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 3 provenic de la vente décidée par le Juge de l'Exécntion seront séquestrés entre les mains du
Bitonmnier de I'ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant pour étre distbués entre les créanciers
wisés i 'article .331-1 du Code des procédures civiles d’ezécution.

Le séquestre désigné recevra galement l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
sAisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts an taux de 105% de celui sermi par la Cadsse des depots et
consigrnations au profit du débiteur et des créanciers, i compter de lewr encaissement et jusqu'a lens
distrbution.

En aueun cas, le séquestre ne pousra étre tenu pous responsable ou garant i 'sgard de guiconque des
obligatons de l'scquérens, hors celle de reprézenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14— VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débatens dost accomplic les diligences nécessaires & la conchasion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le jage sera contedlé par
T

Le prx de veate de Iimmenble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittés par I'acquérens en sus du
prx de vente 3 quelgue tifre que ce soit, soot Tersés entre les mains de la Caisse des depots et
consipnations conformément & Particle B 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Ils soat
acquis @ debiteur et aux créanciers parhicipant i la distribution

Toutefois, les frais taxés, auzquels soat ajountés les émolaments caleulés selon le tarif en vigueursont
verses directement par 'acquérens, conformément a I'article 1593 du Code emil, en sus du prix de vente,
i I'avoeat poursurrant, 4 charge de restitition en cas de jugement refuzant de constater que les conditions
de la vente sont remphes et ordonnant la vente forcée, on aux fins d’encassement en cas de ugement
constatant Ia vente amiable.

Le juge s'assuce que l'acte de weate est conforme avs conditions qu'il a fizées, que le prix a &té consigné,
et que les frais taxés et émoluments de 'svocat poursuirant oot £1€ versés, et ae constate la Tente que
lorsque ces conditions sont remplies. A deéfant, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

An plus tard a 'szpiration du délai de deux mois 2 compter de la vente définitive, I'acquérens sera tenn
impératrrement et & peme de rétération des enchéres de verser son prix en pracipal entre les mains do
séquestre désigne, qu ea délirrera recu.

%1 le paiement intégral du priz intervient dans le délai de devx mois de Iz vente définitive, 'scquérens ne
sera rederable d'aucun intécét,

Passe ce délu de deux mois, le solde du prix restant du sera angmenté de plein drost des intérets calcules
au tauxz légal 3 compter du prononeé du jugement d'adpudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & U'expiraton du déla de guatre mods du prononce du
jugement d’adpdication, conformément a aticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreus qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la veate dans le délai de deuz mois suppocters le
cotit de l'inseription du privilége du vendenr, si bon semble an vendeur de l'inserire, et de sa radiation
ulténence.

Le créancier poursurrant de premier rang devenu acquérenr, sous réserve des droits des créanciers
prrmilémés powrant le primer, awra la faculté, par déclaration an séquestre désigné et au=z parties,
d’opposer 53 créance en compensation légale totale on partielle du priz, 4 ses msques et perils, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil

ARTICLE 16 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS
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Confoomément a article 1393 du Code civil, 'acquéreus paiera entre les mains et sur les quattances de
T'arocat poursnivant, en sus du prix et dans le délai d'vn mois 4 compter de la vente définitive, la somme
i lagquelle auront été tazes les frais de poursuites et le montant des émoluments fizés selon le tanf en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif an greffe de la quittance des frais de mente avantl’expiration du délai de denz moss &
compter de la date de I'adjudication définutrre Le titre de wente ne sera délivré par le greffe du juge de
Texécution qu'aprés la remise qui aura eté faite de la gquittance des frais de vente, laguelle guittance
demenrera annexée aw titre de Tente.

%1 la méme vente comprend plusieuss lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites soat
repartis proportionnellement 4 la mise a priz de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquérenr zera tenn d’acguitter, en sus de son pri=, et par prorité, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la meate forcée doanera biewn. Il en fournica pastificatif au greffe avant l'ezpiration du déla
de deuz mois 4 compter de la date de I'adjudication definitire.

Si Mimmeuble présentement vendn est soumis an regime de la TVA, le peix de vente est hors taxes. Dhans
ce cas, acquérens devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendenr (partie saisie) et 4 sa
décharpe, ea sus du prix de veate, les deoits déconlant du cépime de la TVA doat ce dernier pourra étce
rederable 4 raison de la vente forcée, compte tenn de ses drouts A déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits gui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus 4 I'occasion de locations ae seroat i la chasge de I'acguéreur
que pour le temps postémeur 4 son entrée en jowmssance, sauf son recours, s'il ¥ a lien, contre son
locataire.

L'acquérens fera son affare personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs
des droits & déduetion que le vendenr pourrait opposer 4 administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquérenss et lenrs avants droit seront obliges sohidarement au paiement du prix et 4 l'exécuntion
des conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquérenr sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :
a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressost duguel est situé limmenble mis en vente

b) de notifier au poursuivant, et a la partie sassie si celle-ci a constitué arocat, 'accomplissement de cette
formalite

le tomt & ses frais.

Lors de cette publication, I'smoecat de P'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalite. Ces états
sont obligatoirement communiqués i I'arocat poursurrant.

A defant de I'accomplissement des formalités prévines aux paragraphes précédents, dans le déla imparti,
T'arocat du créancier pourswrrant Ia distribution pourra proceder a la publication du titre de veate, le tout
aux frais de 'acquérens.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues parles
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuses, il en notifiera
T'accomplissement et leur conit a 'aroecat de I'acquérens par acte d'avocat 4 aroeat, lesdits frais devront
etre remboursés dans la huitaine de Iadite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSAMNCE

L’acquérens, bien que propmétawre par le seul fait de la vente, entrera en jowissance :

1) 5il'immeuble est libre de location et d'oceupation ou ccoupé, en tout ou partie par des personnes ne
jestifiant d"avcun drost ni titre, & U'ezpiration du déla de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
wente sur surenchere ;
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b) 5i 'immeunble est loné, par Ia perception des lovers on fermages 4 partir du premier jour du terme qui
swt la veate forcée ou en cas de suwrenchére, 4 partic du premier jour du terme gui swit la veate suc
surenchére |

c) 51 'immeuble est lone partiellement, 'entrée en jomissance aura heu pour les parhies libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties lonees selon le paragraphe b) du présent article.
L’acquérenr fera son affawre personnelle, sans recours eawers qui que ce sout, de tontes ezpulsions
nécessaires et bénéficiera des indemmités d'occupation qui seraient dues.

L’acquérenr peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion deont il dispose a l'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n’avant aueun drost qui bui soit opposable, 4 compter de Ia consignation du pox et
du paiement des frais tamés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquérenr supportera les contributions et charges de touts nature, dont les buens sont ou seront grevés,
i compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

51 l'immeuhble vendu se troure en copropnéte, l'adjudicataire devra régler les charges de copropnéte
dues, & compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qu concerne la taxe fonciére, il la remboursera an prorata temporis 2 premigre demande du
precedent propriétaire et sur présentation du role acquatte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

Ean cas de veate forcée, le titre de vente coasiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exéentoire, 4 la suite de laguelle est transerit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antériencs, le ponrsuivant n'en avant aucun ea sa possession, I'acquérens ne pourra pas ea
emiger, mais il est antonise a se faire délrrrer & ses fras, par tous dépositares, des expeditions ou extraits
de tou: actes concernant la proprigte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente eonsiste dans 1'acte notarié et le
jagement constatant la réalisation des condittons de la vente passé en force de choze jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la conugnation du pr et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Timmeuble de toute hrpothéque et de tout pririlege.

L’acquérenr peunt demander, avant 1a procédure de distribution, au joge de P'exzécuton la radiation des
inseriptions grevant limmeuble.

Ea ce cas, I'acquéreur sera tenw d’avancer tous frais de guittance ou de radiation des insenphicns gremant
Timmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distnbution du prix an titre

o

des dispositions de 'article 2375, 17 du code crvil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d™un &tat hypothécaire, le eréancier de premier rang pouera,
par intermediaire de son avocat, demander au juge de l'execution, dans la imute des fonds ségquesteés, le
paiement & titre provizionnel de sa créance en principal.

Les mtérets, frars et accessoires de la créance sont paves une fois le projet de distribution devenu
definitif

Le paiement effectné en vertiz de la présente clanse est provisicnnel et ne confére auenn droit 3 son
béneficiaire, autre que celui de recevoir promision 4 charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distnbution, i peine de restitution.

Dians le cas o0 wo créancier serait tenw a restitution de tout oun partie de la somme recue & titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét an taux légal & compter du jour du réglement opéré
par le sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distrbution di pox de limmeuvhble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sue avtodsation
judiciaice, sers poursuirie par l'avocat du eréancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du eréancies le phas

diligent ou du deébiteur, conformeément aux articles B.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures erriles

d'exécution.
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Les frais de la distmbution et Ia rétmbution de I'avocat charge de la distnbution, calenlés conformément
au tacif en migueus, seront préleves sur les fonds a réparhir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le powrsurrant élit domicile au cabinet de I'avocat constitns.

L’acquérenr élit domicile an cabinet de son avocat par le senl fait de 1a vente.

Les domiciles élus conserreront leurs effets quels gue soient les changements qui pourraient surrenis
dans les gualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spéciﬁques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuirant devra notifier au syodic de coproprieté I'avis de mutation prévi par Uarticle 20
de Ia loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L. 0% 94-624 du 21 jillet 1994).

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de Ia vente devenue deéfinitive et indiquera que
Topposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des scmmes restant dues par Mancien propoétaire,
est 4 signifier au domicile de I'avoeat poursnivant.

L'svocat de I'acquérens, indépendamment de la notification ei-dessus, dans le cas on l'immeuble vendu
deépend d'un ensemble en coproprigte, en conformité aver 'article 6 du décret 0 67-223 du 17 mars
1967, est tenn de notifier an svndic dés que la vente sera deéfimitrre, par lettre recommandée avec
demande d’avs de réception, la désignation du lot ou de 1a fraction de lot, les nom, prénom, domiecile réel
ou élu de I'acquérenr.

ARTICLE 28 —- IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuirant devra notifier au repreésentant légal de I'Association stodicale libre on de
T'Association syndicale antorisée 'avis de mutation dans les conditions de U'article 20 de 1a lod n® 63-337
du 10 pullet 1963 conformément a 'ordonnance a® 2004-632 du ler juillet 2004

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de Ia vente devenne definitire et indiquera que

Topposition éveatuelle, tendant & obtenir le palement des scmmes restant dues par 'ancien propoétaie,
est 4 signifier au domicile de I'avoeat pourswivant.

R R A

MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Chatre les charges, clanses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise & prix fée par

le pousuirant, soit

95.000,00€ (QUATRE VINGT QUINZE MILLE EUROS)

Fait a Bordeaux, le 23 juin 2025

Maitre Carolina CUTURI-ORTEGA

M AY



Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. état sur publication du commandement a la date du 26 mai 2025

[a

assignation audience d’orientation delivree le 23 juin 2025

Ll

PV de description a la date du 29 avril 2025
4. Duaagnostics en date du 29 aval 2025

Certificat durbanisme

[¥]]
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