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Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NIORT
Greffe des Ventes — Saisie Immobiliere

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront admuges, a l'audience de vente du
Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de NIORT, au plus offrant des
enchérisseurs, les biens et droits immobiliers dont la désignation est mdiquée ci-
dessous (paragraphe E).

Les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de
respecter le présent Cahier des Conditions de Vente.

SECTION I — CONDITIONS PARTICULIERES

A) QUALITE DES PARTIES

1) Poursuivant :

La Société CNP CAUTION. Société anonyme au capital de 258 734 553,36 €,
immatniculée au Registre du commerce et des societes de NANTERRE sous le numeéro
383 024 098, dont le siége social est 4. Promenade Coeur de Ville 92130 ISS5Y-LES-
MOULINEAUX. prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette
gqualité audit siége

Avant pour avocat postulant Maitre Sylvie CHAUVIN, Avocat au Barreau NIORT,
SCP BELOT-MARRET & CHAUVIN 9 bis. Avenue de la Répubhque 79000 NIORT,
Tel: 05.49.77.2095, @ : bmc(@niortavocat.com

Ehsant domicile au Cabinet dudit Avocat, se constituant sur les présentes

Avant pour avocat plaidant Maitre Carolina CUTURI-ORTEGA, Avocat au
barreau de Bordeaux, Associée de la SCP JOLY-CUTURI . DYNAMIS AVOCATS,
27. rue Boudet CS 32048 — 33001 BORDEAUX CEDEX, Tel: 05.57.14.46.40, @ :
cco(@dynamis-avocats.com

27, Rue Boudet C532048 - 33001 BORDEAUX CEDEX - T. +33 (005 57 14 46 40
@ : contact@dynamis-avocats.com - www.dynamis-avocats.com

Membre du réseau e



2) Parties saisies :

B) TITRE EXECUTOIRE

Le mgement rendu le 29 06.2015 par le Tnbunal de Grande Instance de NIORT,
définitif

C) DECOMPTE DES SOMMES DUES

La somme de 175 022,08 € (cent soixante-quinze mille vingt-deux euros huit centimes)
montant de la creance arrétée au 28.05.2025 se decomposant de la maniére survante :

- Prncipal selon jugement en date du 29 062015 : 103.406,12 €

- Intéréts au taux légal a compter du 14.06.2014, majorés a compter du
29.08.2015, armrétés an 28.05.2025 : 67 643,41 €

- Interéts an taux legal majores a compter du 29.05.2025 jusqu’au parfait
reglement : mémoire

- Coit hypothéque judiciaire provisoire : 2.153,02 €
- Cout mnstance au fond : 666.56 €

- Cont hypothéque judiciaire definttive : 1.152,97 €

D) COMMANDEMENT DE PAYER VAT ANT SATSIE

Le commandement de payer valant saisie a été delnré survant exploit de Maitre
Nicolas TEXIER, Commissaire de Justice au sem de la SAS HUIS-ALLIANCE,
publié au Service de la Publicité Fonciére de NIORT 1, le 11 aout 2025 sous le numéro
d’archivage provisowre 2025 S numero 00017

E) IMMEUBLES SAISIS

1) Désignation :



Maison d'habitation sise a NUEIL LES AUBIERS 79250, 91 avenue Saint Hubert,
cadastrée section 17 AL 729 pour 2a 95ca et 17 AL 730 pour 4a 75ca (anciennement
cadastrés section 17 AL n°2) pour 7a et 70ca)

2) Origine de propriété :

Ledit bien appartenant a :

Pour I'avoir acquis aux termes d’un acte recu par Maitre MARTIN, notawe a
MAULEON, en date du 26/11/2010, publie au service de la publicité fonciére de
BRESSUIRE le 20/12/2010 Volume 2010 P numero 3634.

3) Procés-verbal descriptif :

Le procés-verbal descriptif dressé le 23 juillet 2025 est annexé au présent cahier des
conditions de la vente.

4) Servitude grevant I'immeuble :

En I'absence de servitude grevant I'immeuble portee a la connaissance du poursurvant,
ou résultant des piéces annexées au présent cahier des conditions de vente, il
appartiendra aux enchérisseurs de faire toute diligence pour se renseigner.

5) Baux sur I'immeuble :

Les seules informations connues du poursuivant sont celles qui résultent des piéces
annexees au present calier des conditions de vente et notamment du proces-verbal
descriptif

6) Réglement de copropriété :

Dans le cas ou 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, il est rappelé
qu'en conformite avec l'article 6 du decret du 17 mars 1967 l'adjudicataire est tenu de
notifier au syndic de la copropriete, des qu'elle est definttive, par lettre recommandée
avec accusé de reception, 'adjudication prononcée a son profit.

La notification précise la désignation du lot ou de la fraction de lot, les noms. prénoms
et domucile reéel ou élu de l'adjudicatame et, le cas echéant, le mandataire commun s1
I'adjudication est faite au profit de plusieurs persommes ayant constitué une société
proprietaire ; comme 1l est précise par le décret susvisé anquel l'adjudicatame devra se
Teporter.

Toutes les stipulations du réglement de copropriete et, le cas écheéant, de ses avenants
ou annexes, s mposeront a 'adjudicatame.

7) Lotissement :

Dans le cas ou 'mmeuble vendu dépend d'un lotissement. toutes les stipulations du
cahier des charges du lotissement, additifs et annexes s'imposeront a 'adjudicataire.



8) Renseignements d'urbanisme :

Les renseignements durbanisme sont annexés au présent cahier des conditions de
vente ou feront l'objet dune annexe unltérieure.

9) Diagnostics techniques :

Les diagnostics techniques et certificat Loi1 Carrez sont annexés au présent cahier des
conditions de vente ou feront I'objet d'une annexe ultérieure.

F) MISE A PRIX :

Les enchéres s'ouvriront sur la mise a prix de 20 000 €.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'etendent, poursurvent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances. ensemble de tous immeubles par destination. et en particubier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

['adjudicataire fera son affare personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient nécessaires.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 'Avocat poursuivant, a l'aide
de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont &té

puises.
En conséquence, il ne pourra étre recherche a l'occasion d'erreurs, imexactitudes ou

omissions, qui pourraient s'y trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicatare comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer
lm-méme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier mus en vente amsi que
de verifier tous autres éléments.

I1 est rappele que. conformement aux dispositions de 'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n’est pas due en matiére de vente par autorité de justice.

SECTION Il — CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

CHAPITRE I™ : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1™ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers
regie par les articles du Code des proceédures civiles d’exécution relatifs a la saisie
o biligre.
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ARTICLE 2—-MODALITES DE LA VENTE

La saisie mmmobilidre tend a la vente forcée de l'immeunble du débiteur on, le cas
echeant. du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d’orientation I'autorisation de vendre 4 'amiable
le bien dont 1l est propriétare.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il fixe et
a un montant en de¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu’il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L' IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvolr prétendre a aucune dimnution de prix, mi a aucune garantie ou indemmnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien. vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
designation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excederan
un vingtiéme, m a raison des droits de mitoyenneté oun de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voismes. alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, mi de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie. des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des eboulements et glhissements de temre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et perils sans aucun
fecours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de D'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés. L acquéreur devra en faire son affaire personnelle.
a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux
E1l COUrs.

Toutefois. les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur.
La preuve de I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a hieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-c1

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locatawres. des
loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie
saisie et sera subroge purement et simplement. tant activement que passivement dans
les droits_ actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES



Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur conformément a la
loa.

Si I'acqueéreur est évineé du fait de 'un de ces droits, 1l n’aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui verseées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I"'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1’étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas dabsence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques.
et notamment |"incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
egale au moins au pnx de la vente forcée.

En cas de smistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit 4 la partie saisie ou aux créanciers viseés a larticle L. 331-1 du Code des
procedures civiles d’exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
ItETets.

En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives.
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que solent leur ongine ou leur nature amsi que l'effet des clauses dites
domamales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres. a ses risques, perls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément 4 la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le tribunal Judiciaire devant lequel l1a vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a Iétat-
civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur
declaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s7il s™agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvorrs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR
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Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récepisse une caution bancaire wrévocable on un chéque de banque rédige a 'ordre du
sequestre deésigne, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére. la caution bancaire ou le chéque est restitue en I’absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas echéant. pour leur
étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10— SURENCHERE

La surenchere est formeée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciare compétent dans les dix jours qui survent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuce par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y proceéder.

L’acqueéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére. L’avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions générales en matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est porteée, le surenchérisseur
est déeclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I"acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou les frais taxes,
le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de 'article L.322-12 du Code des procedures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenmu des mtéréts au taux legal sur son enchére passé un délai
de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’mtérét
sera majore de cing points a I'expiration d’un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3
du Code moneétamwe et financier.



En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
TVersées.

51 le prix de la seconde vente est supérieur a la prenuére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I"issue de la nouvelle vente doit les frais afferents a celle-c1.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12— TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la lov

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’une hypotheque
accessoire a un contrat de prét desting a financer I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition mi aucune coupe extraordmnaire de bois. mi commettre
aucune deétérioration dans les biens, a peine d’étre contraint a la consignation
immediate de son prix. méme par voie de réiération des enchéres.

ARTICLE 13— DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant
pour étre distribués entre les créanciers visés 4 larticle L.331-1 du Code des
procedures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
resultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent mtéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des depots 2t consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas. le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 'égard de
quiconque des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessames a la conclusion de la vente
amuable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera controle par lui.



Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verses entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformément 4 Iarticle R. 322-23 du
Code des procedures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant a la distnibution

Toutefois. les frais taxes. auxquels sont ajoutes les emoluments calculés selon le tarif
en vigueur sont verses directement par |’acquéreur, conformément a 'article 1593 du
Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en
cas de mgement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente anuable.

Le juge s’assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a €té consigne, et que les frais taxés et émoluments de "avocat poursuivant ont
eté versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
1l ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15— VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a4 compter de la vente définitive,
I"acquéreur sera tenu impeérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

51 le paiement mtégral du prix mtervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois. le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droxt
des intéréts calculés au taux légal a compter du prononce du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & I’expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code
monetaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le coit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursuivant de premuer rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le prumer, aura la faculté, par déclaration au
sequestre désigne et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou particlle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code crvil

ARTICLE 16— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de la vente defmitrve, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur. majorés de la
TVA applicable.



11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura ete faite
de la quittance des frais de vente. laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mmse a prnix de chaque lot.

ARTICLE 17— DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcie donnera liew. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I"adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, "acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forceée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a "acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la
charge de I"acquereur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'1l y a lieu, contre son locatare.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des qustificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
I"'administration fiscale.

ARTICLE 18— OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidarement au paiement du
prix et 4 I'exeécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délnrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe -

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situe  1'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursurvant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I"'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.
-10-



Lors de cette publication, 1'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalite. Ces etats sont obligatorrement commumiques a I’avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquereur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formahtes effectuées, il en notifiera ['accomplissement et leur coat a 'avocat de
I"acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre rembourses dans la
huitame de ladite notification.

ARTICLE 20— EXNTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) S1 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I’expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére_ le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partir du

premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louges selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et béneficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4 I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable. a
compter de la consignation du prix et du patement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront greves, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente

forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononceé du jugement portant sur la vente
forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a prenuére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

Il est rappelé gu’aux termes de Darticle 1920-2-2 du Code Géeneral des Impots le
TRESOR PUBLIC béneficie notamment d’'un privilége pour le recowrement de la
taxe fonciere sur les loyers (et également récoltes, fruits et revenus) de I'immeuble
vendu, et ce méme aprés la vente.
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[l appartient 4 I'adjudicataire de s’informer préalablement auprés du TRESOR
PUBLIC sur I'existence d’une créance de taxe fonciére.

ARTICLE 22— TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit
le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, I’acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a se fawre delivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéeditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I’acte
notarie et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passe en force
de chose jugée.

ARTICLE 23— PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acqueéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code
civil

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¥2 RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un etat hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I"exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa
creance en principal

Les mteréts, frais et accessowes de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére ancun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre
sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution. a peine de
restitution.

Dans le cas ou un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue
a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du

jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE
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La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente ammable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par ['avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R 331-1 a R .334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat charge de la distribution,
calculés conformément au tanf en vigueur, seront préleves sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26— ELECTION DE DOMICILE

Le poursurvant elit domicile au cabinet de 'avocat constitué,

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domuciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27— IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation
prévu par "article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue defimitive
et indiquera que I"opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant. L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ot I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformite
avec I'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est temm de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avee demande d’avis de réception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom. prénom, domicile réel ou eélu de
I"acquéreur.

ARTICLE 28— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’ Association syndicale
libre ou de 1" Association syndicale autorisée ["avis de mutation dans les conditions de
I"article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 'ordonnance n®
2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue defimtive
et indiquera que I"opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes
restant dues par 'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat
poursutvant.

Fait et rédigeé le présent cahier des conditions de vente par moi, avocat de la partie
poursurvante soussigne.
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PIECES ANNEXFEES :

- Procés-verbal descriptif de I'immeuble du 23.07 2025

- Assignation délinrée au debiteur pour l'audience d'orientation

- Commandement de payer valant saisie immobiliere du 23.06.2025 a Monsieur
- Etat hypothécaire certifié a la date de publication du commandement de payer
valant saisie
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