EXPEDITION

SELAS Alexandre & associés
- : Office d'huissiers de justice
Groupe
Al exdn d 5% 224 rue Fonichaudiére Téléphone - 05 45 95 95 95
16022 Angouléme Cedex contact@alexandre-associes.com

www.alexandre-associes.com

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX
LE NEUF DECEMBRE

J'ai été requis par:

BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE, Société Anonyme au capital de 546 601 552 €, dont le siege
social est situé 1 Boulevard Haussman 750009 PARIS , immatriculée au Regisire du Commerce et des
Societes de PARIS sous le numero 542 097 902 agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux domiciliés en cefte qualité audit siége. venant aux droits de SYGMA BANQUE, ayant pour
avocat postulant Maitre Pierre COSSET, membre de la SELARL COSSET-GROSSIAS, Avocat au
Barreau d'Angouléme, 13/15 rue d'Arcole, & Angouléme.

AGISSANT EN VERTU :

D'un acte notarié recu par Maitre INIGO SANCHEZ-ORTIZ, notaire en date des 14 et 20 aolt 2007,
enregisireé,

Et d'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 04 novembre 2022 pour avoir
paiement de la somme de 395 828 99 euros reste a ce jour impaye.

Déférant a cette requéte,

Je, soussignée, Emilie VONDERSCHER, Huissier de Justice associée au sein de la S.EE.LA.S.
Alexandre & Associés, Huissiers de Justice, dont le siége est 224, rue Fontchaudiére a
ANGOULEME, bureaux annexes 4 rue Jean Taransaud a COGNAC, 3 place d’Armes a RUFFEC et
11 rue André Bouyer & VILLEBOIS LAVALETTE,

9 décembre 2022
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Certifie m'étre rendue, ce jour, 4 14 heures, sur la commune de LA COURONNE (16400), 22 route de
Breuty, |a étant, je procéde au présent procés-verbal descriptif en présence de :

|1. Description générale de immeuble |

Il s'agit d'une maison avec frois chambres, une salle de bain. un cabinet d'aisance, une cuisine fermée
et une piéce de vie avec mezzanine.

Le tout sur un terrain clos d'environ 2000 m? et &quip€ d'une piscine extérieure et d'une terrasse couverte.

Il existe deux entrées : une principale par |a route de Breuty et une autre par la rue du Petit Menadeau.
La maison est nommée « LEJONCO ».

|2. Orientation de I'immeuble |

L'entrée de la maison est orientée au sud.

|3. Désignation générale de I'immeuble |

Commune LA COURONNE
Type maison Maison d'habitation
Adresse 22 route de Breuty
Section AP

Muméro 82

Contenance 12a 0fca

|4. Tenants et aboutissants, constat de I'environnement de I'immeuble |

La Couranne est une commune du Sud-Ouest de la France, située dans le département de la Charente,
en région Nouvelle-Aguitaine.

La ville de La Couronne se sifue au sud-ouest de la ville d'Angouléme et fait partie de son agglomération.
C'en estla quatrieme ville la plus peuplée, aprés Angouléme, Soyaux et Ruelle, et la cinquiéme commune
du département.

La commune est fraversée par la N 10 d'Angouléme & Bordeaux et représente la premiére sortie au sud
de celles d'Angouléme.

La maison se situe proche du centre commercial ALCHAN.
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5. Constat desp res de I'immeu
|5:.1C des parties extérieures de I'immeuble

o Exténeurs avant :

| 'accés se fait par un mur en agglomerés a I'état brut, surmonté de tuiles en état d'usage . Portail élecinque
en fer peint en rouge. Sur les piliers se trouvent des statues en pierre.

Pavés autobloguants mousseux en état. Depuis le portall |l existe un petit chemin accédant a la porte
d'entrée et un chemin accédant a la partie gauche de la maison a savoir la piscine en seconde partie et
utilisé en parking voitures.

De part et d'autre petites délimitations avec des pierres et un agencement entre herbe et arbustes en
état.

Une petite terrasse est délimitée en partie haute juste dermiére le mur avec un ensemble mousseux
également.

La separation avec le fond de gauche se fait via un grillage avec un brise vue en toile en état d'usage. La
separation avec le fond de droite (numéro 24) se fait via un grillage et des agglomérés a |'etat brut. Ce
mur est mitoyen. Un petit grillage et un portillon permet la séparation avec le jardin arriére.
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o Coté piscine

Un petit grillage fait a délimitation entre la terrasse et l'espace piscine ol je retrouve exactement le méme
type de dalles au sol que la terrasse. Un petit portillon permet I'accés a la piscine sécunsée et grillagée
sur tout le pourtour sauf 4 I'avant ol il s'agit d'un mur de cléture sur lequel repose également des petites
statuettes en pierres.
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o Exténieurs arméres :
Le second portail électrique en fer rouge donne dans la rue du Petit Menadeau. Bon état.
Le jardin arriére est entretenu avec de I'herbe et des arbres.

Le pignon de la maison suivante sert de cléture au fond du terrain. Je retrouve en mur de cloture la
prolongation du mur et du brises vue de |a partie avant de la maison.
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o Facade avant ;

Elle est composée de quatre parties.

Une premiére partie avec une porte-fenétre équipée de volets en écharpe bois rouge.

Une deuxieme partie composée d'une avancée de toitures qui rejoint la premiére partie et qui protége
une porte fenétre identique, une porte d'enirée en bois avec demi-lune, une fenétre simple vantail avec
volet en écharpe de méme couleur. La sous face de I'avanceée de toiture est recouverte de latte de PVC
blanc.

Une troisiéme partie agrémentée d'une petite avancée avec une porte fenétre identique a précédemment.
La quatriéme partie, totalement sur la gauche ou se trouve un porche avec une porte en demi-cercle en
bois peint de la méme couleur.

Le crépi est beige et sur la fagade il existe un panonceau carrelé représentant un paysage.
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o Pignon gauche :

Cette quatniéme partie donne sur une terrasse entiérement couverte avec au sol dalles de couleur rose ;
une fenétre deux vantaux avec volet en écharpe et une porte de garage coulissante. La sous face de
I'avancee de toiture est recouverte de lattes de bois en état d'usage.

Au-dessus de l'avancée de toiture permettant de couvnr la terrasse, il existe une fenétre avec volet en
écharpe.

Sous l'avancée de toit on trouve un barbecue.
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o loiture :

Toiture tuiles mécaniques en état avec un conduit de cheminée en état.

o Pignon droit :

Ce pignon est agrémenté d'une fenétre avec volet en écharpe identique.

o Facade amére
Elle est composée d'une fenétre avec grille de défense et de deux fenétres avec volet identiques.

L W e |
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o Dépendances :

Dans la partie arriére du jardin se trouve un petit chalet en bois avec un sol en dalles de pierres.

Au fond de la proprigté il existe un garage avec une porte basculante en fer. Le sol est en dalle de ciment
et les murs sont en agglomérés 4 I'état brut. Toiture : tuilles méncaniques.
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6. Constat des parties intérieures de I'immeuble -
Partie 1 : Equipements.

| Huisseries | Bois double vitrage avec volets en écharpe qui datent de 'origine de la maison.

Electricite Chaudiere au fioul et cheminee. La cuve a fioul est enterree a 'arriére.
Plomberie — Chauffage

Assainissement Fosse toutes eaux.
Servitudes Il est impossible de remplir cette rubrique n'étant pas en possession de I'acte de
vente.

7. Constat des parties intérieures de I'immeuble -
Partie 2 ;: Description des piéces.

ENTREE

L'acces se fait une porte une porte d'entrée en bois avec demi-lune vitrée, en état.
Sol : carrelage marron clair en état qui se poursuit tout le long du couloir.

Murs : |la partie de droite est un mur en pierres de parement. Les autres murs sont recouverts d'une
tapisserie,
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Plinthes : en carmrelage, en etat.

Plafond : en lambns de bois, le tout en état.

Depuis ce couloir, on accéde 3 la partie salon salle 4 manger par une ouverture dans le mur avec un
coffrage en bois, en état.

SALLE A MANGER
Sol : carreaux de carrelage rouge en état.
Murs : recouvert de pierres de parement et de lambris suivant les différents murs.

Plafond : en lambris.

Equipements :
Un placard d'angle avec un mur en pierres de parement, en état ;

- Une cheminée avec un insert fermé en pierres de taille autour de la cheminée et petite pierre sur
la hotte en état ;

Un aménagement en pierres au niveau de la télévision ;

Un escalier en bois qui méne 3 I'étage sur la mezzanine, sans contremarche, rambarde en bois
en état.

Cette piéce est éclairée par trois fenétres bois, double vitrage dont deux portes fenétres, et une
fenétre double vantail, le tout en petits carreaux en en état ;

Un radiateur de chauffage central avec robinet thermostatique.

1713 -
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MEZZANINE

Le mur de la montée se poursuit avec le lambris précédemment décnt.

Sol : parquet en état.

Murs : je retrouve le lambris, la pierre de parement et le bois, le tout en bon état.

Plafond : la poursuite du lambris, en bon état.

Equipements :
Une fenétre bois double vitrage, simple vantail avec volet en écharpe a l'extérieur

Un lit double a étage aménagé en bois.
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COULOIR

Sol :identique 2 I'entrée, en bon état.
Plinthes : carreaux de listel en état.
Murs : tapisserie en état.

Plafond : lambris en bon état.
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CUISINE {3 gauche)

'accés se fait par une porte bois en état, barre de seuil.
Sol : carreaux de carrelage imitation lattes de parquet. en bon état.
Murs - lambris et tapisserie en état

Plafond : continuité du lambris en &tat

Equipements :
- Différents meubles en bois : une colonne avec porte. un emplacement pour un lave-vaisselle, un
emplacement four, une niche, un plan de travail avec une plague quatre feux gaz de marque
SIEMENS, une hotte avec deux portes en dessous, un évier inox avec un bac, un égouttoir avec
robinet mitigeur et douchette et deux portes en bas. Surla gauche prolongation du plan de travail
avec une niche.
Une fenétre double vantail identique a précédemment
- Une petite armoire cachant le compteur élecinque.
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ARRIERE CUISINE/GARAGE

On y accéde par la cuisine par une porte deux panneaux bois.

Sol : carreaux de carrelage, en bon état.
Murs - recouverts de carmrelage pour partie et plaques de placoplatre a I'état brut.

Plafond : plaque de placoplatre a I'état brut.

Egquipements :
Différentes étagéres.

- Une porte en lattes de bois permet 'accés a l'extérieur
Une fenétre double vantail avec gnlle de défense.

Un radiateur de chauffage central avec robinet thermostatique au niveau du mur situé dermriére la
plague de gaz.

- Systéme de filtration de la piscine : je ne peux y accéder celui-ci se frouve demére un tas
d'affaires personnelles.
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Systéme de filtration de la piscine
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CHAMBRE 1 (2°™ piéce sur la gauche)}

L'accés se fait par une porte en bois identique a précédemment, barre de seuil métal blanc en état.

Sol : parguet flottant imitation de petites lattes, en bon &tat.

Plinthes : bois peint blanc en état.

Murs : toile de verre peinte couleur foncée.

Plafond : enduit peint en blanc, en état avec spot lumineux.

Eguipements :
Un radiateur de chauffage central

Une fenétre identique a précédemment.
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CHAMBRE 2 {3&éme porte sur la gauche)

Sol : barre de seuil en bois, sol parquet flottant, en état.

Plinthes : bois peint blanc en é&tat.
Mur : peinture blanc ou rose en état.

Plafond : enduit peint blanc en &tat.

Equipements :
Un radiateur de chauffage cenfral avec robinet thermostatique,

Une fenétre avec volet identique & précédemment,
Un placard intégré avec porte bois.
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CHAMBRE 3 (au fond du couloir a droite}

Sol : barre de seuil identique a la chambre 2 en état. Sol parquet flottant fonce en état.
Murs : lambris de large dimension en é&tat.
Plafond : enduit peint blanc en état.

Equipements :

Une porte fenétre avec volet en écharpe identique 3 précédemment,
- Un radiateur de chauffage central,

Un placard trois portes et trois portes hautes aménagées dans la largeur du mur sur le mur
d'accés.
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SALLE DE BAINS
'accés se fait par une porte identique a précédemment.

Sol : carrelage avec une barre de seull en metal faisant la jonction entre le couloir et le carrelage blanc
de la salle de bain.

Murs : carrelage sur toute la hauteur et pierres de parement sur toute la hauteur

Plafond : enduit peint blanc avec une fissure, la peinture est légérement écaillée.

Equipements -
- Une fenétre simple vantail, double vitrage, vitrerie cathédrale en état,

- Une baignoire d'angle avec robinet mitigeur,

- Une cabine de douche d'angle deux portes coulissantes en amondi avec pluie de douche et
robinet mitigeur,

- Un cabinet d'aisance, chasse d'eau poussoir deux niveaux,

- Un meuble avec plan de travail deux portes et deux tiroirs, des étagéres sur le cité gauche,
vasque. robinet mitigeur.

- Un radiateur séche-serviette.
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CABINET D'AISANCE

|'accés se fait par une porte identique a précédemment.
Sol : carreaux de carrelage imitation carreaux de ciment de couleur bleu et blanc en trés bon état.
Plinthes : assorfies.

Murs - en lambris sur toutes les faces. en bon état.

Plafond : enduit peint blanc en état.

Equipements :
- Un cabinet d'aisance chasse d'eau poussoir deux niveaux.
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|8. Occupation de I'immeuble

Les lieux sont occupés par

| 9. Surface |

L'attestation de surface est annexée au présent procés-verbal descriptif (annexe 1).

| 10. Estimation de I'appartement |

La maison est estimée 250 000 euros.

Mes constatations étant termineées & 15 h 15 de tout ce que dessus, |'ai, dresse et rédige le présent
procés-verbal de constat, pour servir et valoir ce que de droit.

‘Emilie VONDERSCHER

Huissier de justice associée

Le fichier a été compilé en une archive qui demeurera stockée sur un serveur de ['éfude ou elle est
accessible au lien :
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COUT : DEUX CENT SOIXANTE-DOUZE EUROS ET VINGT CENTIMES

courT
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(loi n® 2015-390 du € aodt 20135)

Emolument Art R 444-3 219,16
Frais de deplacement article A 44448 CC {67
TOTAL HT 22683
4537
TOTAL TTC 272,20
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ANNEXE

401 rue de Bordeaux
IC M D ke
/L TéL : 05 45 94 10 94

Dlagnosfics immobllers & Consells

e ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

S=SESE pate de la mission : 0971272022 Dossier n® : SA22/12/0609

La présente mission consiste & &tablir une attestation relative & la surface habitable des blens cl-dessous déskgnés, afin de
satisfaire aux dispositions de la lol n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de Mhabitation, en
vue de reporter lewr superficie dans le ball d'habitation d'un logement vide en résidence principale.

Extralt du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déducton des
surfaces occupees par les murs, clolsons, marches el cages d'escaliers, gaines, embrasurés de portes et de fenétres | le
wolume habitable correspond au total des surfaces habitabkes ainsi définies multipllées par les hauteurs sous plafond. 1
n'est pas teénu compte de |a superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, (errasses, logglas,
balcons, sdchoirs extérieurs au logement, viérandas, volumes vitrés prévus & FParticle R 111-10, locaux communs e autres
dépendances des logements, nl des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 180 miétre.

e g s

Adresse © 12 Route du Breuty -
Le Jonco
16400 LA COURDNME

Type dimmeuble : Habitation individuelle
Désignation et situation du ou des lots de copropridté © Lot numdéra : NC
Périmétre de repérage | Toutes parties sccessibles sans démontage nl destruction

B. - Désignation du client

LJRANTE Ou GOMAEUr JONre (o Séclarsisn de Mndsreed | © SSHDWE

Nom &t prénom: Etude ALEXANDRE
Adresse : 224 rue Fontchaudiére 16000 ANGOULEME

Représentant du propridtaire (accompagnateur) @ Me Vonderscher

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prén

Raison sacla

Adresne @ dbs mue v o a, wovwew arouwe EME
Numéro SIRET : 502 225 814 00023

Désignation de |a compagnie d'assurance ; AXA
Wuméro de police : 10763846804 e date de validité : 31/12/2022

Surface habitable totale : 110,80 m? {cent dix métres carrés quatre-vingts)
Surface au sol totale : 203,02 m? (deux cent trois métres carrés réro deux)

Attestation de surface habitabis 1/3 Rapportdu; 12/12/2022 n® SA22/12/0609
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Documents remis par ke donneur d'ordre & Fopérateur de repérage :

Misant

Nota !

* L& donneur dordre & obligation de fournir le réglement de copropriétd du bien & mesurer (éventueliement par be bials de
son syndic de copropriété), volre les PV d'assemblées génédrales avant porté modification & état descriptif. En |"absence de
ces documents, les leux présentds seront tenus comme falsant partie de la surface privative, En cas dinformation
ultérteure de I'Stat descriptif de la division de copropriébé falsant apparaitre une différence avec la liste c-dessous, e
présent certificat seralt caduc et il seralt nécessaire de refaire le mesurage selon Pétat descriptif de division,

* Lps caves, IEfTASSes, garages n'entrent pas dans ies calculs.

Bitiments et parties de bitiments n'ayant pu &tre visités ;

R+1 - Combles (Absence de trappe de visite)
Dépendance - Abri bols {Encombrement important)
Piscine (Bassin en enu)

Tableau récapiulatif des surfaces de chague pléce au sens Lol Boutin :

Parties de Fimeeuble bilis visittes Superficis habsitsble Sarfsce au sold Cawnmncnialies
Bial - Aarwwnt - 3, T4
R - Porche . 4,13
RO - Eribrds ool 944 3,50
Efal - Sk IrE 13 Mt de rmome g | Sim
RO - Locsl Chausigre . 11,55
WL - Cetlier - 3,85
BN - Cussine 13,77 1577
RO - Charmbre 5,80 60
B0 = Charrbew 1184 pl
WD - Chasrbse 1 13,48 13,40
EDC - Salle de Daing - WE 7.8 T.A7
&0 - Wl H 148
Bal = Merramine 1088 10,68
Deperulasce - Abn de paris - 4,18
CEpErEaace - Garnps - 0,18

Surface habitable totale : 110,80 m? (cent dix métres carrés quatre-vingts)
Surface au sol totale : 203,02 m? {deux cent trols métres carrés zéro deux)

Tablesu récapitulatif des surfaces des lots annexes :

Parties de I hitis # sty L Sartace su sol

Attestalion de surface habitable 2/3 nspportdu 12/13/2023 n® SA22/12/0609
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