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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION D'IMMEUBLE

LE JEUDI HUIT SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT-DEUX

Fréderic COURDAVALULT et Maryse DECEUNINCK Sociéte Civile Professionnelle titulaire d'un Office d'Huissier
de Justice prés les Tribunaux de MOULINS sur ALLIER, y domiciliés, 15 rue Philippe Thomas, fun deux
SOUSSIgNE.

A LA DEMANDE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE BANVILLE, dant le siége social est 18 Rue
Gaspard Roux- 03000 MOULINS, représenté par la SARL Cabinet SPOHN VILLEROY, en sa qualité de
Syndic de coproprigté, immatriculé au RCS de CUSSET sous le numéro 441 781 853, ayant son siége sis 101
Rue d'Allier & MOULINS (03000). agissant poursuites et diligences de son représentant 12gal domicilié és
gualité audit siege.

Elisant domicidle en0 mon stude et avant pour avocat Ia 3CP VOLAT GARD RECOULES, Societe
Cirile Professionnelle d’Avocats inscote au Bacreaw de MOTULINS-03000, dout le siege social est 62
Cours Jean Jaures- 03000 MOULIDNS, agissant pac Maitre Carole GREILET, svocat au bacrean de
MOULIINS.

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire du jugement du Tribunal Judiciaire de MOULINS du 11 mai 2020, signifié le 13 juillet
2020, définitif

Et inscription d'hypothéque legale prise le 07 janvier 2022, volume 2022 V n® 57 au Senvice de la publicité
fonciére de MOULINS ayant pour objet les biens et droits immobiliers ci-aprés decrits, figurants au cadasire
sous les références section AH numéro 124, 18 Rue Gaspard Roux-03000 MOULINS pour une contenance
de 99 ares et 76 centiares, lots 190, 216 et 273,

Et procédant conformément aux dispositions des arficles L 322-2 et des articles R 322-1 4 R322-3 du Code
des Procédures Civiles d'Execution, en suite du commandement valant saisie immobiliére demeurd

infructugus.

L'Huissier de Justice soussignée cectifie s'étre transportée ce jour, 3 MOULIN5-03000, 18 Rue Gaspard
Roux, dans ensemble immobilier doat possede un bien, a Deffet de
proceder 4 [a descoiption exacte et detallee du lot dépendant de la Copropméte de cet immeuble, sais: a
I'encontre de et dont le requérant se propose de poursurrre lezpropristion.
Je suis asustee de opeératens de diagnostic, salarié de Ia SARL
EPSILON DIAGNOSTICS, chargé de procéder anx diagnostics immaohiliers oblipatoires.

MNous rencontrons sur place,
proceder & nos opérations de descophoa et expertise.

qu1 nons autonse 4 pénétrer dans les heux, eta

DESCRIPTION DE L'ITMMEUBLE
OCCUPATION
L'immeuble est occupe de temps a antre par TH1E SEMANE DAL THHS SOTi00
selon ses déclarations.
Selon ses déclarations, les charges de copropriété s'élévent 4 I somme de 150 enros fmois.
Le montant des tazes n’a pu &tre obtenn.

Le svadic de copropnéteé de la residence est la SARL Cabinet SPOHN VILLEROY, sise 101 Rue
d’Allier- 03000 AIOTULINS.

Référence VIGT1T.00
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REFEREMNCES CADASTRALES

L'immenble est cadastré sur la commune de MOTULTNS-03000, section AH 0° 124, pour une
contenance de 99 ares 76 centiares. Vour extrait du plan cadastral jount au présent proces-verbal de
descoption.

SITUATION

L'immeuble est situé dans la réudence « Le Banmille » sise an 15 e Gaspard Rouz a AIOTLINS-03000.
L'immeuhie immobilier en copropnete dénommeé Residence « Le Banmille » est constitue de tross
immeubles, de garages fermes et de places de stationnement.

Le batiment C dans lequel se troure le logement de est au fond de la résidence.

La residence se trouve a prommuité de tout commerce et sermice.

MNous v accédons depuis la Rue Gaspard Boux par le aumern 18, qui est Pentrée publique. Avenn portail
ne ferme U'accés & lensemble immehbilier 2is & cette adresze.

La résidence est cloturée sur les cotés par du grillage.

Vour les photographies de Ia residence - 1 4 8.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien appartient pour I'avoir sequis surrant acte regu par Maitre Michel
VIVIER, Motawre 3 AIOULINS-03; en date du 17 awnl 20135, publis Is 26 awol 2013 Volume 2013 P n*
1081 au Sermece charge de Ia Publicité Fonciere de AIOTLING.

DESIGNATION DU BIEN SAISI A L'ENCONTRE DE

La saisie porte sur les biens et droits immohuliers suirants :
# Dians un ensemble immohbilier en copropriété denomme RESIDENCE LE BANVILLE sis 15 rue
Gaspard Rouz a MIOULINS (03) Spuerant au cadastre de ladite Commune section AH 124 pour une

contenance de 99 ares et 76 centiazes, formants les lots 190, 216 et 273, »

LOT 190 ; QUOTE PART= daas le bitiment C, 2 rez-de-chanssée, nne cave st les sept/diz milliemes
des parties communes generales.

LOT 216 : QUOTE PART = d=as le bitment C, an premier dtage, na appartement de type 2
comprenant hall d’entrée, degagement, cuisne, séjour, une chambre, une salle de bams, water-closets ; et
les ceat treize,/dix pulligmes des parties communes genérales.

LOT 273 : QUOTE PART = un emplacement de padsing et les deux/dix millizmes des parties

communes génerales.

ETAT DES LIEUX

Extéreur du batment C :

Le batiment C est situé an fond de la résidence, donnant sur une cour on sont postonnées les places de

parking, objet du présent procéz-rerhal de descoption.

Les facades du battment C, dans lequel est situs le logement de est constitoe de crépas
et de peurtire.

Presence dun tout plat.

De l'isolation par flocage au aiveau du rez-de-chanssée a éte poseée, sur le plifond de la courure de
limmeuble au nirean des dews pignons. Le sol de la coursive est constitue de béton fissure par endroits.

L’accés an bitiment C s'effectue parle pignon gaunche par nne porte vitrée sécugisée avec interphone.
Une avtre porte se trowre au mrean du rez-de-chaussée, an orreau du pignon droit. Cette porte en bois
avec Titrage browdlée est anmenne_T1 est imposuble d'entrer dans le bitment C par le biais de cette
porte depuss Uexténiens
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De l'isolation a été posée au mrean du plafond extéreur de Pentrée principale amsi gqu’an nmrean de la
porte arneére du batiment.

La cour, devant Iimmeuble et sur I'arriére de cet immeuvhle, comprend des plices de parking, non
couTertes, £t g Ne sont pas attribuées de maniére specifique & chaque logement. Le sol est un bimime
ancien, fafence et fissure par endroats.

Présence de pelouse et d'arbres d'onement.

Voir les photographies @ a 14

Intéx ju bt C:

Le batiment C comprend cing étages et trente appartements.

Le sol du batiment C, tant au rez-de-chaussee, qu'an nrrean des étages est revetn d'un carrelage ancien,
Les mnrs dudit bittment sont recowrrerts de papier de verre peint.

Les plafonds sont peints.

Présence d'un escalier dont les marches sont en fatence et de phnthes en carrelage avec garde-corps en
boss, et d'un ascensen.

Etat des leux du Lot numero 190 @ la cave :

La superficie de la cave, hors Carrez, est de 6,60 m*.

Cette cave est sitnée aw rez-de-chavzzee de l'immeuble dans lequel est propmetare de
I'appartement.

MNous v accedons depuis le rez-de-chanssée de I'immenble, a I'arriere de l'escalier menant aux étages,
par le binis de la porte de gauche.

Le =ol des parties communes des caves ext en béton. Les mnrs sont en briques crenszes et les portes de
chiaque care en bois ajoure. Le plafond a ete iscle par de flocage.

La care de est simmée au fond du couloir sur 1z gauche. Les murs sont cumentes ou en
pacpangs bruts, presence de flocage au plafond, le sol est souille et en manvais etat. La porte de cette
care est ourerte. Préseace de polles d'agmtion en haut des mmss, puste sous le plafond. Préseace d'uan

point lumineus.

Wiour les photographies 153 22,

Etar des lieux du Lot numeéro 216 : appartement de type 2 :

La superficie totale du logement est de 41.05 m*® (surface Cargez).
L'onentation de Pappartement est Est cote salle et chambre, et Sud coté cuisine.

Selon le: declarations de le chauffage est collectif an gaz et ne dispoze pas de
comptenr indimiduel.

INous entrons daas le logement par le biais dune porte ea bois ancienne, avec vecron sur le dessus et
sermire de sécunte ; présence d'un interphone. Le sol de 'entrée est en béton bt ; les murs et plafond

sont revetus dune peinture défrachie.

En entrant dan= cet appartement, je constate que cehai-oi est en traranz.

Le zol est en beéton brut. Les murs an nrrean de la cuisine sont en platre bout, et présentent trois trous
importants.

Le plafond est peint et présente des fissures, un pomt lnmineuz,

Cette pigce n'est pas éguipée dune cuisine mbtégrée, miste ua &vier en o= est pose sur un meuble I
n'existe pas d'arrrée de gar pour la cudsine, le toyvau d'arorree avant eté coupé et bouché par le
proprietaice du logement.

La pigce est éclaitée par vne fenétre coulissants, en bois, simple n'.hmge. avec volet doat le coffrage a

Reéférence VET17.00
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ete refait recemment et est a U'etat boat.

Presence d’un radiatenr amral recent 4 gauche de Ia fenétre,

-La=zalle -

Le sol est en beton brut. Les murs de la salle sont peints et sales.

Le plafond est peint et présente des fissures, un powmt humineus.

La piece est eclairée par vne grande bae miteée en bous smple vitrage, mume d'on volet avec coffrage
recent ea bois brot et dont la mancrelle est caszees.

Presence d’un grand radiatens mersl récent.

La bawe vitrée donne accés au balcon. Le sof du balcon est en béton, il en est de meme du garde—corps:
La superficie du balcon est de 4 m® hors Carrez,

Depunis un pefit couloir sis & gauche de la pidce principale, nous accédons par le huais de portes
1soplanes a la chambre, aux todettes, et 4 la salle de bams. Les portes sont sales.

; =994 m"
Elle est située coté facade avant de I'immeuhble.
Le sal est un béton brut.
Les murs et le plafond sont peints et la peinture est défraichie. Un point hemineus an plafond.
Une baie mitrée en bois simple mitrage permet d’accéder av balcon, qui donne également sur le devant
de la salle ; présence d’un molet avec coffrage en boss bot récent.
La pigce est agremente d™un radiatens nenf.

Les toilertes : superficie = 1.12 m*
Le sol est un beton beat et sowlle.

Les murs et le plafond sont peints et je constate la présence de taches importantes.
Presence dune cuvette tres sale et d™nne chasse d'ean.

La salle de bains : superficie = 4.71m*
Le sol est na betoa boot.

Les murs sont a I'état bout et fortement endommages.
Le plafond est écaille.

Presence d'un radiateur chanffe-sermiettes récent.

Lz pidce ne comprend pas d’équipements sanitdires.
La mece est éclairée par le biais d’nn neon mural
Ancune fenétre dans cette piéce.

Je constate la prézence de trons dans les plafonds de la cuisine, de s salle de bains et des toidettes.
mindique qu’il s"agit du svstéme de Tentilabon,

Woir les photopraphies 23 a 34

Etar des lieux du Lot numeéro 273 : une place de parking :

Sur le devant du batment, présence de places de parking non couvertes et non numeérotees.
Il ex est de méme & U'arriére dudit batiment.

Photographies 18 8 : La résidence « Le Banvillg »

Reference VIGTIT.00 Feuillet 4/ 25
CIVILZTS_ATH




Reférence VIET17.00
CIVILTS_ATH

Feuillet 5/ 25



Reférence VIET17.00
CIVILTS_ATH

Feuillet 6 / 25



Reférence VIET17.00
CIVILTS_ATH

Feuillet 7/ 25



Photographies 9 a 14 : les extérieurs du batiment C

La fagade avant, le pignon gauche et les places de stationnement chié fagade avant :
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L'entrée principale :
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Le bitume face aux places de stationnement devant |a fagade avant du batiment C :

¥
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Le pigmon droit :
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Les coursives :
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Les places de stationnement a larriére

La fagade arriére :
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Photographies 152 22 - La cave

Les communs :
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La cave de
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Photographies 23 4 34 - L'appartement

L'entrée :

-

i
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a
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Le couloir

La chambre :
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Les ioieties ;
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La salle de bains ©

Feuillet 24 | 35



S0US TOUTES RESERVES

DONT PROCES VERBAL
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