BNP PARIBAS
/

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHATILLON-SUR-SEINE (21400)
31 rue de la Combe Jean Robert
Cadastré section ZK 303 pour 00ha 06a 85ca

Une maison dhabitation comprenant - entrée, salon-salle a manger avec
cuisine ouverte, deux chambres salle de bains et buandene.

Terrain clos autour.

MISE APRIX:15000€

AUDIENCE D'ORIENTATION DU JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE DIJON
MERCREDI 29 AVRIL 2026 A 9 HEURES 15

SCP LDH AVOCATS

Avocats Associés a la Cour d'Appel de Dijon,
6 rue de I’Ecole de Droit a DIJON




Le présent cahier des conditions de vente s apphque a la vente des biens
immobiliers régie par les dispositions du Code des Procédures Civiles
d exécution et plus particuliérement du LIVRE IIT

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjuges. en l'audience du Juge de 'Exécution du Tribunal
Judiciaire de DIJON au plus offrant et demier enchénisseur, les immeubles ci-
aprés désigneés :

DESIGNATION DES BIENS IMMOBILIERS A VENDRE
A CHATILLON-SUR-SEINE (21400) 31 rue de la Combe Jean Robert

Cadastré section ZK 303 pour 00ha 06a 85¢ca

Une maison dhabitation comprenant : entrée. salon-salle a manger avec
cuisine ouverte, deux chambres salle de bains et buanderie.

Terrain clos autonr.

Sans qu'aucune responsabilité n'incombe au créancier pourswvant, 1l est
annexe a la fin du présent cahier des conditions de vente, une copie du PV de
description dressé par Maitre Thomas SOULARD de la SELARL AD LITEM,
Commissaires de Justice a Dyon, le 19 févner 2026,

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens appartiennent a selon acte recu
de Me. Xavier BONTEMPS, Notaire Associé, titulaire d un office notarial a
Chatillon-Sur-Seine (21), le 24 Janvier 2019, publié au Service de la
Publicité Fonciére de Dyon [ le 15/02/2019 volume 2019 P386.

SAISIS AL'ENCONTRE DE



AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

BINP PARIBAS, S5A au capital de 2 468 663 292 €, inscnite au RCS de Paris,
identifiée sous le n° SIREN 662 042 449 dont le siege social est 16 boulevard
des [Italiens a PARIS (9éme), agissant poursmtes et diligences dun
représentant légal en exercice, domicilié audit siége.

Avyant pour avocats, la 5.CP. LDH AVOCATS, représentée par Me. Delphine
HERITIER. domuicile élu en son Cabmet. 6 rue de 1'Ecole de Droit a DIJON.

SUIVANT COMMANDEMENT

Du mimsteére de Maitre Thomas SOULARD de la SELARL AD LITEM,
Commissaires de Justice a Dijon, du 18 novembre 2025 publié au Service de
la Publicité Fonciére de Diyjon I le 09 janvier 2026 volume 2026 S5 n° 2.

Une copie de l'état hypothécaire certifié a la date de la publication du
commandement est annexée a la fin du présent cahier des conditions de vente.

Une copie de l'assignation sigmifiee au débiteur sais1 d'avoir a comparaitre a
l'andience d'onentation du mercredi 29 avril 2026 a 09h15 est annexée a la fin
du présent cahier des conditions de vente.

EN VERTU DE

Un acte regu par Me. Xavier BONTEMPS, membre de la SCP « Laurent
MAGNIN, Loic FANZEL, Xavier BONTEMPS, Notaires Associés »,
titulaire d un office notarial a Chatillon-Sur-Seine (21). 11 rue de la Ferme,
le 24 Janvier 2019, contenant prét habitat par BNP PARIBAS a

dune somme 150 000 € au taux de 190 %
remboursable en 240 mensualités. Ledit acte contenant affectation
hypothécaire. Titre exécutoiwre au sens de larticle L211-1 du Code des
Procédures civiles d execution.

POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES SUIVANTES

-Principal (12 732,69+172 111.58) ... ... .o . 113 48709 €
- Intéréts de contractuel au taux de 1.9 %

da 1506/ 2004 aa2 10 D025 S e b T o A B L B 157732¢€
- indemmnité forfaitaire de recouvrement

(7% delacréancesur 114823 €) ... ... ... 803765€

QOutre les mtéréts au taux contractuel de 1.90 % sur 113 487.09 € a compter du
22/10/2025.

Et outre les frais de la présente procédure.



OCCUPATION

Les informations éventuellement fourmes sur l'occupation des immeubles
saisis ne peuvent engager la responsabilité du saisissant ou celle de son avocat,
compte t2m des conditions précaires dans lesquelles ils peuvent les obtenir.

En conséquence, tout amateur devra se renseigner lui-méme sur 'existence
d'occupants et leurs titres, et I'adjudicataire devra faire son affaire personnelle
de toute occupation, avec ou sans titre, et de la hibération effective des lieux,
sans aucum recours pour quelque cause que ce soit contre le saisissant, ou son
avocat constitue.

Les dispositions de l'article 1332-13 du Codz des Procédures Civiles
d'exécution sont ci-aprées littéralement rapportées :© '"Le jugement
d'adjudication constitue un titre d'expulsion a l'encontre du saisi”.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Compte-tenu de la ngueur des délais de la procédure de saisie immobihiere,
difficilement compatible avec les délais de délnrtance des renseignements
d'urbanisme. tout enchérisseur devra s'mformer auprés des services compétents
sur les régles d'urbanisme au sens large, v compris toutes servitudes publiques,
et faire son affaire personnelle de la situation des biens vendus par rapport a
ces regles, méme en cas d'inexactitude des renseignements fourmnis par le
saisissant et son avocat constitue.

IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au repréesentant legal de 1'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autonisée 'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-357 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n” 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
defimitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par |’ancien propniétaire, est a signifier an
domicile de I'avocat poursuivant.

APPLICATION DES REGLES DE LA COPROPRIETE

L'avocat du poursurvant devra notifier au syndic de copropriete l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 jullet 1965 (modifiée
par Loi n° 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra mtervemir dans les quunze jours de la vente devenue
definitive et mdiquera que lopposition eventuelle, tendant a obtemr le
paiement des sommes restant dues par 1'ancien propniétaire, est a signifier an
domicile de 'avocat poursuivant.



L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I''mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformaite
avec l'ariicle 6 du decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est temu de notifier au
syndic des que la vente sera defimtive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot. les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ETAT DE L'IMMEUBLE QUANT AUX RISQUES
LIES AUX TERMITES ET AUTRES INSECTES XYLOPHAGES

Le poursurvant précise qu'il laisse a l'adjudicataire, qui s'y oblige, le soin
d'effectuer la démarche prevue a l'article 2 de la lo1 n® 99-471 du 8 jun 1999
ci-apres reprodut - « Art 2- dés que la connaissance de la présence de termites
dans un mmmeuble bati ou non béati. l'occupant de 1''mmeuble contamineé en fait
la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, cette déclaration incombe au
proprietarre. La declaration incombe au syndicat des copropnietaires en ce qu
conceme les parties communes des immeubles soumises aux dépositions de la
lor n® €5-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropnéte des
immeubles batis ».

L'adjudicataire prendra I'immeuble dans l'état ou il se trowvera le jour de
l'adjudication, sans recours mi garanfie, et sans pouvolr pretendre a aucune
diminution de prix ni a aucune mdemmnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit. notamment bon ou mauvais
etat de I'immeuble, et tout vice cache, notamment pour les nsques provenant
des termutes ou autres insectes Xylophages, étant rappelé qu'en vertu de l'article
1649 du Code Crvil la garantie des vices cachés n'a pas lien dans les ventes
faites par autorité de justice.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des mesures éventuelles a
prendre pour remeédier a la situation.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent cahier des conditions de vente s applhque a la vente des biens
immobiliers régie par les disposttions du Code des Procédures Civiles
d’exécution et plus particuliérement du LIVRE I

La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I'immeunble du debiteur on, le
cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distnbution de son prix.

LA VENTE AURA LIEU AUX CHARGES, CLAUSES ET
CONDITIONS SUIVANTES



ARTICLE 1
TRANSMISSION DE PROPRIETE ET ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquersur sera proprietaire par le seul fait de l'adjudication sauf exercice dun
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 1'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition m aucune coupe extraordinaire de
bot1s, n1 commettre aucune déténoration dans les biens, a pemne d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix. méme par voie de réitération des
enchéres.

1l prendra les biens dans 1'état o ils seront au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune dimimition de prix mi & aucune garantie ou indemmnité
contre le poursurvant, la partie saisie ou ses creanciers, pour dégradations,
reparations, curage de puits, de fosses d'aisances, defauts d’'entretien, +ices
cachés. vices de construction, vetusté, emreurs dans la deésignation. la
consistance ou la contenance, lors méme que la différence excéderait un
vingtiéme.

La vente est faite sans garantie de la nature ou de la solidité du sol et du sous-
sol, en raison des fouwlles ayant pu étre faites sous sa superficie, des
excavations ayant pu se produre, des remblais qui ont pu étre apportés, des
eboulements et des glissements de terre. sans garantie non plus a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant les biens vendus des
proprietes voismes, alors méme que ces droits seratent encore dus.

L'acquérzur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et penls, sans
aucun recours contre qui que ce soit etant subroge tant actrvement que
passivement dans tous les droits réels ou persomnels attachés aux biens et
appartenant au saisi contre qui la vente est poursuiiie.

En vertu des disposinons de l'article 1649 du Code Ciil 'acquéreur ne
bénéficiera d aucune garantie des vices cachés.

Le transfert de proprieté est sounus a la condition résolutoire du palement
effectif et complet du pnix. des intéréts et des frais dans les délais et conditions
fixés au présent cahier des conditions de vente. A défaut du respect de ces
delais et conditions, le transfert de proprieté n'aura lieu qu'aprés complet
patement_ Le présent paragraphe devrait faire I'objet d'une publication spéciale
au fichier immeobilier s1 'adjudication était publiée avant le paiement complet.



ARTICLE2

Délivrance et publication du jugement

L acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et. dans le mois de
sa remise par le greffe -

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente :

b) de notifier au poursmivant, et a la partie saisie si1 celle-c1 a constitue
avocat. I’accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de 'acquéreur sollicitera la delivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 1'avocat
poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités préiues aux paragraphes
précédents, dans le délai mmparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distnbution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet. 1'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4
janvier 1955 : ces formalités effectuées, 1l en notifiera 1'accomplissement et
leur cout a 'avocat de 1'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la hmitamne de ladite notification.

ARTICLE3
ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en
jonissance

1) s1 les biens sont libres de location et d occupation ou occupé, en tout ou
partie pas des personnes ne justifiant d aucun droit ni titre, a I'expiration du
delai de surenchére ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére.

2) s les bnens sont loués on affermés ou cédes en jomssance, par la perception
des loyers ou fermages a partir du 1¥ jour du terme qui suit la vente forcée ou
en cas de surenchére, a partir du 1%¥ jour du terme qu suit la vente sur
surenchere.

3) 51 I'immeuble est loué partiellement, 1'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe ) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe 2} du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et béneficiera des mdemmtés d occupation quu
seraient dues.



Lacquérsur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont 11 dispose a
’'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qua hu
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

L'entrée en joumissance ne pourra cependant avowr lieu qu'aprés paiement
complet du prix d'adjudication, des eventuels intéréts, des frais et émoluments
de vente.

Conformeément a l'article L322-9 du Code des Procédures Civiles d'exécution,
I'adjudicataire ne peut. avant la consignation du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien, a l'exception de la constitution
dune hypothéque accessoire a un contrat de prét destne a financer
l'acquisition de ce bien.

ARTICLE 4
SERVITUDES

L'adjudicataire jouira des servitudes actives et souffrira les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription
et generalement quelles que soit leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, v compns les seritudes de zone militaire ou de zone
sanitaire, celles créées dans l'intérét de la nanigation aénenne ou des
monuments histonques et celles resultant des plans d'aménagement des
circonscriptions durbamisme, sauf a faiwre valoir les unes et a se défendre des
autres, a ses risques et périls, frais et fortune, sans aucun recours contre qui que
ce soit.

ARTICLES
CHARGESETIMPOTS

L'acquérsur supportera les contributions et charges de toute nature dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

51 les biens dépendent dune copropniété, 'adjudicataire réglera les charges
afferentes aux lots adjuges a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

En ce qu concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata tempons a
premiére demande du précédent proprietaire et sur présentation du role
acquuitte.



ARTICLE®G

L'acquérzur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a cournir, des
baux en cours.

Toutes contestations avec les locatawres, fermiers ou occupants hm demeureront
persomnelles.

Toutefois. aux termes de l'article 1.321-4 du Code des Procedures Ciiiles
d'exécution, les baux consentis par le débiteur aprés I'acte de saisie, la
délivrance du commandement de payer valant saisie, sont, quelle que soat leur
durée, mnopposables au créancier pourswvant comme a l'acquéreur. La preuve
de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moven.

L'acquérzur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire anmuler s'1l v a
lieu les conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droats de ceux-
ci.

L acquersur tiendra compte, en sus et sans dinumution de son prix, aux
differents locatawres ou fermuers, des depots de garantie ou des loyers quils
justifieront avoir constitués ou versés d'avance a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de la partie saisie.

Il est rappelé que le commandement signifié vaut saisie des fruits et que les
proprietaires saisis en sont séquestres a compter de cette signification pour que
ces frmts amsi immobilisés soient distnibués avec le prix de I''mmeuble selon
le méme ordre que la distnbution de celui-ci.

Il est rappele qu’en cas de détoumement des loyers ou fermages constituant de
tels fruits. les propriétaires saisis encourraient les sanctions de 1'abus de
confiance prévu par 1'article 314-1 du code pénal qui dispose : « L’abus de
confiance est le fait par une personne de detourner, au prejudice d’autnu, des
fonds, des valeurs ou un bien quelconque qui lu1 ont &té remis et qu’elle a
acceptés a charge de les rendre, de les représenter ou den faire un usage
pﬂﬂln’.‘lﬂiﬂr ¥

ARTICLE7
PREEMITION SUBSTIIUTIONETDROITS ASSIMIT ES

Les droits de préemption, de substitution ou assinulés s'imposeront a
"acquereur.

51 I'acquéreur est évincé par ['exercice de 'un des droits de préemption. de
substitution et assimilés, institues par la loi, 1l n'aura aucun recours contre le
poursurvant a raison de 'immobilisation des sommes par lm versees ou a
raison du préjudice qui pourrait lm étre occasionné.
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ARTICLE 8
ASSURANCES

L'acquéersur fera son affaire personnelle de tous conftrats ou abonnements
relatifs a I'itmmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1étre,
sans recowrs contre le poursuivant et 1'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne polra en aucln cas étre engagee en cas
d absence d assurance.

L'acquérsur sera tenu de fare assurer 1'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment 1'incendie, les dégats des eaux ou de responsabilité
civile, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de simstre avant le pailement mtégral du pnx, I'ndemmité allouée par
|'assureur appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
l'article L331-1 du Code des Procédures Civiles d'exécution a due

concurrence du solde du sur ledit pnix en principal et interets.

En cas de simistre non garanti du fait de 1'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessotres, émoluments, frais et dépens

de la vente.

ARTICLE 9
PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DROITS DE MUTATION

Conformément a 1'article 1593 du Code Civil, l'acquéreur sera tenu d'acquitter,
par prionite en sus du prnx, et dans le mois au plus tard a compter de la vente
définitive, les frais de poursuite taxés dont le montant sera publiquement
annonce, avant l'ouverture des encheres.

L'adjudicataire devra payer, également en sus de son pnx et dans le méme
delai, le montant des émoluments de vente dus aux avocats, majorés de la
TVA applicable.

L'adjudicataire devra également acquitter. en sus de son pnix. et par priorité,
tous les frais de la vente y compris les droits d'enregistrement et les frais de
publication du titre de vente au bureau des hypothéques. Il en foumira
qustificatif au greffe avant 1'expiration du délai de deux mois a compter de
I"adjudication définitive.

Il devra, avant l'expiration du déla de deux mois a compter de la date de
l'adjudication défimitrve, sous peme de réitération des encheéres, foumir au
Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Dijon, la justification
du paiement de tous les frais sus-indiques. La quittance de ces frais demeurera
jointe et annexée a la minute du jugement d'adjudication qui ne pourmra étre
expediée a l'adjudicataire qu'au vu de cette justification.
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Le titre de vente ne sera délivré a l'adjudicataire que sur justification du
patement des frais taxes.

51 plusieurs lots sont mis en adjudication dans la méme poursuite, les frais de
poursuite seront supportés par les adjudicataires au prorata de la mise a pnx de
chaque lot.

En cas de vente amiable autorisée par le Juge de I'Exécution

L'acquéreur devra regler, en plus du montant liqmude des frais dans le
jugement. la moitié de I'émolument de vente par adjudication calculé en
appliquant au prix de la vente amiable les pourcentages dégressifs de la séne
51 de 1'article 23 du decret n® 78-262 du & mars 1978 (modifie).

Ces frais et émolument devront étre réglés directement par I'acquéreur en sus
du prix de vente et avant 1" établissement de 1'acte notané, conformément aux
dispositions de 1'article L322-4 Code des Procedures Civiles d’exécution.

L acquéreur devra également paver les frais de publication du jugement et les
frais de la radiation prévue a l'article R322-25 Code des Procédures Civiles
d’exécution.

ARTICLE 10
VA

Lorsque I''mmeuble vendu est sounus au régime de la TV A | celle-ci sera
pavee par l'adjudicataire en sus du prix d'adjudication répute étre hors taxe.

L'adjudicataire devra souscrire personnellement et dans les délais prévus les
declarations requises et verser au [resor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, les droits découlant du régime de la TV.A
compte-tenu des droits éventuels a déduction de celm-c1, sauf a l'acquéreur a
se prevaloir d autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératotre.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a | occasion de locations ne seront a
la charge de l'acqueéreur que pour le temps posténieur a son enfrée en
jouissance, sauf son recours, s 1l y a lieu, contre son locataire.

L acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale.

L'adjudicataire fera son affare personnelle de toute réclamation de
I'administration fiscale sauf. le cas échéant, son recours contre le saisi.
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Il pourra. a cet effet, solliciter du receveur des Impots une quittance
subrogative lors du patement de la TV A

ARTICLE 1
PAIEMENT DU PRIX DE LA VENIE FORCEE

Le paiement du prix auquel est temu l'adudicataire doit étre opéré
impérativement dans un délai de deux mois a compter de la date d'adjudication
definitive, a peine de reitération des enchéres. Le prix est verse entre les mains
du séquestre designé qui en délivrera recu.

Passé le délai de deux mois, le prix de vente est augmenté de plemn droit des
iteréts au taux léegal a compter du prononcé du jugement d adjudication et
Jusqu'a la consignation compléte du prix.

51 le palement n'a pas ete fait dans le délai de quatre mois aprés le prononce du
jugement dadjudication sur saisie immobihiere, le taux d'mtérét légal sera
majoré de cing points conformément aux dispositions de l'article L. 313- 3 du
Code Monetaire et Financier.

Les fonds séquestrés produiront mtérét au taux de 1053% de celm servi par la
Caisse des Dépots et Consignations. Les mtéréts sont acquis aux créanciers et,
le cas eécheant, au débiteur, pour leur étre distnibués avec le prx de I'mmeuble.

L acquérsur qui n’aura pas réglé 1'intégralité du pnx de la vente dans un déla
de deux mois supportera le cout de 1 mnscription du prrviléege du vendeur, s1
bon semble au vendeur de I'imscrire, et de sa radiation ulténieure.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
l'egard de quiconque des obligations de 1'acquereur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les mteréts produits.

Le creancier pourswivant de 1°f rang declare adjudicataire, sous réserves des
droits des créanciers privilégiés pouvant le pnmer aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du pnix, a ses nisques et perils, dans les
conditions de 'article 1289 et survants du Code Cral.

ARTICLEI2
DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente forcee seront consignes entre les mains du
Batonmer de I'Ordre des Avocats du Barrean de 1" Avocat Postulant pour étre
distribués entre les créanciers vises a larticle L331-1 du Code des
Procedures Civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra egalement 1'ensemble des sommmes de toute
nature résultant des effets de la saisie.
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ARTICLEI3
RESOLUTION DE PLEIN DROIT

A défaut de versement du prix ou de sa consignation et de paiement des frais,
la vente est résolue de plein droit en application de ['article 1.322-12 du Code
des Procédures Civiles d'exécution et 'adjudicataire defaillant est tenu au
patement de la différence entre son enchére et le prix de la revente, si celui-ci
est moindre. Il ne peut pretendre a la répétition des sommes qu il a acquittées.

ARTICLE 14
PURGE DES INSCRIPTIONS

Le Séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 1 1mmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L acquérsur peut demander. avant la procédure de distibution, au juge de
l'exécution, la radiation des inscriptions et priviléeges grevant 1'immeuble,
conformément aux dispositions de 1'article R322-65 du Code des Procedures
Crviles d'exécution.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d avancer tous les frais de quuttance ou de
radiation des mscriptions grevant 'mmmeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix an titre de article
2375, 1° du Code Civil

ARTICLE 15
PAIEMENT PROVISIONNEL

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra demander, par |'mtermédiaire de son avocat,
au juge de 'exécution, dans la limite des fonds sequestres, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en prnincipal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de

distnibution devenu defimtif

Le patement provisionnel ne confére aucun droit a son bénéficiaire et
l'attnbution defimtive de la somme versée a titre provisionnel se fera dans le
cadre de la procédure de distnbution du prix de veate prévue au TITRE III du
Code des Procédures Criles d exécution.

Dans le cas ou ce créancier devrait restituer la somme recus a titre
provisionnel, cette somme prodwra intérét au taux légal a compter du
réglement et jusqu'a parfait paiement.
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ARTICLE 16
DISTRIBUTION DU PRIX

L'adjudicataire devra, dans les deux mois de l'adjudication, faire connaitre a
l'avocat pourswvant les date, volume et numéro de la publication du jugement
d'adjudication et hmu communiquer une copie de l'etat hypothécaire leve sur
cette formalite de publication.

La distnbution du pnx de I'mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursurvie a la requéte du créancier
saisissant ou. a son défaut du creancier le plus diligent ou du débateur,
conformément aux articles R331-1 a B334-2 du Code des Procedures Civiles
d exécution.

Les frais de la distribution et la rétnmbution de 1'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront préleves sur les

fonds a repartir.

Les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations ou
reclamations, sont avances par la partie sollicitant la distribution et prélevee
par priorite a tous autres.

Les émoluments de vente en cas de distribution anuable ou judiciaire du prix
de vente seront alloues conformeément a l'article 47 du tanf de postulation
(décret n® 60-323 du 2 avnl 1960 et ses avenants) et préleveés par prionité sur le
prix de vente.

51 la distnbution n'est pas intervenue dans un délai de six mo1s a compter de la
consignation. celle-ci produit, 4 l'égard du débiteur, tous les effets dun
palement a hauteur de la part du prix de vente qui sera remise aux créanciers.

Distribution amiable en présence d'un seul créancier inscrit :
Lorsqu'il n'existe qu'un créancier repondant aux conditions de l'article 1331-1
du Code des Procédures Civiles dexécution, 1l sera fait application des
dispositions des articles R332-2 a R332-10 du méme code.

Distribution amiable en présence de plusieurs créanciers inscrits :
Lorsqu'il existe plusiewrs créanciers répondant aux conditions de l'article
L331-1 du Code des Procedures Civiles d exécution, il sera fart application des
dispositions des articles R332-2 a R332-10 du méme code.

Distribution judiciaire :
En cas dz contestation et lorsque les parties n'ont pu se mettre d'accord lors de

la tentative de conciliation amuable, 1l sera fait application des dispositions des
articles R333-1 a R333-3 du Code des Procedures Civiles d exécution.
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ARTICLE17
SOLIDARITE

Il v aura solidarité pour le paiement du prix et 'exécution du présent cahier des
conditions de vente entre tous les acquéreurs co-intéressés sur le méme lot,
dans les trois cas suivants :

17) 51 plusieurs personnes se réumssent pour encheérnir,

2%y 51 l'adjudicataire revend tout ou partie des mmmeubles adjugés avant son
entiére liberation.

Dans le cas ou l'adjudicataire ou l'une des personnes co-obligées ci-dessus
indiqueées décéderait avant compléte libération. 1l v aura mdrnsibalité de la
dette entre ses hentiers.

ARTICLEIS
PROHIBITION DE DETERIORER. LTVMIMEUBLE

Avant le paiement mtégral de son pnix, l'adjudicataire ne pourra se livrer a
aucune entreprise de démolition, a aucun changement de nature a diminuer la
valeur de l'mumeuble, m1 a aucune coupe de bois, a peine de rétération des
enchéres ou de consignation immediate de son prix.

ARTICLE®
TITRE DE FROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 1'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication

Le poursurvant n'ayant pas en sa possession les titres de propnéte des biens a
vendre. l'adjudicataire n'en pourra exiger aucun mais il est autorisé a se faire
delivrer, a ses frais, par tous dépositaires, tous extraits ou toutes expeditions
des actes etablissant la propriété des immeubles adjuges.

En cas de vente anmable, le titre de vente consiste dans 1'acte notane et le
Jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passée en force de
chose jugee.

ARTICLE X0
RESFRVEGENERALE

Il appartiendra aux amateurs de visiter les immeubles saisis, de vénfier les
indications qu figurent dans le caluer des conditions de vente et d obtemr, s1
nécessaire, tous renseignements, en particulier sur ce quu pourrait constituer
des éléments déterminants de leur volonté de se porter adjudicataire.
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En aucun cas le poursumivant et son avocat ne pourront étre recherchés pour
canse de différences de désignation ou d origine de propriété par rapport aux
indications fournies dans le présent cahier des conditions de vente

Les immeubles désignés au présent cahier des conditions de vente sont mis en
vente sous les plus expresses réserves. Le poursuivant et son avocat déchinent
toute responsabilite tant du point de vue de la conformité que de la contenance
de la propniéte.

En avucun cas, le pourswivant et son avocat ne pourront étre recherches
relativement a des demandes en distraction. revendication de tout ou partie des
immeubles mis en vente qui pourraient se produire.

En cas d'action dingée contre hn. 1"adjudicataire futur s’ engage. par le seul fait
de I"adjudication a son profit, a soutenir tout procés a ses risques et perls, et
s interdit de rechercher pour quelque cause que ce soit le poursurvant ou son
avocat.

ARTICLE 21
AUDIENCE D'ORIENTATION
MISE A FRIX ET VENTE

Dans le cas ot des contestations ou demandes incidentes seraient formulées, 1l
sera statue sur elles par Monsieur le Juge de 1'Exécution du Tribunal Judiciaire
de Dijon en son audience d'orientation du mercredi1 29 anl 2026 a9 H 15.

Le sais1 peut solliciter a 'audience d’omentation 1’ autonsation de vendre a
"amiable le bien dont 1l est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres qu’il
fixe et a un montant en dega duquel 1" 1mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente amuable conforméement aux conditions
particuliéres qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.

51 la vente forcée est ordonnee, l'adjudication aura lieu sur la mise a prix de
15000 €.

Méme en présence de I'enchénsseur, I'Avocat chargé de le représenter. devra
étre muni dun pouvorr a cet effet et dune caution bancaire wrévocable ou dun
chéque de banque redigé a l'ordre du sequestre ou du consignataire désigne
dans le présent cahier des conditions de vente. représentant 10 % du montant
de la mise a prix avec un minimum de 3 000 €.

ARTICLE 22
VENIE AMIABILE SUR AUTORISATION DE JUSTICE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.
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L accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable
par le juge sera controle par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verses
entre les mains de la Caisse des Dépots et consignations conformement a
I"article B 322-23 du CPCE. IIs produisent intéréts dans les termes prévus a
'article 13 ci-dessus, et sont acquis au débiteur et aux créanciers participant
a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tanf
en vigueur, sont versés directement par 1acquéreur, conformément a
'article 1593 du Code Civil, en sus du pnix de vente. a 1’avocat poursmvant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux
fins d encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que 1'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixees, que le prix a été consigne, et que les frais taxes et emoluments de
’avocat poursurvant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut. 1l ordonne la vente forcee.

ARTICLEX
RECEPTION DES ENCHERES
et GARANTIES A FOURNIR PAR I’ACQUERELR

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi, que par le pumistére dun
avocat postulant dans le ressort du Tribunal Judiciaire de DIJON.

Pour porter des enchéres_ ’avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état crvil ou a la denomination de ses clients amsi que s enquénr auprés du
client et sur declaration de celum-ci, de sa capacité junidique, de sa situation
qunidique. et s°1l s’agit d 'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
redigé a l'ordre du séquestre désigné a lamticle 12 représentant 10 % du
montant de la mise a pnx avec un mmumum de 3 000 €.

La caution ou le chéque est restitué a I'enchénsseur, faute d’étre déclaré
ACqUETeur.

51 lacqueérenr est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquuse aux créanciers participant a la distnbution et, le cas échéant, au
debiteur, pour leur étre distribuge avec le prix de I'immeuble.
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571l v a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
’absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE24
SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution dun avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

L avocat dott attester s”étre fait remettre de son mandant une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque du dixiéme du prix principal de 1a vente.

La surenchére est egale au dixiéme au momns du prix pnncipal de la vente. Elle
ne peut ére rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 1'avocat du premier surencheénisseur. A defaut, le créancier
ayant poursuivi la premmére vente peut v proceder.

L acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d enchéres.

51 an jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchénsseur est declare acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE2S
REITERATION DES ENCHERES

A déefaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescnts le prix ou les frais
taxés, le bien est remus en vente a la demande du créancier poursurvant. d'un
créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée conformément aux dispositions des articles R322-66 a R 322-72 du
Code des Procedures Criiles d execution.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celm de la premmére,
’'enchénsseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voles de droat, selon les dispositions de 'article 1.322-12 du Code des

Procédures Crviles d’exécution.

L'enchensseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la
premiére audience de vente.
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Il sera tenu des mtéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux sera majoré
de cing pomts a l'expiration d'un delai de quatre mo1s a compter du jour ou la
premiére vente est devenue deéfimtrne conformément aux dispositions de
I'article L 313-3 du Code Monétaire et Financier.

Il ne pourra, en aucun cas, prétendre a la répeétition des sommes versées.

51 le pnix de la seconde vente est supérieur a la premuére, la différence
appartierxdra aux créanciers et a la partie saisie.

L acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
ARTICLE 26
ELECTION DE DOMICILE
Le poursurvant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les dommciles elus conserveront leurs effets quels que sotent les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des parties.

Ainsi fait et dressé par la S.CP. LDH AVOCATS, avocats du créancier

poursuivant.

A DIION, le 06/03/2026



ANNEXES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

ANNEXE I : commandement de payer valant saisie immobihére

ANNEXE II : état hypothécaire

ANNEXE III : assignation d avoir 4 comparaitre a 1"audience d’orientation

ANNEXE IV : procés-verbal de description



DEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
AVEC UNE ANNEXE

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX
et le

Au Greffe de Monsieur Le Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciawre de
DIJON, et pardevant Nous, Greffier,

A comparu, la 5.CP. LDH AVOCATS, avocats associes a DIJON, 6 rue de
’Ecole de Droit, laquelle Nous a renus pour étre dépose au greffe le cahier des
conditions de vente pour parvemr a la vente des biens mmmobiliers a
CHATILIL.ON-SUR-SEINE (21400) 31 rue de la Combe Jean Robert dont la
désignation precise figure a | annexe ci-jointe,

A la requéte de BNP PARIBAS dont 1'identite precise figure a 'annexe ci-
jointe,

Au préjudice de dont 1'identite précise
figure a I'annexe ci-jointe,

Ledit caluer des charges contient 80 pages et annexes,

Duquel dépot le comparant nous a demande acte que nous lui avons décerné et
avons signe.
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ANNEXE AUDEPOT DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Selon commandement délivré le 18 novembre 2025 par Maitre Thomas
SOULARD de la SELARL AD LITEM. Commussaires de Justice a Dyon,
publié an Service de la Publicité Fonciére de Dhijon I le 09 janvier 2026
volume 2026 Sn° 2,

BINP PARIBAS. 5A au capital de 2 468 663 292 €, inscrite au RCS de Pamns.
identifiée sous le n° SIREN 662 042 449 dont le siége social est 16 boulevard
des Italiens a PARIS (9éme), agissant poursuites et diligences d'un
représentant légal en exercice, domicilie audit siege.

A fait sasir a Uencontre de M

Les immeubles dont la désignation suit :

A CHATILLON-SUR-SEINE (21400) 31 rue de la Combe Jean Robert
Cadastre section ZK 303 pour 00ha 06a 85ca

Une maison dhabitation comprenant - entrée, salon-salle & manger avec
cuisine ouverte, deux chambres salle de bains et buandernie.

Terram clos autour.

Pour obtenir paiement de la somme totale de :

~Principal- (12 T3200-T T2 TR S8) cavcia i dime e i, 113 48709 €
- Intéréts de contractusl au taux de 1.9 %

du 1506720048 an' 2 1T 0F20PS s A Sk m oA b I B e 157732€
- indemmité forfaitaire de recounvrement

(7% de lacréancesur 114823 €) . . B037.65€

Selon décompte arréte au 21/10/2025, outre les mteréts au taux contractuel de
1.90 % sur 113 487,09 € a compter du 22/10/2025.

Et outre les frais de la présente procédure.



Due en vertu d un acte recu par Me. Xavier BONTEMPS. membre de la SCP
« Laurent MAGNIN, Loic FANZEL., Xavier BONTEMPS., Notaires
Associés », titulaire d'un office notanial a Chatillon-Sur-Seme (21). 11 rue
de la Ferme, le 24 Janvier 2019, contenant prét habitat par BNP PARIBAS a

dune somme 150 000 € au taux de 1.90
% remboursable en 240 mensvalites. Ledit acte contenant affectation
hypothécaire. Titre exécutoire au sens de larticle 1.211-1 du Code des
Procédures civiles d’ exécution.

Le procés-verbal de description a été établi le 19 février 2026 par Maitre
Thomas SOULARD de la SELARL AD LITEM. Comumnissaires de Justice a
Dyon.

Par acte du 02 mars 2026, le créancier poursurvant a fait assigner devant le
JEX d’avoir a comparaitre a I'audience
d’ orientation du mercredi 29 avnl 2026 a 09h15. prévue a 'article R.322-4 du
Code des Procedures civiles d’exécution.

Par acte du 03 mars 2026, le créancier poursuivant a également fait dénoncer
au TRESOR PUBLIC, créeancier inscrit, le commandement de payer valant
saisie valant assignation a comparaitre a 1'audience d onentation du mercredi
29 avnl 2026 a 09hl5 prevue a larticle R 322-6 du Code des Procedures

crviles d exécution.

Le cahier des conditions de la vente a éte déposé le 06 mars 2026 fixant la
mise a prix a 15 000 €.



