CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de Pexécution du Tribunal
Judiciairede MARSEILLE, sis PALAIS MONTHYON - SALLE BORELY,
PLACE MONTHYON -13006 - MARSEILLE, les biens et droits immobiliers ci-
aprés désignés, en UN LOT d'encheére :

Sur la commune de MARSEILLE (13004 — Quartier des Chartreux) :

Dans un ensemble immobilier dénommé situé 159 Avenue des Chartreux cadastré
section 816 F n°64 pour une contenance de 2a et 15¢ca

- Le lot n°5 consistant en un appartement d’une superficie de 58,60 m?,
comprenant deux chambres, situé au deuxiéme étage sur le devant de
’immeuble et une cave au sous-sol portant le n°5 ainsi que les
135/1000&mes indivis des parties communes générales de I’immeuble.

Reéglement de copropriété publié le 6 janvier 1949 volume 1542 n°52

saisis aux requétes poursuites et diligences de :

Le FONDS COMMUN DE  TITRISATION CREDINVEST,
COMPARTIMENT CREDINVEST 2,

représenté par sa société de gestion EUROTITRISATION,

Société Anonyme, immatriculée au RCS de BOBIGNY sous le n® B 352 458 368,




ayant son siége social 12 rue James WATT — 93200 SAINT DENIS, agissant
poursuites et diligences en la personne de ses représentants légaux domiciliés en
cette qualité audit siege,

venant aux droits du Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT,

Société anonyme & Conseil d’Administration au capital de 124 821 703 Euros,
immatriculée au RCS de PARIS sous le n® B 379 502 644

ayant son siége social 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,

Venant elle-méme aux droits de la S.A. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
MEDITERRANEE (anciennement dénommée CIF SUD), société anonyme a
Conseil d’Administration au capital de 78 775 064 EUR, immatriculée au RCS de
MARSEILLE sous le n° B 391654 399 ayant son siége social 31 rue de la
République CS 50086 — 13304 MARSEILLE CEDEX 2, en vertu de [a fusion par
voie de I’absorption a effet du 19 décembre 2015 attestée suivant déclaration de
régularité et de conformité du 1 décembre 2015 enregistrée au SIE de PARIS (8éme
EUROPE-ROME) le 02 décembre 2015 bordereau n® 2015/4 013 case n® 51,

Etant précisé que la S.A. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
MEDITERRANEE (anciennement dénommée CIF SUD), venait elle-méme aux
droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE, Société
Anonyme au capital de 52 500 000 euros, inscrite au RCS de MARSEILLE sous le
N° B391 799 764, par suite de la fusion absorption approuvée suivant procés-verbal
d’ Assemblée Générale extraordinaire du 15 décembre 2009.

en vertu d’un acte de cession de créances soumis aux dispositions des articles
1.214-169 a 1..214-175 du Code Monétaire et Financier, en date du 29 avril
2019.

SUR:

DEBITEUR

suivanf :

Commandement de payer valant saisic immobiliére délivré le 18 mai 2020, publié
au Service de Ia Publicité Fonciére de MARSEILLE 1 le 17 juillet 2020 volume
2020 S n°70.




En vertude :
La copie exécutoire d’un acte de prét regu par Maitre DECORDS, notaire a
MARSEILLE, le 9 octobre 2007 contenant un prét a taux zéro de 17.200,00 euros

remboursable en 96 mois et un prét de 87.800,00 euros remboursable en 300 mois
au taux de 4,95%

Pour avoir paiement des sommes suivantes :

I — Créance due au titre du prét « RENDEZ-VOUS 3 »

- Capital restant d au 20/11/18 80.850,77 Euros

- Intéréts au taux de 4,95%
du 21/11/18 au 29/11/19 sur le capital

restant du 4.100,80 Euros
- Echéances impayées au 20/11/18 10.175,73 Euros
- Intéréts au taux de 4,95% sur échéances

échues impayées du 21/11/18 au 29/11/19 516,12 Euros
- Intéréts de retard sur

échéances échues impayées au 20/11/18 224,30 Euros
- Indemnité contractuelle de 7% 6.047,37 Euros
SOUS TOTAL AU 29/11/19 101.915,08 Euros

- Intéréts au taux de 4,95%, sur la somme
de 101.915,08 euros du 30/11/19 jusqu’a parfait reglement MEMOIRE




II — Créance due au titre du prét « A TAUX ZERO »

~ Capital restant dii au 20/11/18 1.791,44 Euros
- Intéréts au taux de 3% sur

capital restant di du 21/11/18 au 29/11/19 55,07 Euros
- Echéances échues impayées au 29/11/18 3.004,47 Euros
- Intéréts au taux de 3% sur échéances échues impayées

du 21/11/18 au 29/11/19 93,26 BEuros
- Intéréts de retard sur

échéances échues impayées au 20/11/18 15,70 Euros
SOUS TOTAL AU 29/11/19 4.959,03 Euros
- Intéréts au taux de 3%, sur la somme

de 4.959,03 euros du 30/11/19 jusqu’a parfait réglement MEMOIRE
TOTAL GENERAL SAUF MEMOIRES 106.874,12 Euros

Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :
- I'énonciation du titre de créance sus indiquée

- 'indication de I'immeuble sur lequel porte la saisie.

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- lindication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire de
Marseille,

- la constitution Maitre Violaine CREZE, membre de PAARPI CTC AVOCATS,
Avocat & Marseille pour le créancier poursuivant, avec élection de domicile au
cabinet de fadite AARPI et indication que tous les actes d'opposition ou d'offres
réelles pourraient y étre signifiés.

- et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- P’assignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de Maitre TUCA, Huissier de
Justice & MARSEILLE, en date du 4 septembre 2020 afin de comparaitre a

’audience d’orientation tenue devant le Juge de I’exécution du Tribunal Judiciaire
de MARSEILLE le 10 novembre 2020 a 09h30.




En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de I'exécution du
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, sis 6 Rue Joseph Autran 13006 - Marseille,
apres I'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge
de P’exécution, & la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier
enchérisseur, des biens ci-aprés désignés dans le procés-verbal de description
dressé par la SCP TUCA, Huissiers de Justice Associés &8 MARSEILLE, en date du
31 juillet 2020 ainsi que dans le certificat de superficie de la partie privative ¢tabli
par la société APPEL 13 le méme jour.

ORIGINE DE, PROPRIETE :

Les droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent a en
vertu d’un acte d’un acte de vente publié le 26 octobre 2007 volume 2007 P n°7062
et d’un acte de partage publié le 10 juin 2011 volume 2011 P n®4688.

Les origines antérieures sont contenues dans P'acte ci-dessus mentionné auquel il y
a lieu de se référer ; 'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier I'exactitude au
Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs & la propriété, a la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant, ni son avocat puissent &tre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés a
cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter 4 l'article L322-10 du Code
des Procédures Civiles dExécution dispose que I’adjudication ne confére d’autres
droits que ceux appartenant au saisi

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LIEUX :

Les biens dont s'agit sont occupés par la partie saisie.




CLAUSES SPECTALES

I° - Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, 'arrété préfectoral en date
du 24 mai 2000, en son article I, déclare que I'ensemble du département des
Bouches du Rhone est classé zone a risque d'exposition au plomb.

Le méme arrété édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des
risques d'exposition au plomb a tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un immeuble, affecté en tout ou partie a 1'usage d'habitation, construit avant
1948 et situé dans une zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

L'arrété préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare 1'arrété préfectoral du 24
mai 2000 précité applicable & compter du 15 juiliet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la loi
n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un
immeuble biti ou non biti ou, & défant d'eccupation, par le propriétaire. Pour
les parties communes des immeubles soumis aun régime de la copropriété, la
déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des
conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles
de I'étre a court terme.

L'arrété préfectoral en date du 19 JUILLET 2001, déclare que I'ensemble du
département des Bouches du Rhone est classé zone contaminée par les termites
ou susceptible de I'étre.

En conséquence, 'adjudicataire prendra I'immeuble dans l'état ou il se
trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix ni a4 aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et tous vices cachés,
notamment pour vices constitués par P'accessibilité au plomb, notamment
présence de termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
qu'en vertu de ['article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas
lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures 4 prendre

pour remédier & la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a
['encontre du poursuivant.

II°, - INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES




Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de Particle L, 128-2 du Code de la Construction et de I’Habitation aux termes
desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives G usage individuel
ou collectif installées avant le 17 janvier 2004 doivent avoir équipé au 1 janvier
2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous réserve qu’existe a
cette date un tel dispositif adaptable & leur équipement.

En cas de location saisonniére de I’habitation, un dispositif de sécurité doit éfre
installé avant le Ier Mai 2004 ».

- de ’article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées a partir du 17
janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d’un
dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes frangaises, soil aux normes ou
aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d’un Etat membre de la Communauté européenne ou d’un autre
FEtat partie & Paccord sur PEspace économigue européen, assurant un niveau de
sécurité équivalent »

IV.— DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet des présentes enfre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de IHabitation relatives au
diagnostic de performance énergétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi qui sera
ultérieurement annexé au présent cahier des conditions de vente,




CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre ler : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles 1L.311-1 a L334-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

Article 2 —Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter & 'audience d’orientation Pautorisation de vendre a
I’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et 2 un montant en de¢a duguel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Que la vente ait lieu aux enchéres publiques ou en la forme amiable sur
autorisation du Juge, elle reste régie par le présent cahier des conditions de

vente et notamment les dispositions relatives & la consignation et a la
distribution du prix de vente.

Article 3 — Etat de 'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I’état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisic ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou ia
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et
glissements de terre.




L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I’acquéreur.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’il y a
lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

11 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés a [a partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront 2
I’acquéreunr.

Si Pacquéreur est évincé par P’exercice de I’un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n’aura aucun recours contre le
poursuivant 2 raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice gqui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 2 "immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &re engagée en cas
d’absence d’assurance.

I’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment ’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.




- 10 -

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a Particle L331-1 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution a concurrence du solde dii sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que Peffet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous les ¢léments
relatifs & ’état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir,
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
sitnation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale, de la réalisation de
son existence, de ’étendue de son objet social et de pouvoirs de son
représentant.

S’il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I’absence de contestation de la surenchére.
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Article 9 — Garantie a fournir par ’acquéreur

Avant de porter les enchéres, Pavocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a Pordre du séquestre désigné a DParticle 13, représentant 10% du
montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avecat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicit¢ seront
accomplies par I’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquérenr sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére,

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérissear est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour ’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére,
Penchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de Particle L322-12 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.
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L’enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la
premi¢re audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points & Pexpiration d’un
délai de quatre mois 2 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément a I’article 1.313-3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, Ienchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a Pissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a Pexception de la constitution

d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
PPacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d’étre
contraint A la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisée par le
Juge de ’Exécution seront versés entre les mains de Monsieur la Bitonnier de
I’Ordre des Avocats de MARSEILLE désigné en qualité de séquestre, pour
étre distribués entre les créanciers visés a Particle L331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

Le séquestre désigné recevra également ’ensemble des sommes de toute nature
résuitant des effets de la saisie.
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Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I’égard de quiconque des obfigations de ’acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au préalable par le
juge sera contrdlé par lui.

L'acte notarié de vente n'est établi que sur consignation du prix et des frais de
vente auprés de la Caisse des dépdts et conmsignations et justification du
paiement des frais taxés.

Le prix de vente de ’immeuble, ses intéréts, ses intéréts ainsi que toute somme
acquitté par Pacquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & Particle R322-23 DU Code des procédures civiles d'exécution.
Tls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de Particle A.444-191-V du code de commerce, soni versés
directement par ’acquéreur, en sus du prix de vente, & avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que ’acte de vente est conforme aux conditions qw’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et ¢émoluments de I’avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, ’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
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définitive, Pacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dé sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal 2 compter du prononcé du jugement
d’adjadication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cingq points a4 'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément & Particle
L.313-3 du Code monétaire et financier

L’acquéreur qui n’aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le cofit de I’inseription du privilége du vendeur, si
bon semble au vendeur de 1’inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation 1égale totale ou partiefle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions de Darticle 1289 et suivants du Code civil, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil,

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément a Particle 1593 du Code civil, I'acquérenr paiera entre les
mains et sur la quittance de ’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il1 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
Pexpiration du délai de deux mois a compter de la date de ’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe qu’aprés la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Il ne pourra &tre délivré une quittance des frais avant le paiement des
¢émoluments de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement i la mise 4 prix de chaque lot.
Seuls entreront en compte pour le partage des frais, les lots effectivement
vendus.

Article 17 — Droits de mutation
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L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lLieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a
compter de la date de ’adjudication définitive.

Si Pimmeuble présentement vendu est soumis aun régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction,
saul & Pacquéreur 4 se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui ex résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a ’occasion de locations ne seront &
fa charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du

montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I’administration fiscale,

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a Pexécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures d la vente
Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la Publicité Fonciére dans le ressort duguel
est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, "accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.
Lors de cette publication, Pavocat de Pacquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité, Ces états sont obligatoirement communiqués a "avocat

poursuivant.

A défaut de TPaccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
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précédents, dans le délai imparti, Pavocat do créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de Pacquéreur.

A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera ’accomplissement et
leur coiit a I'avocat de P'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a)Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 I"expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
b)Si 'immeuble est loné, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¥ jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1% jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, Pacquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

Par application de Darticle 1.322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, le jugement d’adjudication constitue un titre d’expulsion a
Pencontre de [a partie saisie et de tout occupant de son chef.

L’acquéreur peut mettre a4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, 2 compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

Article 21 — Contributions et charges

1’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si Pimmeuble vendu se trouve en copropriété, ’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, 2 compter de la date du prononcé du jugement
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portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il Ia remboursera an prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans ’expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé i se faire délivrer & ses frais, par
tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consiste dans I’acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de 1a vente purgent de plein
droit Pimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
Pexécution la radiation des inscriptions grevant ’immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander lc
remboursement dans le cadre de la distribution du prix aun ftitre des
dispositions de I’article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de Ier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang pourra, par Pintermédiaire de son avocat, demander au
juge de ’exécution, dans Ia limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.
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Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit 3 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance A titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas oit un créancier serait tenu A restitution de tout ou partie de la

somme regue A titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de ’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant oun, & défaut, par ’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les
fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est prélevée sur le prix a distribuer aprés paiement des frais privilégiés de
distribution et avant paiement des créances colloquées.

Cette rétribution sera calculée conformément a Particle A.444-192 du Code de
Commerce renvoyant a I’article A.663-28 du Code de Commerce.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitue.
I.’acquéreur élit domicile an cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des parties.

Chapitre V' : Clauses spécifiques
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Article 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive par lettre recommandée avec avis de réception.

Elle indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant 2 obtenir le paiement des
sommes restant dues par ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
Pavocat poursuivant avant Pexpiration d’un délai de quinze jours a compter
de la réception de cet avis, par acte extra judiciaire, valant ainsi mise en ®wuvre
au profit des syndicats des copropriétaires du privilége immobilier spécial
mentionné a Particle 19-1 de la méme loi et prévu par Particle 2374 du Code
Civil.

En conformité avec le décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire on ’acquéreur est tenu :

- De notifier au Syndic de Ia Copropriété (soit par lui-méme, soit par le notaire
qui a établi I'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire), I'acte
ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate ce transfert de
propriété d’un lot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur ces derniers
d’un droit d’usufruit, de nue-propriété, d’usage ou d’habitation,

En conséquence, 1'adjudicataire devra notifier Padjudication au Syndic dés
qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63
du décret) en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou ¢élu de 'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit
de plusieurs indivisaires comme en cas d’usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront 4 I'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

L’avocat de ’adjudicataire est tenu de présenter a4 I’avocat poursuivant un
certificat du syndic de copropriété ayant mois d’un mois de date, attestant que
le ou les saisis sont libre de toute obligation a I’état du syndicat.
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A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, ’avocat de ’adjudicataire est tenu de
notifier au syndic de Ia copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de propriéte.

Article 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association Syndicale
Libre ou de P’Association Syndicale Autorisée I’avis de mutation dans les
conditions de ’article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 2
I’ordonnance n° 2004-632 du 1 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de Ia vente devenue
définitive et indiquera que Popposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de ’avocat poursuivant.

Article 29 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de ’Exécution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sera seul
compétent pour connaitre de toutes contestations relatives a I’exécution des
conditions de ’adjudication et a ses suites, quels que soient la nature desdites
contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.

Article 30 - ELECTION DE DOMICILE

I’adjudicataire sera tenu d’élire domicile dans le ressort du Tribunal
Judiciaire de MARSEILLE pour Pexécution des charges et conditions de
Padjudication, sinon et par le fait seul de ’adjudication, ce domicile sera élu
de droit au Cabinet de son Avocat qui se rendra adjudicataire.

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de I’Avocat constitué en téte du
présent cahier des conditions de vente, lequel continuera d’occuper pour lui
sur la poursuite de vente dont if s’agit.

Dans le cas olt une des parties changerait de domicile ¢lu, la nouvelle élection
devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire de
MARSEILLE et ne pourra avoir effet gue par signification de constitution aux
lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits d’offres
réelles et d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement signifiés aux
domiciles ¢lus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers, représentants,
cessionnaires et a tous autres ayants-cause.
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Article 31 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit

40.000,00 € (QUARANTE MILLE EUROS)

il sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure a I’audience
d’orientation du :

- MARDI 10 NOVEMBRE 2020 A 9 HEURES 30 -

Liste des annexes :

1. procés-verbal descriptif des biens établi par la SCP TUCA le 31/407/20 ;
2. certificat de mesurage établi par la société APPEL 13 le 31/07/20 ;

3. copie du plan cadastral ;

4, copie du relevé de propriété ;

5. Lettre de la Mairie de Marseille du 17/04/19 ;

6. Note d’urbanisme de la SAS TOMBAREL du 24/04/19 ;

7. arrétés préfectoranx des 24 Mai 2000, 7 juin 2000, 19 Juillet 2001 et 10
Aoiit 2001 ;

8. Lettre du cabinet CTC AVOCATS au syndic de copropriété du
24/08/20.

Ainsi fait et dressé par Maitre Violaine CREZE, membre de PAARPL CTC
AVOCATS, avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, y




49




50

RELEVE DE PROPRIETE

Page T sur |

ANNEDR RE MAT 7004 ‘ BED DIR ll& ] ICON‘ \254 MARSEILLE 4EME i TRES kﬂs‘ RELEVE DE PROPRIETE ‘ | NUMERD SN13916
COMBMIUNAL
PFROPRIETES BATIES
RESICNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
ARG y CODE — ] o I AT RC COM NAT] AN | AN ] TRACTION | % |T% "
PLAN|PART[VEINIE ADRESSE rivort |PATIENT| MV fpgprg) WINVAR Jiplgvan) 4F JLoc C“‘T} mrosapLE {C00k[exol RET [pEB; RCEXO  |EXolom TEOM
[2EN14 1) fid) 184 (A Y DEX CHARTRELN il A nt =1 et ) 0I70K2Z G[$16C <l H[ AP 4 1138 ™ ARRES
ol LOT doehoos T35S o)
nELR R EXO 11 BN
REV IMPOSABLE COM 1133 RUIR TOM BEF
RIMI 1135 ILR M 1135 EUR
IO PRIETES NON BATIES
- e b e - LIVRE
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION e
. Ne nNe - CODE NePARC 5 GRI/SS NAT CONTENANCE HA A REVENU NAT AN FRACTION RC E " ot
.(:Tl(n| LN ‘ vorig [APRESSE|  prucr PN IFNDI‘|TAR |SUF| pie |CL‘ cor l CADASTRAL |COLL\ £xo | ner | 0 | o [TC]  Fenile
REXQ rEUR R EXO n EUR
HAACA  REY IMPOSABLE AEDR  COM TANE AT
CONT i1 RIMP BEUR RIMP 0 aUR MAJTC dEUR

Sewter . Bircetion Générale des Findices Tobliques  page . 1

23/04/2019



DIRECTION PE L'URBANISME
Sarvice autorisations
d’urbanisme

40 Rue Fauchier
13233 MARSEILLE CEDEX 20

Aix en Provence, le 17 avril 2019

Ligne de votre correspondant : 04 42 16 02 07
E-mail : saisia-immobiliere@cadji-avocats.com

N.REF. CIFD / - M18/299 - LT/MMI
V.REF.

Mansieur le Maire,

A la requéte de mon clientle CREPIT IMMOBILIER DE
FRAMCE DEVELOPPEMENT,

Société anonyme a Conseil d’Administration au capital de
124.821.620,00 Euros, immatricuiée au RCS de PARIS sous
le n® B 379 502 644, ayant son siége social 26/28 rue de
Madrid - 75008 PARIS,

je poursuis la vente aux enchéres publiques sur saisie immobiliére des
biens et droits immebiliers ci-aprés désignés :

Sur la commune de MARSEILLE {13004 — Quartier Chartreux

Pans un ensemble immobilier dénommé situé 159 Avenue des
Chartreux cadastré section 816 E n°64 pour une contenance de
2a er 15ca, le lot n®5.

appartenant a

1}

2)

Je vous remercle de me préciser au plus Lot si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de ia
Commune, afin que le Greffier du Tribunal de Grande Instance de
MARSEILLE puisse vous aviser officiellement de la vente aux encheres,

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir st les biens
et droits immobiliers qui vont &tre vendus :

B aix-en-provence 2| marseille @ cannes

Siege social ; Terrasso de |'Cliveraie 126 cours Gambetta B.P. 335 13617 Aix-en-Provence Cedex i
Té&l. 04 42 16 02 0O Fax 04 42 38 54 13 contacl@cadji-avocais.com www.cadfi-avocats.com
SELARL CADII & ASSOCIES RCS AIX-EN-PROVENCE 484766399 SELARL JURICADIL RCS AIX-EN-PROVENCE 492853627
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1.-

- sont, ou non, situés dans une zone a risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R. 32-8 et suivants du Code de
la santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés
préfectoral et municipal.

2. -

- sont, ou non, situés dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-
471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles contre
les termites et autres insectes xylophages;

Dans I'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de l'arrété
préfectoral.

Vous me préciserez, enfin, st vous allez user des pouvoirs qui vous sont
conférés par l'article L. 133-2 du Cede de la construction et de I'habitation
en cas de carence du propriétaire et, enfin, si des mesures préventives ou
curatives de lutte contre les termites ont été prises.

3, -

Merci également de mvindiquer & quelle date le permis de construire a
été régutarisé et si fes lots bénéficient de fa conformité,

Dans l'attente de vous lire,

Je vous prie de croire, Monsieur fe Maire, a l'assurance de mes sentiments

les meilleurs.

B aix-en-provence marseilie cannes H

Siage social : Terrasse de I'Oliveraio 126 cours Gambatt2/2.#. 336 13611 Aix-en-Provence Gedex 1
Té&l. 04 42 16 02 00 Fax 04 42 38 64 13 contact@cadji-avocails.com www.cadji-avocats.com
SELARL CADM & ASSOCIES RCS AIX-EM-PROVENCE 4B4766399 SELARL JURICADJII RCS AIK-EN-PROVENCE 492853627




(’/)‘ SERVICE D'URBANISME
SAS TOMBAREL

Conseils de la Chambre des Notaires des Bouches-du-Rhéne

1,rue du Rhone - 13008 MARSEILLE -Tel : 04.91.81,84.11 - Fax: 04.91.37.82.78
Mail : contact@tombarel.fr - Site internet : www fombarel fr

DEMANDE DE RENSEIGNEMENT D'URBANISME

{Mutation d'immeuble bati ou non bati sans madification de son état)

N.B: Ceile nole est Slablie saus fa responsabitité du signataire. Ells renseigne sur la zone ol est situde l'mmauble,
mals n'a pas pour objef de déterminer la constractibilité ou la non constructibilite. Elle ne saurail @n rien engager la
responsebilité de PAdministration.

REPONSE DU SERVICE MARSEILLE, le 24 avril 2019

Vos références :

Nos références : MG/DB 10170856
COMMUNE : MARSEILLE 13004

PROPRIETAIRE :
ADRESSE DE L'iMMEUBLE : 159 Avenue des Chartreux

NON DE LIMMEUBLE :
REFICADASTRALES : SECTION E N° 64
QUARTIER LES CHARTREUX

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A LA COMMUNE :

Plomb ;

L'ensembla du Département des Bouchas-du-Rhdne a été classé en zone de risque d'expesilion au plomb par Arété
Préfactoral du 24 Mal 2000. Cet amété implique qu'avant leute vente d'immeuble affeclé en tout ou parlie & Phabilalion
construit avanl ie 1er Janvier 1949, un contrdle datant da moins d'un an a la date de Ja promesse de vente ou d'achat
dait &tre effaciud (décret n"2006-474 du 25 Avrll 2006).

Termites :

Par Arété Préfectoral du 19 Jtillet 2001, 'ensemble du département des Bouches-du-Rhone est décrélé en zone de
surveiltance et de lulte contre les termiles et autres insecles xylophages, En cas de cession d'un immeuble bati, un état
parasitaire dolt &re établi dapuis molns de six mois A la date da facle authenlique {décret n°2006-1653 du 21
Décernbre 2006).

Amiame ;

La réglementation preserit aux propriétaires d'un logemen! dont le permis de consluire est antérieur au 1er juillet 1997
dannexer un constat da recherche d'amiants 2 1a promesse de vente el & Yacte de vente définitif de son legement,
Potentiel radon (fowrnit un niveay de rlsdue refatif & 'échelle de la commune} :

Potentiel de catagorie 1 - teneur faible en wanium au sein des formations géalogiques, sur lesquelles une grande
majorité de balimenls présente des concenbiations de radon faible (1er,2e,3e4e,5¢,60,7¢,8e9e,10e,16e
arrondissement).

Potentiel de catégorie 2 — teneur faibfe en uranium au sein des formalions géologiques présentant des facleurs
géotagiques particuliers pouvant localement faciliter le transfert du radon depuis la roche jusqu'a la surface du scl et
ainsi augmenter la prebabilité de concentrations élevées dans les batimants {11e,12e,13e,1de,15e arrondissement).
Taxe forfaitaire ;

Le Conseil Municipal a pris une déibaration la 11 Décembre 2006, applicable & compter du 1er Mars 2007, insfituant
une {axe forfaitaire sur la premiére cession 4 titre onéreux da lerrain nu aprés son classemenl en zone constructible
depuis moins de dix hul (18) ans (loi 2006-872 -article 1529).

Périmatre d'un droit de préempticn sur [a cession de fends de commerce ;

Délibération du Consell Municipal du 26 Juin 2017, applicable & compter du 17 Julliet 2017 sur une parfie du territoire
communal.

Dossler Départemental des Risques Majeurs {DDRM) :

La commne st exposée aux risques naturels et lechnologiques ci-dessous ! feu de forét, inondation, inendation - Par
submersion marine, mauvement de terain - Affaissements et effondrements fiés aux cavités souterraines (hars mines),
mouvement de terrain - Eboulement, chutes de pierres el de blogs, mouvemnent de temain - Tassements différenliels,
risqe industrizl, séisma, lranspert de marchandises dangereuses,

Plans dg Prévention :

PPRn relalif aux mouvements de terrain (effondrements - approuvé le 29 Octobre 2002, retrait-gonflement des argiles,
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REPONSE DU SERVICE (SUITE)}

sécheresse - approuva le 27 Juin 2012).

PPRif relalif aux Incendies de Forét approuvé la 22 Mai 2018,

PPRL preserit l2 22 Mai 2009 (Els CEREXAGRI}.

PPRL approwvé ke 4 Novernbre 2013 (Fts ARKEMA).

PPR inondation {par ruisseflement - prescril le 26 Janvier 2015, par débordement de fHuvezune - approuvé le 24
Février 2617, par débordement du ruisseau des Aygalades - projet en concertation publique).

Tarritoire & Risgue Important d'inondation :
TR "Marseille - Aubagne”, par débordements des cours d'eau des Aygatades, du Jarret et de {Huveaune, arrété ke ler

aolt 2014,

Commune soumise aux dispositions de fa loi n® 86-2 du 3 Janvier 1886 relative a Yaccés, 4 la protection et &
Paménagement du Liltoral,

Sismicité :

|a commune est siluée en zone de sismicité n°2 (sismicié faible) ot les constructions doivent respecter les régles de
construction parasismique du DTLU.

Habitat ;

La commune dispose d'une O.A Habitat visent & répondre aux enjeux quantitalifs et qualitatifs de la politique de
Itabilat, en complément des différents documents de planification {PLU, PLH, ScoT...).

La comrwine a signé une convention de Programme dntérat Général (PIG) "Habiter Migux" 2016-2020 pour lulter
centre la précarité énergétique et améliorer Mhabital dégrads.

RENSEIGNEMENTS RELATIFS A L'IMMEUBLE :
Suivant les dispositions du Plan Local d’Urbanisme de MARSEILLE approuvé e 28 Juin 2013
dont la derniére madification a &té approuvéa le 28 Juin 2018 :

ZONE URBAINE : Centre et tissu de type central.
SECTEUR UA de gestion du lissu de type cenfral dans ses formes classiques et

structurantes.

Immeubte faisant f'objet dune séquence architecturale pittoresque (SC) a préserver
au titre de Particle 1. 123-1-7 du Code de [Urbanisme et soumise & des prescriptions
particuli¢res.

Immeuble situé en bordure dune voie ol tout changement de la destination
commerce ou arfisanat des rez-de-chaussée des constructions en une destination
autre que commerce ou artisanat est interdit,

DROIT DE PREEMPTION GREVANT L'IMMEUBLE :

CET IMMEUBLE EST SITUE DANS :
- une zone soumise au DROIT DE PREEMPTION URBAIN SIMPLE.

PAR CONTRE, CET IMMEUBLE N'EST PAS SITUE DANS :

- un périmétre de droit de préemption urbain renfarce pris en application du demier alinéa de
tarticle L.211.4 du Code de I'Urhanisme,

- ure zone d'aménagement différe,

- une zone de préemption de Tespace naturel sensible {étendu a 'ensemble du département},

. un périmétre oll s'appiique un DROIT DE PREEMPTION ECONOMIQUE concernant les
cessions de fonds anlisanaux, de fonds de commerce, de haux commerciaux et des terrains
portant ou destinés & porter des commerces d'une surface de vente comprise entre 300 et
1000 métres carrés.

ERVITUDES D'URBANISME PARTIGULIERES :

S  DTURBANIDME PARLULIERES.
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SERVITUDE PM1 (soumis & des régles de construction ef d'entretien des
constructions existantes) :

Suivant les dispositions du PPRn refatif aux mouvements différentiels de terrain liés
au phénoméne de reirait-gonflement des argiles, fmmeuble est situé dans la zone B2
faiblement & moyennement exposée, ol s'appliquent des prescriptions particuliéres.

Servitude AC1 : Immeuble situé dans le périmétre de protection du Palais
Longchamp, inscrit et classé & linventaire des Monuments Historiques et du
Pavillon de Partage des Eaux des Chutes-Lavie, inscrit a l'inventaire des
WMonuments Historiques.

Au regard de la Cartographie de Bruit Stratégique (CBS - échéance 3) approuvée
par le Préfet des Bouches-du-Rhéne le 28 Novembre 2018 ot permettant d'élaborer
les Plans de Prévention du Bruit dans [‘Environnement (PPBE), cet immeuble est
PARTIELLEMENT situé dans une zone exposée selon les indicateurs diurnes (Lden)
etfou nocturnes {Ln) - (cartes de type A).

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

Immeuble situé dans une zone de honne desserte en transports collectifs, au regard
du Plan de Déplacements Urbain (PDU) ; elle implique une mailrise de l'offre en
stationnement privé pour les constructions neuves qui ont une destination autre que
I'habitat.

Immeuble situé dans le périmétre de ¥Opération "Grand Centre-Ville" dans lequel
intervient la SOLEAM (Société Locale d'Equipement et d’Ameénagement de I'aire
Marseiltaise) pour la requalification urbaine du centre-ville.

SERVITUDES D'ALIGNEMENT :

Néant en I'&tat graphique du PLU.

Nos références | MG/DOB 1017085
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PELELY bt
BOULNIRS-DU-RIONE

Disvetlon dEpaniemeniale
den Tartitohus 21 de 1 Mer

PLAN DE PREVENTION DES
RISQUES NATURELS PREVISIBLES

(PPR.)
MOUVEMENTS DIFFERENTIELS DE TERRAIN
Phémonéne de retrait/gonflements des arglles

Légende:

———  Zone falhlement & moyennement exposée avec enjeux (B2)

Zane fortement exposéa (B1)

Zane fablement & moyennetnent exposée
enjeulx peu vuinérables - grand ensemblss, immetbles.. (B3} {2

Sources : BD TOPG, Scan 25 16N, BRGM 2007,
Zonage approuvé le 26 Juin 2012. K
Réalisation : SAS TOMBAREL. K
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RErnvuni Pasnicats

FECTURE S AOUCHES DU REONE

IAREUCTHON BEFATLMENTALE

DES AFFAINES SANTTAIRES ET SUOALES
SOUF-DIRECTION 0§ LA SANTE FUBLIGUE 07 JuW &are
ET DR L ENVIRONNLT

STRVICE SRR GHVIROHNEVMERT

ARRETE
poriant modification de Prreétd en date du 24 mak 2000
d#imiteni les zozies & misque d'exposition so plomb
dans le dépiu-tement dey Bowches-dinRhdne.

LA S
Lo Préfet dela région Provence, Alpes, Cte d'Axur,

Prifet des Bouches-ths-Rhbne,
Chevaller de 1o ESgion &' Honnear,

Vu fe code de fa Santé Puiligue €1 notamment ses antleles 1. 325 ©f R, 32-8 5 R.32.12,

I'aritd minisidilel do 12 juiller 1999 fixant ke mod2le de ja note diinformation &

Yo
Jowndre f un giar des risqnes @’necessibilid a plomb révélant la présencs de
revElenignts vontenanal du plomb, pris paur Fapplication da PParticle R 32-12 du code
dg 1a Ssnlé Publigue,

Vi 1a eirculaive DGS/VS3 n® 9-533 GHC/GOASB n° ¥9-58 du 30 and1 1999 reiative i I
mise en otuvee ¢l an fipancement des mesures d*urgence sur le saivmisme,

Yu 1'aredtd du 24 mal 2000 délimitant les zanes 3 risque Gexposition au plomb dans le

dépanenent des Bovches-do-Rhfine,
Sur propositing du Direetens Népanemeatal des Affaires Sanitaires el Sociales,

ARTETE

Article Unigue: IPzrlicle 7 de §'arrérd du 24 mai 2000 esl campiéld pat an 1rolsiéme alinéa

alnsi 1édipé ©
« le prdsent arréeé prend offel 2 compter du 15 Juillet 2000 5.

‘Pour e Préfey,
le Secrétaire Général,

é.—

!

cef Jex-2 Hép 2 04:51) 56000 =~ téfécopie : 04.91.15.65.50
serveur voeal : DB3ES7.00.00

bnutevard Peul Payual « 13282 1
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PREFECTURE DES BOUCHES DU REORE

DIRBCTIGH DEPARTEMENTALE.
DES AFFAIIRES SAMTTAES T SOCIALES

SQUS-DIRECTION bzl SAKTE FUBLIGQUE
ETHE L'ENVIRONHEAENT

SERVICE SANTE EHVIRORHEMENT

HTO0-01

Yu

Yu
Vi

Vu

ARRRTE .
detmilant les zones A risque d'expesillon au plomb
dmns 1e dépsriement des Bouches-du-Rhéne,

LA LS

Te Préfe de In région Frovener, Afpes, Cate d*Azur,
Pitfet des Bouches-du-Rhine,
Chevalier de |2 Légion 4'Honneur,

1 code de 1a Sanlé Publigue of notevinent ses acticles L. 32-5 et R.32-8 A R. 3212,

1"acel& minlstérie! du 12 juillel 1959 fixent l¢ modile de la noto d'information 2
joindio 3 up €lat des fisques d’socessibilité a0 plonth révélant 1a présence de
revélaments contenant du plemb, pris pawr 'applicaiion de Particle R 32-12 du cods
de la Seaté Publique,

Ia clrovlaire DGS/VES n® 99-533 UHC/QCAE n® 99-58 du 30 aoM 1999 relalive A Ja
mise en wuvie el au financemen des mesvies d urgencs sur Je satomisme,

'avis favornble du Consedl Dépariemeniat d'Hyglene on sa séancs du 23 mars 2000,
les avis des consells municipaux des communes dy dépanement des Bouches-du-
Rhine solliciléos Je 24 décembre 1999 el gui se sont piononckes sur le projel
d*arréis,

les avis des dinblissements publics de coopératian intercommunale ayani compétence
en matidee de lagemsent, solticitds e 24 décambire 1999,

Suz propatition du Directeur DEpanicmenial des Affaires Sanftaires et Sociales,

Axticle ey ;

ARRETE
L’¢nsemble du départeinent des Bouches-du-Rhéne est ciased zone 3 risque
d*expasitfon aa plorak.
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Article d =

Arligledr

Artiele 73

2 4 MAl pogn

Un £1at des aisques d'accessibiliie au plomb esi annoxé i 1ouie promesse
uniaiérate de vente ou d'achal, 3 tout camiat réalisant ou conslatanl la veore
d'un fmmeuble affecté cn toul ou parde 4 *habkolion, copstruit yvant je
lec janvier 1948, Cal £lat doll avolr €1¢ d1shli depuis mning d7un an 6 ka daie
de la promesse da vomie pu G’4chat ou du costral susmentinands,

Les fonctions d*expertise ou de diagnosiic sont cxclusives de 1oule sutee
activilé d'entretien ou de 1€paration de ezl immeublc.
Aucons clause &exenéralion de |s gazanlic des vices cachés ne peut &ire

siipulées 3 raison des vices constituéy par L'acces: 4 au plamb si Pétay
mentjormé an premicr afinés de Varticlo 2 w'esl pas anngxé Aok acws

susmenlionnés,

Lotsque 1°¢1al anaexé 3 L'ucle aulhenlique yui réaliss on consiale 1a venle
réwdle une accessibiliid au plomb, Je vendeur ou son mandataire en infarme

1 préfer,

Une note d'infermnion, conforme s moddlo pris par orrété minisidricl, sera
aitnexfe 3 taul dal des risques d'acesssibililé, Jorsque celui-of révile Iy
P de sevdtem, du plomb,

Le secrétnire géndral de 12 préfeciure, Je dlrccteur départcmental dos affaices
sanilaires el sacisles, Je dircctour dépavientenal de Féquipement, los msises
dey sommunes des Bouches-du-Rhdne sop1 chargés, checun en ce qui le
concomng, de V'exéoulion du présent avrété qui sora (nséré au recuwct] <les
aetes adminksiinlly de la préfecture.

Uae cople du présent arcétd sera fransmisc :

- an président do Consell supdricur du notaria,

- au président da Ja chambie dépantemeniaie des nalaires des Bouehes-du-

Rh&ne,
- aux bilonnters de 1"Ordre des avocals des Barceaus constilués prés les

uibusaux de prande inslance de Marseille, d*Aix-ce-Provenee & de

Tarascon,
-aux milres dos ¢inmuncs du dépasicinent des Bouches-du-Bhane, pour

affichage pendant un mois.

Pour fc Prifet,
e Suerétaire Géndral,

=
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FREFECTURE DES BOUCHES DU HHONE

ARRETE PORTANT MODIFICATION DE L'ARRETE EN DATE DU 19 FUILLET 2001
INSTITUANT SUR L’ENSEMALE DU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RIIONE
UNE ZONE DE SURVEILLANCE EL DE LUTTE CONTRE LES TERMITES

hed

Ec Préfel defa région Provence, Alpes, Céte @ Azvr,
Préfet des Bouches-du-Rhdne,
Qificler de {a Légiou d*Hoooeur,

o Ia loi p® §2.471 dn B juin 1999 tepdant 3 protéger fos acquéreuss cf proptiélsires
d*imutenbles conltre les lermitos ef awires insecies xytophages ; -

le déciet n® 2000-613 du 3 julllsl 2000 z2dadf 3 J prossetion des acquéreurs ot

¥a
propriétaires d"imnieubles contre Jes fermites ;

YV Pairéeé ministériel du 10 aott 2000 fixanl ke modtle de Fétar parashaire teladf 4 a
présence de termites dans un immeuble ;

Vu e code pénal et notemment f2s articles 121-2, 133-42 ei 13211 H

Vi Par2l€ préfectorai du 19 juillet 2001 i sur I ble dn itoire des
Bouches-dr-Rhéne une zone de surveidlance 81 de luite contze Ies termites H

Vu 1a domande expresse formutée ke 8 aodt 2001 pay @
- le peésident de la chapibie des notaires des Bauches-du-Rhine,
- 16 président de ln chambre régicnale PACA de la Fédsralion Nalionzle das

Plmiobilier,

-la présldente adjointe ds la Confédéralion Nationale des Administrateuzs de Ditns,
- 1¢ président de la Fédératton Natjopals des Promoleurs Construcleurs des Houches-
du-Rbdne,

- Ie président de 1'Qbsorvalolys Tmmobilior de Provence,

le vico-président g fa Chembre gyad) des Prop
Marseilte ef des Bouches-dniRhgng — UN.B.L;

=t Copropzi de

CONSIDERANT la nécessitd de permetire awx professionnels d'organiser Ia prise en campte
des avent-contreis sninsi que les moyens exisiants powr éaliser Jes cxpertizss ot

dresser Jes élals parasilaires |

Sur proposition dv secrétaite pénéral de Ja préfecture ;
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Article Yo

Ariicle? ;

ATNULTE :

Yagriela 7 do Pacr8lé du L Juitlet 200) cit modhlie et eciiplétd conume mi ;
@ o présenl arrdld prend stiet b comprer du 1ef séptémbre 208, Kand pour
125 acler de vanre tdidraul lbs bvant.contls signés avant 1e 23 juildct 2001,
nonz tesquels fa dule doctfel est finde 2u 1oroctalive 2001 »,

Le ite gindal de Ja prifeciture, 1o directemr dépnitemental o
es maires dog dos Bouches:du-Ihdng st

Péquipenieny, | 1
chargés, ehncun en ce qul le concerne, dé exdeution du présent acréie gal
sotn inséré aw Roewel des neles pdinindsfeatifs de la préfecture of uffiohd
pondinl frois maiy dosy Tes malries:

Une copie du présest avrded sera tansmise |

- au président du Copseil supfrisur du molarial,
- au président de la chpumbre départemienlale des nuotaires dos Bouches-ty-

Rhdnc,
- zux Diteuniers de I'Chrdre des avocets des Bonaabx constituds prés les
Urjbunauwx de grands iostapce de Marseille, d'Adx-on-Pravence eof de

Tarascen,
~#ux maires des gonmmnoes du déparicient dos Bouchies-du-Rbéne, povr

alfichhys pendamt ireis mois,

Marseitte, ie  §1.0) e -
Pour le Préfet,
le Seecfinive Génfral,

/
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TURECTION

DES ACTIONS INTERMINISTERIF11.ES.
BUREAY DU LOGEMENT

EFDE L'HADTTAT

OIIET:
HER. :

l

Ll = Bl ¢ Bmbirst
RPN e P RCAT

PREFECTURE DES BOLICILES 13U RHONE
COURRIER REGU LE

30 MWiL. zo0t

Marseille, e 19 G  gen)

SESVICE UABANISME
Le Préfet de la Région
Provence, Alpe, Céte d'Azur,
FPréled des Bouches-du-Rhéue
a
Mounsieur [¢ Maire

aéié préfecioral de classement du dépariement ¢n zone conlaminfe par les
tormitcs on susceplible de 1°2tre & court lexme.

la loi a* 99-471 du & juin 1999 tendant § pioféger les acqufrcurs of propaiétajoes
a*immeublcs conlra les termites el sulres inscctes Xylophages.

Ic déeret o® 2000-613 du 3 juillet 2000 1elalif A la proleciion das acyudrenrs £l

propriflaires d*immeubles conlre les femmites.

1.

Apris consultation des communcs du deparlement, el sur les avis de Ja D.D.E. ¢l
oy CN.R.S., ’al dd¢iag de classer I'ensemble du dfpartecnent des Bouckes-du-
Rhdne en zoae contaminde par Jes [ermiles on susceplible de le devenir & coust
lesuie,

J*ai )*honneur de vous adresser copic de mon awzE(¢ cn date de c¢ jour, en vue da
sa publicilé pur affichage ea maftle pendant trois mois,

Vous voudsez bien m'adresser lo cortificat de cel affichage qui devia 8les effecivé
Ats réceptian de Pamété ol an plus lerd, 1 23 juillet 2001.

Earlovard Pavl Poptral — 13283 Morscitie ceder 20— réldphone : 84.92.15.60.00 ~ (élécopic : 04.91.15.65.50

servaur vocol T 08, 3687.00.13
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Zigeet & Fgptoak's franpurrh
RAFUTIQUE FRANCAIE

FREFECTUKRT DES BOUCSTES DU RHONE

" ARRETE INSTITUANT SUR LV ENSEMULE DU DEPARTEMENT DES BOUCH

‘UNE ZOME NE SURYEILLANCE ET DE LUTTE CONTRE LES "PHERMETE:

e
La Préfet de la région Provence, Alpes, Cate d’Azur,

Préfel des Bouches-du-Rhine,
OMficier de Tu Léglon d'Howucur,

Ja loi n* 25471 duy 8 Juin 1999 1endan! A proléger los nequérouts el propriélaires

Vu
a'inmeubles vuntre les lemaites of aulres insecles xyluphoges ;

Yu e décret n® 2000-613 du 3 joillet 2000 reluiif 4 lo protection des acquérgurs st
propridtzires d'immeubles conue les termiles ;

Vu ‘urcétd mipistétic-du 10 aadt 2000 fixaai le modile de 1'énl parasiisire relatif A 1z
présence e termites dans un fmmeubie ;

Vo e codes pénal ¢l nolamment les aclicles 121-2, 131-41 et 132-11 ;

Vu Jes résultata de Ia consullzlion engapde nuprts des communes des Bouches-dsRhdne
lo 14 mai 2001 ;

Vu It Tapport du directeur dépariemental de I"Squipement ;

CONSIDERANT gue les o di: ibles font ressoelir goe I*ensemble du
département des Bouches-du-Bhéne ssi §inE dans wae zome conlaminde par les

termiles ou susceptible de ['Eice A covnl lsrme

CONSIDERANT la nécessité d’dviter, par des aclions préventives et curalives, M
propagatien &t E'exlension dos zones infesitos ;

Sur proposition {u stcrdlabre général do la préfecture ;

ARRETE
Article lor: Une zone de suiveillance cof de Julie conlre fes lermites ost créde sur
I'enstmble do dépuriement des Boaches.du-Rhone.

Article 2 ¢ En cas de veale d'un imuneuble Liti, la clause d'exonération de parantie
pour vice ceehE prévue 4 article 1643 du cpde civil, sf Je vu:c wachd est
¢ par la pré da fies, ne peul Eire stipulée qu's 1o condition

de Vannexjon d'un glat parssitaire duo bhiiment & Yucle aviheniique

conslatapl Ja réelisalion de )a venta.
Lrétal parasitaire dnil élre dlabli depnis moing de trejs mois 3 la date do

1"gcte authentjgve,
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Dis qu'i? @ connaissance de la présence ge lemmiles dans un immeuble bati
cu nan bati, iaccupant de Vimmeuble conlamind ¢a fait ks déclazation pu
letire recommandée avee demande d'avis de réceplion ou contre décharge
athessés au majre de la commune i situation de Mimnncuble A délaul
d'occupent, cetie déchralion combe anx prapiilsires. La déclaration
incombe s syndical des copropriflaires n ce qui conceme les parlies
communes dans Jes coproplitts.

Tilie es1 datée, signie par le déclaznl ol identifie V'inmeuble.

La non-obsesvation de eclie obligatiun ¢st ponie des puines prévoes pout les
coalraventions de ta 3dme classe.

Article 3 3

Articled ; En cas de démoiilion totale ou perlieita, les bois ¢! matériaux contaminds
par Jes termites soat incinérés sux place on taités avant lout ranspor 8 eur
incinfralion sur place rsl impossible. La personne qoi o procédé 2 ces
opfiations en fail la declaralion par lellre recomunandée aves demande
d’avis de réceplion ou contee décherge adressée au inaire d¢ la conunae du
livs de silvation de I'immeubte,

Le fait de ne pas avoir exéculé IMacinération ou k¢ Bailement <st puni deg
peincs prévues pour les contraventions de la Stine classe.

Arlicle 5 Le sccrflaire généwal de Ja préfeclurg, e directeur dépastemental de
Pequipement, les maires dos communes des DBouches-dy-Rhéne sonl

chargés, chacun en ce gui le conceme, de V'exéoution du présent anglé qui
sera insdeé gu Recucil des seles administratifs de Ja préfecture el alfiché
gendanl Lois mois dans les maities,

Mention de 1'arré1é et des modalités de consultation de celui-ri est nséséo
en canactéres apparceis dans deus journeex  insérant des ammonces
judicialtes et légakes dans le dépariement des Bouches-do-Rhéne, doat la
liste esl fixde per V'arété préfocioss| du 18 décembre 2000,

Articled: Une copie du présent a1rdlé sera (ransmise ¢
- au prégidont du Consed! supdsieut du notarial,
- au président de la chambre départeuentale des nolaices des Bouches-dy-

Rhéne,
- aux bitonniers do I'Ordre des avocals des Barreaux constituds prés les

ibunaux de grande ipstsnce de Marseille, d'Aix-on-Provence ¢t do

Taruscod,
-aux NnTes des commoses dn dépmiiemerd des Bouches-du-Blifine, poor

affickage pendant trois mois.

Avlicle 7 Le présent amélé prend effel & compler du ler septembre 2001

Murseilte, e 72 |
Lt Préfel des Bouches-di-Rhdue,

TORFURLE

Ergint-y o
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AVOCATS

é Akin COULOT - Lise TRUPHEME - Viohine CREZE

NEXITY

Les Docks Afrium 10.4
10 Place de la Jolieite
13002 MARSEILLE

Marseille, le 24 aoiit 2020

N/R#L. : M18/289 - CHFD) CREDINVEST/ (S
V/REL : syndic de copropriété immeuble dénomme « La Granidre » cadastré section 903 H n°248, quartier

Notre Dame Limite — 13015 MARSEILLE
Chére Madame, Cher Monsieur,
Fai Phonneur de porter & votre connaissance qu'a ia requéte de mon client :

Le FONDS COMMUN DE TTTRISATION CREDINVEST, COMPARTIMENT
CREDINVEST 2,

représenté par sa société de gestion EUROTITRISATION,

Société Anonyme, immatriculée au RCS de BOBIGNY sous le n° B 352 458 368, ayant son
sitge social 12 iue James WATT — 93200 SAINT DENIS, agissani poursuites et diligences en
Ia personne de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

venant aux droits du Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT,

Société anonyme A Conseil d’ Administration au capital de 124 821 703 Euros, immatriculés au
RCS de PARIS sous le n® B 379 502 644

ayant son siége social 26/28 rue de Madrid — 75008 PARITS,

Venant elle-méme aux droits de la S.A. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
MEDITERRANEE (anciennement dénommée CIF SUD), société anonyme a Conseil
d* Administration au capital de 78 775 064 EUR, immatriculée au RCS de MARSEILLE sous
le n® B 39 654 399 ayant son siége social 31 yue de la République CS 50086 — 13304
MARSEILLE CEDEX 2, en vertu de la fusion par voie de Iabsorption 3 effet du 1% décembre
2015 attestée suivant décfaration de répularité et de conformité du 1% décembre 2015
enregisirée au SIE de PARIS (8" EUROPE-ROME) fe 02 décembre 2015 borderean n® 2015/4
013 case n® 51,

Etant précisé que la S.A. CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE
(anciennement dénommée CIF SUD), venait elle-méme aux droits du CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE MEDITERRANEE, Société Anonyme au capital de 52 500 000 euros, inscrite
au RCS de MARSEILLE sous le N® B391 799 764, par suite de la fusion absorption approuvée
suivant procés-verbal d’ Assemblée Générale extraordinaire du 15 décembre 2009.

CTC AVOCATS
3 boulevaxd du Roi Reaé - 13100 ATX-EN-PROVENCH
Chiitean Saint Hemd — 123 rue Rabelais 130§6 NARSEILLRE
Téd +33 (04 13 41 53 53 - Fax 433 ()4 13 41 5355

contactgdetcayvocats.fr

www.cleavocars. i
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e suis chargée de procéder a la vente aux enchéres publiques sur rétablissement personnet des
biens immobhiliers suivants :

Sut [a commune de MARSEILLE (13004 — Quartier Chartreux) :

Dans un ensemble immobilier dénommé situé 159 Avenue des Chartrenx cadastré section 816
E n°64 pour une contenance de 2a et 15¢a

- Le lot n°5 consistant en un appartement au deuxiéme étage sur le devant de P'immeuble
et une cave au sous-sol portant le n°5 ainsi que les 135/1000%™ indivis des parties

communes générales de 1’immeuble.

Réplement de copropriéié publi¢ le 6 janvier 1949 volume 1542 n°52

Appartenant 4 :

D'ane part, conformément aux dispositions de 'article 5 du Décret du 17 Mars 1967, je vous
prie de m'advesser un état daté, dans les quinze jours de Ia réception des présentes, qui, en vue
de l'information des parties, devra indiquer :

1 - les sommes qui correspondent 4 la quote-part du saisi ;

- dans fes charpes des exercices précédents ;
- dans les charges dont e montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible & I'encontre du

Syndicat ;
- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise par I"Assemblée

Générate mais non encore exécutée ;

2. - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi 4 titre d'avances ou de
provisions.

D'autre pait, le déeret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif a la protection de la population contre
les visques sanitaires liés & une exposition a l'amiante dans les immeubles bétis impose des
obligations qui concernent les lots susvisés et les parties communes de l'immeuble.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est la situation de
[immeuble au regard de cette législation, ef m'adresser copie des résultats des confrbies
effectués et la description des mesures prises et des fravaux préconisés ou entrepris, en
application des dispositions de V'article 8 précité.

Je vous remercie de m'adresser en vertu de P'article £.721-2 du Code de la Construction et de
I'HTabitation, les documents suivants :

1° Les documents relatifs & Forganisation de l'iimmeuble :

a) La fiche synthétique de la copropriété prévue & l'article 8-2 de la loi 1n° 65-557 du 10 juillet
1963 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis (1) ;
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b} Le réglement de coprapriéié et 'dtat descriptif de division ainsi que les acles les modifiant,
s'ils ont été publiés ;

¢) Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derntéres années, 5i le copropriétaire
vendeur en dispose |

2° Les documents relatifs & la situation financiére de la copropriété el du copropriéiaive
vendeur :

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel el des charges hors budget
prévisionnel payées par le copropriétaive vendeur ay fifre des dewx exercices comptables
précédant la vente ;

B) Les sommes pouvamt rester dues par le capropriétaive vendewr au syndicat des
copropriétaires ef les sommes qui seroni dues au syndicaf par Pacquéreur ;

o) L'état global des impayés de charges au sein du syndicaf et de la dette vis-a-vis des
Journisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriéiaires dispose d'un fonds de travaux, le montant de la part
du fonds de travaux rattachée au lof principal vendy et le montant de la derniére cotisation au
fords versée par le copropriéiaire vendeur au fitre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du deuxigme alinéa de l'article 14-
3 de la loi n® 65-557 dw 10 juillet 1963 précitée, (rappel : syndical comporiant woins de dix
lots & usage de logements, de bureaux ou de commerces, dont le budget prévisionnel moyen sur
une période de trois exercices conséeutifs est inférienr & 15 000 Euros), les documents
entionnés arx b ef ¢ du présent 2° n'ont pas & éire annexés & la promesse de vente ou, o défaut
de promesse, & Pacte authentique de vente ;

3° Le carnet d'entretien de l'immeuble ;

(..)

5° Use notice dinformation relative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi qu'au
Jfonctionnement des instances du syndicat de copropriété. Un arrété du ministre chargé du
logement détermine le contenu de cetfe notice ;

6° Le cas échéani, le diagrostic technique global prévu & larticle L. 731-1 et le plan
pluriannuel de travaux prévy & larticle L. 731-2.

7¢ Une copie de Pétal descriptif de division ef du réglement de propriété et lenrs éventuels
modificatifs.

Je vous précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celle de votre réponse ainsi que des
documents y annexés seront insérés au cahier des conditions de vente de [a vente & intervenir.

Eufin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-vous avoir obligeance de
m'indiquer les coordonnées du syndic actuel 7

Dans l'attente de vous lire sur ces différents points,

Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, l'ex wession de mes salutations es

meilleures.
5 Baulevanfgyy 3

w
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P.J. : Questionnaire 4 remplir et 4 me retourner.

QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de la eréance du Syndicat des Copropriétaives, au titre de tous
les lots faisant 'objet de la présente vente, au jour prévu pour 'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de Ia fagon suivante :
A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travanx mentionnés aux articles 10 et
30 de 1a Loi du 10 Juillet 1965 :

Lot:

Lot

Lot:

Lot:

* pour l'année au cours de laquelle inierviendra l'adjudication soit
# pour Pannée précédente, soit

* pour I'année encore antérieure soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges ¢t travaux mentionnés aux articles 10 et
22 Ia Loi du 10 Juillet 1965. :

Lot:

Lot:

Lot:

Eot:
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# pour I'année précédant I'année la plus ancienne ci-dessus, soit:

* pour 'année encore antérievre, soit:

C - POUR CHAQUE LOT : montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur au tifre des deux
exercices comptables précédant la vente :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot
D - POUR CHAQUE LOT : Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire
vendeur an syndicai des copropriétaires cf les sommes qui seront dues au syndicat par
I'acquéreur :

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:

E - POUR CHAQUE LOT : I'état global des impayés de charges au scin du syndicat ¢t de
Ia dette vis-a-vis des fournisseunrs:

Lot:
Lot:
Lot:

Eot:
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F - POUR CHAQUE LOT : lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'nn fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux ratfachée au lot principal vendu et le
montant de Ia derniére cotisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au fitre
de son lot:

Lot:

Lot:

Lot:

Lot:
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