VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
ROANNE, Département de la LOIRE

REPUBLIQUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
ROANNE, Département de la LOIRE, a tranché en
I'audience publigue du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés, a I'audience de vente du Juge
de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de ROANNE,
au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits
immobiliers suivants :

Sur la commune de PERREUX (42), Lieudit Fechet, Chemin
de l'auberge, dans un ensemble immobilier en copropriete
cadastré section F n® 916, pour une contenance de 30a 37
ca soit un tenement compremant terrain et 2 bdtiments

édifiés:

BATIMENT A :

LOT NUMERO UN (1) NON ACHE VE : 2 piéces et une
mezzanine

Et les mille trente-huit/dix milliemes (1.038/10000émes) des
parties communes genérales.

Et les cent soixante-quinze/milliémes (173/1000émes) des
parties communes spéciales au bitiment A.




LOT NUMERO DEUX (2) rez-de-chaussée comprenant 2
pieces dont une avec coin cuisine, a l'étage : degagement,
salle de douche, toilettes, chambre, mezzanine.

Et les huit cent soixante-cing/dix milliemes (865/10000émes)
des parties communes générales. Et les cent quarante-
six/milliemes  (140/1000émes) des parties communes
speciales au batiment A.

LOT NUMERQO TROIS (3) NON ACHE VE : construction
avec rez-de-chaussée et un etage

Et les mille gquatre-vingt-trois/dix milliemes
1.083/10000émes) des parties communes genérales.

Et les cent quatre-vingt-deix/milliemes (182/1.000emes) des
parties communes speciales au bdtiment A

LOT NUMERO QUATRE (4) NON ACHEVE : un plateau
au rez-de-chaussée

Et les neuf cent soixante/dix milliemes (960/10000emes) des
parties communes geneérales.

Et les cent soixante-dewx/milliemes (102/1000emes) des
parties communes speciales au bdtiment A.

LOT NUMERO CINQ (5) NON ACHEVE, : un plateau ¢ I’
gtage

Et les mille cing cent six/dix milliemes (1.506/10000émes)
des parties communes generales.

Et les deux cent cinquante-trois/milliemes (233/1000emes)
des parties communes speciales au bdatiment A.

LOT NUMERO SIX (6) NON ACHE VE : au premier etage
du bdtiment, avec escalier privatif : une piéce constituant
salon, séjour et cuisine, une salle de douche avec toilettes, un
coin nuit,

Et les quatre cent quatre-vingt-sept/dix milliemes
(48 7/10000émes) des parties communes genérales.

Et les quatre-vingt-deux/milliemes (82/1000émes) des parties
communes speciales au bdatiment A.

BATIMENTB

LOT NUMERO CENT DEUX (102) : dans le Bdtiment B,
une ancienne salle de restaurant

Et les mille trois cent quatre/dix  milliemes
(1.304/10000emes) des parties communes generales. Et les
trois-cent-quarante-huit/milliemes  (348/1000émes)  des
parties communes speciales au bdatiment B.

LOT NUMERO CENT TROIS (103) NON ACHEVE : un

plateau a amenager situe au rez-de-chaussee



Et les trois cent dix-neufidix milliemes (319/10000emes) des
parties communes géneérales.

Et les quatre-vingt-cing/milliemes (85/1000emes) des parties
communes speciales au bdtiment B.

LOT NUMERO CENT QUATRE (104) : dans le Bdtiment B
un appartement avec fterrasse, sifieé au premier etage
comprenant sejour avec cuisine, coin dressing, coin bar,
deux chambres, degagement, salle de douche, toilettes,

Et les mille cent cing/dix milliemes (1.103/10000emes) des
parties communes genérales.

Et les denx cent quatre-vingt-guinze/milliemes
{295/1000emes) des parties communes spéeciales au batiment

B.

BATIMENT C
Emplacements de parking non matérialisés :

LOT NUMERO DEUX CENT UN (201) : dans le Bdtiment
C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-trois/milliemes (03/1.000emes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DEUX (202) : dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt-deux/dix milliemes (22/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-neufimilliémes (09/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERQ DEUX CENT TROIS (203) : Dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt-deux/dix milliemes (22/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-neufimilliémes (69/1.000émes) des parties
communes spéeciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE (204) : Dans le
Bédtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt et un/dix milliemes (21/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-six/milliemes (06/1.000emes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT CINQ (205): dans le

Batiment C, un emplacement de parking
Et les vingt-deux/dix milliemes (22/10000eémes) des parties



communes generales.
Et les soixante-neufimilliémes (69/1.000émes) des parties
communes speciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT SIX (206) : dans le Bdtiment
C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000emes) des parties
communes generales.,

Et les soixante-trois/milliemes (03/1.000émes) des parties
communes speciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT SEPT (207): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les vingt-trois/dix milliemes (23/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-douze/milliemes (72/1.000emes) des parties
communes spéciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT HUIT (208): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-trois/milliemes (063/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT NEUF (209): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante-trois/milliemes (03/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX (210) : dans le Bdatiment
C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliemes (14/10000émes) des parties
communes generales.

Et les quarante-cing/milliemes (43/1.000emes) des parties
communes speciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT ONZE (211): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les treize/dix milliemes (13/10000eémes) des parties
communes generales.

Et les quarante-deux/milliemes (42/1.000émes) des parties
communes speciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DOUZE (212): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les vingt-trois/dix milliemes (23/10000émes) des parties
communes générales.

Et les soixante-treize/milliemes (73/1.000emes) des parties



communes spéciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT TREIZE (213): dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliémes (14/10000émes) des parties
communes générales.

Et les quarante-cing/milliemes (45/1.000émes) des parties
commumes spéciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT QUATORZE (214) : dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les gquatorze/dix milliemes (14/10000émes) des parties
communes générales.

Et les quarante-cing/milliémes (45/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT QUINZE (215): dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliémes (14/10000émes) des parties
communes générales.

Et les quarante-cing/milliemes (45/1.000émes) des parties
commiunes spéciales du bédtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT SEIZE (216): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les meize/dix milliémes (13/10000émes) des parties
communes générales.

Et les quarante-dewx/milliemes (42/1.000émes) des parties
communes spéciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX SEPT (217) : dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt et un/dix milliémes (21/10000emes) des parties
communes générales.

Et les soixante-six/milliémes (66/1.000émes) des parties
commumes spéciales du bdtiment C.

PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de
distribution du prix est poursuivie



Aux requétes, poursuites et dilicences de La CAISSE
D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE
ALPES (CERA), Banque coopérative régie par les articles L.
512-85 et suivants du Code Monétaire et Financier, Société
Anonyme a Directoire et Conseil d'Onentation et de
Surveillance au capital de 1 150 000 000,00 €, Intermédiaire
d'assurance immatiiculée a I'ORIAS sous le n® 07 004 760,
ayant son siege social Tour INCITY - 116 Cours Lafayette a
69003 LYON, immatriculée an Registre du Comimerce et des
Sociétés de LYON (69) sous le n® 384 006 029 (SIRET 384
006 029 01660), représentée par le Président de son
Directoire demeurant es qualité audit sidége. et titulaire de
I'identifiant umque REP Papiers n® FR232581 03FWUB
(BPCE — SIRET 493 455 042).

Ayant pour Avocat Maitre Olivier LE GAILLARD,
avocat associé de la SELARL BLG AVOCATS, Avocats
associés au Barreau de ROANNE y demeurant Espace
Jean Mermoz — 14, rue du Moulin Paillasson — 42300
ROANNE, lequel se constitue sur la présente poursuite de
vente.

Suivant commandement du ministére de Maitre
Emmanuelle FOURNEL, commissaire de justice associé
de la SARL GALLOTTI - CHALAYE-VENDITTI -
FOURNEL, commissaires de justice a ROANNE vy
demeurant 25 rue Georges Ducarre — 42300 ROANNE, en
date du 20 novembre 2023.

En vertu et pour l'exécution de :

La copie en due forme exécutoire d'un acte recu le 10

janvier 2013 par Maitre Jean-Michel ODO, Notaire

associé de la SCP BILLET - MARTIN-RIVOIRE - ODO,

Notaires, titulaires dun office notarial &8 THIZY (69)

contenant :

- VENTE par

des biens el droits ummobihiers
presentement saisis.

- PRETS par la CAISSE dEPARGNE ET DE

PREVOYANCE DE RHONE ALPES al

SAVOIT :

o Prét PH TACTIMOD EMM3 TUN + 1 M-1, n°9042957,
d'un montant de 440.078,69 €  remboursable en 300
mensualités de 2.451.81 € assurance incluse, au taux
révisable de 3,83 %, soit un Taux Effectif Global de 4,39

% I’an.



e Prét PH IN FINE TAUX FIXE DIF PARTIEL,
n°9042958, d'un montant de 100.000,00 € remboursable
en 180 mensualites dont une pénode de differe
d'amortissement de 179 mensualités de 425.00 € assurance
mcluse, pus une mensualité de remboursement dun
montant de 100425 00 € assurance incluse, au taux fixe de
4.70 % soit un Taux Effectif Global de 524 % ’an.

- PRIVILEGE DE VENDEUR AVEC RESERVE DE

L'ACTION RESOLUTOIRE et PRIVILEGE DE

PRETEUR DE DENIERS consentis pa

la CAISSE D'EPARGNE ET DE

PREVOYANCE DE RHONE ALPES, en garantie du prét

9042957, enregistres aupreés du Service de Publicite Fonciére

de ROANNE le 05/02/2013 volume 2013 WV n°180:;

PRIVILEGE DE VENDEUR AVEC RESERVE DE

L'ACTION RESOLUTOIRE et PRIVILEGE DE

PRETEUR DE DENIERS consentis

a la CAISSE D'EPARGNE ET DE

PREVOYANCE DE RHONE ALPES, en garantie du prét

9042958, enregistres auprés du Service de Publicite Fonciere

de ROANNE le 05/02/2013 volume 2013 V n°181 et

HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

a la CAISSE

D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE

ALPES, en garantie du prét 9042958, enregistrée aupres du

Service de Publicité Fonciére de ROANNE le 05/02/2013

volume 2013 V n°182, ces garanties portant sur les biens

présentement saisis.

Pour avoir paiement de la somme de :

- Prét PH TACTIMOD EMNMS3 TUN + 1 M-1. n®9042957

Somme due a la déchéance du terme le 16/02/2017
- Echéances échues mmpayées du 10/10/2015

au 16/02/2017 4523586 €
- Capital restant di au 10/02/2017 462.17747€
30741333 €

Intéréts de retard au taux de 3.83 % du 16/02/2017
au 22/09/2023 majoré de 5 points (art 15 des conditions
générales) 275.924.70 €

TOTAL DU AT 22/09/202 783.338.03 €
Outres intéréts postérieurs au taux de 8,83 %

- Prét PH IN FINE TAUX FIXE DIF PARTIEL n°9042958

Somme due 3 la déchéance du terme le 16/02/2017
- Echéances échues impayées du 10/09/2015 an
16/02/2017 7933 30€



- Capital restant di au 10/02/2017 99 76095 €
10769425 €

Intéréts de retard au taux de 4,70 % majoré de 5
points, soit 9,70 % du 16/02/2017 au 15/09/2023 68. 74577 €

TOTAL DU AU 15/09/2023 176.439,77 €
Outres intérets postérieurs au taux de 9,70 %

Total : 959.777,80 €

Outre intéréts postérienrs au tauzr de 8,83% sor 507.413,33 € a
compter du 22/09/2023 et au taux de 9,70 % sor 107.694,25 € a
compter du 15/09/2023

Le cotit du commandement et tous frais conséquents faits ou
a faire, susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le
recouvtement de sa créance et la conservation de son gage et
sous reserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais
et legitimes accessoires, offrant de tous deétail et liquidation
en cas de réglement immediat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu &tre verses.

Ce commandement de payver valant saisie contient les
copies et énonciations prescrites par 'article R 321-3 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

1) La constitution de Maitre Olivier LE GAILLARD,
avocat associé de la SELARL BLG AVOCATS,
Avocats associés au Barreau de ROANNE ¥
demeurant Espace Jean Mermoz - 14, rue du
Moulin Paillasson — 42300 ROANNE. pour La
CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE
DE RHONE ALPES (CERA), Banque coopérative
régie par les articles L 312-85 et smivants du Code
Monétaire et Financier, Société Anonyme a Directoire
et Conseil d'Onentation et de Surveillance au capital
de 1 150 000 000.00 € Intermediaire d'assurance
immatriculée a 'ORIAS sous le n® 07 004 760, ayant
son siege social Tour INCITY - 116 Cours Lafayette a
69003 LYON. mmmatnculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LYON (69) sous le n®
384 006 029 (SIRET 384 006 029 01660), représentée
par le Président de son Directoire demeurant es
qualité audit siége, et titulaire de 1'identifiant unique
REP Papiers n®FR232581 03FWUB (BPCE -




3)

4)

3)

6)

N

8)

9)

SIRET 493 455042). avec élection de domicile en

son cabinet.

L'indication de la date et de la nature du titre
exécutoire en vertu duquel le commandement est
délivre ;

Le décompte des sommes réclamées en pnncipal.
frais et intéréts echus, amnsi que l'indication du taux
des mtérets moratoires :

L'avertissement que le débiteur doit paver lesdites
sommes dans un délai de huit jours, qu'a défaut de
paiement. la procédure a fin de vente de I'immeuble se
poursunita et qu'a cet effet, le débiteur sera assigne a
comparaitre 4 une audience du juge de l'exécution
pour voir statuer sur les modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur
lesquels porte la saisie immobiliere, telle qu'exigee
par les régles de la publicité fonciére, amnsi quune
copie de la matrice cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a l'égard du
deébiteur 4 compter de la signification de l'acte et a
I'égard des tiers a compter de la publication de celu-
c1 auprés du service de la publicité fonciere et de
1’ enregistrement de Roanne ;

L'indication que le commandement vaut saisie des
fruits et que le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilite de
rechercher un acquéreur de l'immeuble saisi pour
procéder 4 sa vente amiable ou de donner mandat a
cet effet et la mention que cette vente ne pourra
neanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge
de 'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail,
davoirr a mdiquer a 'hmssier de justice les nom.
prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit dune
personne morale, sa dénomination et son siége social ;

10)L'indication quun commissaire de justice pourra

pénétrer dans les lieux afin de dresser un procés-
verbal de descniption de I'i'mmeuble ;

11)L'indication que le juge de I'execution ternitorialement

competent pour connaitre de la procedure de saisie et



des contestations et demandes incidentes v afférentes
est celu1 du Tribunal Judiciaire de ROANNE siégeant
5 bis place Georges Clemenceau 42300 ROANNE ;

12)L'indication que le débiteur qui en fait préalablement
la demande peut bénéficier, pour la procédure de
saisie, de l'aide jundictionnelle s remplit les
conditions de ressources prévues par la lo1 n® 91-647
du 10 juillet 1991 relative a l'aide jundique et le
decret n® 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite lo1 ;

13)L'indication. s1 le débiteur est une personne physique,
que s'1l s'estime en situation de surendettement. 1l a la
faculte de saisir la commission de surendettement des
particuliers instituée par l'article L. 712-1 du code de
la consommation.

14)51 le créancier saisissant agit en vertu dune
transmission, a quelque titre que ce soit, de la créance
contenue dans le tire executowre fondant les
poursuites. le commandement vise en outre l'acte de
transmission a moins que le débiteur n'en ait éte
reguliérement avise au prealable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été
publié pour valoir saisie auprés du service de la publicité
fonciére de ROANNE le 4 janvier 2024, volume 4204P04
2024 S n°l.

Le service de la publicité fonciére de ROANNE a délhivre
le 5 janvier 2024 1'état hypothécaire certifié a la date de
publication du commandement de payver valant saisie, ci-
annexeé.

(Cf Etat Inpothécaire sur formalité ci-annexé)

De méme et par exploit en date du 26 février 2024 délivré
par la SARL GALLOTTI - CHALAYE-VENDITTI -
FOURNEL, commissaires de justice a ROANNE v
demeurant 25 rue Georges Ducarre — 42300 ROANNE, Ia
CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE
RHONE ALPES a fait délivrer a

assignation a comparaitre a
I'audience d'orientation de Madame ou Monsieur le Juge
de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de ROANNE



pour le jeudi 11 avril 2024 a 9 heures 15, en son prétoire
habituel.
(Cf assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lieu en UN lot pardessus la mise a
prix ci-aprés indiguée :

79.000,00 €
SOIXANTE DIX-NEUF MILLE EUROS

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a 'audience des ventes du Juge de I’Exécution
prés le Tribunal Judiciaire de ROANNE en UN LOT, des
biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit
au commandement sus indigué :

Sur la commune de PERREUX (42), Les Essertines, dans un
ensemble immaobilier en copropriété cadastré section F n°
916, pour une contenance de 30a 37 ca, soit un ténement
comprenant une maison d habitation et dependances, jardin .

LOT NUMERO UN (1) : Dans le Bdatiment 4, un plateau a
amenager situé au rez-de-chaussee et au premier etage du
hatiment, avec cour privative

Et les mille trente huit/dix milliémes (1.038/10000émes) des
parties communes generales.

Et les cent soixante quinze/milliemes (173/1000eémes) des
parties communes speciales au bdtiment A.

LOT NUMERO DEUX (2) : Dans le Batiment 4, un plateau
a ameénager situé au rez-de-chaussée et au premier étage du
baniment, avec cour privative

Et les huit cent soixante cing/dix milliemes (863/10000emes)
des parties communes generales. Et les cent gquarante
sixfnilliemes  (146/1000émes) des parties communes
speciales au batiment A.




LOT NUMERQ TROIS (3) : Dans le Batiment A, un plateau
a ameénager situé au rez-de-chaussée et au premier étage de
l'immeuble, avec cour privative,

Et les mille quatre ~vingt trois/dix  milliemes
{1.083/10000emes) des parties communes genérales.

Et les cent quatre vingt demx/milliemes (182/1.000émes) des
parties communes speciales au bdtiment A

LOT NUMERQO QUATRE (4) : dans le Batiment A, un
plateau a amenager situe au rez-de-chaussee du bdtiment,
avec cour privative

Et les neuf cent soixante/dix milliemes (960/10000emes) des
parties communes générales.

Et les cent seixante deux/milliemes (102/1000emes) des
parties communes speciales au bdtiment A.

LOT NUMERQO CINQ (3) : dans le Batiment A, un plateau a
amenager situe au rez-de-chausseée et au premier etage du
bdtiment, avec jardin, abri voiture et cour privatifs

Et les mille eing cent six/dix milliemes (1.506/10000emes)
des parties communes generales.

Et les deux cent cinguante trois/milliémes (233/1000émes)
des parties communes spéciales au bdatiment A.

LOT NUMERO SIX (6) : dans le Bdtiment A, un
appartement situé au premier etage du bdtiment, avec
escalier privatif au rez-de-chaussée

Et les quatre cent quatre vingt sept/dix milliemes
(48 7/10000émes) des parties conmmunes genérales.

Et les quatre vingt dewx/milliemes (82/1000émes) des parties
communes spéciales au bdatiment A.

LOT NUMERO CENT DEUX (102) : dans le Bdtiment B,
un plateau a amenager situe au rez-de-chaussee, avec jardin,
abri et cour privatifs

Et les mille trois cent quatre/dix  milliémes
1.304/10000émes) des parties communes génerales. Erf les
trois cent quarante huit/milliemes (348/1000émes) des
parties communes speciales au bdtiment B.

LOT NUMERO CENT TROIS (103) : dans le Batiment B,
un plateau a amenager situe an rez-de-chaussee

Et les trois cent dix neufidix milliémes (3109/10000émes) des
parties communes geneérales.

Et les quatre vingt cing/milliemes (83/1000emes) des parties
communes spéciales au bdtiment B.

LOT NUMERO CENT QUATRE (104): dans le Bdatiment B,
un appartement situé au premier étage avec escalier au rez-
de-chaussee, Avec tervasse

Et les mille cent cing/dix milliemes (1.103/10000émes) des



parties communes generales.
Et les deux cent guatre vingt guinze/milliémes
295/1000emes) des parties communes speciales au batiment

B.

LOT NUMERO DEUX CENT UN (201): dans le Bdtiment
C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000emes) des parties
communes génerales.

Et les soixante trois/milliemes (03/1.000emes) des parties
communes spéciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DEUX (202): dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt deux/dix milliemes (22/10000émes) des parties
communes genérales.

Et les soixante neufimilliemes (09/1.000emes) des parties
communes speciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT TROIS (203): Dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt deux/dix milliemes (22/10000émes) des parties
communes geneérales.

Et les soixante neufimilliemes (69/1.000emes) des parties
communes spéciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE (204) : Dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt et un/dix milliemes (21/10000émes) des parties
communes générales.

Et les soixante six/milliemes (06/1.000eémes) des parties
communes speciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT CINQ (205): dans le
Bdatiment C, un emplacement de parking

Et les vingt deux/dix milliemes (22/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante neufimilliemes (09/1.000emes) des parties
communes speciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT SIX (206) : dans le Batiment
C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes 20/10000émes) des parties
communes generales.,

Et les soixante trois/milliemes (03/1.000emes) des parties
communes speciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT SEPT (207): dans le
Bdatiment C, un emplacement de parking

Et les vingt trois/dix milliemes (23/10000émes) des parties
communes generales.



Et les soixante douze/milliemes (72/1.000émes) des parties
communes speciales du batiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT HUIT (208): dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante trois/milliemes (63/1.000eémes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT NEUF (209): dans le
Bdtiment C, un emplacement de parking

Et les vingt/dix milliemes ¢20/10000émes) des parties
communes generales.

Et les soixante trois/milliemes (63/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX (210) : dans le Bdatiment
C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliemes (14/10000eémes) des parties
communes generales.

Et les quarante cing/milliemes (43/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT ONZE (211): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les treize/dix milliemes (13/10000emes) des parties
communes generales.

Et les quarante deux/milliemes (42/1.000emes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DOUZE (212): dans e
Batiment C, un emplacement de parking

Et les vingt trois/dix milliemes (23/10000emes) des parties
communes generales.

Et les soixante treize/milliemes (73/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT TREIZE (213): dans le
Bdatiment C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliemes (14/10000emes) des parties
communes generales.

Et les quarante-cing/milliemes (45/1.000emes) des parties
communes speciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT QUATORZE (214) : dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliemes (14/10000eémes) des parties
communes generales.

Et les quarante-cing/milliemes (45/1.000emes) des parties
communes spéciales du batiment C.



LOT NUMERQO DEUX CENT QUINZE (215): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les quatorze/dix milliemes (14/10000émes) des parties
communes generales.

Et les quarante-cing/milliemes (43/1.000emes) des parties
communes speciales du bdatiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT SEIZE (216): dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les treize/dix milliemes (13/10000eémes) des parties
communes generales.

Et les quarante-dewx/milliemes (42/1.000émes) des parties
communes speciales du bdtiment C.

LOT NUMERO DEUX CENT DIX SEPT (217) : dans le
Batiment C, un emplacement de parking

Et les vingt et un/dix milliemes (21/10000eémes) des parties
communes generales.

Et les soixante-six/milliemes (0606/1.000émes) des parties
communes spéciales du bdatiment C.

Il est ici précisé gue la réalisation du procés-verbal
descriptif a révélé des discordances entre la description
des biens faite par I’acte d’acquisition recu par Maitre
Jean-Michel ODO, Notaire 3 THIZY, le 10/01/2013 dont
une copie authentique a été publiée au Service de la
publicité fonciére de ROANNE le 05/02/2013. 4204P04
volume 2013 P n°648, et la réalité sur place

L’ensemble immobilier a fait 'objet d'un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division étabh
suivant acte recu par Maitre Jean-Michel ODO, Notaire a
THIZY, le 10/01/2013 dont une copie authentigue a été
publiée au Service de la publicité fonciére de ROANNE le
05/02/2013, 4204P04 volume 2013 P n°647.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursurvent et comportent,
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination. et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére d'immenble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attache, et toute augmentation et amelioration a y survemr.
5ans aucune exception m réserve.



Selon acte en date du 12 décembre 2023, Maitre
Emmanuelle FOURNEL, commissaire de justice associée
de la SARL GALLOTTI - CHALAYE-VENDITTI -
FOURNEL, commissaires de justice a ROANNE ¥
demeurant 25 rue Georges Ducarre — 42300 ROANNE, a
procédé a un procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente ci-aprés annexeé.

(Cf. PV Descriprif ci-annexé)

La copie de la matrice cadastrale délivrée par le Centre
des Impits Fonciers de ROANNE, est jointe au présent
cahier des conditions de la vente.

(Cf extraits cadastraux ci-anmnexés)

B __- RENSEIGNEMENIS SUR 1A DATE

D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES RECEMMENT
CONSTRUITS (C.G.L. ANN. 1L ART. 258

Il est ic1 précisé que selon correspondance en date du 12
janvier 2024, la maine de PERREUX, a précisé que 3 permis
de constnure avalent été déposés, sans déclaration
d’achévement des travaux et qu'en conséquence lesdits

permis ne sont aujourd 'l plus valables
(Cf. E-mail du 12.01.2024)

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immeédiate

Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a la
société dénommée ensuite
de l'acomsition au'elle en a faite de

swvant acte re¢u par Maitre Jean-
Michel ODO. Notaire a THIZY, le 10/01/2013 dont une
copie authentique a été publide au Service de la publicité
fonciére de ROANNE le 05/02/2013, 4204P04 volume 2013
P n°648

Antérieure

Lesdits biens et droits immobiliers étant issus de la
division d’une parcelle de plus grande ampleur cadastrée
section F n®915, selon acte de division recu par Maitre



Jean-Michel ODO. Notawe a THIZY, le 10/01/2013 dont une
copie authentique a été publiée au Service de la publicité
fonciére de ROANNE le 05/02/2013, 4204P04 volume 2013P
n°647

Plus antérieures

Ladite parcelle F 915, appartenait a
ensuite de 1'acquisition quil en avait fate

swvant acte regu par
Maitre Jean-Michel ODO, Notawe a4 THIZY. le 02/04/2008
dont une copie authentique a été publiée au Service de la
publicité fonciére de ROANNE le 29/05/2008, 4204P04
volume 2008 P n®2822

D - SYNDIC

Absence de syndic

E - RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbamisme feront l'objet d'un dire
ultérieur.

F- SERVITUDES

Il résulte de I"acte recu par Maitre ODO le 02.04.2008 (page
21) la clause snivante :

wd ce sujet, les vendeurs déclarent que personnellement ils
n'ont créé ni laissé acquérir ancine servitude sur I'immeuble
présentement vendu et qu'a leur connaissance il n'en existe
pas d'autres que celles pouvant résulter éventuellement des
énonciations des présentes, de la situation naturelle des
lieux, des titres de propriété et s'il v a lieu de 'urbanisme ou
de la loi, autre que le passage d'une canalisation d'eaux
usées traversant la propriété vendue a
aux termes d'un acte dressé par Me BESSAT, notaire associé
soussigné le huit janvier mil neuf cent soixante-dix-neuf et
traversant également la parcelle présentement vendue | cefte
canalisation servant pour l'écoulement des eaux usées de
propriétaire limitrophe et se déversant
dens le ruisseau « Le Beaucréme ».



« L'entretien de cette canalisation sera exclusivement a la
charge de jusgu'a l'embranchement de la
canalisation au profit de
«De cet embranchement jusqu'a la limite de la propriete de
les frais serent partagés par moitié entre
)

G - SUPERFICIE

17) Copropriete :

Conformement aux termes de la lo1 96-1107 du 18 Décembre
1996 et du decret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon mesures
etablies par la societé DIAGTEC, la surface habitable est de :

Lot 104 : 91.09 m®
Lot 6: 4024 m?
Lot2? : 6889 m?
Lot 102 : 76.01 m®

2%) Autres biens non soumis a la Loia Carrez :

La superficie des lots 1, 3, 4. 5, et 103 ne peut étre prise en
compte, ces locaux etant non clos.

H - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIOUE
UNIQUE

Conformément a I'article L 271-4-1 du titre 7 du livre IT du
code de la construction et de I'habitation, i1l est annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technique et le diagnostic d’assainissement non-
collectif

(Cf. dossiers de diagnostic technique ci-annexe)

I1- OCCUPATION

Les biens mis en vente sont moccupés a l'exception du lot
104, loue a laquelle fait etat d'un
bail en date du 06/10/2023 pour une durée de 3 ans.
renowvelable par tacite reconduction, du 01/11/2023 au
01/11/2026 moyennant un loyer mensuel de 300 € hors



charges. outre 350 € de charges.
(Cf. BRail ci-annexeé)

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

-SAFER

- Locataires fermiers
Précisions a rappeler le cas | - Locataires dans immeuble
echéant par le redacteur du | en copropnete

cahier des conditions de la | - Zones a penmeétre sensible
vente si neécessaire. -Z1F.

Selon la lo1 n® 98-657 du 29 Jullet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1% du livre 0 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 0 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immaobiliere du
logement principal.

Article L 016 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la residence principale
d'une personne gui remplit les conditions de ressources pour
lattribution d'un logement a lover modere, il est institue au
bénéfice de ln commune un droit de préemption desting a
assurer le maintien dans les liex du saisi.

Ce droit de préemption est exerce suivant les modalités
prevues par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de
preemption urbain.

En cas de vente par adiudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le réeglement, la commune
petit deleguer ce droit dans les conditions definies a l'article
L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public
d'Habitation a Lover Modéré ou Office Public
d'dmenagement et de Construction.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, i 1'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
puisés.



En conséquence, il ne pourra étre recherché a 1'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux
droits du vendeur de se procurer lui-méme tous titres
établissant la propriété du lot immobilier mis en vente
ainsi que de vérifier tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Annexe créee par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-
2008 - Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012,
Modifiée par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n°
2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 févner 2019 —
JO du 7 mars 2019

Chapitre I*" : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la
vente de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La =zaisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du
debiteur ou, le cas echeant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le sais1 peut solliciter a l'andience d'orientation 'autorisation
de vendre a 'amiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 4 un montant en dega duquel
I'i'mmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente anmable conformeément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.




Article 3 — Etat de 'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ot ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de pnx, m1 a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses Créanciers pour
dégradations. réparations, defauts d'entretien, vices cachés.
vices de construction, vetuste, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme_ ni a raison des droits de mitoyennets
ou de surcharge des murs separant lesdits biens des propriétes
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fomlles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et pérls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1'article 1649 du Code civil
l'acquérsur ne bénéficiera d aucune garantie des vices
cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courr, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le deébiteur aprés la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
mopposables au créancier poursuivant comme a l'acquereur.
La preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-c1.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous depots de garantie verses a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits_ actions et obligations de la partie
saisie.



Article 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption on assimilés s’'imposeront a
1"acquéreur conformeément a la lo1.

51 I'acquéreur est évincé du fait de 1'un de ces droits, 1l n'aura
aucun recours contre le poursurvant a raison de
I'immeobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasiomne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a4 I'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient da l'étre, sans aucun recours contre
le poursuwivant et I'avocat redacteur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.

L'acqueéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les nisques, et notamment l'incendie. a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du pnx.
I''ndemnité appartiendra de plemn droit a la partie saisie ou
aux creanciers vises a l'article 1..331-1 du Code des
procedures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de 'acquereur. celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessotres, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes
les servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur.
de la situation des biens, de contrats, de la prescniption et
generalement quelles que sotent leur origine ou leur nature
ains1 que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire



valoir les unes et a se défendre des autres. a ses risques.
perils, frais et formne, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par
le mimistére d'un avocat postulant prés le tnbunal judiciaire
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous
eléements relatifs a 1'état-civil ou a la dénomination de ses
clients amnsi que s enquerir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci1. de sa capacité juridique, de sa situation jundique,
et s1l s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de 1'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire wrrévocable
ou un chéque de banque rédige a 'ordre du sequestre désigne.
représentant 10% du montant de la mise a prnx avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclare
acquerenr.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en 1’absence de contestation de la surenchére.

51 'acquereur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distibution et, le cas echeéant, pour leur étre
distribuge avec le pnix de 'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution dun avocat
postulant prés le tnbunal judiciaire competent dans les dix
jours qui suivent la vente forcée.



La surenchére est égale au dixiéme au moins du prnx
principal de vente Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuee par 'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs. les formalités de
publicité seront accomplies par lavocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur detvra respecter les dispositions
generales en matiére d'enchéres.

51 an jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérnisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A defaut pour 'acquereur de payer dans les delais prescnts le
prix ou les frais taxeés, le bien est renmus en vente a la demande
du créancier poursmivant, d'un créancier mscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est nférienr a celui de la
premiére, l'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article 1.322-12 du Code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchénsseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
sutvant la premuére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majore de cing points a l'expiration d'un délai de
quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente
defimitive, conformement aux dispositions de 'article L. 313-
3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a
la répetition des sommes versées.

S1 le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére. la
différence appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.



L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais
afferents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.ou des droits assimilés
conformément a la lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien a l'exception de la constitution dune hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer 1'acquisition
de ce bien.

Avant le paiement mtegral du pnix, 'acquereur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni1 aucune
coupe extraordinaire de bois. ni  commettre aucune
deténioration dans les biens, a pemne d'étre contramnt a la
consignation immediate de son prix. méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
1'ordre des avocats du barreau de 1'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra egalement l'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent imnteréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement
et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a 'egard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.



Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaiwres a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amuable
decidee an prealable par le juge sera controlé par .

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, amnsi que toute
somme acquittee par 1'acquéreur en sus du pnx de vente a
quelque titre que ce soit. sont verses entre les mains de la
Caisse des deépots et consignations conformément a 1'article
R. 32223 du Code des procedures ciiles d'execution. Ils
sont acquis au debiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les
emoluments calculés selon le tanf en vigueursont versés
directement par |'acquéreur, conformément a 1article 1593
du Code c1v1l, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordomnant la vente forcee, ou aux fins d encaissement en cas
de jugement constatant la vente anunable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixées, que le prix a eté consigné, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A defaut, 11 ordonne la vente forcee.

Article 15 — Vente forcée

An plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter
de la vente defimitive, l'acquérenr sera tenu impérativement et
a peimne de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en
delivrera regu.

51 le paiement mtégral du prix intervient dans le délai de
deux mois de la vente defimitrve, l'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmenté de plem droat des intéréts calcules au taux legal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majore de cing pomnts a
|'expiration du délai de quatre mois du prononce du jugement



d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code
moneétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé l'intégralité du prix de la
vente dans le délai de deux mois supportera le coit de
l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire. et de sa radiation ultérieurs.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous reserve des droits des creanciers privilégies pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, a ses nisques et penls, dans les
conditions des articles 1347 et survants du Code cril.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des
émoluments

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de 1'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le delar d'un mois a
compter de la vente definitre. la somme a laquelle auront été
taxés les frais de poursuites et le montant des emoluments
fixés selon le tanif en vigueur, majores de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant 1'expiration du délai de deux mois a compter de
la date de I'adjudication defimtive Le titre de vente ne sera
delivre par le greffe du juge de 1'exécution qu’aprés la remise
qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus
séparéement. les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la muse a prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L acquéreur sera tenu d acquitter, en sus de son pnx, et par
priorité, tous les droits d enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en foumira yustificatif au greffe
avant 1'expiration du délai de deux mois a compter de la date

de 1'adjudication definitrve.

51 I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le pnx de vente est hors taxes. Dans ce cas, 1'acquéreur
devra verser au Tresor, d ordre et pour le compte du vendeur



(partie saisie) et a sa decharge. en sus du pnix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a deduction. sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et. dans ce cas. le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 1'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
temps posterieur a son entrée en joussance, sauf son recours,
51l v a lieu. contre son locataire.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a

déduction que le vendeur pourrait opposer a I’'administration
fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges

solidairement au palement du prix et a lexecution des
conditions de la vente forcee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et.
dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicite fonciére dans le
ressort duquel est situé 1" immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-ca
a constitué avocat, 1'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.
Lors de cette publication, 1'avocat de 1'acquéreur sollicitera la
delivrance d'états sur  formalite. Ces états sont

obligatoirement commumiques a 1'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délan mmparti, 1’avocat du



créancier poursuivant la distnbution pourra proceéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n® 55-22 du 4 jamvier 1955 ; ces formalites
effectuces, 1l en notifiera 1'accomplissement et leur cout a
I'avocat de 1'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits
frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en joUMSsance :

a) 51 I'ummeuble est libre de location et d occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére
ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur
surenchere ;

b) 51 I'itmmeuble est loug. par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére. a partir du premier
jour du terme qu suit la vente sur surenchére ;

c) S1 I'immeuble est loue partiellement, 'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges
selon le paragraphe b) du présent article.

L’ acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit. de toutes expulsions nécessaires et
beneficiera des indemmités d’ occupation qui seratent dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d expulsion dont
1l dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son
chef n’ayant ancun droit qui lm soit opposable, a compter de
la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’ acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greveés, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.



51 I'immeuble vendu se trouve en copropniete, 1adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére il la remboursera au
prorata temporis a premuére demande du précedent
proprietaire et sur présentation du role acquatte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcnit le
jugement d'adjudication.

Pour les ntres antérieurs, le pourswivant n'en ayant aucun en
sa possession, l'acquérsur ne pourra pas en exiger, mais il est
autonise a se faire délnvrer a ses frais. par tous depositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans 1'acte notarié et le jugement constatant la
realisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugee.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le sequestre ou la consignation du pnx et le paiement des
frais de la vente purgent de plein droit I'immeuble de toute
hypothéque et de tout pnivilége.

L'acquéreur peut demander. avant la procédure de
distribution, au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant 1" immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant 1" immeuble
dont 1l pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375,
17 du code c1vil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de
premier rang



Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au jquge de
I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les mteréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son beénéficiaire.
autre que celm de recevoir provision a charge de faire
admettre sa creance a titre defimtif dans le cadre de la
procedure de distribution. a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a fitre provisionnel. celle-ci serait
productive d’'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I''mmeuble_ en cas de vente forcee
ou de vente amuable sur autonsation judiciaire, sera
poursurvie par l'avocat du créancier saisissant ou. a defaut.
par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débitenur.
conformeément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des

procedures civiles d'execution.
Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat charge

de la distnnbution, calcules conformement au tanf en vigueur,
seront preleves sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuavant élit domacile au cabinet de 'avocat constitue.

L’acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient

les changements quu pourraient survenir dans les qualites ou
1'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques



Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursmivant devra notifier au syndic de
copropriété 1'avis de mutation prévu par 'article 20 de la lo1
du 10 jullet 1965 (modifice par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenr dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que |'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
1"avocat poursuivant.

L’avocat de 1'acquéreur, indépendamment de la notification
ci-dessus, dans le cas ou 1'ummeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec 1article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic des que la vente sera defimtive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom. prénom.
domicile reel ou elu de 1'acquereur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursurvant devra notifier au représentant légal
de 1" Association syndicale libre ou de 1’ Association syndicale
autorisée 1'avis de mutation dans les conditions de 'article 20
de la loa n° 65-557 du 10 jwllet 1965 conformément a
1’ ordonnance n® 2004-632 du ler ymllet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que |opposition
eventuelle, tendant a obtemir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Me Olivier LE GAILLARD
Avocat poursuivant

A Roanne, le 26 février 2024
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