SCP

Eric TEBOUL

Commissaire de Justice

2 Rue Faidherbe

"= ;0366469634 PROCES-VERBAL
& eﬁc‘lf;:;ﬂ:uluéfnﬁmdn?iisﬁa?ri-jusﬁce.ﬁ D ESC RI PT I F

Site web : http:ff'www_huissierteboul-89-
AuUxXerre.com

BP 196

coc

IBAN N : FR 34 £0031 00001 000017 T543F 95

| Références Etude :

| 35949

-1ére EXPEDITION -

LE HUIT AOUT DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE ALPES
(CERA), Banque coopérative a forme anonyme régie par les articles L
512-85 et suivants du Code Moneétaire et Financier, Société Anonyme a
Directoire et Conseil d'Orientation et de Surveillance, au capital de 1 150
000 000 Euros, Intermédiaire d'assurance immatriculée a I'ORIAS sous le
No 07 004 760, ayant son siége social 116 Cours Lafayette 69003 LYON,
immatriculée au Registre du Commerce et des Societés de LYON (69)
sous le No 384 006 029 (SIRET 384 006 029 01660), représentée par le
Président de son Directoire demeurant es qualité audit siege

Ayant pour Avocat Maitre Fréderic ALLEAUME, Avocat associé de la SCP
AXIOJURIS-LEXIENS, Avocat associé au Barreau de LYON y demeurant
Le Britannia - Batiment A - 20 boulevard Eugéne Deruelle a (69003)
LYON.

LEQUEL M'A EXPOSE :

En vertu d'un acte de vente et de prét de Maitre Mathieu SIGAUD, Notaire
au sein de la SAS BREMENS NOTAIRES, a LYON, en date du
29/12/2020 et pour faire suite & un commandement de payer valant saisie
immobiliere délivré par acte du ministéere de Maitre Hervé PACZYNSKI,
Commissaire de Justice, 69 rue Sebastien Gryphe a (69007) LYON, en
date du 17/07/2025
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concernant :
Dans wn ensemnble inumobilier en copropriété sinwé a AUXERRE (Yonne - 89000}, | rue de ["Etang
Saint Vigile comprenant 3 batiments A, B, C, D et E avec cowr, caves et parkings savoir
: Bdtiment A : bdtimem de 3 érages swr rez-de-chaussée & usage d habitation
Beitiment B ; hdtiment de 3 étages sur rez-de-chomssée a urage o habitation
. Betimernt C . betiment de 2 étages sur rez-de-chaussée o usage d "habitation
- Bittmene D ; bitiment de 2 élages swr rez-de-choussée & usage o habitavion
Bdriment E : bdviment dz | érage siw rez-de-chausséde & wsage d’habitation
Emplacements de parking extérieur
Caves coniinumes an sous-sol de chacun des bdtiments 4 6 E

L ‘ensemble cadasiré :

- Section BD n°69 - 14 rue Michelet - powr 03a 0dea

- Section BD w70 - |2 rue Michefet - powr [3a 22ca

- Section BD n°236 — 9 rue du 4 septembre - pour MHa 10ca

- Section BD n°239 — 1! vue du 4 seplemibre — powr 26a 72ca

- Section BD n®240 - [ ! rue du 4 septembre - pour Slea
Total : 47a 5%ca

Le ot n®6: an locnl d wsage d"habitation situé an rez-de-chinssée du batiment C avee la
Sowrissemee exclusive o wn balvon ef les TO6/HNNN mes des porties conunnmes glodrafes

de dresser un procés-verbal descriptif de ce bien et de faire procéder aux
differents diagnostics et mesurage.

Déferant a cette réquisition,

Je, Eric TEBOUL, Commissaire de Justice associé de la SCP Eric
TEBOUL domiciliée 2 Rue Faidherbe - BP 196 a (89003) AUXERRE

Cedex, titulaire de I'Office, soussigne,

Me suis transporté ce jour a 11 h 00, 1 Rue de I'Etang Saint Vigile a
AUXERRE (89000).

L'appartement est actuellement loué a et
en sa preésence j'ai procedé aux constatations suivantes :

Cet appartement est expose plein sud.
Il ne comprend pas de place de parking, ni de cave.

L'accés s'effectue depuis la Rue Michelet au n® 12 bis par une porte
commune avec interphone - visiophone qui fonctionne (photographies 1,
2 et3).
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COULOIR COMMUN

Le sol est en carrelage en parfait état.
Les murs sont en peinture en parfait état.
Le plafond est en peinture en parfait état.

Présence d'une boite aux lettres encastrée.

(photographie 4)

APPARTEMENT

Acceés par une porte en bon état avec serrure et clé, judas optique. Cette
porte frotte de maniére prononcée sur I'encadrement en partie supérieure
rendant son ouverture difficile (photographies 5 et 6).

PIECE PRINCIPALE

Le sol est en parquet flottant en chéne en parfait état.
Les plinthes sont en bois, peinture en parfait etat.

Les murs et plafond sont en peinture en parfait état.

Une fenétre, huisserie bois, double vitrage intact, donne coté cour et
parking.
Au-dessus imposte vitrée, double vitrage intact, non ouvrant.

Une porte, huisserie bois peinture en parfait etat, double vitrage intact,
avec serrure et clé extérieur, et bouton intérieur, en bon état, donne sur un
petit balcon.

Au-dessus, imposte vitrée, double vitrage intact, non ouvrant.

A l'extérieur, volets en bois, peinture en parfait état.

Devant la porte, présence d'une marque sur le parquet.

Une grande cheminée décorative avec montants et tablette en marbre,
partie centrale en brigues et une plaque de cheminée en fonte a l'intérieur.
Le tout est en bon état.
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Un radiateur électrique qui fonctionne.

Electricité avec interrupteur et prises electriques sous caches plastiques
intacts, un spot encastré au plafond.
Présence du bloc d'interphone - visiophone qui fonctionne.

Présence d'un detecteur de fumée au plafond.

A droite de la porte donnant dans la salle d'eau, présence d'un placard
avec a l'intérieur le compteur Linky, le disjoncteur, le tableau électrique et
le boitier de la fibre optique.

Le tout est en parfait &tat.

A gauche de la porte donnant dans la salle d'eau, présence d'un placard
aménagé avec une partie penderie et partie étagéres et tiroirs.

Au-dessus, un deuxiéme petit placard.

Le tout est en parfait &tat.

(photographies 7 a 13)

CUISINE a droite, sans porte de séparation

Le sol est en carrelage en parfait état.
Les plinthes sont en carrelage en parfait état.

Le doublage des murs et le plafond sont en peinture en parfait état.
Présence de deux spots lumineux encastrés au plafond, qui fonctionnent.

Une fenétre donne cdté balcon, huisserie bois, double vitrage intact.
Au-dessus, imposte vitree avec double vitrage intact non ouvrant.
A l'extérieur, volets en bois, peinture en bon état.

Une porte en bois, avec en partie haute deux vitres double vitrage intact et
serrure avec clé et bouton intérieur, redonne dans la cour située sur le
coté du batiment.

A l'extérieur, volets en bois dont la peinture est bon état.

Un radiateur électrique.
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Eléements de cuisine aménagée comprenant deux meubles bas avec un
évier inox, plan de travail et créedence en granit noir, une plaque de
cuisson a induction trois feux.

Entre les deux meubles un petit refrigérateur de marque Candy.
Au-dessus, des meubles hauts comprenant une hotte integree de margue
Franke au-dessus de la plaque de cuisson.

Une grille ventilation vme qui fonctionne.

(photographies 14 a 17)

SALLE D'EAU

Séparation de la piéce principale par une porte en bois post-formee, avec
poignées et protéges-porte avec fermeture intérieure, peinture en parfait
état.

Le sol et les plinthes sont en carrelage en parfait état.

Le doublage des murs et le plafond sont en peinture en parfait état.

Une fenétre donne cété cour, huisserie bois peinture en bon état, double
vitrage intact occultant cote exterieur.

A l'extérieur, volets en bois peinture en bon état.

Un meuble lavabo avec deux portes en fagcade avant, robinetterie mitigeur
et bonde qui fonctionne.

Au-dessus une grande glace intacte et une reglette electrique.

Un robinet d'arrivée d'eau et un tuyau d'évacuation des eaux usees pour
machine a laver.

Un we avec cuvette suspendue propre, abattant double en plastique sur le
dessus et réservoir encastré dont le mécanisme de la chasse d'eau
fonctionne.

Dans le placard situé au-dessus présence d'un ballon d'eau chaude.

Un radiateur électrique porte serviettes qui fonctionne.
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Une cabine de douche fermée par une porte en verre, bac a douche en
bon état, avec robinetterie thermostatique flexible de douche, pomme de
douche et barre de fixation murale. Le tout est en bon état.

Les murs sont carrelés jusqu'a une hauteur d'environ deux metres, en bon
etat.

Au-dessus dans le plafond, une grille d'aeration vmc.

La vmc fonctionne de maniére constante sans que |'accélérateur, dont le
bouton est situe dans la cuisine, fonctionne.

Présence de deux spots lumineux encastrés dans le plafond qui
fonctionnent.
Interrupteur sous cache plastique intact.

(photographies 18 a 22)

BALCON

Il s'agit d'un balcon filant avec un garde-corps en fer forgé en bon état.
A l'extréemite, présence d'un portillon en fer forgé avec poignée bouton,
serrure et clé.

Au niveau du mur de ce balcon donnent la fenétre de la cuisine et de la
piéce principale ainsi que la porte vitrée.

En retour, sur le mur pignon il y a la porte de la cuisine et la fenétre de la
salle d'eau.

(photographies 23 et 24)

EXTERIEUR

Les enduits extérieurs du batiment, ainsi que des autres batiments, sont
en bon état.

Le long du mur pignon se trouvent des places de stationnement avec du
gravier gris donnant dans la rue Michelet.

Face au batiment de cet appartement se trouve une partie en herbe avec
des arbres et des massifs. Le tout est entretenu.

SCP Eric TEBOUL
Procés-Verbal Descriptif du 08/08/2025 -
Page 6 sur 7/



Il y a également des places de parking.

La surface loi Carrez est de 38,81 m? selon certificat de superficie ci-joint.

En vertu des dispositions de l'article A444-18 de l'arrété du 26 février 2016
fixant les tarifs réglementés des huissiers de justice, il est indiqué que la
prestation objet du présent acte a debute le 08/08/2025 a 10 h 55 pour se
terminer le 08/08/2025 a 12 h 15, soit une durée de 1 h 20.

Ma mission etant terminee je me suis alors retire et de tout ce que dessus
j'ai dresse le présent proceés-verbal descriptif sur sept feuilles et trois
annexes comprenant un extrait du plan cadastral, le certificat de
superficie, et 24 photographies sur 12 feuilles, pour servir et valoir ce que
de droit dont le colit est de trois cent soixante-sept euros et neuf cents ttc.

Colt detaillé ;

Emolument art Ad444-3 221,36
Emolument compl. Art Ad444-18 75,15
Transport art. Ad44-48 9.40
Total H.T 305,91
TVA 20 % 61,18
Total T.T.C en Euros 367,09
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VALOGGIA DIAG

DIAGNOST

Certificat de superficie de la partie privative

- (=]
ol S R -

Muméro de dossier :
Date du repérage :

13677-2
01/03/2022

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour FAcces au logement et un urbanisme rénove (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [l et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle me préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a 'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du proprietaire

Localisation du ou des batiments :

Département :....Yonne
Adresse @ ...........1 RUE DE L'"ETANG SAINT VIGILE
Commune :........39000 AUXERRE

Section cadastrale BED, Parcelle(s) n®

70,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
APPARTEMENT RDC BATIMENT C
Lot numéaro ON,

Désignation du client :
MNom et prénom : .

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

Repérage

Mom et prénom :

Perimétre de repérage :

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Mom et prénom : ......

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... VALOGGIA DIAG

ADrESSE § iiiisiiisrsisss i s e & B RUg Hermite
54000 NANCY
Wumenn SIRET =i iiin b I L TR 498795947
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Muméro de police et date de validité : ......... 10291120204 - 1/09,/2022

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 38.81 m2 (trente-huit métres carrés quatre-vingt-un)
Surface au sol totale: 38.81 m?2 (trente-huit métres carrés quatre-vingt-un)

VALOGGIA DIAG 3B RUE HERMITE 54000 MAMCY
Tél : 09.54.80.51.98 TELD6.B1.46.56.77 Email : valoggiaSd@gmail.com
Siret : 498 795 947 00023

1/4
Rapport du :
30/04,2022




Certificat de superficie n° 13677-2

*‘E;a:ré_.;-;i c

Loi
arrez

Résultat du reperage

Date du repérage : 01/03/2022
Docurments remis par le donneur d'ordre 3 lopérateur de repérage
Néant
Liste des pieéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées p?-iuvﬁir::ﬂ:u Surf::le e Commentaires
sens Carrez
Séjour 33.01 33.01
Placard 1 0.09 0.09
Placard 2 0.62 0.62
Salle de bain 5.09 5.09

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 38.81 m2 (trente-huit métres carrés quatre-vingt-un)
Surface au sol totale: 38.81 m2 (trente-huit métres carrés quatre-vingt-un)

Fait 4 NANCY, le 30/04/2022

Par

VALDGGIA DIAG 3B RUE HERMITE 54000 NAMNCY

Tél. : 09.54.80.51.98 TELD6.B1.46.56.77 Email : valoggiaSd@gmail.com
Siret : 498 795 5947 00023

2/4
Rapport du :

30/04/2022




Certificat de superficie n° 13677-2 7 .c:fri,z

Placard 1|0.09 m2

%J’W /xfz’?fﬁa’%"éﬁWWf
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% +— Placard 2
7 0.62 m2
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VALOGGIA DIAG 3B RUE HERMITE 54000 MAMCY
Tel. : 9.54.80.51. 98 TEL06.81.46.56.77 Email : valoggiaSd@gmail.com - .
Siret : 498 795 947 00023 30/04/2022




Certificat de superficie n° 13677-2 Y carrez
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Département :
YONMNE

Commune :
AUXERRE

Section : BD
Feuille : 000 BD 01

Echelle d'origine : 1/500
Echelle dedition : 1/650

Date d'adition : 1308/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFE3CC48
£2022 Direction Génerale des Finances
Publigues

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualize sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
Service Depart. des Impdis Fonciers
{Yonne)

Péle Topographique et Gestion
Cadastrale 8, rue des Moreaux 33010
89010 AUXERRE CEDEX

tel. 03.86.72.50.10 fax
ptge.yonme@dgfip-finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est dalivre par :

cadastre_gouv fr
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