VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire
d'AUXERRE, Département de 'YONNE

REPUBLIOUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I"Exécution prés le Tribunal Judiciaire
d'AUXERRE, Département de I'YONNE a tranché en

I'audience publigque du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxqguelles seront adjugés, a I'audience de vente du Juge
de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire d'AUXERRE,
au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droits
immobiliers suivants :

Dans un ensemble immobilier en copropriéré situé a AUXERRE
(YONNE — 89000), 1 Rue de 'Etang Saint Vigile, comprenant 5
bitiments A, B, C, D et E avec cour, caves et parkings, savair :
- Bidtiment A - Bdatiment de 3 étages sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Bdtiment B : Bdtiment de 3 étages sur rez-de-chaissée a
usage d "habitation ;
- Bdtiment C - Batiment de 2 étages sur rez-de-chaussée a
usage d "habitation ;
- Bdtiment D - Bdatiment de 2 étages sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Bdtiment E - Bdtiment de 1 étage sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Emplacements de parking extérieur ;
- Caves communes au sous-sol de chacun des batiments A et
E.

L 'ensemble cadastré :




- Section BD n°69 — 14 Rue Michelet — pour 03a 04ca ;

- Section BD n°70 — 12 Rue Michelet — pour 13a 22ca ;

- Section BD n°236 — 9 Rue du 4 septembre — pour 04a 10ca ;

- Section BD n°239 — 11 Rue du 4 septembre — pour 26a
ca;

- Section BD n°240 — 11 Rue du 4 septembre — pour 51ca.
Total - 47a 59¢ca.

Lot numeére quarante-six (46) :

Un local a usage d’habitation situé au rez-de-chaussée du
Batiment C avec la jouissance exclusive d'un balcon
comprenant un sejour, une cuisine et une salle d’eau/we.

Et les 106710 000emes des parties communes generales.

PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de
distribution du prix est poursmvie

A l'encontre de

Aux requétes, poursuites et diligences de

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE
ALPES (CERA), Banque coopérative régie par les articles L 512-
85 et swrvants du Code Monétaire et Fmancier, Société Anonyme
Directoire et Conseil d'Orientation et de Surveillance au capital de
1 150 000,00 €, Intermédiaire d’assurance, immatriculée a I'ORIAS
sous le n®07 004 760, ayant son siége social Tour INCITY — 116
Cours Lafayette 3 LYON (69003), immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LYON (69) sous le n® 384 006 029
(SIRET 384 006 029 01660), représenté par le Président de son
Directoire demeurant es qualité audit siége. et titulaire de
I'identifiant unique REP Emballages Ménagers et Papiers
n°FR232581_01QHNQ (BPCE- SIRET 493 455 042),

Faisant élection de domicile et constitution d’Avocat en la
personne et au cabinet de Maitre Cyril GUITTEAUD, Avocat
associé de la SCP CYRIL GUITTEAUD — ANNE-GAELLE
LECOUR, Avocats associés au Barreau d'AUXERRE, y
demeurant 21 Rue du Temple a AUXERRE (82000),



Et avant pour Avocat plaidant, Maitre Frédéric ALLEAUME,
Avocat associé de la SCP AXTOJURIS-LEXTENS, Avocat
associé au Barrean de LYON, v demeurant Le Britannia —
Bitiment A — 20 Boulevard Eugéne Deruelle 4 LYON (69003),

Suivant commandement du ministére de Maitre Hervé
PACZYNSKI, Commissaire de Justice a LYON (69007) v
demeurant 69 Rue Sébastien Gryphe, en date du 17 juillet 2025.

En vertu et pour I'exécution de :

La copie en due forme exécutoire d’'un acte recu le 29 décembre
2020 par Maitre Mathien SIGAUD, Notaire au sein de la SAS
BREEMENS MNOTAIRES, titulaire d'un office notarial 4 LYON
{69006), contenant :

1°) PRETS de la CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE
DE RHONE ALPES a

SAVOIT

- Prét PH PRIMO REPORT n®44709G d'un montant de 39
099,63 € remboursable a 1’issue d'un différé total de 8 mois
en 292 échéances mensuelles d’amortissement de 153,22 €
(170,20 € assurance comprise) au taux deébiteur fixe de
1.53% et Taux Amnuel Effectif Global de 2 22%.

- Prét PH PRIMO REPORT n®44710G d™un montant de 170
821,37 € remboursable a 1"issue d'un différé total de 8 mois
en 292 échéances mensuelles d’amortissement de 66941 €
(743,57 € assurance comprise) au taux débiteur fixe de
1,53% et Taux Annuel Effectif Global de 2,22%).

2%y PRIVILEGES DE PRETEUR DE DENIERS ET
AFFECTATIONS HYPOTHECAIRES
CONVENTIONNELLES au béneficie de la CAISSE
D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE ALPES par

sur les biens et droits
immobiliers présentement saisis et réguliérement publiés au Service
de la Publicité Fonciére et de I"Enregistrement d”AUXERREL LE 5
févner 2021, Volume 2021 V n®235, 236, 237 et 238.

Pour avoir paiement de la somme de :

Pret PH PRIMO REPORT n®44709G

Somme due a la résolution unilatérale le 28 avnl 2025
- Echéances échues impayées

du 05/08/2023 au 05/07/2024

(LRG0 ) s o i e LA 8N L R E
- Echéances echues impayées

du 05/08/2024 an 05/02/2025
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- Echéance échue impayeée
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- Echeéance echue impayee



du MF0A2025. | el rsed o D0 bt aies s ST ST
- Intéréts de retard au

Tane HePLBamh e Db iy b T T Sl i 1543 €
- Capatal restant da

SRS T o A s kT T G 64 8
-  Indemmnité de déchéance
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4504638 €

Intéréts de retard au taux de 1.53% du

28/05/2024 an M1M0T/2025. ... Ll 11418 €

TOTAL DU AU 11/07/2025...ccciviiiiiininen..45 820,56 €

Dutre intéréts postérieurs an taux de 1,53%

Prét PH PRIMO REPORT n°44710G

Somme due a la résolution umilaterale le 28 avnl 2025
- Echeéances échues partiellement impayées

TR T s TR 5 O PR e b LT ) R
- Echéances echues impayées

du 05/09/2023 au 05/07/2024

(11*74,16 €)... £ ETaa +.815,76 €
- Echeaﬂces echues impayees du

05/08/2024 au 05/02/2025

G R T v At it . dind beeld e 164,04 €
- Echeance échue impayée

MREAIAAAS b EEE O [orsh Lo ik IERT 0T
- Echéance échue impa}rée

du 05/04/2025.. Ko SRR N LTS 2T B
- Intéréts de reta:rd au

taux de 1.53%.. ...62,57€
- Capﬂal restant du

au 05/04/2025.. 2 i ..170 603,66 €
- ]nde:mmte de decheance

GlTENNE . C oo A TN St G L A St b I 2T AL

187 065,70 €
Intéréts de retard au taux de 1.53% du
2810512024 an: 1 TAVH 2025 . Lo L0000 A 321497 €

TOTAL DU AU 11/07/2025..

.. 190 280,67 €

Dutre intéréts postérieurs an tau:[ l:lE- 1 53 %

Le coiit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de
sa créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans



préjudice de tous autres dus, droats et actions, des mtéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous
détail et ligmdation en cas de réglement immédiat et en tenant
compte de tous acomptes qui auraient pu étre versés.

Ce commandement de payver valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution, ¢'est-a-dire :

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

2)

La constitution de Maitre Cynl GUITTEAUD. avocat
assocté de la SCP CYRIL GUITTEAUD — ANNE-
GAFILE LECOUR, Avocat au Barreau d’AUXERRE, v
demeurant 21 Rue du Temple 4 AUXERRE (39000), pour
la CAISSE DEPARGNE ET DE PREVOYANCE DE
RHOMNE ALPES. avec élection de donucile en son cabinet.

L'indication de la date et d= 1a nature du titre exécutoire en
vertu duquel le commandement est délivre ;

Le décompte des sommes réclamées en principal. frais et
mtéréts échus, amsi que l'indication du taux des mtéréts
moratoires :

L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes
dans un délai de hut jours. qu'a défaut de paiement. la
procédure a fin de vente de I''mmeuble se poursuivra et qu'a
cet effet, le débiteur sera assigné i comparaitre 3 une
audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les
modalités de la procédure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels
porte la saisie immobiliére, telle quexigée par les régles de
la publicité fonciére, amsi quune copie de la matrice
cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de
I''mmeuble et que le bien est indispomble 3 l'égard du
débiteur 4 compter de la signification de l'acte et a 'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci auprés du
service de la publicité fonciére de I'YONNE

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et
que le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilité de
rechercher un acquéreur de I'i'mmeuble sais1 pour procéder
a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet et la
mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue
qu'aprés autorisation du Juge de I'Exécution :

La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail. d'avoir
a indiquer au commissaire de justice les nom. prénom et
adresse du preneur ou. s'1l s'agit d'une personne morale, sa
dénonunation et son siége social ;

10) L'indication quun comumissaire de justice pourra pénétrer



dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de
description de I''mmeuble ;

11) L'indication que le Juge de I'Exécution territorialement
compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes v afférentes est celm
du Tribunal Judiciaire d'AUXERRE, siégeant Place du
Palais de Justice a AUXERRE (89000) ;

12) L'indication que le débiteur qui en fast préalablement la
demande peut bénéficier. pour la procédure de saisie. de
l'aide jundictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n° 91-647 du 10 juillet 1991
relative a l'aide junidique et du décret n® 2020-1717 du 28
décembre 2020 portant application de cette lod;

13) L'indication, s1 le débiteur ast une personne physique, que
5'1l s'estime en situation de surendettement, 1l a la faculté de
satsir la commmission de surendettement des particuliers
wnstituée par l'article L. 712-1 du code de la consommation.

14) 51 le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission. a
quelque titre que ce soit_ de 1a créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites, le commandement vise en
outre l'acte de transmission 3 moins que le débiteur n'en ait
été réguliérement avisé au préalable.

Ce commandement, n'avant pas recu satisfaction, a été publié
pour valoir saisie auprés du Service de la Publicité Fonciére de
I"YONNE le 18 aoiit 2025, Volume 8904P01 2025 S n°36.

Le Service de la Publicité Fonciére de 'YONNE a délivré le 17
juin 2025 un état hypothécaire hors formalité et le 19 aotit 2025
I'état hypothécaire certifié a la date de publication du
commandement de payer valant saisie, tous deux ci-annexés.

(Cf Etats Inpothécaires hors et sur formalité ci-annexés)

De méme et par exploit en date du 22 septembre 2025 délivré
par Maitre Hervé PACZYNSKI, Commissaire de Justice a
LYON (69007), v demeurant 69 Rue Sébastien Gryphe, la
CAISSE DEPARGNE ET DE PREVOYANCE DE RHONE
ALPES a fait délivrer a
assignation a comparaitre a ['audience d'orientation de
Monsieur le Juge de 1'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
d'AUXERRE pour le vendredi 28 novembre 2025 a 14 heures.
{Cf assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lien en UN lot pardessus la mise a prix ci-
aprés indiquée :



49 000,00 €
QUARANTE NEUF MILLE EUROS

offerte par le poursuivant, ouire les clauses et conditions du
présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques i I'andience des ventes du Juge de I'Exécution prés le
Tribunal Judiciaire d'AUXERRE en UN LOT, des biens et
droits immobiliers qui sont désignes comme suit au
commandement sus indiqué :

Dans un ensemble immobilier en copropriété situé a AUXERRE
{YONNE — 89000), | Rue de 'Etang Saint Vigile, comprenant 5
betiments A, B, C, D et E avec cour, caves et parkings, savoir :
- Bdtiment A - Bdtiment de 3 étages sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Bdtiment B : Bdtiment de 3 étages sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Bdtiment C - Bdtiment de 2 étages sur rez-de-chaussée a
usage d "habitation ;
- Bdtiment D - Bdtiment de 2 étages sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Bdtiment E - Bdtiment de 1 étage sur rez-de-chaussée a
usage d habitation ;
- Emplacements de parking extérieur ;
- Caves communes au sous-sol de chacun des bdtiments A et
E.

L 'ensemble cadasiré

- Section BD n°69 — 14 Rue Michelet — pour 03a 04ca ;

- Section BD n°70 — 12 Rue Michelet — pour 13a 22¢ea ;

- Section BD n°236 — 9 Rue du 4 septembre — pour 04a 10ca ;

- Section BD n°239 — 11 Rue du 4 septembre — pour 26a
72ca:

- Section BD n°240 — 11 Rue du 4 septembre — pour 51ca.
Total - 47a 59ca.

Le Lot n°46 : Un local a usage d’habitation situé au rez-de-
chaussée du Batiment C avee la jouissance exclusive d'un baleon et
les 106/10 000émes des parties conmumes générales.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits mmmobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, pourswmivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous




immeubles par destination, et en particulier tout maténel pouvant
avoir le caractére d'mmmeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et
ameélioration 3 y survemir, sans aucune exception m réserve.

L’ensemble immobilier a fait 1'objet d'un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division selon acte recu
par Maitre Catherine LORADOUR, notaire a PAU, le 17
décembre 2020, publié auprés du Service de la Publicité
Fonciére et de I'Enregistrement de 'YONNE le 31 décembre
2020, Volume 39204P01 2020 P n°3495.

Selon acte en date du 08 aout 2025, Maitre Eric TEBOUL,
Commissaire de Justice a AUXFRRE (89000) vy demeurant 2
Rue Faidherbe, a procédé i un procés-verbal descriptif des biens

et droits immeobiliers mis en vente ci-aprés annexe.
(Cf PV Descriptif ci-annexé)

La copie de la matrice cadastrale et du plan cadastral délivres
par le Centre des Impits Foncier de 'YONNE sont joints an
présent cahier des conditions de la vente.

(Cf extraits cadastraux ci-annexés)

B - RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE

D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES RECEMMENT
CONSTRUITS (C.G.I. ANN. II. ART. 258

Plus de 5 ans.

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immeédiate

Lesdits biens appartenant a

par suite de 1'acquisition qu'il en a faite de la société
FRAMNCE PIERRE PATRIMOINE (512 934 712) survant acte regu
le 29 décembre 2020 par Maitre Niki LIPSOS-VALTON, Notaire a
PAU, réguliérement publié au Service de la Publicité Fonciére de
I"YONNE le 19 janvier 2021, Volume 8904P01 2021 P n®344.

Antérieure

Ainsi qu’il résulte de acte regu par Maitre Niki LIPSOS-VALTON,
Notaire a Pau, le 29 décembre 2020, la propniété anténieure des biens



saisis est la suivante :

« La société FRANCE PIERRE PATRIMOINE est propriété dudit
ensemble immobilier :

En ce qui concerne les parcelles Section BD n®690,_ 70, 236 et 230

Pour l'avoir acquis du DEPARTEMENT DE L'YONNE, Collectivité
territoriale dotée de la personmalktée morale dont le siége est a
AUXERRE (89000), 16-18 Boulevard de la Marne, identifiée au
SIREN sous le numére 228900015

Les Biens qui faisaient pariie du Domaine Public ont fait 'objet
d'un déclassement aux fermes d'une délibération du conseil
départemental en date du 13 décembre 2019 transmise en
Préfecture le 18 décembre 2019 gqui a également comstaté la
désaffection d Nusage direct du public de 'emprise desdits biens,
Movennant un prix payeé conformément aux régles de la comptabilité
puiblic,

Aux termes d'un acte recu par Maitre Hervé CHANTIER, Notaire a
APPOIGNY (89380), le 4 décembre 2020 dont une copie
auithentique est en cowrs de publication au Service de la Publicité
Fonciére d ' AUXERRE 1.

En ce qui concerne la parcelle Section BD n®240

Pour 'avoir acquis de la Commune d’AUXNERRE, collectivité
territoriale, persomne morale de droit public située dans le
département de ['YONNE dont le siége social est sis Horel de Ville,
14 Place de I'Hétel de Ville — 89000 AUNERRE, identifiée au SIREN
sous le numéra 218 900 249 et non immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés.

Les Biens gqui faisaient partie du Domaine Public ont fait 'objet
d'un déclassement aux fermes d'une délibération du conseil
municipal en date du 20 septembre 2020 nransmise en Préfecture le
28 septembre 2020 et qui a également constaté la désaffection a
D'usage direct du public de 'emprise desdits biens.

Movennant un prix payé conformément aux régles de la comptabilité
publigue.

Aux termes d un acte regu par Maiire Laurent FRANCIN, Notaire d
AUXERRE (89000), le 4 décembre 2020 dont une copie authentigue
est en cours de publication au Service de la Publicité Fonciére
d " AUXERRE [ »

Plus antérieure

Ainsi qu’il résulte de Iacte recu par Maitre Niki LIPSOS-VALTOM,
Notaire a Pau, le 29 décembre 2020, la propniété antérieure des biens
saists est la swivante :

« En ce gui concerne les parcelles Section BD n*69_ 70 236 et 238




Le DEPARTEMENT DE L 'YONNE était propriétaire de ['ensemble
immobilier d 'une plus grande contenance par suite des faifs ef actes
SHTVans :

En ce gui concerne la parcelle Section BD n®69 : Ces biens
appartenaient au DEPARTEMENT DE L°YONNE depuis des temps
I EmortaLx.

En ce qui concerme la parcelle Section BD n%70: le
DEPARTEMENT DE L'YONNE I'avait acquis de

par Maitre COSTE,
Notaire ¢ AUXERRE.

Movennant un prix payé conformément aux régles de la comptabilité
publigue.

Sutvant acte administratif de cession amiable en date du 11 aoiit
1989, publié au service de la publicité fonciere de AUXERRE 1 le
11 aoiit 1989 volume 3388 n°6.

Encore plus antérieurement, les biens appartenaient aux consoris
pour les aveir recueillis dans la succession de leur

Une attestation de propriété a été établie par Maitre LERICHE,
Notaire @ AUXERRE le 10 mai 1952 dont une copie authentique a
été publide au Hypothéques d AUXERRE le 17 septembre 1982
Volume 2144 n°33.
Originairement, cette parcelle dépendait de la communauté
CHARPENTIER-BOULEAU pour 'avoir acquise de

aux termes d’actes regus par Me COSTE, Notaire d
AUXERRE les 26 ef 27 mars 1946, tous deux transcrits aux
hypothégues d AUXERRE le 6 mai 1946 Volume 1214 n48.

En ce gui concerne la parcelle Section BD n®41 dont est issue la
parcelle Section BD n°236 : le DEPARTEMENT DE L'YONNE
Davait acquise avec une plus grande contenance de ['Associalion
LA FAMILIALE AUXERROISE dont le siege est @ AUXERRE
(Yonne) 5 Place de UAbbé Deschamps, ladite association formée
sous le régime de la loi du 17 juillet 1901 aux termes de ses statuts
dont un exemplaire a été déposé au rang des minutes de Maitre
FREBAULT. Notaire ¢ AUXERRE, le 5 décembre 1974 dont une
expédition a été publiée au burenn des hpothégues de AUXFRRE
le 5 décembre 1974 Volume 717 n°31 et modifiés suivant
délibération de [ 'Assemblée Générale Extraordinaire réguliérement
tenue le 6 juillet 1988 dont ume copie authentique a été déposée a la




Préfecture de 'YONNE le 6 juillet 1988.
Movennant un prix pavé compiani ef guittance dans [ 'acte.

Aux termes d’un acte regu le 13 mars 1989 par Maitre Bernard
BRISSON, Notaire @ AUXERRE (89) dont une copie authentique a
été publiée au service de la publicité fonciére de AUXERRE 1 le 20
avril 1988, volume 3310 n°7.

Suivi d 'un rectificatif de la vente awcx termes d'acte recu par Maitre
Bernard BRISSON, notaire a AUXERRE le 20 avril 1989 publié au
service de la publicité de AUXERRE I le 20 envril 1989, velume 3325
n"i3

En ce gui concerne la parcelle Section BD n®170 dont est issue la
parcelle Section BD n°239 - Ces biens appartenaient avec une plus
grande contenance auw DEPARTEMENT DE L'YONNE depuis des
temps immEmorianx.

En ce qui concerne la parcelle Section BD n®240 :

Ces biens appartenaient avec une grande contenance d la Commune
d ' AUXERRE depuis des temps immémorigux. »

D - SYNDIC

Le syndic actuel de I'ensemble immobilier est la société FONCLA
Sénart-Gatinais, 39 avenue Thiers a 77000 MELUN (contact :
Monsieur Flonman BONNAMOUR - 01 64 39 53 34 -
florian bonnameour(@ foncia.com).

E - RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d'urbanisme feront "objet d"un dire ultérieur.

F- SERVITUDES

Sutvant acte recu le 29 décembre 2020 par Maitre LIPSOS-
VALTON, Notaire 2 PAU, réguliérement publié au Service de la
Publicité Fonciére de I'YONNE le 19 janvier 2021, Volume
8904P01 2021 P n®344 -

« Le VENDEUR déclare :

*ne pas aveir créé ou laissé créer de servitude,

*qu'd sa connaissance, il n'en existe pas d’autres gque celles
résuliant le cas échéant de 'acte, de [a situation naturelle des lieux
el environnementale du BIEN, de la loi, de @'urbanisme, du



réglement de copropriété et de celle-ci aprés relatée telle que
constituée aux fermes de ['acte recu le 3 décembre 2020 par Maiire
Herve CHANTIER, Notaire a APPOIGNY

CONSTITUTION DE SERVITUDE

A titre liminaire, les parties rappelles ici que la propriété
présentement vendue est issue de la division d'une unité fonciére de
plus grande importance.

En conséquence, chacune d'elle supportera, tant qu'ils existeront
en leurs éfat et consistances actuels, la totalité des jours, vues,
ouverture, arbres, arbustes, plantations et constructions diverses
qui, par suite de cette division ne se trouveraient pas a la distance
légale de Ia limite de leurs propriétés respectives, 5i ces jours, vie
ouvertures, arbres, arbustes, plantations et constructions diverses
venaient ¢ étre comblés ou a dépérir ou disparaitre pour quelgque
raison gue ce soit, ils ne pourront étre remplacés qu'en observant
les prescriptions légales alors en vigueur, et ce sans recours ou
indemnités quelcongues possibles conire qui ou d I'égard de qui gue
e 50if.

NATURE DFE 1.4 SERVITUDE

Servitude de passage

A titre de servitude réelle el temporaire jusqu 'a ce gue le bien tombe
dans le domaine public, le propriéraire du fonds servant constitue
au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son propriétaire,
un droit de passage en tout temps et heures et avec tous véhicules,
aérien et en tréfonds de towtes canalisations tant d'alimentation en
eau gue d'évacuation des eaux wusées, et de toutes lignes
souterraines exclusivement sur la pointe de la parcelle BD n°238.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires actuels et
successifs du fonds dominant, a leur famille, avants droits et
préposés, pour leurs besoins personmels et le cas échéants pour le
besein de leurs activités.

Ce droit de passage s "exercera exclusivement sur la pointe
matérialisée sur le plan ci-annexe.

Il devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne
devra jamais étre encombré, et aucun véhicule ne devra y stationner.

Il ne pourra étre ni obstrué ni fermé par un portail d'accés,
sauf dans ce dernier cas accord entre les parties.

Le propriétaire du fonds dominant entretiendra a ses frais
exclusifs, le passage de maniére qu il soit normalement carrossable
en tout temps par un véhicule particulier. Le défaut ou le mangue
d ‘entretien le rendra responsable de tous dommages intervenus sur
les véhicules et les persommes et matiéres transportées, dans la
mesure ot ces véhicules sont d'un gabarit approprié pour
emprunter un tel passage.

L wtilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter
de nuisances au propriétairve du _fonds servant par dégradation de
son propre fonds ou par une circulation inappropriée a [assiette de
ce passage.

DESIGNATIONS DES BIENS




Fonds dominant
FPropriétaire :

Deésignation

A AUXERRE (YONNE) 39000
Un terrain

Figurant au cadastre Section BD n®239 lieudit 11 Rue du 4
septembre pour une contenance de 00ha 26a 7lca.

Effer relatif

Acquisition objet des présentes et gui sera publiée en méme temps
que les présentes auprés du service de la publicité fonciére
compétent.

Fonds servant

Propriétaire :

Le fonds servant appartient d DEPARTEMENT DE L'YONNE en
pleine propriéteé.

Désignation -
A AUXERRE (VONNE), 89000
Une petite painte de terrain

Figurant ainsi au cadastre Section BD n°238 lieudit 11 Rue du 4
Septembre pour une contenance de 00ha 20a 59ca.

Effet relatif
Parcelle BD n®238 ex parcelle BD n®179

En vertu de bons et justes titres anterieurs au 1°" janvier 1956,
INDEMNITE
Cette constitution de servitude est consentie sans aucune

indemnite distincte du prix ».

Suivant 1"état hypothécaire hors formalité délivré par le
Service de la Publicité Fonciére de I"YONNE le 6 juin 2025 :

- « Vente avec constitution de servitude recu le 10
decembre 2020 par Maitre Herve CHANTIER, Notaire a
APPOIGNY, et publiee le 21 decembre 2020 au Service de la
Publicité Fonciere de ['YONNE, Volume 8904F01 2020
Pn°5289 ;

Constitution d'une servitude de passage entre le



DEPARTEMENT DE L'YONNE (fonds servant) et FRANCE
PIERRE PATRIMOINE (fonds dominant) :

Fonds dominant : BD 230

Fonds servant : BD 238, »

G - SUPERFICIE

Conformément aux termes de la lo1 96-1107 du 18 Décembre 1996
et du décret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon mesures établies par
AGENCE HABITAT CONTROLE. la surface habitable est de
38.81m*.

H - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a ’article L 271-4-1 du titre 7 du Iivre 1T du code de
la construction et de 1"habitation, il est annex¢é au présent cahier des
conditions de 1a vente, le dossier de diagnostic techmque.

(Cf dossier de diagnostic technigue ci-annexé)

1- OCCUPATION

Les biens mus en vente sont occupés par
locataire.

Cette dermiére fait &tat d'un bail en date du pour une durée de 3 ans
a compter du 11 avril 202 portant sur les locaux saisis moyennant un
loyer mensuel de 439.00 euros, outre 60,00 euros de provisions sur
charges.

(Cf Bail ci-annexé)

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

-5.AFEER

- Locatares fernuers
Précisions a rappeler le cas | - Locataires dans immeuble en
échéant par le rédacteur du | copropnété

cahier des conditions de la | - Zones i pénmétre sensible
vente s1 nécessaire. -ZIF

Selon la loi n® 98-657 du 29 Tuillet 1998 :



Article 108 :
Le titre 1% du Inre 6 du Code de la Construction et de |'Habitation
est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé -

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal.

Avticle L 616 -

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie dimmeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour 'attribution
d'un logement a lover madeéré, il est institué au bénéfice de I
commune un droit de préemption desting 4 assurer le maintien dans
Tes liewx du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par
le Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligataire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer
ce droit dans les conditions définies a l'article L 213-3 du Coade de
I'Urbanisme @ un Office Public dHabitation a Lover Modéré ou
Office Public d'Aménagement et de Construction.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par 1'Avocat
poursuivant, i I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer,
de notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En comséquence, il ne pomrra étre recherché a 1'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y frouver
malgré tout le soin apporté.

1l appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Annexe créée par DCN n®2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 -
Modifiée lors de 'AG du CNBE des 14 et 15-09-2012, Modifiée par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée au
JO par Décision du 13 février 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I¥ : Dispositions générales




Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens mumobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie mmmobiliére tend a la vente forcée de I'mmeuble du
débitewr ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le sais1 peut solliciter 4 l'audience d'onentation l'autonisation de
vendre a I'amiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amuable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 3 un montant en deca duquel ''mmeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente ammable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne 1a vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état on 1ls se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni 4
aucune garantie ou indemnité contre le poursurvant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien,
vices cachés, wvices de construction, vétustd, erreurs dans Ia
désignation. la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a4 rason des droits de
mitoyvenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garanfie de la nature, mi de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fowlles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui onf pu se produire, des remblais qu
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. a ses nsques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de 1"article 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions



L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursmivant comme 3 lacquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler

g1l v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude
des droits de ceux-c1.

Il tiendra compte, en sus et sans dimnution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits. actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront a 1'acquéreur
conformément 3 la lo1.

Si I'acquéreur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le pourswivant a raison de l''mmobilisation des
sommes par hui versées ou a raison du préjudice qui pourrait o &tre
0CCASIONNE.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auratent di I'étre, sans aucun recours contre le pourswivant et
I'avocat rédacteur du calier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera temu de faire assurer ''mmeuble dés la vente contre
tous les nsques, et notamment l'mcendie, 4 une compagme
nototrement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de 1a vente forcée.

En cas de simnistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité
appartiendra de plein droat a la partie saisie ou aux créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en pnncipal et ntéréts.



En cas de sinistre non garant: du fait de 'acquéreur, celui-cin'en sera
pas moins tenu de payer son pnix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescniption et généralement
quelles que soient leur ongme ou leur nature amnsi que l'effet des
clauses dites domamiales. sauf a fawre valoar les unes et a se défendre
des autres. a ses nisques, périls. frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

Chapitre IT : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
minmistére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant
lequel 1a vente est poursumie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs 4 I’état-civil ou a la dénomunation de ses clients
ainsi que s enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-c1,
de sa capacité junidique, de sa situation junidique, et s’il s’agit d’une
personne morale, de la réalité de son existence, de 1"étendue de son
obyet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie a fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres. l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant
10%5 du montant de la puse 3 prix avec un mminmm de 3000 euros.

La caution ou le chéque lm est restitué, faute d'étre déclaré
acquersur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en 1'absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquérenr est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et A leurs créanciers ayants droit 4 la



distribution et. le cas échéant. pour leur &tre distnbuée avec le pnix
de I''mmeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constiution d'un avocat postulant
prés le tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix pnncipal de
vente. Elle ne peut &tre rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par 1'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premmére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la prenmére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, dun créancier inscrit ou du débiteur sais1, aux
conditions de la premiére vente forcée.

51 le prix de 1a nouvelle vente forcée est inférieur a celu de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article 1.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des mtéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois smivant la premiére
vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points 3 l'expiration dun délai de quatre mois a compter de la date
de Ia premiére vente défimitive, conformément aux dispositions de
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.



En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supéneur a la premére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-c1.

Chapitre ITI : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemptionou des droits assimilés
conformément 3 1a lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét desting
a financer 'acquasition de ce bien.

Avant le patement intégral du prix. l'acquérenr ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démoliton m aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraimnt a la consignation 1mmédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 1'ordre des avocats
du barreau de 'avocat postulant pour étre distribués entre les
créanciers visés 4 I"article L.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produmisent mtéréts au taux de 105% de celm
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distnbution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.



Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débateur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion
de la vente anuable.

L'accomplissement des conditions de la vente ammable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par .

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par "acquéreur en sus du prix de vente i quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a Darticle R. 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distibution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tanf en vigueursont versés directement par
I'acquéreur, conformément a I"article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente armable.

Le juge s'assure que 'acte de vente 25t conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le pnix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursiivant ont &té versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, 11 ordonne
la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

An plus tard a 'expiration du délai de deux mois i compter de la
vente défimtive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en prnincipal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera requ.

51 le patement intégral du prix mtervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dia sera
augmenté de plein droit des mtéréts calculés an taux légal 3 compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points a I"expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément i "article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'mtégralité du prix de Ia vente dans
le déla1 de deux mois supportera le coit de l'inscniption du privilége
du vendenr, s1 bon semble au vendeur de I'inscrire. et de sa radiation
ultérieure.



Le créancier poursuivant de premier rang devemu acquéreur, sous
réserve des droats des créanciers privilégiés pouvant le pnmer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
PrixX, 3 ses nisques et pénils, dans les conditions des articles 1347 et
survants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément 4 IMarticle 1593 du Code civil, ["acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tanif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fournira qustificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant "expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I’'adjudication définitive Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de 'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise 4 prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera liew. Il en fournira justificatif au greffe avant 1’expiration
du délai de deux mois 4 compter de la date de "adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |"acquéreur devra verser
au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime
de la TVA dont ce demier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se
prévaloir d*autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i 'occasion de locations
ne seront & la charge de "acquéreur que pour le temps postérieur 4
son entrée en jouissance, sauf son recours, s5'il y a lieu, contre son
locataire.



L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droats a déduction que
le vendeur pourrait opposer i I’'adminisiration fiscale.

Artficle 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre I'V : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mo1s de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de Ia publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, =t 4 la partie saisie s1 celleci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

1e tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de ["acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqueés i I"avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, [’avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a 1a publication du titre
de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le
greffe toutes les piéces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées. 1l en notifiera
I’accomplissement et leur coiit 4 I'avocat de 'acquéreur par acte
d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
£n jouissance :



a) 5il"'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d"aucun droit ni
fitre, & D'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b} 5i I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée
ou en cas de surenchére, i partir du prenuer jour du terme quu
suit la vente sur surenchére ;

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties hibres de location selon le paragraphe a)
ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
present article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gque
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.

L acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I"encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant
aucun droat qui1 lui soit opposable. 4 compter de la consignation du
prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, i compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéié, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu conceme la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata
temporis 4 premuére demande du précédent propnétaire et sur
présentation du réle acquitté.

Article 22 — Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revéte de la formule exécutowre, ala
suite de laquelle est transcnt le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursurvant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autonsé
a se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant 1a propriété.



En cas de vente atmable sur autorisation judiciaire. le titre de vente
consiste dans l'acte notané et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du pnx et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de
tout pnvilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
Juge de 'exécution la radiation des inscriptions grevant I"immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de 1’article 2375, 1° du code crvil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d"un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par 'intermédiaire de son
avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le palement 3 fitre provisionnel de sa créance en

prmcipal.

Les mntéréts, frais et accessotres de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenm définitif

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celwm de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance i titre
définitif dans le cadre de la procédure de distnbution. i peine de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive
d’un intérét au taux 1égal 4 compter du jour du réglement opéré par
le séquestre.

Article 25 — Disiribution du prix de vente

La distnibution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursurvie par l'avocat
du créancier saisissant ou, i défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R 331-1a R 334-
3 du Code des procédures civiles d'exécution.



Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de la
distribution. calculés conformément au tanf en vigueur, seromt
prélevés sur les fonds 3 répartir.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant €lit domicile au cabinet de I"avocat constitué.

L acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéié
I'avis de mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant
a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 1'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est temu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom.
prénom, domicile réel ou élu de I’'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’ Association syndicale libre ou de 1" Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de 1'article 20 de la loi n® 65-
557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632
du ler ymllet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant



a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par "ancien
propri¢taire, est 4 signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Me Cyril GUITTEAUD
Avocat poursuivant

A AUXERRE, le 25 septembre 2025
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