VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
VALENCE, Département de la DROME

REPUBLIOUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
VALENCE CEDEX, Département de la DROME a

tranché en I'audience publique du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés, a I'audience de vente du Juge
de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de VALENCE
CEDEX, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de
distribution du prix est poursmvie

A SAINT-MARCEL-LES-VALENCE (26320), sis 1 C rue
des Margillieres figurant au cadastre de ladite commune
section AE n°230 pour une contenance de 4 a 19 ca :

Une maison a usage d’habitation élevée sur deux niveaux,
jumelée sur un coté, terrain autour, €éleveée d’un étage sur rez-




de-chaussée, composée de :

- au rez-de-chaussée : un appartement comprenant une
veranda contenant seéjour avec cuisine, deux chambres dont
une avec dressing, une salle de bamms, un WC et un
dégagement.

- 4 I'étage : un appartement accessible par un escalier
exténieur, comprenant une piéce a VIire avec cuisine, deux
chambres, une salle de bains avec WC, dégagement

a

représenté par son
gerant domicilié es qualité audit siége

Aux requétes, poursuites et diligences de la BNP
PARIBAS, Societé Anonyme a conseil d'admunistration au
capital de 2468 663 292,00 € inscrits au Registre du
Commerce et des Societeés de Pans sous le n® 662 042 449,
dont le siége social est 16, Boulevard des Italiens 735009
Paris, représentée par son Directeur Général domicilié és
qualite audit siege.

Ayvant pour Avocat Maitre Dominique FLEURIOT
avocat au Barreau de la Drome, y demeurant 21 Cate des
Chapeliers — 26000 VALENCE, lequel se constitue sur la
présente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministére de Maitre Gaélle
GREE, de la SCP DURAND - GREE, commissaire de
justice a VALENCE en date du 4 décembre 2024.

En vertu et pour l'exécution de :

la copie en due forme exécutoire d'un acte re¢u par
Maiire Guillaume AUTONES, Notaire au sein de "'office
notanal de Maitre Regis AUTONES a SAINT MARCEL
LES VALENCE (26) en date du 22 juillet 2019, contenant :
- VENTE par

des biens olbyets de la présente saisie
- PRET par la BNP PARIBAS i la société d’un
montant de 209 563.70 €, remboursable en 3 mensualités
de 81,90 €, 82,02 € et 82,15 € puis 236 mensualités de 1



133,31 € assurance comprise et une derniére mensualité de
1 132,03 € assurance comprise, au taux de 1,75 % I’an, et
TEG de 2,30% I’an.

- INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE et
INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PEETEUR. DE DENIERS
consentis par la société au profit de la BMNP
PARIBAS, enregistrés au 1¥ bureau du service de la
publicité fonciére de Valence le 29 jullet 2019,
respectivement volume 2604P01 2019 V n®3618 et
2604P01 2019 V n°3619,

Pour avoir paiement de la somme de :

Somme due a la déchéance du terme le 22.11.23
- Echéances échues impayées du 10.07.22 au

10.11.23 (17 x1 133,19 €) 15 264,23 €

- Versement partiel 3 déduire du 10.07.22 au

10.11.23 -16 449,86 £

- intéréts de retards sur impayés au taux de

1,75% + 3 points du 10.07.22 au 10.11.23 139,60 £

- Capital restant dd au 10.11.23 179 177,15 €

- Indemnité de déchéance du terme de

7,00% sur capital impaye 1273941 €
194 B70,53 €

Intéréts de retard au taux de 1,75% du
23.11.23 au 23.02.2025 428849 €

TOTAL DU AU 23.02.2025 199 159,02 €
Outres intéréts postérieurs au taux de 1,75%

Le cout du commandement et tous frais conséquents faits ou
a faire, susceptibles d'étre avanceés par le créancier pour le
recountement de sa créance et la conservation de son gage et
sous reserve et sans prejudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais
et leginmes accessoires, offrant de tous détail et liquidation
en cas de réglement immediat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu etre verses.

Ce commandement de payer valant saisie comtient les
copies et énonciations prescrites par 'article R 321-3 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, ¢'est-a-dire :

La constitution de Maitre Dominigue FLEURIOT avocat
au Barreau de la Drome, vy demeurant 21 Cote des



Chapeliers — 26000 VALENCE. pour la BNP PARIBAS.

avec élection de domicile en son cabinet.

1)

3)

4)

3)

6)

N

8)

9)

L'indication de la date et de la nature du titre
exécutoire en vertn duquel le commandement est
délivre :

Le décompte des sommes réclameées en principal,
frais et intéréts echus, ainsi que l'indication du taux
des interéts moratoires :

L'avertissement que le débiteur doit paver lesdites
somimes dans un déla1 de huit jours, qu'a défaut de
patement, la procédure a fin de vente de I''mmeuble se
poursunita et qu'a cet effet, le débiteur sera assigne a
comparaitre a4 une audience du juge de l'exécution
pour voir statuer sur les modalités de la procedure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur
lesquels porte la saisie immobiliere, telle qu'exigee
par les régles de la publicité fonciére, amnsi quune
copie de la matrice cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a I'égard du
debiteur a4 compter de la signification de l'acte et a
I'egard des tiers a compter de la publication de celui-
c1 auprés du service de la publicite fonciere de la
Drome :

L'imdication que le commandement vaut saisie des
fruits et que le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilite de
rechercher un acquéreur de l'immeuble saisi pour
procéder a4 sa vente amiable ou de donner mandat a
cet effet et la mention que cette vente ne pourra
neanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge
de l'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail,
d'avoir a mdiquer a 'huissier de justice les nom.
prénom et adresse du preneur ou, s'il s'agit dune
personne morale, sa dénonunation et son siege social ;

L'indication quun huissier de justice pourra pénétrer
dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de
description de I'i'mmeuble ;

10) L'imdication que le juge de I'execution ternitorialement

competent pour connaitre de la procedure de saisie et



des contestations et demandes mcidentes v afférentes
est celm du Tnbunal Judiciaire de VALENCE
CEDEX siegeant 2 Place Simone Vel 26000
VALENCE ;

11)L'indication que le débiteur qui en fait préalablement
la demande peut beénéficier, pour la procedure de
saisie, de l'aide jundictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prévues par la lo1 n® 91-647
du 10 jquillet 1991 relative a l'aide juridique et le
decret n°® 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite lo1 ;

12) L'indication. s1 le debiteur est une personne physique.
que s'1l s'estime en situation de surendettement, il a la
faculté de saisir la commission de surendettement des
particuliers mstituée par l'article L. 712-1 du code de
la consommation.

13)51 le creancier saisissant agit en vertu dune
transmission, a quelque titre que ce soit, de la créance
contenue dans le tifre exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission a moins que le deébiteur n'en ait éte
réguliérement avisé au prealable.

Ce commandement n'avant pas recu satisfaction, a été
publié pour valoir saisie auprés du service de la publicité
fonciére de la Drome, le 17 janvier 2025, 2604P01, volume
2025 S n°00006.

Le service de la publicité fonciére de la Drome a délivré le
21 janvier 2025 l'état hypothécaire certifié a la date de
publication du commandement de payer valant saisie, ci-
annexe.

(Cf Etats hypothécaires sur formalité ci-annexé)

De méme et par exploit en date du 3 mars 2025, délivre
par la SCP DURAND - GREE, Huissiers de Justice a
VALENCE, vy demeurant 25, rue Frédéric Chopin "Le
Number One", la BNP PARIBAS a fait déhvrer a la
société assignation a comparaitre 2a
I'audience d'orientation de Madame ou Monsieur le Juge
de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de VALENCE



pour le jeudi 17 avril 2025 a2 9 heures.

(Cf assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lien en un lot pardessus la ou les
mises a prix ci-aprés indiquées :

60.000,00 €
SOIXANTE MILLE EUROS

offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions
du présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a I'audience des ventes du Juge de I’Exécution
prés le Tribunal Judiciaire de VALENCE en UN LOT,
des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme
suit au commandement sus indiqué :

A SAINT-MARCEL-LES-VALENCE (26320), sis 1 C rue des
Margilliéres figurant au cadastre de ladite commune section
AE 1n°230 pour une contenance de 4 a 19 ca :

Une maison a usage d habitation jumelée sur un coté, terrain
autour, élevée d 'un étage sur rez-de-chaussée, composée de :
- au rez-de-chaussee: wun sejourssalle a manger,
cuisine equipee, garage, veranda avec WC
- a l'étage :dégagement, cuisine, trois chambres, salle
d 'eau, WC

Précision etant ic1 faite que I'établissement du proceés-verbal
descriptif a revele que depuis I"acquisition le bien a subi des
modifications, notamment le garage qui est devenu une piéce
d’habitation

(Cf. PV Descriptif ci-annexe)

Et tels an surplus que lesdits biens et droits immobiliers qu




precedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent.
avec toutes leurs aisances. appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier
tout materiel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 13 janvier 2025, Maitre Gaélle
GREE, de la SCP DURAND - GREE, commissaire de
justice a VALENCE, v demeurant 25 rue Chopin, a
procédé a un procés-verbal descriptif des biens et droits
immobiliers mis en vente ci-aprés annexé.

(Cf. PV Descriptif ci-annexe)

La copie de la matrice cadastrale délivrée par le Service
des Impots Fonciers de la Drome est jointe au présent
cahier des conditions de la vente.

(Cf. extraits cadastraux ci-annexes)

B - RENSEIGNEMENTS SUR 1A DATE
D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES RECEMMENT
CONSTRUITS (C.G.I. ANN. ILL ART. 258)

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immeédiate

Lesdits biens appartiennent a la société pour
les avoir acquis de

selon acte recu par Maitre
Guillaume AUTONES, Notaire au sein de I’office notarial de
Maitre Regis AUTONES a SAINT MARCEL LES
VALENCE (26) en date du 22 jullet 2019, publié au 1*¥
bureau du service de la publicité fonciére de VALEMNCE le
29 juillet 2019, volume 2604P01 2019P n°8898.

Antérieure

Lesdits biens dépendaient de la communauté de biens



existant entre les époux pour en avoir fait
l'acquisition de

smivant acte recu par Maitre Regis MESSIE
notaire a SAINT MARCEL LES VALENCE, le 6 jullet
1987, dont une copie authentique a éte publiee au service de
la publicité foncigre de VALENCE 1 le 16 jullet 1987,
volume 4849 numeéro 27.

Etant 1c1 précise que suivant procés-verbal de remaniement
du cadastre en date du 08 juillet 1991 publié au service de la
Publicité Fonciere de VALENCE ler bureau le 08 juillet
1991 volume 1991P numéro 6355 la parcelle cadastree
section A numéro 1974 est devenue la parcelle cadastrée
section AE numéro 230,

Plus antérieure
Lesdits biens, objet des présentes dépendaient de la

communauté existant entre les époux
pour aveir fait l'acquisition du terrain de

suivant acte recu par  Maitre
AVIGNON, notaire a ALTXAN le 13 aott 1962, une copie
authentique de cet acte a ete publié a la conservation des

hyvpothéques de VALENCE ler Bureau le 23 aout 1962

volume 4879 numéro 33.

D - SYNDIC

Sans objet

E - RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme feront l'objet d'un dire
ulteneur.

F- SERVITUDES

L’acte de vente du 22 juillet 2019 re¢u par Maitre Guillaume
AUTONES. enregistré au service de la publicité fonciére de
la Dréme le 29 juillet 2019, 2604P01 volume 2019P n°8898,

mentionne en page 22 :



i

A la comnaissance du VENDE UR, outre les servitudes
pouvant résulter le cas echéant de l'acte, de Ia situation
naturelle des lietx et environmementale du BIEN, de la loi et
de l'urbanisme, il n'en existe pas d'autres que celles relatées
CI-apres

« RAPPEL DE SERVITUDES
1/ Aux termes d'un acte recu par Me MESSIE, notaire
soussigné, le 4 mai 1987, publié au ler bureau des
hypothéques de VALENCE le 21 mai 1987 volume 452 B n *
19, contenant vente par

de l'immeuble cadastre
section A n © 1970 ] a eté constitue la servitude suivante :

« De méme, la maison est reliee aux réseaux d'eau potable,
d'électricite et d'égout traversant 'ensemble des parcelles A
n° 1974, 1975, 1076, 1977, 1978, 1970 et 1080.

Ces réseaux devront restes libres a toute intervention.

En cas de fuite ou d'obstruction nécessitant réparation, les
différents intervenants ne seront pas responsables de la
refection des elements superficiels qui devraient étre demolis
pour atteindre les canalisations.

Fonds dominant An® 1074 er 1980

Fonds servant et dominant A n® 1975, 1075, 1077, 1078 et
1979",

L'immeuble présentement vendu supportera le droit de
passage pour tous moyvens sur le chemin de six metres de
largeur situe le long du cdté Nord de ladite parcelle et
profitant aux immeubles A n® 1970, 19753 et 1890,
Ponds servant A n® 1974
Fonds dominant 1076, 1975 et 1896
La parcelle A 1896 appartient aux

. en vertu d'un
acte recu par Me MESSIE, notaire soussigne, le 14 janvier
1983, contenant vente par les époux
publie le 0 fevrier 1080 volume 4479 n °40.
La parcelle 4 1970 appartient aux

en vertu d'un

acte recu par Me MESSIE, Ie 5 mai 1987, en cours de

publicite fonciere contenant vente par les
La parcelle 4 1973 appartient aux eépoux

en vertu de l'acte de vente contenu au paragraphe
"Origine de proprieté"»

2/ Aux termes d'un acte recu par Maitre Regis MESSIE,



notaire a SAINT MARCEL LES VALENCE le 05 mai 1987
publié au service de Ia Publicité Fonciére de VALENCE ler
bureau le 21 mai et le 25 juin 1987 volume 4800 numeéro 10,
suivi d'une attestation rectificative recu par ledit Maitre
MESSIE le 16 juin 1987 publie au service de la Publicité
Fonciere de VALENCE ler bureau le 25 juin 1987 volume
4834 numero 13, il a éte constitué une servitude de passage
sur la parcelle cadastrée section A numeéro 1970 au profit de
la parcelle cadastrée section A numere 1974 devenue AE
numere 230, objet de la presente vente dont le contenu est ci-
apres littéralement relate

w L'immeunble présentement vendu supportera le droit de
passage par tous movens sur le chemin de six métres de

largeurs situe le long du céte Nord de ladite parcelle et
profitant aux immeubles A n°1975, 1974 et 1896,
Fonds servant: A n°1976

Fonds dommant: A n®1975, 1074 ef 18096, »

G - SUPERFICIE

Copropriéteé :

Conformeément aux termes de la lo1 96-1107 du 18 Deécembre
1996 et du decret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon mesures
etablies par la societe DIAGINOSTIC PRO la surface totale
habitable est de 124 90 m*®

H - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
UNIQUE

Conformément a I'article L 271-4-1 du titre 7 du livre I du
code de la construction et de I'habitation, il est annexé au
présent cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technique.

(Cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexé)

Concernant I’assainissement, ['acte de vente du 22 juillet
2019 recu par Maitre Guillaume AUTONES, enregistre au
service de la publicité fonciére de la Drome le 29 qullet 2019,
2604P01 volume 2019P n°8898_ mentionne en page 30 :

i

Assainissement

Le VENDEUR declare que l'immeuble est raccorde a un



reseau d'assainissement collectif des eaux usees domestiques
conformément aux dispositions de l'article L 1331-1 du Code
de la sante publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6
de ce Code, les parties sont informees que l'entretien et le
bon fonctionnement des ouvrages permettant d'amener les
eaux usées domestiques de I'immeuble d la partie publique
sont soumis au controle de la commune, qui peut procéder,
sous astreinte et aux frais du proprietaire, aux travaux
indispensables a ces effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de I'immeuble.
Le service public compétent en matiére d'assainissement
collectif peut astreindre le propriétaire au versement d'une
parficipation pour le financement de cet assainissement
collectif (L 1331-7 du Code de la santé publique). Ce
patement a pour but de tenir compte de l'économie réalisée
par eux em evitant une installation d'evacuation ou
d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux nermes
d'une telle installation.

1l est ici precisé que tout déversement d'eaux usées auires
que domestiques dans le réseau collectif nécessite
prealablement une autorisation de la mairie ou du service
competent. A compter de quatre mois aprés la date de
reception de cette demande d'autorisation, [l'absence de
réponse vaut refits. Toute acceptation de ce déversement peuit
étre subordonnee a une participation a la charge de l'auteur
du deversement (L 1331-10 du Code de la santé publigue).

Le VENDEUR atteste qu'aucun controle n'a eté effectué par
le service public compeétent, qu'il n'a pas non plus recu de ce
dernier aucune mise en demeure, qu'il ne peut donc garantir
la conformité de l'installation aux normes actuellement en
vigueur.

Le VENDEUR informe ACQUEREUR, qu'a sa
connaissance, les owvrages permettant d'amener les eaux
usées domestiques de l'immeuble a la partie publique ne
presentent pas d'anomalie ni aucune difficulte particuliere
d'utilisation.

i

1- OCCUPATION

Les biens mis en vente sont occupés.
L’appartement du rez-dechaussée est occupe par Monsieur

Ce dernier fait etat dun lz;ail en date du 1% février 2021, pour



une durée de 3 ans. moyennant un loyer mensuel de 700 €.

L’appartement du premier étage est occupé par Madame
Cette dermiére fait état d'un bail d’habitation meublée, pour
une durée d'un an, en date du 15 mars 2021, moyennant un

loyer mensuel de 765 €.

{Cf. Baux annexés au procés-verbal descriptif)

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

-SAFER

- Locataires fermiers
Précisions a rappeler le cas | - Locataires dans immeuble
echeant par le redacteur du | en copropniete

cahier des conditions de la | - Zones a pénimeétre sensible
vente si nécessaire. -Z1FE.

Selon la lo1 n® 98-6537 du 29 Juiller 1998 -

Article 108 :
Le titre 1% du Iivre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 0 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiere de saisie-immaobiliére du
logement principal.

Article L 616 -

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la residence principale
d'une personne gui remplit les conditions de ressources pour
lattribution d'un logement a lover modere, il est institue au
bénéfice de la commune un droit de préemption desting a
assurer le maintien dans les lieioe du saisi.

Ce droit de préemption est exerce suivant les modalités
prévues par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de
preemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune
petit deleguer ce droit dans les conditions definies a l'article
L 213-3 du Code de I'Urbanmisme a un Office Public
d'Habitation a Lover Modéré ou Office Public
d'dmenagement et de Construction.



Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, a 1'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer, de nofes ou documents desquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux
droits du vendeur de se procurer lui-méme tous titres
établissant la propriété du lot immobilier mis en vente
ainsi gue de vérifier tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Annexe créée par DCIN n®2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée an
JO par Décision du 13 févner 2019 — JO du 7 mars 2019

Chapitre I¥ : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent caluer des conditions de vente s'applique a la vente de
biens mmmobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs i la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie mmmobihiére tend a la vente forcée de I'mmeuble du
débiteuwr ou. le cas échéant. du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 l'andience dorientation l'autorisation de
vendre 4 'annable le bien dont 1l est propriétaire.




Le juge peut autoriser la vente ammable selonm des conditions
particuliéres qu'il fixe et 3 un montant en deca duquel ''mmeuble
ne peut étre vendn.

A défaut de pouvoir constater la vente ammable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou 1ls se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre i aucune diminution de prix, m
a aucune garantie ou indemmité contre le poursuivant la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien. vices cachés, vices de construction, vetusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtidéme, i 3 raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus
et sans garantie de la nature, m de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des camiéres et des foulles qu ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits. des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. a ses nsques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de [article 1649 du Code civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquérenr fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme i l'acquérenr. La preuve de
I’antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
anmuler s'll v a lieu les conventions qui auratent pu étre conclues en

frande des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et stmplement, tant activement que passrvement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.



Article 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront a 'acquéreur
conformément a la loi.

Si IMacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le pourswivant 3 raison de l''mmobilisation
des sommes par lm versées ou a ratson du préjudice qu pourrait hu
étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I''mmeuble qu auraient pu étre souscrits ou
qui auralent da I'étre, sans aucun recours contre le pourswvant et
I'avocat rédacteur du caluer des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l''mmeuble dés la vente
contre tous les nisques, et notamment 'imcendie, 3 une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de simnistre avant le patement intégral du pnx. ''ndemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en pnincipal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou nom,
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur. de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur ongine ou leur nature amnsi que l'effet des
clauses dites domamiales, sauf i fawre wvalowr les unes et a se
défendre des autres, i ses nisques, pénls, frais et fortune, sans
Tecours contre qui que ce soit.

Chapitre IT : Enchéres



Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
munistére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant
lequel 1a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 1"état-civil ou a la dénonunation de ses clients
ainsi que s’enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci.
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s"agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de |’étendue
de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie & fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire imrévocable ou un
chéque de banque rédigé a lordre du séquestre désigné.
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un mintmum
de 3000 euros.

La cautnon ou le chéque lwm est restitug, faute d'étre déclaré
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en I'absence de contestation de la surenchére.

S1 lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droat
a la distnibution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le
prix de I'immenble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le tribunal judiciamre compétent dans les dix jours qu swvent
la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par D'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant pourswivi la premiére vente peut y
procéder.



L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premmére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée.
le surenchénisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescnits le prix
ou les frais taxés, le bien est remus en vente 3 la demande du
créancier poursurvant, d'un créancier mscnt ou du débiteur saisi,
aux conditions de la premiére vente forcée.

51 le pnx de la nouvelle vente forcée est inférieur a celu de Ia
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de drott, selon les dispositions de
l'article 1.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchénisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de
la premiére andience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux 1égal
sur son enchére passé un déla de deux mois smivant la premiére
vente jusqua la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a l'expiration dun délai de quatre mois & compter de la
date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supépeur a la premuére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre Il : Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemptionou des droits assimilés

conformément 3 la lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prnx et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception



de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du pnx, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition mi aucune coupe
extraordinaire de bois, n1 commetire aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint i la consignation immédiate de son
Prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de 'ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a 1Marticle L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent mtéréts au taux de 105% de celm
servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit du débiteur
et des créanciers. 3 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant 3 I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produats.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente anuable.

L'accomplissement des conditions de la vente ammable décidée an
prealable par le juge sera contrélé par lu.

Le prix de vente de |'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a4 Darticle R, 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’acquéreur, conformément 4 "article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, & 'avocat poursuivant, i charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente



sont remples et ordomnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées. que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat pourswivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remples. A défaut, 1l
ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois i compter de la
vente défimitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en pnincipal entre les
mamns du séquestre désigné, quu en délivrera requ.

51 le patement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de 1a vente défimitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des mtéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points a "expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément & I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'mtégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le coiit de I'imscnption du
privilége du vendeur. s1 bon semble au vendeur de I'mscnire, et de

sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premuer rang devemn acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le pnimer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
PriX, a ses nisques et pénls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

Artficle 16 — Paiement des frais de poursuifes ef des émoluments

Conformément 4 'article 1593 du Code civil, "acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de ’avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d’'un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fourmira justificatif an greffe de la quittance des frais de vente
avant "expiration du délai de deux mois a4 compter de la date de



I'adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré par le
oreffe du juge de "exécution qu'aprés la remise qui aura été faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

S1 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise 4 prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente
forcée donnera lien. I en foumira justificatif au greffe avamt
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge. en sus du prnix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus i 'occasion de locations
ne seront 4 la charge de ’acquéreur que pour le temps postérieur 4
son entrée en jouissance, sauf son recours, s5'il y a lieu, contre son
locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conire

quicongque du montant et des justificatifs des droits 4 déduction que
le vendeur pourrait opposer i I’'adminisiration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et 4 exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre I'V : Dispositions postérieures a la venfe

Article 19 — Délivrance et publication du jugement



L*acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mois de sa remse par le greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duguel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au pourswivant. =t i la partie saisie s1 celleci a
constitué avocat, I'accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de ["acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqueés a I'avocat poursuivant,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 1’avocat du créancier
pourswivant la distnbution pourra procéder i la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, 1l en
notifiera 1’accomplissement et leur coiit & 'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés

dans 1a huitamne de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en JoulSsance

a) 51 I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, 4 1'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b} 5i I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premuer jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchére, i partir du premier jour du
terme qui swit la vente sur surenchére ;

c) 5i 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues.



L’acquéreur peut mettre a4 exécution le titre d’expulsion dont il
dispose 4 1'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1"adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur 1a vente forcée.

En ce qu concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata
temporis 4 premiére demande du précédent propnétaire et sur
présentation du réle acquitté.

Article 22 — Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition
du caluer des conditions de vente revétue de la formmule exécutoire,
a la suite de laquelle est transcnit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant 1a propriété.

En cas de vente atmmable sur autorisation judiciaire. le titre de vente
consiste dans l'acte notané et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit I"immeuble de toute hypothéque et
de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
Juge de [D'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, I"acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de "article 2373, 1° du code civil.



Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier
rang

Aprés la publication du titre de vente et au wu d’un &tat
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 1'exécution,
dans 1a limite des fonds séquestrés, le palement A titre provisionnel
de sa créance en principal.

Les mntéréts, frais et accessotres de la créance sont payés une fois le

projet de distribution devenu définitif

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celu de
recevoiur provision a charge de faire admettre sa créance i titre
définitif dans le cadre de la procédure de distnbution, i pemne de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue 3 tire provisionnel celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l''mmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur. conformément aux articles
F.331-1 4 R 3343 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de la

distibution. calculés conformément au tanf en vigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I"avocat constitué.

L*acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait

de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1"état des
parties.



Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par ['article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 uallet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant
a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 1'ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de D'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec Iarticle 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est temu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de 1"Association syndicale
autorisée 1"avis de mutation dans les conditions de I’article 20 de la
lo1 n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 1"ordonnance n®
2004-632 du ler juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant
4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 1"ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Me Frédéric ALLEAUME

Avocat poursuivant

AVALENCE, le 3 mars 2025
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