SCP D. DURAND - G GREE
e PROCES VERBAL de
%MFT'E?E';&%ELENCE DESCRIPTION des LIEUX
5w e o Dressé le TREIZE JANVIER DEUX MILLE VINGT-CINQ
N°TVA INTRAC:FRES 483234910 -
Gl e © A partir de 14 heures 00
Rirmces & Ragoger’ Je, Gaélle GREE, Commissaire de Justice associée au sein de la SCP Delphine DURAND
o e 2 et Gaélle GREE titulaire d'un office d'huissier de justice 25 rue Chopin a Valence - Drome
' - soussignée,
A LA REQUETE DE :

COUT ACTE

EMOLUMENT ART. Rddd-3
21,36

Vacaton 2545

TRARSPORT 240

HT 56,21

TVA 200 % .M

TAXE FORFATRRE
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La BNP PARIBAS, Société anonyme & conseil d'administration au capital de 2 468 663 292,00 euros, inscrite
au Registre du Commerce et des Societés de Paris sous le numero 662 (42 449, dont le siege social est situe
16 boulevard des Italiens a 73009 PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilie
en celte qualité audit siége

Ayant pour avocat constitué Maitre Dominigue FLEURIOT, avocat au barreau de la Dréme, demeurant 21 cote
des Chapeliers 4 26000 YALEMCE, laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet.

Et ayant pour avocat plaidant Maitre Frédéric ALLEAUME, avocat associé de la SCP AXIOJURIS-LEXIENS,

avocat associé au barreau de Lyon, demeurant le Britania bétiment A, 20 boulevard Eugéne Deruelle 4 63003
LYON

AGISSANT A L' ENCONTRE DE ;

EN VERTU :

La copie en due forme exécutoire d'un acte recu par Maitre Guillanme AUTONES, Notaire au sein de
I"office notarial de Maitre Régis AUTONES a SAINT MARCEL LES VALENCE (26) en date du 22 juillet
2019, contenant ;

VENTE par ila
ies biens ohjets de la présente saisie
PRET par la BNP PARIBAS i la société "'un montant de 209 563,70 €, remboursable

en 3 mensualités de 81,90 € 82,02 € et 82,15 € puis 236 mensualités de 1 133,31 € assurance
comprise e une derniére mensualité de 1 132,03 € assurance comprise, au taux de 1,75 % I'an, et
TEG de 2,30% 1"an.

INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE et INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE
PRETEUR DE DENIERS consentis par la société w profit de la BNP PARIBAS,
enregistrés au 1* burean du service de la publicue tonciere de Valence le 29 juillet 2019,
respectivement volume 2604P01 2019 ¥V n®3618 et 2604P01 2019 V n®3619.



Et d'un commandement de payer valant saisie-immobiliére délivré par acte de mon ministére en date du 4
décembre 2024

Portant saisie des biens ci-aprés, & savoir :

A SAINT-MARCEL-LES-VALENCE (26320, sis ! C rue des Margilliéres figurant au cadasire de
ladite commune section AE n°230 pour wune contenance de 4 a 19 ca :

Une maison d usage d’habitation jumelée sur un céié, terrain awowr, élevée d'um éiage sur rez-de-
chaussée, composée de .

au rez-de-chaussée ; un séjour/salle & manger, cuisine équipée, garage, véranda avec WC

a l'éiage -dégagement, cwisine, trois chambres, salle d'eau, WC

AVONS ETE REQUIS POUR EN DRESSER LE PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION :

Conformément aux dispositions de 'article R 322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution :

i A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de payer valant
saisie et 3 défaut de paiement, Ihuissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les
conditions prévues par l'article L. 322-2. »

Et de l'article R 322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution

it L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprie pour décrire les lieux et se faire assister par tout
professionnel qualifie en cas de nécessité. »

Ce Procés-\Verbal comprend, conformément & l'article R 322-2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution :

17 La descriplion des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° Lindication des conditions d'occupation et lidentité des occupants ainsi que la mention des droits dont
ils se prévalent ;

3° Le cas échéant, le nom et I'adresse du syndic de coproprigte ;

4° Tous autres renseignements utiles sur limmeuble foumnis, notamment, par l'occupant. »

CERTIFIE m'étre rendue ces jour et heure sur la commune de 26320 SAINT MARCEL LES VALENCE,
1C rue des Margilléres, ou |4 étant et en |a présence de :

- cabinet DIAGNOSTICPRO chargé de la réalisation des diagnostics
immobiliers
- propriétaire des biens saisis

JE CONSTATE ET PROCEDE a la description détaillée du bien saisi, a savoir :



|- Description de I'immeuble :
AJ Situation el désignation de l'immeuble

Les biens saisis sont constitués d'une maison & usage d'habitation élevée sur 2 niveaux, jumelée sur un
cité, élevée sur un terrain de 419 m?, construite avant 1987, composée de deux appartements
indépendants, & savoir 1 appartement situé en rez-de-chaussée donnant sur un jardin cloturé et un
appartement a I'étage dessenvi par un escalier extérieur.

D'une surface totale au sol de 12550 m?, dont 124, 90 m? en surface habitable totale, suivant attestation
de surface établie par le cabinet DIAGNOSTICPRO

% Attestation de surface j,;ﬁ.
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Superficie habitabie en m? du ou des lat(s)

Surface habitabls totala : 124,90 m? [Cent vingt-guale matres carnds guatim-vingts=dix)
Surface au sol totale : 125,50 m? (cent vingt-cing métres carrés cinguanie]
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Aucun docurment n'a S04 mis en annexe

Situés sur le territoire de la commune de 26320 SAINT MARCEL LES VALENCE dont description ci-
aprés (source WIKIPEDIA) :

Saint-Marcel-lés-Valence est  une commune _ francaise située  dans le dépariement de  la Drome,
en région Auvergne-Rhine-Alpes.
Elle se ftrouve dans [agglomération valentinoise et est donc rattachée & la communautd

d'agglomération Valence Romans Aaglo.

La commune de Saint-Marcellés-Valence est au nord-est (limitrophe) de la ville de Valence, préfecture de
la Drome.



Voies de communication

Le péniphérique valentinois traverse le territoire communal du nord au sud :
» W 2 Saint-Marcel-lés-Valence, Le Plovier :

. Aire de repos des Fruitiers (sens Valence — Grenable) ;
« I 3: Saint-Marcel-lés-Valence, Est’;
I 4: Gare de Valence TGV - Rovaltain.
La commune est desservie par le réseau de bus Citéa (lignes 14 et 15).
Urbanisme

Typologie

Au 1= janvier 2024, Saint-Marcel-lés-Valence est catégorisée ceinture urbaine, selon la nouvelle grille
communale de densité a7 niveaux définie par llnsee en 20229 Elle appartient & ['upité
urbaine de Valence, une agalomération inter-départementale dont elle est une commune de la banlisue,
Par ailleurs la commune fait partie de l'aire d'atiraction de Valence, dont elle est une commune de la
couronne. Cette aire, qui regroupe 71 communes, est catégorisée dans les aires de 200 000 & moins de
700 000 habitants

Saint-Marcel-lés-Valence

Mairie de Saint-Marcel-lés-Valence.

Pays B BFrance

ados Auvergne-Rhéne-
Alpes

Départamant Dréme

Amondizsement Valence

X Valence Romans

[mereomemunalits e —— e
Agglo

Maire

Mandat

Code postsl 26320

Cods commung 26313
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Saint-Marcelois,
Saint-Marceloises
6 214 hab. (2022 A

)
413 hab./km?

44° 58' 18" nord

4° 5T 27" est

Min. 13T m
Max. 201 m

15,05 km?

Ceinture urbaine

Valence
(banlieue)
Valence

(commune de la
couronne )




A I'Est du centre-ville, dans un quartier résidentiel, dans une impasse qui se situe en bordure Sud de la rue des
Petits Eynards, axe de circulation important qui fraverse la commune d'Ouest en Est, comme localisé sur les
plans de situation ci-aprés (source GEOPORTAIL) : :

: . - . e i .,
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Et sur la photographie satellite ci-aprés (SOURCE GEOPORTAIL) :

L'acces se fait de la rue des Margilliéres, via une petite impasse qui dessert 4 maisons jumelées et qui est
bordée au Mord par la rue des Petits Eynards.







B/ Description des pariies extérieures de limmeuble

La maison est élevée sur 2 niveaux, exposée Nord/Sud, jumelée cété Est, toiture 4 pentes, couverture tuiles en
terre cuites, fagade enduit, un escalier magonné longe la fagade coté Ouest (accés appartement du 1# étage).

B

L'accés & 'appartement du rez-de-chaussée se fait via un petit portillon gui donne sur un cheminement piéton
qui longe la maison cité Ouest. Le terrain qui s'étend vers le Sud est entiérement clature.




Coté Sud, il existe une terrasse couverte par une pergola végétalisée par 2 arbres & kiwis et qui se trouve en
mauvais état, ainsi gu'un barbecue en brigues et ciment.
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Terrain et cloture cité Sud avec 2 cabanons en bois, en mauvais état.
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Il existe un récupérateur d'eau de plule relié sur une descente cité Ouest :
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f Descrplion des parties intérieures de limmeuble

1- Appartement du rez-de-chaussée -
Il est précisé que les constatations sont réalisées en la présence de 'occupant,

Composé d'une véranda amenagée, fransformée en piéce & vivre avec cuisine, de deux chambres dont une
avec dressing, d'une salle de bains, d'un WC ainsi qu'un dégagement, comme détaillé sur le plan ci-aprés :

]

T wtgt

C
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L'entreée se fait par la veranda.

a) Piéce avivre
Véranda aménagée en salon et cuisine qui donne au Sud sur une temasse couverte par une pergola végétalisee.

- Porte d'entrée en PVC blanc

- 5ol pamuet flottant stratifié, plinthes bois peint

- Plafond peint avec spots encastrés

- Murs peints + tapisserie coté cuisine

- 2 baies coulissantes en aluminium avec volets roulants électriques coté Sud

- 1 fenétre PVC 1 ouvrant oscillo battant avec volets roulants élecingues coté Sud
- 1 bloc clim mural pour chauffage/clim réversible

- Guisine équipée avec 1 meuble bas 3 portes, évier inox 2 bacs, 1 hotte électrique
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b) Dégagement:

Accés partie nuit

- ol camelage

- Murs peints

- Plafond peint

- Ballon élecirique & accumulation vertical
- Tableau électngue

- 1 point lumineux en appligue

21
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¢)

Chambre 1 :

Porte d'acces pleine

5ol camelage

Murs peints, 1 point lumineux en applique

Plafond peint

Fenétre PVC blanc 2 ouvrants volets roulants électriques qui donne sur rue cité Mord

23



d) Chambre 2:

- Porte d'accés pleine

- Sol revétement type lino

- Murs peints + tapisserie sur pan de mur de face en entrant

- Plafond peint, 1 douille 1 ampoule

- Fenétre PVC blanc 2 ouvrants volets roulants électriques qui donne sur rue cité Mord
- 1 bloc clim mural

24



Dressing
o
L=
o

Murs peints, 1 point lumineux en applique + 1 résene
Plafond peint
Sol revétement type lino

25
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e) Salle de bains :

- BHol camelage

- Murs faience, 1 point lumineux en applique

- Plafond peint

- 1 baignoire

- 1 vasque avec mitigeur posée sur plan de travail stratifié
- Fenétre PVC 2 ouvrants qui donne au Sud sur la véranda

27
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f) Toilettes :

- Porte d'accés pleine, bloc poignée avec sermure
- Sol camelage

- Murs falence, 1 point lumineux en applique

- Plafond peint

- WG avec chasse encasirée

e e 1 1
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2-  Appartement situé 3 I'étage :

Il est precise que les constatations sont réalisees en la présence de l'occupante, Madame FOURNILLIER

Victoria.

Composé d'une piéce & vivre avec cuisine, de deux chambres, d'une salle de bains avec WC, comme détaillé

sur le plan ci-aprés :
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a) Piéce avivre :

- ol revétement type lino, plinthes bois peint

- Murs peints

- Plafond peint avec 7 spots encastrés + 1 point lumineux et trappe accés aux combles coté chambres

- 2fenétres PVIC 2 ouvrants avec volets roulants électriques qui donnent sur la rue coté Mord

- 1 fenétre PVC blanc 2 ouvrants volets roulants électriques qui donne sur le jardin coté Nord

- 1 bloc clim mural chauffage/clim réversible

- Porte d'entrée en PVC avec vitre en demi-lune

- Gdté cuisine (au Sud) : plan de travail stratifié, 1 meuble bas 1 porte, 1 évier 1 bac avec mitigeur, meuble
sous evier 2 portes, crédence adhésive, ballon élecinigue & accumulation vertical, tableau électrigue
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b) Chambre 1:

- Porte d'accés pleine

- Sol pamuet flottant stratifié, plinthes bois peint

- Murs peints

- Plafond peint, 1 point lumineux

- Fenétre PVC blanc 2 ouvrants avec volets roulants électriques
- 1 bloc clim mural

i
3|




Chambre 2 :

Porte d’accés pleine

Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint

Murs peints

Plafond peint, 1 point lumineux

Fenétre PVC blanc 2 ouvrants avec volets roulants électriques
1 radiateur électrique

35
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d) Salle de bains :

- Porte d'accés pleine

- Sol camelage

- Murs faience

- Plafond peint 3 spots encastrés

- Meuble 1 vasgue avec mitigeur et miroir

- WC suspendu avec chasse encasirée

- 1 fenétre PVG blanc 1 ouvrant

- Douche avec bac, colonne flexible et douchette
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L'appartement du rez-de-chaussée est occupé au titre dun bail

d'habitation en date du 1o février 2021 initialem& n vuinau pul.l U UMISE uE g anis, L.rll.-'rufﬂ'li notamment le
régement d'un lo‘,'er mensuel de 700,00 euros.
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L'appartement du fer étage est occupé par au fitre d'un bail d'habitation
meublé en date du 15 mars 2021, initialement conou pour une ouree o un an avec prise defiet fivée au 1e
mars 2021, prévoyant notamment le réglement d'un loyer mensuel de 765,00 euros.
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IV- Nom et adresse du syndie de copropriété :

NEANT

Montant de la axe fonciére : 670 euros environ
Il ressort également de l'acte d'acquisition que :
- Le fonds est grevé d'une servitude de réseaus :

H-AN LY

- L'immeuble saisi est raccordé au réseau d'assainissement collectf des eaux usées domestigues

g ol BT - e, 5
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FORMALITES ANNEXES :

Puis, ces constatations terminées, je me suis retiré
pour dresser et clore le présent Procés-Verbal de Constat
pour servir et valoir ce que de droit,

5i, des clichés photographiques ont é¢ pris
pour bien illustrer ces constatations, ils y seront annexés,

() M*® Delphine DURAND
ou

@%’ M° Gaélle GREE
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