VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
GRENOBLE, Département de I'ISERE

REPUBLIOUE FRANCAISE
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
GRENOELE, Département de I'ISERE, a tranché en

I'audience publique du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles seront adjugés, a I'audience de vente du Juge
de I’Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
GRENOBLE, au plus offrant des enchérisseurs, les biens

et droits immobiliers suivants :

Dans un immeuble en copropriété sis sur la commune de TULLINS
{38210), 100 Boulevard Michel Perret, figurant au cadastre de
ladite commune section AL n"129 ef AL n°255 pour une
contenance totale de 70 ca :

-Lelot n"1 : & 'entresol, une cave portant le numéro 1 au plan
Et les 2/100émes des parties communes générales de I'immeuble

- Lle lot n°4 : au rez de chaussée, un appartement T2 portant le
numéro 1 au plan, comprenant une piéce de vie avec cuisine, une
chambre, une salle d’eau avec WC

Et les 30/100émes des parties communes genérales de l'immeuble




PROCEDURE

La présente procédure de saisie immobiliére et de
distribution du prix est poursmvie

i l'encontre de

Aux requétes, poursuites et diligences de Ila
COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS. Entrepnise regie par le Code des Assurances.
Sociéte Anonyme a4 Conseil d'Administration an capital de
262 391 274,00 €, inscrite au Registre du Commerce et des
Societes de PARIS (75) sous le numéro 382 506.079 (SIRET
38250607900054). dont le =iége social est Immeuble
Austerlitz 2 - 59, avenue Pierre Mendés France a 75013
PARIS, representée par son dwecteur general domucilie es
qualite audit s1ége

Ayant pour Avocat Maitre Jean-Brunoe PETIT, Avocat
Associé de la SELARL LIGAS-RAYMOND & PETIT,
Avocat au Barreau de GRENOBLE, y demeurant 23,
avenue Doyen Louis Weil 38000 GRENOBLE lequel se
constitue sur la présente poursuite de vente.

Suivant commandement du ministére de Maitre Elodie
CHUFFART de la SELARL LEGALACT, commissaire
de justice a RIVES, y demeurant 65 Avenue Jean Jaurés,
en date du 18 mars 2024,

En vertu et pour I'exécution de :



la Grosse en due forme exécutoire d’un arrét rendu par la
Cour d’Appel de GRENOBLE du 18 février 2020, signifie
a parties le 21 awnl 2020, mfirmant partellement le
jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de
BOURGOIN-JALLIEU le 28 décembre 2017, signifié a
parties le 24 janvier 2018,

En garantie desquels inscription d’hypothéque judiciaire
provisoire, enregistrée au service de la publicité fonciére de
SAINT-MARCEILIN le 3 fevner 2017 volume 3804P06
2017V n°211 avec bordereau rectificatif enregistré le 1%
février 2018, volume 3804P06 2018V n°141. réguliérement
renouvelée le 12 décembre 2019, volume 3804P06 2019V
n°1582, a été convertie en inscription d’hypothéque judiciaire
defimtive le 9 avnl 2020, volume 3804P06 2020V n®435

Pour avoir paiement de la somme de :

Prncipal selon jugement du 28.92 2017 et areét du 18022000 . 260,607, 70 €
A déduire versement du 13/12/2021 -22549 146
Intéréts de retard au taux égal du 24, EIS "[][ﬁ au 3-[] 'ﬂll "-'Il]"'-i

majaré i mmpm du 210672020 . et s - e L AR s oo JUSMIUCTR F:
mume
Deépens TGI Bourgom-Jallien.... Db P sy L2 R itk | L
Dépens Cour d Appel de Grenoble.... 13 L3211 E

L 341B39€

Dépens mscriptions hypothécaire bien de Grenoble... }
S145130€

Dépens inscription hypothécaire bien de Tullins .

TOTAL DI AU HM0L 2024 o e msm i s s e—— ) S Y11
Outres intéréts postériewrs an taux légal majoré sur 260 H]'J' llH

Le cout du commandement et tous frais conséquents faits ou
a faire, susceptibles d'étre avanceés par le créancier pour le
recouvtement de sa créance et la conservation de son gage et
sous reserve et sans prejudice de tous autres dus, droits et
actions, des mtéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais
et leginmes accessoires, offrant de tous détail et liquidation
en cas de réglement immeédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu etre verses.

Ce commandement de payer valant saisie comtient les
copies et énonciations prescrites par l'article R 321-3 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, ¢'est-a-dire :

1) La constitution de Maitre Jean-Brunoe PETIT,
Avocat Associé de Ia SELARL LIGAS-



3)

4)

3)

6)

N

8)

9)

RAYMOND & PETIT, Avocat au Barreau de
GRENOBLE, v demeurant 23, avenue Doyen Lows
Weil 38000 GRENOBLE, pour La COMPAGNIE
EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS,
Entreprise régie par le Code des Assurances, Société
Anomyme a Conseil d'Administration au capital de 262 391
274,00 €, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS (73) sous le numéro 382.306.070 (SIRET
38250607900054), dont le siége social est Immeuble
Austerlitz 2 - 59 avenue Pierre Mendés France a 75013
PARIS, représentée par son directeur genéral domicilié es
qualité audit siége, avec election de domucile en son
cabinet.

L'indication de la date et de la nature du titre
exécutoire en vertu duguel le commandement est
délivre :

Le décompte des sommes réclamées en principal,
frais et intéréts echus, ainsi que l'indication du taux
des intéréts moratoires ;

L'avertissement que le débiteur doit paver lesdites
sommes dans un délai de huit jours, qu'a défaut de
paiement, la procedure a fin de vente de I'immeuble se
poursunita et qu'a cet effet, le debiteur sera assigné a
comparaitre 4 une audience du juge de l'exécution
pour voir statuer sur les modalités de la procedure ;

La désignation de chacun des biens ou droits sur
lesquels porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée
par les régles de la publicité fonciére, amnsi1 quune
copie de la matrice cadastrale.

L'indication que le commandement vaut saisie de
I'immeuble et que le bien est indisponible a l'égard du
débiteur &4 compter de la signification de l'acte et a
I'egard des tiers a compter de la publication de celui-
c1 auprés du service de la publicite fonciere et de
I'enregistrement de GRENOBLE :

L'indication que le commandement vaut saisie des
fruits et que le débiteur en est séquestre ;

L'indication que le débiteur garde la possibilite de
rechercher un acquéreur de l''mmeuble sais1 pour
procéder 4 sa vente amiable ou de donner mandat a
cet effet et la mention que ceftte vente mne pourra
neanmoins etre conclue qu'aprés autorisation du juge
de 'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail.



d'avoirr a mdiquer a l'hmssier de justice les nom.
prénom et adresse du prenmeur ou, s'il s'agit dune
personne morale, sa déenonunation et son siége social ;

10) L'indication quun huissier de justice pourra pénétrer
dans les lieux afin de dresser un procés—verbal de
description de I'i'mmeuble ;

11) 'mmdication que le juge de l'exécution ternitorialement
compétent pour connaitre de la procedure de saisie et
des contestations et demandes incidentes v afférentes
est celui du Tnbunal Judiciawre de GRENOBLE
siegeant Palais de Justice Place Firmun Gautier -

38000 GRENOBLE ;

1) 'indication que le débiteur qui en fait préalablement
la demande peut béneficier. pour la procédure de
saisie, de l'aide jundictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prévues par la lo1 n® 91-647
du 10 jqullet 1991 relative a l'aide junidique et le
decret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite lo1 ;

13) L'imdication. s1 le debiteur est une personne physique,
que s'il s'estime en situation de surendettement 1l a la
faculte de saisir la commission de surendettement des
particuliers mstituée par l'article L. 712-1 du code de
la consommation.

14)51 le créeancier saisissant agit en vertu dune
transmission, a quelque titre que ce soit, de la créance
contenue dans le tire exécutoire fondant les
poursuites, le commandement vise en outre 'acte de
transmission a moins que le deébiteur n'en ait éte
reguliérement avisé au prealable.

Ce commandement n'ayvant pas recu satisfaction, a été
publié pour valoir saisie auprés du service de la publicité
fonciére de Grenoble le 15 avml 2024, 3804P03 volume
2024S n°00032.

Le service de la publicité fonciére de GRENOBLE a
délivré le 18 avril 2024 1'état hypothécaire certifié a la
date de publication du commandement de payver valamnt
saisie, ci-annexé.

{Cf Etat hvpothécaire sur formalite ci-annexe)



De méme et par exploit en date du 27 mai 2024, déhvre
par Maitre Elodie CHUFFART, Commissaire de Justice a
RIVES (38140), v demeurant 65 Avenue Jean Jaurés, la
Compagnie Européenne de Garanties et Cautions a fait
délivrer a

assignation a4 comparaitre i l'audience
d'orientation de Madame ou DMonsieur le Juge de
I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de GRENOBLE
pour le Mardi 2 juillet 2024 4 14 heures.

(Cf assignation ci-annexée)

L’adjudication aura lieu en un lot pardessus la mise a
Prix ci-aprés indiguée :

37.000,00 €
TRENTE-SEPT MILLE EUROS

offerte(s) par le poursuivant, outre les clauses et
conditions du présent cahier des charges.

CLAUSES ET CONDITIONS SPECIALES

A - DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOEBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé i la vente aux enchéres
publiques a I'audience des ventes du Juge de I"Exécution
prés le Tribunal Judiciaire de GRENOBLE en UN LOT,
des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme
suit au commandement sus indiqué :

Dans un immenble en copropriété sis sur la commune de
TULLINS (38210), 100 Boulevard Michel Perret, figurant au
cadastre de ladite commune section AL n°129 et AL n°255 pour
une contenance totale de 70 ca :

=Lelot n°1 : d l'entresol, une cave portant le numére I au plan
Et les 2/100émes des parties communes générales de l'immeuble

- Le lot n°4 : au rez de chaussée, un appartement T2 portant le
mumére 1 au plan, comprenant coin cuisine, salon, une chambre,
salle de bains, WC

Et les 30/100émes des parties communes générales de [immeuble




L’ensemble immobilier a fait 'objet d’un état descriptif
de division et réglement de copropriété £tabli aux termes
d'un acte regu par Me REBERT, Notaire a EYBENS, le 2
octobre 2008, publi¢ au service de la publicité fonciére de
SAINT MARCELLIN le 30 octobre 2008. volume 3804P06
2008P n°3418, avec reprise pour ordre le 6 janvier 2009

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précédent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent.
avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immenbles par destination. et en particulier
tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Selon acte en date du 28 mars 2024, Maitre Elodie
CHUFFART, Commissaire de Justice 3 RIVES (38140), v
demeurant 65 Avenue Jean Jaurés, a procédé a un
procés-verbal descriptif des biens et droits immobiliers

mis en venfe ci-aprés annexé.
{Cf. PV Descriptif ci-annexe)

La copie de la matrice cadastrale délivrée par le Centre
des Impdts Fonciers de GRENOBLE SUD ISERE est
jointe au présent cahier des conditions de la vente.

(Cf. extraits cadastraux ci-annexes)

B - RENSEIGNEMENTS SUR 1A DATE
D'ACHEVEMENT DES IMMEUBLES RECEMMENT
CONSTRUITS (C.G.I. ANN. II. ART. 258)

Plus de 5 ans

C - ORIGINES DE PROPRIETE

Immeédiate



Lesdits biens appartiennent a
pour les avoir
acquis de

selon
acte recu par Maitre Myrtille REBER.T, Notaire associé de la
SCP RODIER. REBERT PORCELLA BIDAIL, Notaires
associés a EYBENS (38) en date du 12 juin 2014 publié
auprés du service de la publicité fonciére de SAINT
MARCELLIN, volume 3804P06 2014P n°1788 le 26 juin
2014.

Antérieure

aux termes d'un acte recu par Me Myrtille REBERT,
notaire 3 EYBENS (38) le 2 octobre 2008, publié au service
de la publicité fonciére de SAINT MARCELLIN le 30
octobre 2008 volume 2008P n°3418. (repnise pour ordre du 6
janvier 2009 2009D12)

Plus antérieure

était propriétaire
desdits biens, a concurrence de moitié en pleine propriété
et 1/8éme en usufruit, suite au décés de son épouse
, avec qui il les avait acquis,

pour moitié chacun, de:



Aux termes d'un acte recu par Me René DELMAS notaire a

TULLINS le 9 septembre 1980 publiee au bureau des

hypotheques de SAINT MARCELLIN le ler octobre 1980
"olume 2848 N° 10.

D - SYNDIC

I résulte du procés-verbal descripif que selon les
declarations de unique autre
coproprietaire de [’ensemble immobilier, que celui-ci ne
dispose pas de syndic.

E - RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme feront I'objet d’un dire
ultérieur.



F- SERVITUDES

G - SUPERFICIE
1¥) Copropriéte :

Conformement aux termes de la lo1 96-1107 du 18 Decembre
1996 et du décret 97-532 du 23 Mai 1997 et selon mesures
établies par la société acte?1 la surface habitable est de 38 46

nr”

2%) Autres biens non soumis a la Loi Carrez -

Ainsi qu’il résulte du méme mesurage. la superficie de la
cave est de 4 40 m*.

H - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIOUE

UNIQUE
Conformément a Particle L 271-4-1 du titre 7 du livre IT du
code de la construction et de "habitation, 1l est annexé au

présent cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostic technique.

(Cf. dossier de diagnostic technigue ci-annexe)

1- OCCUPATION

Les biens mis en vente sont inoccupes.

J - DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

-SAFER

- Locataires fermiers
Précisions a rappeler le cas | - Locataires dans immeuble
echéant par le rédacteur du | en copropnete

cahier des conditions de la | - Zones a périmétre sensible
vente si nécessaire. -Z1F.




Selon la lo1 n® 98-637 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1% du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 0 ainsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du
logement principal.

Article L 616 -

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la résidence principale
d'une persenne qui remplit les conditions de ressources pour
Vattvibution d'un logement a lover modeére, il est institué au
benéfice de ln commune un droit de préemption destineg a
assurer le maintien dans les liewx du saisi.

Ce droit de préemption est exerce suivant les modalités
prevues par le Code de I'Urbanisme en matiere de droit de
preemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune
petit deleguer ce droit dans les conditions definies a l'article
L 213-3 du Code de I'Urbamisme a un Office Public
d'Habitation a Lover Modere ou Office Public
d'Amenagement et de Construction.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'Avocat poursuivant, i 1'aide de renseignements qu'il a
pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont étée
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y
trouver malgré tout le soin apporté.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux
droits du vendeur de se procurer lui-méme tous titres
établissant la propriété du lot immobilier mis en vente
ainsi que de vérifier tous autres éléments.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES




Annexe créée par DCN n®2008-002. AG du CNB du 12-12-2008 -
Modifiée lors de 'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par
I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée au
JO par Décision du 13 février 2019 — JO du 7 mars 2012

Chapitre I* : Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d'exécution relatifs i la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie mmmobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du
débitewr ou. le cas échéant. du tiers détemteur en wue de la
distribution de son prx.

Le saisi peut solliciter 3 l'audience d'onientation l'autorisation de
vendre 4 I'amiable 12 bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoniser la vente ammable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 3 un montant en deca duquel ''mmeuble
ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou 1ls se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre 3 aucune diminution de prix, m
a aucune garanfie ou indemmité contre le poursuivant la partie
saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, m a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature. m de la sohdité du sol ou du sous-sol
en raison des camiéres et des fomlles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits. des éboulements et glissements de terre.



L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. a ses nsques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Iarticle 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courtr, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier pourswivant comme 3 l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'1l v a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en
fraude des droats de ceux-c1.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmnution de son prx, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de
tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passtvement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s"imposeront & 1'acquéreur
conformément 3 1a loi.

Si IMacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun fecours contre le pourswvant 3 raison de I'inmmobilisation
des sommes par lni versées ou a ratson du préjudice qui pourrait lu
étre occasionné.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquérenr fera son affaire persomnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auratent di 'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du caluer des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l''mmeuble dés la vente
contre tous les nisques, et notamment 1''mcendie, 4 une compagnie



nototrement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le patement intégral du pnx. 'indemnité
appartiendra de plein droit a 1a partie saisie ou aux créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en pnincipal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de 1a vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domamiales, sauf a faire walowr les unes et a se
défendre des autres, i ses misques, pénls, frais et fortune, sans
Tecours contre qui gue ce soit.

Chapitre II : Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la lo1, que par le
mmstére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant
lequel la vente est poursurvie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a ’étatcrvil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-c1,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue
de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 — Garantie & fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irévocable ou un
chéque de banque rédigé a lordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise 3 prix avec un mimmum
de 3000 euros.



La caution ou le chéque lm est restitué, faute d'étre déclaré
ACqUErens.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué
en "absence de contestation de la surenchére.

51 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux vendeurs et 4 leurs créanciers ayants droit
a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le
prix de I'immenble.

Article 10 — Surenchére

La surenchére est fonnée sous la constitution d'un avocat postulant
pres le mbunal judiciamre compétent dans les dix jours qm swvent
la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix pnncipal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par D'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchénsseur. A
défaut, le créancier ayant poursurvi la premuére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescnts le pnix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente 3 la demande du
créancier poursurvant, d'un créancier mscnt ou du débateur saisi
aux conditions de 1a prenuiére vente forcée.

S1 le pnx de la nouvelle vente forcée est inféneur a celui de la
premuére, I'enchénsseur défaillant sera contramt au patement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.



L'enchénisseur défaillant conserve i sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des mtéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois smvant la premmére
vente jusqu'a la nouvelle vente Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a 'expiration d'un délai de quatre mois 3 compter de la
date de la premiére vente défimtive, conformément aux
dispositions de I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supénieur a la premmére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre ITI : Vente
Article 12 — Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemptionou des droits assimilés
conformément 3 1a lo1.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du pnx et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception
de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement ntégral du pnx, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe
extraordinaire de bois, m commettre aucune détérioration dans les
biens, a pemne d'étre contramnt a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquesirés entre les mains du Béitonnier de "ordre des
avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre
les créanciers visés a 1"article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés prodwmsent mtéréts au taux de 105% de celm
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur



et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produats.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la
conclusion de la vente anuable.

L'accomplissement des conditions de la vente ammable décidée au
prealable par le juge sera contrélé par lu.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 1"acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a4 Darticle R, 322-23 du Code des
procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distnbution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueursont versés directement par
I’'acquéreur, conformément 4 ["article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remples et ordonnant la wvente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
quil a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuvant ont &té versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, 1l
ordomne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard 3 'expiration du délai de deux mois i compter de la
vente défimtive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, quu en délivrera regu.

51 le patement intégral du prix mtervient dans le déla de deux mois
de la vente défimitrve, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera
augmenté de plein droit des mtéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.



Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points a "expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication,
conformément & Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquérenr qui n'aura pas réglé I'mtégralité du prix de la vente
dans le déla1 de deux mois supportera le coit de l'inscniption du
privilége du vendeur, s1 bon semble au vendeur de l'mscnire, et de

sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premver rang devemnu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
Prix, a ses nisques et pénls, dans les conditions des articles 1347 et
swvants du Code civil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 1"avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive,
la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

Il fournira justificatif an greffe de la quittance des frais de vente
avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive.Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du juge de I"exécution qu’aprés la remise qui aura été faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise A prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente
forcée donnera heu Il en fourmra justificatif au greffe avant
I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I’'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur
devra verser an Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge. en sus du pnx de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dermier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits &
déduction, sauf a "acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions



fiscales et. dans ce cas, le paiement des droits quu en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus 4 'occasion de locations
ne seront a la charge de "acquéreur que pour le temps postérieur 4
son entrée en jouissance, sauf son recours, s5'il v a lieu, contre son
locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conire
quiconque du montant et des justificatifs des droits 4 déduction que
le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquérenrs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et 4 P'exécution des conditions de la vente
forcée.

Chapitre I'V : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
le mots de sa remuse par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le
ressort duquel est situé 1"'immeuble mis en venie ;

b) de notifier au poursuivant, =t a la partie saisie si celleci a
constitué avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de "acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqueés a I"avocat poursuivant,

A défaut de 1"accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 1’avocat du créancier
poursuvant la distribution pourra procéder  la publication du titre
de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret
n® 53-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées. 1l en
notifiera "accomplissement et leur coiit 4 I'avocat de 'acquéreur
par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la hmtaine de ladite notification.



Article 20 — Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en joUISsance -

a) 51 I'immeuble est libre de location et d'occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surencheére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) 5i I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui sumit la vente
forcée ou en cas de surenchére, i partir du premier jour du
terme qui suit 1a vente sur surenchére ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe
a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du
présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose 4 1'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n"ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du patement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L acquéreur supporiera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1" adjudicataire devra
régler les charges de copropniété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu conceme la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata
temporis 3 premuére demande du précédent propnétaire et sur
présentation du réle acquitté.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition
du caluer des conditions de vente revétue de la formule exécutorre,
4 la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.



Pour les titres antérieurs, le poursurvant n'en ayant aucun en sa
possession. l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autonsé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente aqmable sur autorisation judiciatre, le titre de vente
consiste dans ['acte notanié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de
la vente purgent de plein droit I"immeuble de toute hypothéque et
de tout privilége.

L acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distnbution du prix

au titre des dispositions de "article 2375, 1° du code civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier
rang

Aprés la publication du titre de vente et au wvu d'un é&tat
hypothécaire, le créancier de premer rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de "exécution,
dans la linte des fonds séquestrés. le paiement a titre provisionnel
de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de 1a créance sont payés une fois le
projet de distribution devemm définitif

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droat 3 son bénéficiaire, autre que celm de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance i titre
définitif dans le cadre de la procédure de distnbution a peine de
restitution.

Dans le cas onl un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partic de la somme recue i titre provisionnel, celle-c1 serat
productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente



La distnbution du prix de 'immeuble. en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou. a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur. conformément aux articles
R 331-1 4 R 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 1’avocat chargé de la
distibution, calculés conformément au tanf en vigueur, seronmt
prelevés sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 1"avocat constitué.

L acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait

de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou 1"état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéié
I’avis de mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet 1965
{modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervemr dans les qunze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant
a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par 1"ancien
propri¢taire, est 4 signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol 'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, en conformité avec I'article 6 du décret n® 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de ["Association syndicale



autorisée I'avis de mutation dans les conditions de 1article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 1’ordonnance n®
2004-632 du ler pullet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant
a4 obtenir le paiement des sommes restant dues par ["ancien
propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Jean-Bruno PETIT

Avocat poursuivant

A Grenoble, le 27 mai 2024
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