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S BULIEAT - B e o BAETEE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé au plus offrant et dernier
enchérisseur, a I'audience du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance
de DIEPPE, siégeant au lieu ordinaire de ses audiences au Palais de Justice de
DIEPPE, Square Carnot, I'immeuble dont la désignation suit :

DESIGNATION DE 1'IMMEIRLE

1/ LOT UN
Sur la commune de VAL DE § ine Maritime

Une parcelle de terrain non viabilisé située 2 VAL DE SAANE (76890), 6 rue du Mont
Varin

cadastrée :
Section Numéro Licudit Contenance
cadastrale

AB 11 0 rue du Mont Varin , 052 46 ca
AB 234 Anglesqueville 07a 206 ca
AB 235 Anglesqueville 00Da 34 ca
AB 236 Anglesqueville 15a 11 ea
AB 237 Anglesqueville 202 54 ca
AB 238 Anglesqueville 01a 13 ca
Contenance totale 492 84 ca
2/1.0T2

Sur la commune de LONGUEVILLE IE (Seine Maritime

Une parcelle de terrain sise a LONGUEVILLE SUR SCIE (76570), lieudit « Le Chateau »,
riie Berthet Burler, d'nne contenance de dix-neuf ares et cinquante et un centares (19a 51
ca), figurant au cadastre rénové Section A, Numéro 313, Lieudit « Le Chateau ».

SCPA DULIERE — avoears au Barreau de DIEPPE = 42 boulevard du Général de Gaulle 76200 DIEPPE
% 02 33 06 63 00 = B secretarati@dulierc-avocar. fr .-I:b




Section Numdéro Lieudit (ontenance
cadastrale
|
I. a -
:_-‘t L&i 3 Le Chiteaun Oha 18a77 ca

L'immeuble étant plus amplement déerit sclon procés-verbal de description dressc le par la
SELARL Francois CECCALDI, Commissaire de Justice & DIEPPE dont une copie est
annexée au présent cahier des charges.

Annexe |
DEBITEUR SAISI

appartenant i :

CREANCIER POURSUIVANT
aux requéte, poursuites et diligences de :

Madame la Comptable Publique responsable du pole de recouvrement spécialisé de
ROUEN, dont les bureaux sonr sirucés 38, cours Clémenceau 76037 ROUEN Cedex 1

Avant pour Avocat, la SCP d'Avoears DULIERLE, Avocats au Barreau de Dieppe,
demeurant 42 Boulevard du Général de Gaulle, DIEPPE (Seine-Maritime) laquelle se
constitue 4 'effet d'occuper sur la présente poursuite de saisie immobiliére et ses suites.

CHAPITRE 1% : ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

Iin vertu d’un avis de mise en recouvrement n°2022030003 sur lequel figurent les créances
n°202205120, 202205130, 202205140, 202205150 ¢t 202205160 pour un montant total de
524.775,00€, Madame la Comptable Publique responsable du péle de recouvrement
spécialisé de ROUEN susnommeée a, suivant exploit de la SELARL Frangois CECCALDI,
Commissaire de Justice a DIEPPE en date du 17 juiller 2025 fair commandement a la
sociéte  dénommeéc sus nommée, de payer au CREANCIER
POURSUIVANT ou an Commissaire de Justice la somme totale de QUATRE CENT
QUINZE MILLE NEUF CENT TRENTE NEUF EUROS ET CINQUANTE
SEPT CENTIMES (415.939,57€) représentant le montant des sommes dues selon

bordercau de situation fiscale arrété au 02/04/2025 ci-aprés reproduit :

™
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BORDEREAU DE SITUATION FISCALE

Reste a payer:415939,57 €

POLE RECOUVREMENT SPECIALISE SEINE-MARITIME
Ref rewt Impéts Montants initiaux Imputations Resta 3 payer
Type Montant Date
Amende fiscale  [Pénalite d'assiette - kil S%,Mﬂ 3154600 i
202205150 oonf2me - Amende
N22019
|Sous-tatal n Sﬁ.ﬂﬂ'q 0,00 & 31 546,00 €]
Amende frcale  |Penaite o astietie . 1371 G88.00 & 131 EBB.00 &
N2INE1IN0 mioyan7-  lamende
‘ anz2ng
Sous-total 13158800 0,006 13!55!,00('
Amende feeale  [Pansind &'accieme 130 800,00 & 120 880,00 ]
202205140 mfoane-  |amende
nh2r0e
|Sous-total ‘qu_ 0006 12989000 €
[Apot sur 123 socetesjorat 71053,00 &|Parement T6/E,43 zlmsam ] IR FF I
202208160  ONON20M7 -
Hnharne
Faement 47 060,00 §]17/08/2023
Pénalité d"assiette - 4 B4500 €| 484500 ¢
inpérét de retard -
IContndle fiscal
Pénalicé d*assietie - £5 842,00 € 6 842,00 €]
Majoration 10, 40, ou
T
Sous-total 13-2?4').001 57 738,43 & ?iw,ﬁ?i‘l
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FOLE RECOUVREMENT SPECIALISE SEINE-MARITIME
Rﬂri'm Impsts Mantants initiaux ImpuTations Rewe 3 payer
Tvpe Montant Date
Tane sur @ valeur  [oro EZ 677,00 k| Parerment T2 677,00 k| 17082023 0,00 ET‘
: ajavtie
FAVEF LT FiT 0110312017 -
nnme —r
Pénaliné d'aspeme - 418400 ¢ 418400 €|
ntérdt de retard -

Contrale fiscal
Pénaliné d assieme - 42 140,00 £ F 42140,00 &
Majoration 10, 40, ou
B0
[ntérat de retard 1E50,00 4] 158000 &
jearrpléimentaire

Sous-total 100 :h,mfl E2677,00 € AT !uﬂﬂq

|Reste 3 payar pour cette structure 415 939,5?!']

TOTAL GENERAL 41583957 rI

Récapitulanf de la eréance :
- Principal
- Pénalitcs

1 alla saramrakla dar Fimanear nochlimar

/,

13.317,57€ i
402.622 00€

Taux des [':én:‘l.lit'é:-‘ d'assierte {U.EU“"@ par mois) article 1727 du CG1

SOIT AU TOTAL LA SOMME DE 415.939,57 €

sans préjudice des pénalités d'assictre postérieurs et des frais judiciaires,

(Annexe 2)

Ce commandement précisait entre autres qu'a défaut de reglement dans le délai imparti de
huit jours, la procédure de saisie a fin de vendre 'immeuble ci-dessus sera poursuivie et a
cet effer, le débireur sera assigné 4 comparaitre 4 une audience du Juge de 'Eséeution pow

quil soit statuc sur les modalités de la procédure concernant les biens saisis.
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Ce commandement a ét¢ publi¢ a la diligence du CREANCIER POURSUIVANT au
Service de la Publicité Fonciére de ROUEN 1 le 12 septembre 2025 volume 20258 n°49.
Il a éré délivré sur cetre publication un ¢t hypothécaire en date du 15 J09/2025 annexd au
présent cahier des condinons de vente.

Annexe 3

Fin conséquence, il sera procédé par devant le Juge de I'lExécution du Tribunal Judiciaire de
DIEPPE i I'audience d'adjudication qu'il aura arrétée a I'audience d'orientation a laquelle le
débiteur a été assign¢ selon acte déliveé le 5 novembre 2025 par la SELARL Francois
CECCALDI, Commisgaire de Justice & DIEPPLE, dont une copie est annexée au présent
cahicr des conditions de la vente a la vente de I'immeuble ci-dessus désigné aux condinons
du présent cahier des charges et sous réserves des modifications qui pourraient Ctre
apportées par le Juge.

Annexe 4

CHAPITRE 25VE ; DISPOSITIONS PARTICULIERES
ARTICLE 2-1- OCCUPATION

Les deux lots ne sont pas occupés cependant, les amateurs éventuels devront s'en assurer
afin de porter leurs enchéres en toute connaissance de causc.

Au cas oi l'immeuble objet de la présente saisic immobiliere serait occupé par son
propri¢taire actuel, celui-ci est tenu a I'égard de I'adjudicataire a la délivrance du bien et a la
garantic d'évicion conformément aux dispositions de l'article L. 322-10 du Code des
Procédures Civiles d'Exécunon.

Il est mppul-} qu'aux termes de l'artcle 1. 322-13 du Code des Procédures Civiles
d'Exécunon, le jugement d'adjudication constitue un titre d'expulsion i Pencontre du saisi.

I'adjudicataire devra toutefois faire son affaire personnelle de I'occupation et la libératon
effective des licux sans aucun recours pour quelque cause que ce soit et notamment en cas
de difficulté rant a 'encontre du eréancier poursuivant qu'a 'encontre de son avocat.
ARTICLE 2-2 - URBANISME

Les renseignements d'urbanisme sont annexés au présent cahier des charges.

LOT UM

Certificat d'urbanisme d'information n® CU76018 25 V 00025 du 7 juin 2025
Certificat d’urbanisme opérationnel n® CU 76018 25 B 00030 du 2 septembre 2025
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LLes biens ont situés en zone naturelle sans construction (N) — AB n®235, 236, 237 et 238
- et en zone urbanisée du centre bourg (UA) = AB n® 11 et 234

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain au béncéfice de la Commune pour les
parcelles situées en zone UA.

Observanons et prescriptions particuli¢res :

Terrain impacté par un axe de ruissellement en aléa fort sur la voirie ;

Terrain impact¢ par un ZNIEFF de rype 11 : Vallée de la Sadine ;

Parcelles concernées par un risque modéré de retrair gontlement des argiles ;

Ln sursis penr érre opposé a ronre demande  dautorisation  d'urbanisme  jusqu’a
Papprobation du PLUI valant programme local de T'habiar (PLUI-H) prescnt par
délibération du Conseil Communautaire de la CC Terroir de Caux le 12/12/2028.

Annexes Set 0
LOT DEUX
Certificat d’urbanisme d'information n® CU 76397 25 BO019 du 16 juin 2025

I.e terrain est soumis au RNU.

Il est grevé d'une servitude d'utilité publique de protection des monuments historiques —
ruines du chateau et leurs abords immédiats.

Le terrain n'est pas soumis a un droit de préempnon urbain.

Annexe 7
DISPOSITIONS LEGALES CONCERNANT L'IMMEUBLE MIS EN VENTE.

ARTICLE 2-3 - DROIT DE PREEMPTION

Si I'immeuble objet de la saisie-immobiliére est soumis au Droit de préemption Urbain ou
est compris dans une Zone daménagement différé ou un périmétre provisoire tels que
prévus par les articles L 211-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, l'adjudication doit étre
précédée d'une déclaration du Greffier du Tribunal de Grande Instance de Dieppe faisant
connaitre la date et les modalités de la vente conformément aux dispositions des articles R
213-14 et suivants du Code de I'Urbanisme et 30 jours au moins avant la date fixée pour la
vente.,

le titulaire du droit de préemption dispose d'un délai de 30 jours a compter de
l'adjudication pour informer le Greffier de sa décision de se subsnruer a ladjudicataire.

l.a substitution ne peut intervenir qu'au prix de la derni¢re enchere ou de la surenchére.

s
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La décision de se substruer i 'adjudicaraire est notifiée au Greffier par letere recommandée
avec accusé de récepron,

Copic de cete décision est anneace au jugement ou a acie d'adjudication ¢t publi¢e au
Burcau des Hypothéques en méme temps que celui-ci.

Il est rappelé également qu'aux rermes de Partcle 1. 616 du Code de la Construcnion et de
I'Habitation qu'en cas de vente sur saisic immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale d'une personne qui remplit les conditions
de ressources pour l'attribution d'un logement i loyer modéré, il est institué, au bénéfice de
la commune, un droit de préemption destiné a assurer le maintien dans les licux du saisi.
Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le code de l'urbanisme
en matiere de droit de préemption urbain, en cas de vente par adjudication lorsque cette
procédure est rendue obligatoire de par la lot ou le réglement.

L.a commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies a I'article 1.. 213-3 du code
de l'urbanisme, 4 un office public de I'habirat.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Il n'a pas été ¢tabli un dossier de diagnostic technique des lors que les biens vendus ne
comprennent aucunc construction a usage d’habitation.

ARTICLE 2-4 - RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
LOT UN

Conformément aux dispositions de l'artcle 1. 125-5 1 du Code de I'Environnement, il est
précisé que le rerrain est concerné par 6 risques namirels er 3 risques rechnologigues
identifiés selon rapport de risques GEORISQUES du 19 octobre 2025 et Etar des risques
mformaton acquéreur locaraire :

Risques naturels identifics A ladresse dans la commune
Inondation Pas de risque connu Risque existant
Remontée de nappe Pas de risque connu Risque existant
Séisme Risque faible Risque faible
Mouvements de terrain Risque inconnu Risque existant
Retrait gonflement des argiles Risque modéré Risque modéré
Radon Risque faible Risque faible
Risque technologiques identificés A l'adresse dans la commune
Installations industriclles classées 1CPE Non concerné Concerné
Canalisations de transports de

maticres dangercusces Pas de sque connu Concerné




Polluton des sols Concernd Concerne

Annese 8
Annexe 9

Par ailleurs, il est précisé conformément a l'article 1. 125-5 V' du Code de 'Environnement,
qu'il n'a pas été port¢ a la conmaissance du rédacteur du cahier des conditions de vente que
l'immeuble ban, objer de la vente, ait subi un sinistre ayant donné licu au versement d'une
indemniré d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles conformément a
l'article 1. 125-2 du Code des Assurances et rechnologiques conformément a l'article 1. 128-
2 du Code des Assurances.

LOT DEUX

Conformément aux dispositions de 'article 1. 125-5 T du Code de I'Environnement, il est
précisé que le terrain est concerné par 7 risques naturels et 2 risques technologiques
identifiés selon rapport de fisques GEORISQULES du 19 octobre 2025 er Etar des risques
information acquéreur locataire :

Risques naturels identifiés A P'adresse dans la commune
Inondation Pas de nsque connu Risque existant
Remontée de nappe Pas de dsque connu Risque existant
Risques coters Pas de nsque connu Risque existant
Séisme Risque faible Risque faible
Mouvements de terrain Risque inconnu Risque existant
Retrait gonflement des argiles Risque faible Risque modéré
Radon Risque faible Risque faible
Risque technologiques identifiés A l'adresse dans la commune
Nucléaire Concernd Concerné
Polluton des sols Inconnu Concerne

Annexe 10
Annexe 11

ARTICLE 2-5 - ORIGINE DE PROPRIETE

ILe poursuivant déclare que l'adjudication ne rransmet i l'adjudicaraire d'autres droits i la
propricté que ceux appartenant au débiteur saisi.

A titre de simples renseignements, il est ici précisé que I'immeuble appartient au débiteur
sasi pour l'avoir acquis selon

LOT UN .fh



Les biens ont été acquis selon acte recu le 14 novembre 2019 par Me Richard DANIET,
notaire 3 TOTES, publi¢ au SPT DIEPPE le 25 novembre 2019 volume 2019 P n® 05322

LOT DEUX

Ies biens ont ét¢ acquis sclon acte recu le 24 octobre 2001 par Me Michel MOIZEALU,
notaire 4 TORCY LIE GRAND, publi¢ a la Conservation des Hypotheques de DIEPPLE
le 16 novembre 2001 volume 2001 P n® 4225.

NOTA

Les énonciatons qui précédent concernant les noms des parties, la désignation du bien a
vendre, l'origine de propriété, les conditions d'occupation de l'immeuble vendu et autres
déclarations, ne sont données ici qu'a titre de simples renseignements, sans recours contre
les vendeurs ; elles ne pourront en aucun cas engager la responsabilité de 1'Avocar
poursuivant la venre, rédacteur du Cahier des charges.

ARTICLE 2-15 - MISE A PRIX

Indépendamment des clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente les
enchéres seront poursuivies sur la mise a prx dc :

LOT UN
DIX MILLE EUROS (10.000€)

LOT DEUX

DIX MILLE EUROS (10.000€)

F ¥

CHAPITRE 3"V ; DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 3-1- CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civile d’exécurion relatifs i la saisic immobilicre.

ARTICLE 3-2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation l'autorisation de vendre i 'amiable le bien
dont il ¢st propriéraire,

.’]—b
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I.¢ juge peut auroriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en deci duquel 'immeuble ne peut étre vendu,

A défaur de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'ill a fixées,
le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3-3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvorr
prétendre a aucune diminution de prix, ni a4 aucune garantic ou indemnité contre le
poursuivant, la partic saisic ou ses créanciers pour dégradations, réparatons, défaurs
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni 2
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carniéres et des fouilles qui ont
pu ¢tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu érre faits, des ¢boulements et glissements de rerre.

L'acquércur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce Soit.

ARTICLE 3-4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours,

Toutefois, les baux consentis par l¢ débiteur aprés la déliveance du commandement de
¥
paver valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme i l'acquéreur,

l'acquércur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

[l dendra compre, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locaraires, des lovers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés i la parte saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obliganons de la partie saisie.

ARTICLE 3-5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substtution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur,

Si I'acquéreur est ¢vinee par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de

10 —fb




l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lw Cere
occasionné,

[l est rappelé que seuls les rerrains sis 4 VAL DE SAANE (LOT UN) situés en zone
urbanisée du centre bourg (UA) cadastrés secion AB n® 11 er 234 sont soumis aux droits
de préemption urbain au profit de la commune.

ARTICLE 3-6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

|'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relanfs a
I'immeuble qui auraient pu étre souserits ou qui auraient di I'éere, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocar rédacteur du cahier des conditions de vente.

la responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L‘m:quércur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les nisques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme ¢gale
au moins au prix de la vente foreée,

Iin cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit
a la partic saisic ou aux créanciers visés a l'article 1..331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

Fin cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 3-7- SERVITUDES

I'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effer des clauses dires domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses nisques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

LY

ENCHERES
ARTICLE 3-8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i la loi, que par le miniseere d'un avocat
postulant preés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

'I,‘I:
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Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relarifs a I'érar civil
ou i la dénomination de ses clhients,

S'il v a surenchére, la consignation ou la caution banecaire est restruée en l'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 3-9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 'TROIS MILLE EUROS (3.000€).

l.a caution ou le chéque lui est restitué, faute d'érre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur ¢tre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 3-10 - SURENCHERE

[a surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente foreée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peur étre
reétracree.

F'n cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplics par
i

I'avocat du premier surenchérissear. A défaut, le eréancier avant poursuivi la premicre vente

peut v procéder.

I'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premicére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

I'avocat du surenchérisscur devra respecter les dispositions générales en  matriére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchénsseur est
déclare acquéreur pour le montant de sa surenchere,




ARTICLE 3-11- REITERATION DES ENCHERES

A défaur pour 'acquéreur de payer dans les délais presents le prix ou les frais raxés, le bien
est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrir ou du
débiteur saisi, aux conditons de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inféricur a celui de la premiére, l'enchénsseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article 1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution,

I'enchérnisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. I sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son enchére passé un délai de deux mots
suvant la prenucre vente jusqu'a la nouvelle vente, Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a l'expiration d'un délai de quatre mois i compter de la date de la premicre vente
défninve.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répéntion des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premicre, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doir les frais afférents a celle-ci.
VENTE
ARTICLE 3-12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

],‘m:r_]uén:ur sera propriétaire par le senl effer de la vente sauf exercice dun droit de

préempuon.

I.'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement norable,
aucune démoliion ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, 4 peine d'étre contraint a4 la consignation immédiate de son
prix, meéme par voie de réitération des encheres.
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ARTICLE 3-13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Baronnier de I'Ordre des Avocars ou sur le compre CARPAD pour &ire
distribués entre les créanciers visés a l'article 1.331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effers de la saisic.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépots et consignatons au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distmbution,

[En aucun cas, le séquestre ne pourra ¢tre tenu pour responsable ou garant a P'égard de
quiconque des obligations de Pacquéreur, hors celle de représenter en remps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

Le séquestre sera rétribué selon le baréme suivant :

5% de 0 € 4 3.000 €

4% de 3001 € a 6.000 €

3% de 6.001 € a 20.000 €

2% de 20.001 € a 100.000 €

1% de 100.001 € a 200.000 €

0,75% aun dela de 200.001 €,

Le montant de rétribution sera prélevé sur le prix d'adjudicanon conformément aux
dispositions de l'article R 331-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Par ailleurs, I'avocat de la partie poursuivante gui établira un projet de distribution amiable
et procédera a l'ensemble des formalités jusqu'a la radiaton des inscriptions recevra en
outre les frais de notification et de radiation des inscriptions, une juste rémunération de ses
diligences qui ne pourra étre inféricure a 1.000 € HT, soit 1.196 € TTC laquelle sera prélevée
sur le prix d'adjudication.

ARTICLE 3-14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doir accomplir les diligences nécessaires @ la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
control¢ par lui,

-T’)
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Le prix de vente de I'i'mmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de venre & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains du séquestre
désigné apres le jugement constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant 4 la distriburion.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments caleulés selon les dispositions de
l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par l'acquéreur, en sus du prix
de vente, a wvocar poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement

constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
¢té consignd, et que frais raxcs et émoluments de avocat poursuivant ont éré verscés, et ne
constate la venre que lorsque ces condinons sont remplies. A défaur, il ordonne la vente
torcée.

ARTICLE 3-15 - VENTE FORCEE

Au plus rard a 'expiration du délai de deux mois d comprer de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impéranvement et a peine de réitération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant da sera augmenté de plein droit des
intérets calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement dadjudication.

Le raux d'intérér légal sera majore de cing points i l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudicanon,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralicé du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le cout de l'inscrption du prvilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'insenre, et de sa radiaton ultérnieure.

Le eréancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaranon au séquestre désigné
et aux partics, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou paruaelle du prix, a ses
risques ot pérls, dans les condinons de l'article 1289 cr suivants du Code civil.

.h,




ARTICLE 3-16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront éeé
taxcs les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le ranif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la
dare de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'apres la remise qui aura ét¢ faite de la quirtance des frais de poursuite, laquelle
quittance demeurera annexée au tirre de venre.

Si la méme vente comprend plusicurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise i prix de chaque lot.

ARTICLE 3-17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquirter, en sus de son prix, et par priorté, tous les droits
d'enregistrement er autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la dare de l'adjudication
déhninve,

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compre du
vendeur (partie sasic) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
renu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

les droits qui pourront ¢tre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la charge
de l';u:np.u}mur que pour le temps postérieur a son entrée en joulssance, sauf son recours,

s'il v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 3-18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a l'exécution des conditiong de la vente forcée.
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DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 3-19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le rtre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe

a/de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est siru¢ I'immeuble mis
¢n vente ‘;

b/de notfier au poursuivant, et a la parne smsie s1 celleci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais,

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'érats sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai impard, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder i la
publication du ttre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocar chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe routes les picces
prévues par les articles 22 et 34 du décrer n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalirés
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur cotit a I'avocar de 'acquéreur par acte
d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huiraine de ladite
notfication.

ARTICLE 3-20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a/ St I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des

personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a 'expiraton du délai de surenchere ou en cas
¢ surenchere, le jour de la vente sur surenchére.

d hére, 1 lel t |

b/ Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du ler jour du

terme qui suit la vente forede ou en eas de surenchére, i partir du ler jour du terme qui suit

la vente sur surenchere.

$'il se rrouve dans les licux, pour quelque cause que ce soir, un occupant sans droit mi nitre,
l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou actoon
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le

]m!.u“.iui!.':mt_ '




L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose i I'encontre du saisi,
et de rout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 3-21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de route nature, dont les biens sont ou
seront greves, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéeé, I'adjudicaraire devra régler les charges de
copropriété dues, a comprer de la date du prononcé du jugement portant sur la venrte forcée.

Iin ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis i premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 3-22 - TITRES DE PROPRIETE

Iin cas de vente forece, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transerit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en avant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas exiger, mais il ¢st autorisé a se faire déliveer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéié.

En cas de vente amiable sur autonisation judiciaire, le drre de vente consiste dans l'acre
notari€ et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de

chose jugée.
ARTICLE 3-23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.,

['acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

Iin ce cas, l'acquéreur sera renu d'avancer tous frais de quittance ou de radianon des

inscriptions grevant 'immeuble donr il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au ttre des dispositions de l'arncle 2375, 1% du code civil.

'p
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ARTICLE 3-24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE IER
RANG

Apres la publication du ritre de vente er au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1=
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais er accessoires de la eréance sont payés une fois le projer de distribution
devenu défiminf.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre défininf dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution,
Dans le cas ol un eréancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue 2
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 3-25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'nmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autonsation judiciaire, sera poursuivie par avocat du aéancier saisissant ou, i défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux arnicles R.331-1 a
R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a réparnr,
ARTICLE 3-26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat construé.

I'acquércur €lit domicile au cabinet de son avocat par le scul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Ainsi fait et rédigé a Dieppe, par I'\vocat soussigné,
Le 6 novembre 2025
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1/ Proces-verbal de description dressé le par la SELARL Frangois CECCALDI,
Commissaire de Justice a DIEPPE, des 22/08/2025 er 08/09/2025

2/ Commandement de payer déliveé le 17/07/2025 4 la :

3/ Renseignements SPIF ROUEN du 15/09/2025

4/ Assignation a l'audience d’odentation déliveé le 05/11/2025 ala

5/ Certificat d'urbanisme d'information n® CUT6018 25 V 00025 du 07 /06/2025

6/ Certificat d’urbanisme opérationnel n® CU 76018 25 B 00030 du 02/09/2025

7/ Certificat d’urbanisme dinformation n® CU 76397 25 BO019 du 16/06/2025

8/ Rapport de risques GEORISQUES des terrains de VAL DE SAANE du 19/10/2025

9/ ERRIAL des terrains de VAL DE SAANE 19/10/2025

10/ Rapport de risques GEORISQUES des terrains de LONGUEVILLE SUR SCIE du
19/10/2025

11/ ERRIAL des terrains de LONGUEVILLE SUR SCIE du 19/10/2025

12/ LExtrait du plan cadastral Terrains de VAL DE SAANLE

13/ Relevé de propriété terrains de VAL DE SAANE

14/ Extrait du plan cadastral Terrains de LONGUEVILLE SUR SCIE

15/ Relevé de propriété terrains de LONGUEVILLE SUR SCIE
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