DULIERE

Avocats

EOPA DUTLIERE « Nasess de EPFE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé au plus offrant et dernier enchérisseur, a
I'audience du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de DIEPPE, siegeant au lien ordinaire
de ses audiences au Palais de Justice de DIEPPE, Square Carnot, I'immeuble dont la désignation
suit :

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Biens et droits immobiliers dans un ensemble immobilier edifié sur un terrain sis a DIEPPE rue Jean
Ribault sans numéro et rue Thiers 15, 17 et 19 a Pangle des deux rues
Figurant au cadastre section AZ N° 134 pour 14a 65ca

Etles lots :

- 124 dans le batiment A au 4™ etage un appartement comprenant : Entree, cuisine, salon/séjour,
chambre, salle de bain avec water-closet, une terrasse
et les 164,/10000eme dans la propriete du sol et des autres parties communes generales ;

- 45 dans le batiment A : une cave
et les 6/10000eme dans la propriete du sol et des autres parties communes generales ;

Reglement de copropriete et EDD selon acte recu le 9 novembre 1973 par Me HUBERT, notaire a
DIEFFE, publie a la Conservation des Hypotheques de DIEPPE le 12 novembre 1973 volume 5048 n°
26 et Modificatif du reglement de copropriéte selon acte recu le 30 janvier 1974 par Me HUBERT, notaite
a DIEPPE, publi¢ a 1a Conservation des Hypotheques de DIEPPE le 4 novembre 1974 volume 5174 n°
5, Modificatif de FEDD selon acte recu le 31 aoit 2021 par Me UMPIERREZ-SUAREZ, notaire a
DIEPFE, publie¢ au SFP sous les références 7604P03 2021P4364

L'immeuble sera plus amplement deécrit selon proces-verbal de description qui sera établi par la SCP
Sandrine GOULEY, Commissaire de Justice 2 DIEPPE.

Le proces-verbal de description qui sera etabli sera annexe au cahier des conditions de vente par un dire
d"addition 4 ce eahier.

DEBITEUR SAISI

appartenant a:

SCPA DULIERE — avocats an Barrean de DIEPPE — 42 boulevard du Général de Gaulle 76200 DIEFPE
Wo235066300— secretanat{i duliere-arocat.ix



CREANCIER POURSUIVANT
aUx requete, poursuites et diligences de

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE JEAN RIBAULT, demeurant
19 rue Thiers et 17 rue Jean Ribault 76200 DIEPPE (France), représentee par son syndic, 1a sociéte INDMO
DE FRANCE NORMANDIE, société anonyme 4 conseil d’administration au capital de 7.875.500€,
immatriculée au RCS du HAVRE sous le n® 437 705 080 et dont le siepe social est 124 boulevard de
Strasbourg 76600 LE HAVRE et son agence 2 DIEPPE, 20 mue Claude Groulard, prise en la personne de
son representant legal domicilié en cette qualité audit siege

par suite d'une fusion par apport du patrimoine de la société CABINET DELABOVE, SASU au capital
de 7.622 45€, immatriculée au RCS de DIEPPE sous le n® 378 390 421 et dont le siege social est 20 e
Claude Groulard 76200 DIEPPE a effet au 30 juin 2024

Le Syndic est valablement habilite a engager la procedure selon proces-verbal de I'assemblée générale des
coproprietaires du 29 juin 2023

Avant pour Avocat, la SCP d'Avocats DULIERE, Avocats au Barreau de Dieppe, demeurant 42 Boulevard
du General de Gaulle, DIEPPE (Seine-Maritime)

Laquelle se constitue a l'effet d'occuper sur la présente poursuite de saisie immobiliére et ses suites.
CHAPITRE 1® : ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse dument en forme executoire d'un jugement rendu par le President du Tribunal
Judiciaire de DIEPPE statuant en procedure acceleree au fond (N° RG 23/00724 — N° PORTALIS
DB2U-W-B7H-C74L) en date du 18 aout 2023, signifié le 31 aout 2023 et passé en force de chose jugee
selon certificat de non-appel du 3 octobre 2023

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE JEAN RIBAULT, susnomme a,
suivant exploit de la SCP Sandrine GOULEY, Commissaite de Justice 4 DIEPPE en date du 25 avril 2024
fait commandement a la sus nommeée, de payver au CREANCIER POURSUIVANT ou 2
I'Huissier la somme totale de DOUZE MILLE CENT QUATRE VINGT NEUF EUROS ET
QUATRE VINGT SEIZE CENTIMES (12.189,93€) représentant le montant des sommes dues selon

decompte signifie par les présentes et précisément :

Principal 14.690,26€
Intéréts au taux legal a compter du

04/04/2023 au 31/12/2023

Taux d’intérét légal 17 semestre 2023 2,06%

27" semestre 2023 4,22%

Et majoration de 5 points soit 9,22% 376,89€

Article 700 CPC 1.000,00€
EF HL 537,14€
EF PAF

Assignation 62,70€

DP 13,00€

Signification 72,60€ 148,30€

EF saisie conservatoire 103,67€

Frais de la saisie immobiliére meémoire
Frais Maitre GOULEY 333,70€



A déduire Acompte verse a Maitre GOULEY

22/06/2023 - 5.000,00€
Total sauf mémoire pour les frais

Et intéréts postérieurs au 31,/12,/2023 12.189,96€
(Annexe 1)

Ce commandement precisait entre autre qu'a defaut de reglement dans le délai imparti de huit jours, la
procedure de saisie a fin de vendre I'immeuble ci-dessus sera poursiivie et a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution pour qu'il soit statue sur les modalites de la
procedure concernant les biens saisis.

Ce commandement a été publié a la diligence du CREANCIER POURSUIVANT au Service de la
Publicite Fonciere de ROUEN 1 le 20 juin 2024 avec hordereau rectificatif le 23 juillet 2024

11 a ete delivee sur cette publication une demande de renseignements du 21 juin 2024 n® 7604P01 2024F587
annexe au present cahier des conditions de vente.
(Annexe 2).

En consequence, il sera proceédé par devant le Juge de 1'Exécution du Tribunal Judiciaire de DIEPPE a
I'audience d'adjudication qu'il aura arretee a l'andience d'orientation a laquelle le debitenr a eté assigne selon
acte deliveé le 14 aout 2024 par la SELARI. ACTAREC, Commissaire de Justice 2 ROUEN, dont une
copie est annexee au présent cahier des conditions de la vente, a la vente de l'immeuble ci-dessus designe
aux conditions du present cahier des charges et sous reserves des modifications qui pourraient etre
apportees par le Juge.

fAnnexe 3)

CHAPITRE 25 : DISPOSITIONS PARTICULIERES
ARTICLE 2-1 - OCCUPATION

Ignorant les conditions d'occupation des lieux, les amateurs éventuels devront s'en assurer afin de porter
leurs encheres en toute connaissance de cause.

Au cas ou l'immeuble objet de la presente saisie immobiliere serait occupé par son proprietaire actuel,
celui-ci est tenu a I'égard de I'adjudicataire a la delivrance du bien et a la garantie d'éviction conformément
aux dispositions de l'article L 322-10 du Code des Procedures Civiles d'Execution

1l est rappele qu'aux termes de l'article L 322-13 du Code des Procedures Civiles d'Execution, le jugement
d'adjudication constitue un titre d'expulsion a l'encontre du saisi.

L'adjudicataire devra toutefois faire son affaire personnelle de l'occupation et la liberation effective des
lieux sans aucun recouss pour quelque cause que ce soit et notamment en cas de difficulte tant a 'encontre
du creancier poursuivant qu'a lencontre de son avocat.

ARTICLE 2-2 - URBANISME

Les renseignements durbanistme sont annexes au present cahier des charges. 11 s’agit d’un certificat
d’urbanisme n® CU 76 217 2300689,



Le bien immobilier est situé en zone UB du PLU approuve le 22 janvier 2014 — site patrimonial
remarquable/ zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager approuve par arrete
préfectoral du 30,/11,/1996 — secteur 2 A

(Annexe 4)

DISPOSITIONS LEGALES CONCERNANT L'IMMEUBLE MIS EN VENTE.
ARTICLE 2-3 - DROIT DE PREEMPTION

L'immeuble objet de 12 saisie-immobiliere est soumis au Droit de preemption Urbain Renforce au bénefice
de la commune.

L'adjudication doit etre précedee dune deéclaration du Greffier du juge de I'exécution du tribunal judiciaire
de Dieppe faisant connaitre la date et les modalites de la vente conformément aux dispositions des articles
R 213-14 et suivants du Code de 1'Urbanisme et 30 jours an moins avant la date fizée pour la vente.

Le titulaire du droit de préemption dispose d'un délai de 30 jours a compter de I'adjudication pour informer
le Greffier de sa décision de se substituer a 'adjudicataire.

La substitution ne peut intervenir qu'au; prx de la derniere enchére ou de la surencheére.

La décision de se substituer a 'adjudicataire est notifiee au Greffier par lettre recommandeée avec accusé
de réception.

Copie de cette decision est annexee au jugement ou a I'acte d'adjudication et publiée au Service de Publicite
Fonciere en meme temps que celui-ci.

ARTICLE 2-4 - COPROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objet du cahier des charges sont soumis aux dispositions d’un Reglement
de copropriete et EDD selon acte recu le 9 novembre 1973 par Me HUBERT, notaire 2 DIEPPE, publie
a la Conservation des Hypotheques de DIEPPE le 12 novembre 1973 volume 5048 n® 26 et Modificatif
du replement de copropriete selon acte recu le 30 janvier 1974 par Me HUBERT, notaire a DIEPPE,
publié a la Conservation des Hypotheques de DIEPPE le 4 novembre 1974 volume 5174 n° 5, Modificatif
de 'EDD selon acte recu le 31 aocut 2021 par Me UMPIERREZ -SUAREZ, notaite 2 DIEPPE, publié au
SFP sous les references 7604P03 2021P4364

1l est rappele a l'adjudicataire gue le reglement de copropuete, l'etat descriptif de division et les actes qui
les ont modifies meme s'ils n'ont pas été publies au fichier immobilier s'imposent a I'acquerent.

Pour la parfaite information de l'adjudicataire, il est précise que le Syndic de la copropriete est la sociéte
INDMO DE FRANCE NORMANDIE ayant son agence 2 DIEPPE, 20 rue Claude Groulard.

Ce dernier a remis au Conseil du creancier poursuivant un etat en date du 06/08/2024 conforme aux
prescriptions de l'article 5 du Decret du 17 mars 1967 lequel etat est annexeé au présent cahier des charges.
fAnnexe 5)



ARTICLE 2-5- MENTIONS RELATIVES A LA SUPERFICIE DU LOT VENDU

Des lors que la vente poursuivie concerne un lot ou une partie de lot d'un immeuble soumis au statut de
la copropuete des immeubles batis prevn par la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965, il est rappele que la
superficie de la partie privative du ou des lots vendus sera établie ultérieurement par le diagnostiqueur
immobilier qui sera mandate par le CREANCIER POURSUIVANT lors de la description des locaux.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Il a ete établi un rapport de de repérage des matériaux et produits des listes A et B de 'annexe 13-9 du
code de la santé publique contenant de 'amiante émbli par BC2E le 11 octobre 2013. Ce document est
annexe au cahier des conditions de vente.

[Annexe 6)

Il a ete egalement etabli le 20 septembre 2019 un autre rapport de reperage des matériaux et produits
contenant de 'amiante avant travaux dans les parties communes (installation de nouveaux ascenseurs) par
A2Controle n® 2019-011-324/1 43223-1. Ce document est annexe au cahier des conditions de vente.
(Annexe 7)

Il a été repéré des matériaux et pmduits contenant de "amiante dans les parties communes.

Concernant les locaux privatifs il sera etabli un dossier de diagnostic technique qui comprendra plusieurs
rapports et etats ci-apres vises lesquels seront annexes au present cahier des conditions de vente par un
dire d’addition.

ARTICLE 2-6 - TERMITES

L'immeuble, objet du présent cahier des charges n'est pas compris dans une zone contaminée ou
susceptible d'etre contaminee par les termites au sens de la Loi n°99-471 du 8 juin 1999.

ARTICLE 2-7 - SATURNISME

Conformeément aux prescriptions des articles L 1334-5 et L 1334-6 du Code de 1a Sante Publique, dés lors
que I'immeuble a éte construit apres le ler janvier 1949, il n’a pas éte etabli un constat de risque d'exposition
au plomb.

ARTICLE 2-8 - RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Conformeément aux dispositions de l'article L 125-5 I du Code de I'Environnement, il est précisé que
l'immeuble est situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques naturels previsibles
prescrit le 10 octobre 2012 et approuve le 27 juin 2022 (PPRi-Arques) couvrant les risques d'inondations,
crue par débordement lent de cours d’eau, ruissellement et coulée de boue, remontées de nappes naturelles,
submersion marine.

A ce titre 1l a ete établi un etat des misques naturels en date du 30 juillet 2024 a partic des informations
mises a disposition par le Prefet de Seine-Maritime qui est annexe au present cahier des conditions de
vente.

(Annexe B)



1l est communique pour information le rapport des risques publie par GEORISQUES du 30 juillet 2024
qui est annexe au present cahier des conditions de vente.
(Annexe 9)

Par ailleurs, il est précisé conformement a l'article L 125-5 V du Code de 'Environnement, qu'il n'a pas
eté porte a la connaissance du redacteur du cahier des conditions de vente que I'immeuble bati, objet de la
vente, ait subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemmnité d'assurance garantissant les
rsques de catastrophes naturelles conformeément a latticle L 125-2 du Code des Assurances et
technologiques conformement a l'article L 128-2 du Code des Assurances.

ARTICLE 2-9 - INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ NATUREL
Le CREANCIER POURSUIVANT déclare qu'il nexiste pas d’installation intérieure de gaz naturel.
Aucune information n’est donc communiquée a ce sujet.

ARTICLE 2-10 - PERFORMANCES ENERGETIQUES

Conformément aux dispositions de 'article L 134-1 du Code de la Construction et de 1'Habitation, i sera
etabli un rapport contenant diagnostic des performances énergetiques de limmeuble, objet de la vente. Ce
document sera annexe ultérieurement par une dire d’addition au cahier des conditions de vente.

ARTICLE 2-11 - INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Le CREANCIER POURSUIVANT ignore si l'installation intérieure d'électricité a été réalisée depuis
moins ou plus de quinze ans. Un rapport sera etabli nlterisurement et sera annexe au présent cahier des
conditions de vente par un dire d’addition.

ARTICLE 2-12 - CONTROLE DES INSTALLATIONS D'ASSAINISSEMENT NON
COLLECTIF

L'immeuble etant raccordé aux réseaux publics de collecte disposés pour recevoir les eaux usées
domestiques et etablis sur la voie publique a laquelle ces immeubles ont acces soit directement, soit par
l'intermeédiaire de voies privees ou de servitudes de passage, il n'a pas été établi le document prévu a l'article
L 1331-11-1 du Code de la Sante Publique.

ARTICLE 2-13 - ORIGINE DE PROPRIETE

Le poursuivant declare que l'adjudication ne transmet a l'adjudicataire d'autres droits a la propriete que
ceux appartenant au debiteur saisi.

A titre de simples renseignements, il est ici précisé que l'immeuble appartient au débiteur saisi pour 1'avoir
acquis selon acte recu le 16 novembre 2017 par Me CHAUSSADE, notaire a PACY-SUR-EURE, publie
au SFP sous les references 7604P03 2017P4375

NOTA

Les enonciations qui précedent concernant les noms des parties, 1a désignation du bien a vendre, l'origine
de propriete, les conditions d'occupation de l'immeuble vendu et autres déclarations, ne sont donnees ici
qu'a titre de simples renseignements, sans recours contre les vendeurs ; elles ne pourront en aucun cas
engager la responsabilite de 'Avocat poursuivant la vente, rédacteur du Cahier des charges.



ARTICLE 2-14 - MISE A PRIX

Independamment des clauses et conditions du présent cahier des conditions de vente les enchéres seront
poursuivies sur la mise a prix de -

- VINGT MILLE EUROS 20.000€
CHAPITRE 35 : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 3-1- CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers tégie par les articles
du Code des procédures civile d’exécution relatifs 4 la saisie immobiliére.

ARTICLE 3-2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est
P
proprietaire.

Le juge peut autosiser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et 2 un montant en deca
duquel l'immeuble ne peut etre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne
la vente forcee.

ARTICLE 3-3-ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquerens prendra les biens dans I'etat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir préetendre a
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnite contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour degradations, réparations, defauts d'entretien, vices cacheés, vices de construction, vetuste,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors meme que la différence excederait un
vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des mmrs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquerens devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans aucun recours contre gui gue
ce soit.

ARTICLE 3-4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquereus fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la delivrance du commandement de payer valant saisie
sont inopposables au créancier poursuivant comme 2 l'acquerenr.

L'acquérens sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a lieu les conventions qui
auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

-



1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son Prix, aux differents locataires, des loyers qu'ils auraient
payes d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera submge purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 3-5 - PREEMPTI ON, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimiles s'imposeront a l'acquéreunr.

Si l'acquereur est evince par l'exercice de l'un des droits de preemption, de substitution et assimiles,
institues par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait ni etre occasionné.

ARTICLE 3-6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereus fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient
pu etre souscrits ou qui auraient du I'etre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat redacteur
du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant e peut en aucun cas etre engapee en cas d'absence d'assurance.

L'acquerens sera tenu de faire assurer l'immeuble des la vente contre tous les risques, et notamment
I'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale au moins au prix de la vente
forcée.

En cas de sinistre avant le paiement integral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a la partie
saisie o aux creanciers vises a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exéeution a concurrence
du solde du sur ledit prix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquerent, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 3-7 - SERVITUDES

L'acquerens jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
declarees ou non, qu'elles resultent des lois ou des replements en vigueus, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet
des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a ses risques, perils,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

ENCHERES
ARTICLE 3-8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le
tobunal de grande instance devant lequel la vente est poursurvie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a l'etat civil ou a la
denomination de ses clients.

S'il v a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de la
surenchere.



ARTICLE 3-9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L"ACQUEEEUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait rtemettre par son mandant et contre recepissé une caution
bancaire irrévocable ou un cheque de banque redipe a llordre du séquestre designé a l'article 13,
conformément aux dispositions de larticle R.322-10-6° du Code des procédures civiles d’exécution,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'etre declare acquerenr.

Sil'acquéreur est défaillant, 1a somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant
a la distribution et, le cas echeant, au débiteur, pour leur étre distribuee avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 3-10 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant pres le Tribunal de grande instance
competent dans les dix jours qui swivent la vente forcee.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut etre rétractée.

En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalites de publicité seront accomplies par l'avocat du
premier surencherisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut v proceder.

L'acquereur sur surenchere doit regler les frais de la premiere vente en sus des frais de son adjudication
sur surenchere.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions genérales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est portée, le surencherisseur est déclare acquereur
pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 3-11- REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquérens de paver dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente a la demande du créancier poussuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de
la premieére vente forcee.

Sile prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celui de la premiere, lenchensseur defaillant sera
contraint au paiement de la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-
12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiere audience de vente. Il sera
tenu des intérets au taux légal sur son enchere passe un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a
la nouvelle vente. Le taux d'intéret sera majoré de cing points a 'expiration d'un deélai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente definitive.

En aucun cas, 'encherisseur defaillant ne pourra pretendre a la repeétition des sommes versees.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence appartiendra aux creéanciers et a la
partie saisie.



L'acquerens a l'issue de 1a nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

VENTE

ARTICLE 3-12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquerens sera proprietaire par le seul effet de 1a vente sauf exercice d'un droit de préeemption.

L'acquerens ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a un contrat de pret destine a
financer l'acquisition de ce bien

Avant le paiement integral du prx, l'acquérenr ne pourra faire aucun changement notable, aucune
demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune déterioration dans les biens, a
peine d'étre contraint a la consignation immediate de son prix, meme par voie de reitération des encheéres.

ARTICLE 3-13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidee par le Juge de I'Execution seront séquestreés entre les mains du
Batonnier de 'Ordre des Avocats ou sur le compte CARPAD pour etre distribues entre les créanciers vises
a l'article 1.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre designe recevra egalement I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie.

Les fonds sequestres produisent interets au taux de 105% de celui servi par la Caisse des depots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de "acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts
produits.

Le sequestre sera rétribué selon le baréme suivant

5% de 0 €4 3.000 €

4% de 3001 €2 6.000 €

3% de 6.001 € a 20,000 €

2% de 20.001 € i 100.000 €

1% de 100.001 € 2 200.000 €

0,75% au dela de 200.001 €.

Le montant de rétribution sera preleve sur le prix d'adjudication conformément aux dispositions de l'article
R 331-3 du Code des Procedures Civiles d'Execution.

Par ailleurs, I'avocat de la partie poursuivante qui établira un projet de distribution amiable et procedera a
l'ensemble des formalites jusqu'a la radiation des inscriptions recevra en outre les frais de notification et
de radiation des inscriptions, une juste remunération de ses diligences qui ne pourra etre inférieure a 1.000
€ HT, soit 1.196 € TTC laguelle sera prélevée sur le prix d'adjudication.
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ARTICLE 3-14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debitenr doit accomplir les dilipences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le juge sera controlé par
lai.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittee par 'acquérens en sus du prix
de vente a quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains du séquestre désigné apres le jugement
constatant la vente. Ils sont acquis au debiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxes, auzquels sont ajoutes les émoluments calcules selon les dispositions de l'article 37 du decret
du 2 avul 1960, sont versés directement par 'acquerens, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant qui
les deposera sur son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcee, on aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente anuable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a eté consigne,
et que frais taxes et émoluments de 1'avocat poursuivant ont eté verses, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A defaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3-15 - VENTE FORCEE

An plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente definitive, l'acquereur sera tenu
impeérativement et a peine de reitération des encheres de verser son prix en principal entre les mains du
sequestre désigne, qui en deliviera recu.

Sile paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente definitive, I'acquerenr ne
sera redevable d'aucun intéret.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit des intérets calcules
au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudicaton.

Le taux d'intéret legal sera majore de cing points a l'expiration du delai de quatre mois du prononce du
jugement d'adjudication.

L'acquerens qui n'aura pas regle lintepralite du prix de la vente dans le delai de deux mois supportera le
cout de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'nscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des créanciers
pm'llegfs pouvant le primer, aura la faculte, par declaration au sequestre designe et aux parties, d'opposer
sa Creance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions de
l'article 1289 et suivants du Code civil

ARTICLE 3-16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES
L'acquerens paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai

d'un mois a compter de la vente definitive, la somme 2 laquelle auront ete taxes les frais de poursuites et
le montant des émoluments fixes selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.
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Il en foumira justificatif au greffe avant l'expi.mticm du delai de deux mois a compter de 1a date de
I'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivré par le greffe du juge de I'exécution qu' apres la
femise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

Sila meme vente comprend plusieuss lots vendus séparement, les frais taxables de poursuites sont repartis
proportionnellement a la mise 1 prix de chaque lot.

ARTICLE 3-17 - DROITS DE MUTATION

L'acquerenr sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcee donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du delai
de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Silimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans
ce cas, l'acquéreur devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du regme de 1a TVA dont ce dernier pourra etre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a deduction, sauf al'acqueéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront etre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la charpe de l'acquereur
que pour le temps postérieur a son entree en jouissance, sauf son recours, s'il v a liew, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 3-18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CD-ACQUEREURS

Les co-acquerenrs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement du prix et a l'execution
des conditions de la vente forcee.

DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 3-19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquerens sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le preffe -

a/de le publier au bureau des hypotheques dans le ressost duquel est situe l'immeuble mis en vente ;
b/de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalite ;

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquerens sollicitera la delivrance d'etats sur formalite. Ces états
sont obligatoirement communiques a I'avocat poursuivant.

A defaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents, dans le délai imparti,
l'avocat du creancier pourswivant la distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de l'acquérenr.



A cet effet, 'avocat chargé de ces formalites se fera remettre par le greffe toutes les pieces prévies par les
articles 22 et 34 du décret n® 53-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuees, il en notifiera

l'accomplissement et leur cout a l'avocat de I'acquérenr par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre
rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 3-20- ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquerenr, bien que proprietaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a/Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou pattie par des personnes ne
justifiant d'ancun droit ni titre, a l'expiration du delai de surenchere ou en cas de surenchere, le jour de la
vente sur surenchere.

b/Si l'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partir du ler jour du terme qui suit la
vente forcee ou en cas de surenchere, a partir du ler jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, l'acquérenr fera
son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursurvant

L'acquerensr peut mettre a execution le titre d'expulsion dont il dispose a l'encontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et
du paiement des frais taxes.

ARTICLE 3-21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquerens supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves
a compter de la date du prononcé du jugement portant sus la vente forcee.

¥

Silimmenble vendu se trouve en copropriete, I'adjudicataire devra régler les charpes de copropriete dues
a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la rtemboursera au prorada femporis A premiere demande du précedent
proprietaire et sur presentation du role acquitte.
ARTICLE 3-22- TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expedition du cahier des conditions de vente revetue
de 1a formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne pourra pas
exiger, mais il est autodse a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de

tous actes concernant la propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugee.

ARTICLE 3-23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prx et le paement des frais de la vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.



L'acquerens peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquerenr sera tenu d'avances tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions prevant
l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des

dispositions de l'article 2375, 1° du code civil

ARTICLE 3-24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un etat hypothecaire, le créancier de 1% rang pourra, pat
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds sequestres, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intérets, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution devenu definitif.
Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit a son
beneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans

le cadse de la procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serzit tenu a restitution de tout ou partie de 1a somme recue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 3-25-DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par 'avocat du créancier le plus dilipent ou
du debiteur, conformement aux articles R.331-1 2 R.334-3 du Code des procédures civiles d'exéeution.
La retribution de la personne charpee de la distribution sera prelevee sur les fonds a reépartir.

ARTICLE 3-26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant €elit domicile au cabinet de l'avocat constitue.

L'acquereus élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 1a vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans
les qualites ou I'état des parties.

CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 3-27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéeé I'avis de mutation prévu par Particle 20 de
1a loi n° 65-357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproprieté des immenbles baties.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et indiquera que

l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a sipnifier au domicile de l'avocat poursuivant.
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L'avocat de l'acquérenr, independamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre recommandee avec demande d'avis
de reception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prenom, domicile reel ou €lu de
l'acquerent.

Ainsi fait et redige a Dieppe, paz 'Avocat soussigne,
Le 14 aout 2024



Pieces jointes au cahier des conditions de vente :

1/ Commandement de saisie-immobiliere en date du 25/04/2024 du Mnistere de la SCP Sandrine
GOULEY

2/ Demande de renseipnements du 21 juin 2024 n® 7604P01 2024F387

3/ Copie de I'assignation delivree le 14/08/2024 au debiteur par la SELARL ACTAREC, Commissaire
de Justice a ROUEN

4/ CU 76 217 2300689 31/10/2023

5/ Etat en date du 06,/08/2024 conforme aux prescriptions de l'article 5 du Decret du 17 mars 1967

6/ Rapport de repérage des matériaux et produits des listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la sante
publique contenant de Pamiante établi par BC2E le 11/10/2013

7/ Rapport de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant travaux dans les parties
communes (installation de nouveaux ascenseurs) par A2Controle n® 2019-011-324/1 43223-1 du
22/11/2019

8/ Etat des risques naturels ERRIAL du 30/07/2024

9/ Rapport des disques publié par GEORISQUES du 30,/07/2024

10/  Extrait du plan cadastral

11/  Extrait de la matrice cadastrale
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