SCP F MASCRET

ﬁ_';,OVRE'}'{ES’;:: PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
Commmsaiﬂ:‘e.s h?l?: IJ-iLleEI:'e Associés
Commissaire de Justice salariée

71, Boulevard Oddo Angle rue Villa

Oddo LE MERCREDI DOUZE MARS DEUX MILLE VINGT-CINQ
CS 20077
S iy A e Nous, Société Civile et Professonnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
Fax - 04.96.11.13.19 VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
CRCAM : et Me Marion MICHAUT, Commissaire de Justice salariee anciennement Huissiers de Justice, 71
11306 00030 48104075510 13 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo & MARSEILLE (13015), I'un d'eux soussigné,
ACTE DE A LA DEMANDE DE :
COMMISSAIRE LE CREDIT LYONNAIS, SA Nafionale a Conseil d'Administration, immatriculée au RCS de Lyon
DE sous le n°® B 954 509 741, dont le siege social est sis 18 rue de la république 69002 Lyon, agissant
JUSTICE poursuites et diligences de ses représentants Iégaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat au barreau de Marseille, y demeurant 43-45
rue Breteuil 13006 MARSEILLE, jui se constitue sur les présentes poursuites de saisie immobiliere
et leurs suites

*Premiére expédition*

Gl (iAvesLAtte) A LENCONTRE DE :

MNature Mantant

Emolument Art. R 444-3 221.36

Iajoration 375.75

ISCT Art, 444-48 9.40

e 3R "0 | AGISSANT EN VERTU :

[Total TTC 72781 | La copie exécutoire d'un acte de prét recu par Maitre Roland Alain Marie BOUQUILLARD Notaire &

Codt (Sans Lettre) LIMOGES en date du 6 novembre 2019.

Natre Montant Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322 2 ot des articles R 322 1 &4 R322 3

Emolument Art. R 444-3 22136 | du Code des Procédures Civiles 'Exécution, en suite du commandement valant saisie immobiliére

S e 51| demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére en date du 05/02/2025.

Total H.T. 606.51

TV.A220% 121.30

o 145 Maitre VERSINI Henri-Pierre, Commissaire de Justice soussigné, CERTIFIE s'étre transporté ce

Les articles se référent au Code de jour & 12H00, & I'adresse suivante :

?"ﬁ”;m‘j":‘f, : LTS Ensemble immobilier situé a MARSEILLE 15éme ARRONDISSEMENT (BOUCHES-DU-

W T s : RHONE) (13015) — 9 Avenue Saint Antoine et anciennement Route Nationale, de la Viste

SCT: b Fraig de Déplacamant n°1 85

ped ORIty | L ahokiays E en qualité¢ de diagnostiqueur, et en tant que besoin de
serrurier, et de en

Acte non soumis a la taxe quahte de temoins

A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés :

QS
COMMISSAIRES
DE JUSTICE
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Le lot numéro ONZE (11) :

L'état descriptif de division dudit Iot est ainsi libellé :

Dans le batiment A au rez-de-chaussée, local commercial.

Avec les cing milliemes (5/1000éme:) de la propriété du sol et des parties communes générales.
Et les dix-huit milliémes (18/1000émzs) des parties communes spéciales au batiment A.

Le lot numéro DOUZE (12) :

L'état descriptif de division dudit Iot est ainsi libellé :

Dans le bétiment A, au rez-de-chaussée, un local commercial.

Avec les cent dix-huit millieme (118/1000emes) de la propriété du sol et des parties communes générales.
Et les quatre cent onze milliémes (4'1/1000émes des parties communes speciales au batiment A.

Avec & ma connaissance l'information suivante :

Précision commune aux deux lots de vente

Il est ici précisé que les lots numeéro 11 et 12 proviennent de la division du lot
initialement numéro 1 ainsi cu’il résulte du modificatif au réglement de copropriété en
date du 3 juin 2010 publié au 1¢" bureau du service de la publicité fonciere de MARSEILE
le 17 juin 2010 volume 2010 P huméro 3940.

h‘ est ega!ement précisé qu’un nouvel état descriptif de division a été effectué par

- géometre expert a AURIOL. Audit modificatif a ’état descriptif
de dmsron il est prévu que le lot numéro 11 et 12 deviennent les lots numéro 33, 34 et
35.

La deésignation de ces nouveaux lots est la suivante :

Lot numéro 33 : un appartement comprenant : séjour avec coin cuisine, deux chambres,
salle de bains avec WC.

Lot numéro 34 : un local commercial avec WC
Lot numeéro 35 : un appartement comprenant : séjour avec coin cuisine, une chambre,
salle de bains avec WC.
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L’assemblée geneérale de la copropriété en date du 18 aolt 2013 a autorise la division et
la nouvelle répartition des ctarges des lots numéro 33, 34 et 35/

Il est ici précisé que la modification a l’état descriptif de division n’a jamais fait
I’objet de publication au service de la publicité de MARSEILLE 1¢" bureau.

Par conséquent, aprés enquéte, le syndic judiciaire m'avait adressé les plans des lots existants, &
savoir ceux des lots 11 et 12, dont extrait :

AVENIE DE SAINT = ANTGOINE

Mais également les plans des noiveaux lots, numérotés 33, 34 et 35, dont extrait :

\ £ Vs = '
\ i L Ll i L
P }i §2 [
] , é
o — ! Lot 35 ;
l | A Lot 36 T
|.l |
_al" ] - | o P
Lot 33 LR |
| PC |
l |
o T s by
PS : l'intégralité des documents t-ansmis sont communiqués au conseil du créancier.
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Ou étant,

Les lieux étant fermés et personne n'ayant répondu a mes avis de passage ainsi qu'a mes multiples
sollicitations, j'invite mon serrurier & procéder a l'ouverture du rideau central au moyen du contacteur,
sans pour autant le détériorer.

Or, une fois & l'intérieur, je constate que les lots 11 et 12 ne forment qu'une seule et méme unité,
indissociables I'une de 'autre.

Ce vaste local est en chantier, les réalisations sont d'ailleurs inachevées, mais certaines cloisons

sont montées. L'ensemble comprend 3 pieces, accessibles depuis la rue au moyen de trois rideaux

métalliques, dont seul celui au centre avec ouverture électrique est fonctionnel le jour de I'opération.
PIECE 1

Cet espace est éclairé par les tros rideaux métalliques ouvrant cété rue.

Au sol, un carrelage est en cours de réalisation, mais les finitions y sont inachevées.

Les murs sont doublés par des cloisons en plétre fixées sur des rails métalliques, mais les finitions

(peinture et angles des ouvertures), sont inachevées.

Le faux plafond est également er cours de réalisation.

D'ailleurs, I'espace est encombré de matériaux de chantier et de matériels.

Equipement : NEANT
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PIECE 2

Il s'agit d'une piéce noire, comprenant d'ailleurs, aprés lecture du plan, l'intégralité du lot numéroté
A4

Cette pieéce communique avec la 1 piéce par une porte pleine.
Au sol, un carrelage est en cours de réalisation, mais les finitions y sont inachevées.

Les murs sont doublés par des chisons en platre a I'état brut fixées sur des rails métalliques.
Le faux plafond est également er cours de réalisation.

Equipements :
- Un tableau électrique

- Un compteur LINKY
- Un disjoncteur electrique
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PIECE 3

Il s’agit d'une piéce noire, accessible depuis la piece 2 par une porte pleine.

Au sol, un carrelage est en cours de réalisation, mais les finitions y sont inachevées.
Les murs sont doublés par des cbisons en platre a I'état brut fixées sur des rails métalliques.

Le faux plafond est également er cours de réalisation.

Equipement : NEANT
J'y note toutefois I'existence d'unz2 arrivée d’eau et d'un tuyau d’évacuation.
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TRES IMPORTANT

Les lieux, en chantier, sont inoccupés et inexploités.

Le syndic est sous administration provisoire, en la personne de '/ Expert
judiciaire pres la Cour d'Appel d'Aix-en-Provence (SAS AJ COPRO), dont le siege social est 99
chemin de l'argile, 13010 MARSEILLE. Interrogé, il m'informe qu'il doit renouveler son mandat auprés
du tribunal judiciaire, et il me corrmunique les éléments suivants :

« - un relevé de formalité daté de 2017, avec modificatif de 'EDD de 2010 publié (division du lot 1 en
lots 11 et 12), mais le modificatif e 2013 n'est pas mentionné

- le modificatif de 'EDD du 03/06'2010 acte de Me HERDT-KAUFFMANN notaire

- le projet de modificatif de I'EDD préparé par le géometre le 18/02/2013, pour fa division
du lot 12 en lots 33 & 37. A priori, modificatif non publié
- les extraits de plans RDC et fer de M. géométre, en date du 28/07/2005, donc avant

division du lot 1 »
Fin de citation.
Ces éléments sont transmis au conseil du créancier.

Le certificat de mesurage des lieux établi par ' estannexé au présent.

Il stipule une surface loi Carrez tctale, pour les 2 lots réunis, de 157,73 m?,

adressera drectement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.

De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 15 heures 10 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de
Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de fermat, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

|
L}
\| /
Me Henri-Pierre VERSINI
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CERTIFICAT DE SURFACE

] & Certificat de Surface Carrez
AVOVE NTES NY B87OMNL

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier : 8870MNL
Date du repérage : 12/03/2025
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de |a superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuligres et générales
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des batiments : AVOV E N | E S
Département :....Bouches-du-Rhéne

Adresse : ...........9, avenue de Saint-Antoine
Commune : ........ 13015 MARSEILLE
Section cadastrile 907 B, Parcelle(s)
n® 86 et 88
Désignation et situation du ou des It({s) de copropriété :
L au rez-de-ch ée, Lots 11 et
12 réunis, | i
Donneur d'ordre (sur déclarstion de ['Intéresse) Repérage
Mom et prénom : EKLAR AVOCATS - Maitre Thomas Périmeatre de repérage : Parties privatives (Lots 11 et 12)
D'JOURNO
Adressa ! ........... 43-45, rua Breteuil
13006 MARSEILLE

Désignation de |'opérateur de diaanostic
Mom et prénom ;...

i i AVOVENTES

PUPBEER & iy .. ¥ VI B o1l ooy R4 a0
13006 MARSEILLE
Numéro SIRET 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance ! ... ALLIANZ
MNuméro de palice et date de validite : ......... 808108927/ 30/09/2025

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR ['ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 157,73 m? (cent cing sept métres carrés soi treize)

Fait &4 MARSEILLE, le 12/03/2025

AVOVENTES

AVOVENTES s
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‘ & Certificat de Surface Carrez
AVOVENTES N SSTOMN

J Deétail des surfaces mesurses

En régle générale, et sauf indicaton contraire, la description des pigces d’une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’une mantre en commengant par la pikce correspondant a I'entrée principale.

Parties de I'immeuble batis visitées prhs;é.t;?:':m! AUTS e Motif de non prise en compte
Locaux - Pidce 1 133,06 2
Locaux - Pidce 2 20,59 -
Locaux - Pidce 3 4,08 -
TOTAL 157,73 -

l Surface loi Carrez totale : 157,73 m? (cent cinquante-sept métres carrés soixante-treize) |

‘ Moyens de mesure utilisés |

Nows avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

[Canditions particuliéres d'zxecution l

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi = Camez ») ; décret d'application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d'un lot
de copropriété.

= Extrait de I'Article 4-1 - Lz superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a |'article 46
de |a loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, tlisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur Inférieure 4 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots oJ fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superfcie mentionnée a l'article 4-1." .. ./...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de 3en habillags st décomptée, Les mszzanines ddmontables sent considédrdss commes du mebilicr, Il en st de mdme, des
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure & 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comne cages d'escaller.

La surface des caves, garages, enplacement de stationnement n‘est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour
&tre assimilées & des fenétres.

Attention : Sauf mission différene spécifiée 3 la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
I'origine de la propriété (en partieulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite &tre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
coprapriété et permis de construre ; partie commune & usage privatif..) Il appartient aux parties et & leurs conseils d"étre
particulierement wigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au ot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans |'attestation  la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas &tre Inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Lol Carrez », certifiée, La garantie est limitée & un
an aprés la signature de |'acte asthentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de 'Acheteur de la
prestation.

AVOVENTES = #
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& AL Certificat de Surface Carrez
AVOVENTES

o b o e

Piace 2

Piéce &

Avenue da Saint-Antoine
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