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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’'IMMEUBLE DE
La

LE LUNDI TREIZE MAI DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Mous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORMELLI - Henri-Pierre
VERSIMI, 5.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Jusfice, Commissaires de Justice Associes
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DU :

Syndicat des copropnétaires de limmeuble LE PATIO sis 71 bd ODDO 13015 MARSEILLE
représenté par son syndic SAFFON IMMOBILIER dont le siége social est 8 MARSEILLE (13006), 73
RUE SAINT JACQUES prise en la personne de son représentant légal, en I'espéce son gérant en
exercice, domicilié és-qualité audit siége social

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Pascal CERMOLACCE, Avocat au barreau de Marseille, y demeurant 47
rue de la Paix Marcel Paul 13001 MARSEILLE

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire d’un jugement réputé contradictoire et en premier ressort, rendu par le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 8 février 2021, préalablement signifié le 19 février
2021 et actuellement définitive, & la suite de l'obtention d'un certificat de non appel délivré par la
Cour d'Appel d'AlX EN PROVENCE le 4 mai 2022 ;

- Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des arficles R 322-14 R322-3
du Code des Procédures Civiles d'Exécution, en suite du commandement valant saisie immobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére, endate du 26 Mars 2024.
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Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour a 09 Heures 30, a
l'adresse suivante :
71 Boulevard Oddo, 13015 MARSEILLE
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Assiste de en qualité de serrunier, de n
gualité de témain ef de en qualité de diagnostiqueur.

A l'effet de procéder & la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés :

LOT N°5
LOCAL COMMERCIAL
AU REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT A2

Ou étant, personne ne répondant & nos appels réitérés, nous procédons a l'ouverture des lieux, ce
qui nécessite |'effraction de la serrure de la porte vitrée, coté cour.
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Une fois & lintérieur, nous notons que ces locaux composeés :
- d'une entrée

- d'un placard

- de deux piéces

- etdunWC

étaient en travaux.
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Nous notons I'absence de maobilier mais la présence de nombreux cartons d'archives, contenant des
documents professionnels.

ENTREE

Ce local est protégé de I'extérieur, par un rideau métallique coulissant, derriére lequel se frouve une
porte vitrée double battant cadre anodisé, équipée d'une serrure clef plate.

Reférence IMMO1023
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Le sol est recouvert d'un carrelage neuf.

Les murs sont composés de plaques de BA 13 4 I'état brut.

Le plafond est un faux-plafond composé de dalles, dans lequel sont encastrés des pavés luminewx.
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PLACARD & usage de rangement

Il s'agit dune piéce noire.

Le sol est recouvert d’'un carrelage neuf.
Les murs sont recouverts d'une peinture blanche & |'état d'usage.
Le plafond est composé de dalles, dans lequel sont encastrés deux pavés lumineux.
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1= PIECE

Cette piéce communique a la cour.

Elle est &clairée par une porte-fenéire, cadre anodisé battant unique, surmontée d’'une imposte.

Le sol est recouvert d’'un carrelage neuf.
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Les plinthes faiencées sont neuves.

Les murs sont recouverts pour partie, d'une peinture dégradée et pour partie, de plaques de BA 13 a
I'état brut.

Le plafond est un faux-plafond composé de dalles, dans lequel sont encasirés des pavés lumineux.

Equipements :
un t&léphonefinterphone avec wisiophone
un boitier d'alarme
un tableau fusibles
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une sonnette
un radar d'alarme.

2:ms PIECE

Cette piéce est éclairée d'une part, par une fenétre, cadre PVC double battant, protégée & l'extérieur
par des volets en bois double battant et un barreaudage, et par une pefite fenétre, cadre anodisé
double battant, protégée & l'extérieur par un barreaudage, d'autre part.
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Le sol est recouvert d’'un carrelage neuf.
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Les plinthes faiencées sont neuves.

Les murs sont recouverts pour partie, d'une peinture blanche dégradée et pour partie, de plagues de

BA 13 & I'état brut.

Le plafond est un faux-plafond composé de dalles & I'état d'usage.

Equipement :
une console de climatisation.

Le groupe de climatisation est fixé enfre le barreaudage et la fenétre, donnant sur le Boulevard Oddo.
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Il s'agit dune piéce noire.

Le sol est recouvert d’'un carrelage & I'état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en bon état d'usage.

Le plafond est un faux-plafond composé de dalles, dans lequel est encastrée une VMC.

Equipements -
- unWC chasse dorsale

un lavabo surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide.
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A l'issue de notre accédit, nous avons demandé & notre serrurier de bien vouloir procéder au
changement du cylindre équipant la porte, afin de sécuriser les lieux.

TRES IMPORTANT

Les fravaux électrigues sont inachevés ; il manque de nombreux interrupteurs et prises de courant.

Les lieux semblent inexploités et abandonnés.
Le certificat de mesurage des lieux établ par est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 37,40 m?.

adressera directement a Maitre Pascal CERMOLACCE, ses diagnostics
technigues.

De retour en notre étude, nous avons cléturé définitivement nos opérations & 11 Heures 20 par la
rédaction dudit procés-verbal descrptif, donnant liew & la perception d'un émolument
complémentaire de vacation en application des Ardicles A444-18 et Article A444-29 du Code de
Commerce.
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Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont &té développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a4 constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ¢z que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Me Franch MASCRET

Reférence IMMO1023
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‘& Certificat de Surface Carrez

Ligrrems & ATHATY Ll B A

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossser :  B715MNL
Date du repérage : 1]
Heure d'armwée : 09 h 15
Durée du repérage :

L'nbjet de |a mission est la cerification de |a superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulibras ot générales
de vente ot dexdcution. Ele ne comprend pas Lo wérification de Porigine de la propridbé.

Déiignatmr du ou dés bahlnf*nts =g L I_E}-_iﬂlgﬂatmn du propretairs
Locafisanon du ou des bltiments @
Départermant -

Déssgriaton
| Mom et prir
Adredias - ...

MARSEILLE
Section cadastrale B99 1, Parcelle(s)

|

|

|

Designation ab sbuation du ou des lob{s) de copropridtd : }
Locaux n® 7, au rez-de-chaussde, bat

AZ, Lot numéro 5, l

Ponneur d'ordre (aur déclarabion de intéreasd | l Repdrage

H-nmatmm SCP MASCRET - FORMELLT - VERSINT | Périmitre de repérage | Parties privativas (Lot 5)
Adressa © ... Commissaires da Justice Associis
71, boulevard Oddo
13015 MARSEILLE

-

Designation de { opérateur de disgnostic

Naem et prénam :
Rmnmmanomdulmm .

" 13008 MARSETLLE
Numirg SIRET o nenmsmaminmsnnas o %4 458 754
Designation de la compagnie d"asswrance : ... ALLLAMEI
Numéra oe polce el date de valided : ... BOB108927 / 30/09 /2024

DEOCUMENTS REMLE PASLLE DONNELS D'ORDRE A LIOFERATEUR, D BEPERAGE - Ndant

[ Résultat du mesurage
[ Surface loi Carrez totale 1 37,40 m? (trente-sept métres carmis quarante])

Far i MARSEILLE, le 13/05/2024

Mgy MASAATY - 35, cowey Piprrg Puges - 11006 MARSERLE Tl ' 04 5104 6851 Porm : 05 (8 786 844 - dag marunlgPuanadie i 1/3
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Certificat de Surface Carrez

W R ENEN

[ Détall des surfaces mesurdes

£ risgle générale, ot sBUT indicktion contraine, |s description des pibces d'une habaabion est falte dand le serd des

‘miguilles d'une Mmonlre en commencant par la piboe cormespondant & Nentrée principale.

il P s ottt | oiatire ouf s | Surface MOTS | Motif de non prise en compte
i m i - — E d
Locsux - Entrés 6,568 -
Locaux - Rangemant 1,96 .
Locaux - Dégagement 4,31 -
Locaux - Pléce 1 11,87 -
Locaux = W=C 1,63 -
Locaux = Piace 2 10,95 =
TOTAL 37,40 -

| Surface loi Carrez totale : 37,40 m? (trante-sept métres carrds quarante)

I Moyens de mesure utilises

Wous avons ulilisd un laser métre | Disto DBID Towch Lesca 5041150022

[ Congitions particulléres. d' axdeution

Textes de réfdrence ©

* Lol 96-1107 {dite lol = Carrez = ;. décret d'application n® 97-5X2 partant définition de la superficie privative d'sn lot

e copropriit,

*  Extrpt de 'Articie -1 - La superficie de |a partie privateee d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a Farticle 46
de la loi du 10 Juillet 1965, est W superfices das planchers des locaux clos et cowverts apnis déduction des surfaces
oCcupées par les murs, doisons, manchas et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes at de fendtres, 1) n'est
pa= benu compte des planchers des parties des Iocauy une hautewr inféfeure & 1,80 m.

o Extrait Art.4-2 - Les jots ou fractions de bots d'une superficle inférisare & B mibtnes canmds e Sonk pEs pris &n compie
pour e calcul de la superficie mentionnée & Farticke 4-1.7 /...

Précisions

Concemant ks cheminées, seuls |a superfica de ta projection au sof du conduit de cheminés (assimilable & une gaine) at
de son habillage o=t ddcompiée. Los mezzannes démontables sont considérdes comme du mobilier. 1 en est de méma, des
surfaces sous escaler d'une haoteur supérieure & 1,60 m an communicalion aved une surface au sens de la = ki Camez =
qui ne ot pas consldinges comeme cages o escaler
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérde comme cave, tout
local souterrain géndralement #u niveau des fondations d'un immeulle et e comportant pas d'cuvertures suffisantes pour

frre assimilées b des fambtres,

Amtantion | Sauf mission diffdrente spécifide b la commande, § n'est pas prévu l conformitd du relevid aux documants de
loriging de fa proprts (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaoes qui
peurraient ensuibe #tre remises en cause, bypiguemant terrasse ou balcon qui @ &té clos et opuvert sans sutorsation de la
copropesitd of permis de construire | partie commane & usape privatit ) Il appartient sux paties et & |lews consells d'étre
particuliérement viglant et de verifier que les swfaces décntes correspondent bien au lof de coproprété ohjet de la

trarsaitian.

La superficie réelie, difinie par le décret, du kot de copropriété décrif dans Fattestation & 1o date de délivrance du certificat,
st gorantiec ne pas dtre nférieure de plus de 5% a o superficie dite = Lod Carrez », certifiée. La gorantie est bmitée & un
an apres la sgrature de Facte authentique pour legueel Fattestation a dté délivede ot au seul bénéficn de Pichetour de la
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prestatian,
| - -1 Piprrg Puge? - 13006 MARSERLLE Tel (045204 6851 Porm 0508 788 &4 - diag marssile@Pwanadoofr 23
¥l 138 2473 SEET 424 L10 TS DOCGE SIREN: A28 618 T4 COOE APE: TII08 Rt du
154082038
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Certificat de Surface Carrez

Boulevard Crddo

s Pigrre Puiget - 13006 MARSESLLE Tel ;DS 5004 6561 Port : 06108 TBA 644 - diag marsslePuanadoe i
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