CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CODE DE L'EXECUTION
PARTIE LEGISLATIVE LIVRE Il
PARTIE REGLEMENTAIRE LIVRE Il
SPECIALEMENT ARTICLES R.322-10 et R.322-11

CLAUSES ET CONDITIONS

Dresse par Maitre Pascal CERMOLACCE. Avocat au Barreau de Marseille, vy
demeurant 47 rue de la Paix Marcel Paul 13001 MARSEILLE, destine a étre
déposeé au Greffe du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE - Juge de l'Exécution
- Adjudications - pour parvenir a la vente forcée en un seul lot d'un local
commercial situé 71 Boulevard Oddo 13015 MARSEILLE

SUR UNE MISE A PRIX DE QUINZE MILLE EUROS (15 000.00 €)

Lesdits biens plus amplement decrits et designes.



CHAPITRE PREMIER - QUALITE DES PARTIES

La presente vente est poursuivie a la requéte de :

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE LE PATIO, situe 71
Boulevard Oddo - 13015 MARSEILLE, représente par son syndic en exercice,
la societe SAFON IMMOBILIER, Immatriculée au RCS de MARSEILLE sous le
numeéra gog 239 782, ayant son siége social sis 4 MARSEILLE (13006) = 73 rue
Saint-Jacques. agissant poursuites et diligences de son représentant legal
domicilieé en cette qualite audit siége autorise a agir en saisie immobiliére
suivant procés-verbal d'assemblée générale en date du 30 Juin 2023.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Pascal CERMOLACCE. Avocat
au barreau de Marseille, v demeurant 47 rue de la Paix Marcel Paul 13001
MARSEILLE, qui se constitue sur les presentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites

Agissant en vertu

De la copie exécutoire d'un jugement répute contradictoire et en premier
ressort, rendu par le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 8 février
2021, prealablement signifie le 19 fevrier 2021 et actuellement définitive, a la
suite de l'obtention d'un certificat de non appel délivre par la Cour d'Appel
d'AlX EN PROVENCE le 4 mai 2022.

A L'ENCONTRE DE :

CHAPITRE DEUXIEME - FAITS ET ACTES DE PROCEDURE

etait propriétaire du lot de copropriété n's au sein de
l'ensemble immobilier situé sur la commune de MARSEILLE (130158) - 6g-71
Boulevard Oddo.

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE LE PATIO a par acte
extra-judiciaire du ¢ mai 2019 fait délivrer a un
commandemeant de payer en reclamation des charges de coproprietés
impayées d'un montant de 3 951.22 euros au 10 septembre 2019.

nayant pas réagi, le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
DE L'IMMEUBLE LE PATIO a fait delivrer a la par acte extra-
judiciaire une assignation a comparaitre devant le Tribunal d'Instance de
MARSEILLE en date du 16 octobre 2019. aux fins dobtention de sa
condamnation & lui payer les sommes suivantes :
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- 395122 euras au titre des charges de copropriete impayées, arrétees
au 10 septembre 2019 avec interéts au taux legal a compter du
commandement de payer en date du 9 mai 2019

- 500 euros a titre de dommages et interéts

- 1200 euJros au titre de l'article 700 du code de procédure civile

Par jugement reputé contradictoire et en premier ressort. rendu par le
Tribunal Judiciaire de MARSEILLE en date du 8 février 2021,

a été condamne a payer au SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L'IMMEUBLE LE PATIO :

- Lasomme de 300792 € au titre des charges de copropriété arrétées
au 10 septembre 2019 avec interéts au taux legal a compter du
commandement de payer du g mai 2019

-  La somme de 700 euros au titre de l'article 700 du code de procedure
civile

Ledit jugement a eté signifie le 1g fevrier 2021 et actuellement définitive, a la
suite de l'obtention d'un certificat de non appel délivré par la Cour d'Appel
d'AlX EN PROVENCE le 4 mai 2022.

Or il s'avére que la est proprietaire d'un bien immobilier situe
sur la commune de MARSEILLE (13018) = 69-71 Boulevard Oddo, a la suite
d'un acte de vente recu aux minutes de Maitre Laurence LEROY, Motaire a
MARTIGUES en date du 12 mars 2013 et dont une copie authentique a éte
publiée au 1¥ bureau du service de la publicité fonciere de MARSEILLE en
date du & mai 2013 sous les références 2013 P numeéro 2910.

Le jugement étant revétu de la force exécutoire, un commandement de
payer valant saisie immobiliére a été délivré a en date du 26
mars 2024.

Celui-ci a éte publié au 3™ Bureau de la Publicite Fonciere de MARSEILLE en
date du 21 Mai 2024 sous les références volume 2024 numero S Nn"000138.

C'est en vertu de ce commandement qu'il sera procedeé a la vente des biens
dont la désignation suit.

CHAPITRE TROISIEME - DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

D'apres le titre de propriéte

Dans un ensemble immobilier situe sur la commune de MARSEILLE (13018) =
69-71 Boulevard Oddo :

Un ensemble immobilier composé de quatre batiments chacun élevé dun
etage sur rez-de-chaussee, comprenant une cour intérieure, ledit ensemble
immaobilier se decomposant de la maniére suivante :

- Un batiment dénommeé « Batiment A1=» élevé d'un étage sur rez-
de-chaussee, comprenant trois (3) locaux a usage de bureau
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- Un batiment déenomme « Batiment A2 » éleve d'un étage sur rez-
de-chaussée comprenant trois (3) locaux a usage de bureau et un (1)
local commercial

- Un batiment dénomme « Batiment A3 » éleve d'un étage sur rez-
de-chaussée, comprenant cing (5) locaux & usage de bureau
- Un batiment dénomme « Batiment Bé éleve d'un étage sur rez-

de-chaussee comprenant six (6) emplacements de parking
voiture et un emplacement de parking pour motas, et un (1) local
a usage de bureau a l'étage avec mezzanine

Cadastre comme suit

Prefixe | Section | N* Lieudit Surface

ta]e]e] | 64 RUE JEAN MARIE CHAISE ooha 07a 01ca

Reaglement de copropriete- Etat descriptif de division :

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et reglement de copropriete établi aux termes d'un acte regu par Maitre
Laurence LERQY, Motaire a MARTIGUES en date du 4 octobre 2011 dont une
copie authentique a eété publiée au service de la publiciteé fonciére de
MARSEILLE 1* bureau le 28 novembre 2011 volume 2011 P numeéro go13.

Le lot numéro CING (5) :

Au rez-de-chaussee du batiment A2, un local a usage commercial denamme
Bureau 07 sur le plan.

Avec les quarante-neuf milliemes {(49/1000émes) de la propriete du sol et
des parties communes génerales.

Et les deux cent sept milliemes (207/1000emes) des parties communes
genérales au batiment Az

D'aprés le procés-verbal de description

Maitre Franck MASCRET, Commissaire de Justice Associe, a etabli le 13 Mai
2024 le procés-verbal de description du bien aux termes duquel il apparait
que le bien cbjet de la saisie est situe 71 Villa Cddo 13015 MARSEILLE.

Il s'agit d'un local a usage commercial situe au rez-de-chaussée du Batiment
Az

LOT N's
LOCAL COMMERCIAL AU REZ-DE-CHAUSSEE BATIMENT A2

Une fois & lintérieure des locaux, il est & noter que ces derniers sont
COMPOSes

- D'une entree

- D'un placard

-  De deux piéces

- DunWcC

Tout en travaLix,
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Il est a noter 'absence de mobilier mais la présence de nombreux cartons
d'archives, contenant des documents professionnels.

ENTREE

Ce local est protege de l'extérieur par un rideau metallique coulissant.
derriere lequel se trouve une porte vitrée double battant cadre anadise,
equipee d'une serrure clef plate.

Le sol est recouvert d'un carrelage neuf.

Les murs sont composes de plaques de BA13 a l'etat brut.

Le plafond est un faux-plafond composé de datte, dans lequel sont encastrés
des paves lumineu:x.

PLACARD a usage de rangement

Il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage neuf.

Les murs sont recouverts d'une peinture blanche a 'état d'usage.

Le plafond est composé de datte, dans lequel sont encastrés deux pavés
lumineux.

1*¢ PIECE
Cette piéce communique a la cour.

Elle est eclairée par une porte-fenétre, cadre anodise battant unique,
surmontée d'une imposte.

Le sol est recouvert d'un carrelage neuf.
Les plinthes faiencees sont neuves.

Les murs sont recouverts pour partie, d'une peinture degradée et pour partie,
de plagues de BA 13 a l'etat brut.

Le plafond est un faux-plafond composée de dalles, dans lequel sont
encastrés des paves lumineux.

Equipements :
- Untélephone/interphone avec visiophone

- Un boitier d'alarme
- Untableau fusible

- Une sonnette

- Unradar d'alarme

2*e PIECE
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Cette piéce est éclairéee d'une part, par une fenétre, cadre PVC double
battant, protegee a lextérieur par des volets en bois double battant et un
barreaudage, et par une petite fenétre, cadre anodisé double battant protege
a l'exterieur par un barreaudage, d'autre part.

Le sol est recouvert d'un carrelage neuf.

Les plinthes faiencees sont neuves.

Les murs sont recouverts pour partie, d'une peinture blanche dégradees et
pour partie de plaques de BA13 a 'état brut.

Le plafond est un faux plafond compose de dalles a l'etat d'usage.

Equipement :
- Une console de climatisation

Un groupe de climatisation est fixe entre le barreaudage et la fenétre,
donnant sur le Boulevard Oddo.

wWcC

Il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage a l'etat d'usage.

Les murs sont recouverts d'un placage faience en bon état d'usage.

Le plafond est un faux plafond composé de dalles. dans lequel est encastree
une WVMC.

Equipements :
- UnWC chasse dorsale
- Unlavabo surmaonte d'un robinet meélangeur eau chaude/eau froide.

TRES IMPORTANT

Les travaux e.ectriques sont inacheves, il manque de nombreux interrupteurs
et prises de courant.

Lieux semblent abandonnés et inexploites.

Le certificat de mesurage des lieux établis par en date du
13 mai 2024 stipule une surface de 34.70m* Loi Carrez.

Le montant de la taxe fonciére est inconnu.

Le syndic de la copropriéte est SAFON IMMOBILIER, ayant son siége social sis
a MARSEILLE (13006) - 73 rue Saint-Jacques.
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Situation d'urbanisme

Une note de renseignements d'urbanisme délivré par la Ville de Marseille -
Direction Geéneérale de l'Urbanisme = le 28 decembre 2023 est annexee au
present cahier des conditions de vente.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent. se
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances, deépendances et
circonstances, droit de proprieté, de mitoyennete et autres pouvant y étre
attachés sans aucune exception ni réserve.

Et tels gu'ils figurent au Centre des Impdéts Fonciers de Marseille ainsi gu'il
resulte des extraits cadastraux délivrés et annexés au présent cahier des
conditions de vente.

Il résulte d'une note de renseignement d'urbanisme délivré le 2 octobre 2012
par Architecte DPLG, urbaniste diplédme auprés de
la Chambre des Notaires des Bouches-du-Rhone, ce qui suit litteralement
retranscrit :

« RENSEIGNEMENT RELATIFS AU ZONAGE

L ‘ensemble du Département des Bouches-du-Rhdne a éteé classe en zone de
risque d'exposition au plomb par Arrété Prefectoral du 24 Mai 2000. Cet arréte
implique qu'avant toute vente dimmeuble affecte en tout ou partie @ l'habitation
avant le 1= janvier 1949, un conirdle datant de moins d'un an a la date de la
promesse de vente ou d'achat doit étre effectué (décret n'2006-474 du 25 awril
2006).

- Par arréteé Préfectoral du 19 Juillet 2001, parvenu a la Chambre des
Notaires le 20 Juillet, l'ensemble du département des Bouches-du-Rhdne
est decrete en zone de surveillance et de lutte contre les termites et
autres insecte xylophages. En cas de cession d'un immeuble bati, un etat
parasitaire doit étre etabli depuis moins de six mois a la date de l'acte
authentique (decret n'2006-1653 du 21 deécembre 2006).

- Suivant les indications du dossier departemental des risques Majeurs
(DDRM), la Commune est exposée aux risques naturels et technologiques
Cl-dessous

o Feu de forét. inondation, mouverent de terrain, risque industriel,
transport de matiéres dangereuses

- L'arréte municipal du 24 janvier 2002 prescrit aux proprietaires
dimmeuble contenant de l'amiante et accessibles aux personnes de
prendre les dispositions nécessaires pour faire cesser fout risque de
contamination.

La commune est concernée par :

- Un PPR relatif aux mouvements de terrain (effondrements) approuve le
29 octobre 2002

- Un PPR relatif aux inondations prescrit le 12 décembre 2003

- Un PPRn relatif aux mouvements de terrain (retrait-gonflement des
argiles, secheresse) approuve le 27 juin 2012

- Un PPR relatif aux feux de foréts prescrit le 8 avril 2005

- Un PPRt prescrit le 22 mai 2009 (Ets ARKEMA et CEREXAGRI)
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Immeuble situe dans une commune dans laquelle le Conseil Municipal a pris
une délibérafion le 11 décembre 2006, applicable & compter du 1= mars 2007
instituant une taxe forfaitaire sur la premiére cession 4 titre onéreux d'un terrain
nu aprés son classement en zone constructible depuis moins de dix huit (18) ans
tflof 2006-872 - article 1529)

La commune est situee en zone de sismicite n'z2 (sismicite faible). Les nouvelles
régles de construction parasismiques ainsi que le nouveau zonage sismique sont
entrés en viguevr le 1% mai 2011,

Suivant les dispositions du PLU de MARSEILLE approuve le 30 juin 1981, révise le
22 decembre 2000, dont la révision simplifice a été approuvé le 23 décembre
2009 dernierement modifiee le 26 mars 2012 el dont la revision totale a ete
prescrite le 19 fevrier 2004.

ZONE URBAINE
SECTEUR UAv de noyaux villageois.

Immeuble situé dans un périmétre de sursis a stafuer sur toute demande
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations.

AUTRES SERVITUDES D'URBANISME GREVANT L'IMMEUBLE

CET IMMEUBLE EST SITUE dans la ZONE DAMENAGEMENT DIFFERE et
MARSEILLE FACADE MARTIME NORD creee par AP du 6 déecembre 2005 et
donnant droit de preemption a la Commune pour une durée de 14 ans (les
DIA sont a adresser a la direction de [‘Action fonciére et du Patrimoine de la
ville MARSEILLE, 40 rue Fauchier, 13233 MARSEILL E CEDEX 20).

PAR CONTRE CET IMMEUBLE N'EST PAS SITUE DANS :

Une zone de preemption de l'espace naturel sensible (etendu a [l'ensemble du
departement).

SERVITUDES d’'URBANISME PARTICULIERES :

Limmeuble est intéresse. en cas de construction par une servitude de
conservation du caractére des toits anciens.

L immeuble est situe dans une zone ou s'appliquent. en cas de construction
nouvelle, des dispositions concernant la lutte contre le bruit aux abords des
infrasfructures terresires.

La commune est intéressee par un Plan de FPrevention des Risques Naturels
Frevisibles relatifs aux mouvements de terrain lies au phénoméne de retrait-
gonflement des argiles approuve par arréte prefectoral du 27 juin 2012,

Au regard plan, limmeuble est situé dans la zone B3 faiblement G moyennement
exposee. Dans cette zone, il existe essentiellement des enjeux moins vulnerables
comme les grands ensembles, immeubles collectifs ..

immeuble situe dans la ZONE FRANCHE URBAINE 14°™ et 15%™ SUD (lof du 14

novermbre 1996 relative a la mise en ceuvre du pacte de relance pour la ville),
entrée en vigueur le 1¥ janvier 2004).
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SERVITUDE D'ALIGNEMENT : Neant ».

CHAPITRE QUATRIEME - ORIGINE DE PROPRIETE

| - ORIGINE DE PROPRIETE ACTUELLE

Ces biens appartiennent a pour en avoir fait l'acquisition a la
suite dun acte recu aux minutes de Maitre Laurence LEROY, Notaire a
MARSEILLE le 12 Mars 2013 de !

La sociéte déenommee

Moyennant le prix de 130 §75.30 €.
Une copie authentique a eté publiée au 1¥ bureau du service de la publicité

fonciére de MARSEILLE en date du 6 mai 2013 sous les références 2013 P
numero 2g10.

Il - ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers objet des presentes appartenaient a la societe
dénommee par suite de l'acquisition gu'elle en avait fait de :

Aux termes d'un acte regu par Maitre Eric FINO, Notaire & Marseille, le & Juin
2000.

Mayennant le prix principal de 860 000.00 € € paye comptant et quittanceé
dans l'acte.

Une copie de cet acte a été publiée au 1* bureau du service de publicité
fonciéere de Marseille le 17 juillet 2009 volume 2009 NnuMero 3711

CHAPITRE CINQUIEME - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

| - CONDITIONS GENERALES

Elles se trouvent annexees dans un feuillet en fin du présent cahier des
conditions de vente.

Il - CONDITIONS PARTICULIERES

§ 1 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de toutes
locations ou cccupations des locaux presentement vendus.
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A ce sujet. il devra se renseigner, directement et personnellement sur la
situation locative des biens et droits immabiliers, tant auprés des locataires
ou occupants que de I"Administration de U'Enregistrement.

Les renseignements qui pourront étre donnes par le poursuivant ou le redacteur
du présent. newvaudront qu'a titre de simples indications, sans garantie.

De par son adjudication, l'adjudicataire futur sera reputé avoir une exacte
connaissance de la situation locative des biens vendus, et il sera subroge dans
tous les droits, charges et obligations des vendeurs, sans pouvoir exercer de
recours contre le poursuivant de ce chef.

Il appartiendra & ladjudicataire de faire son affaire personnelle de la
regularité ou de lirrégularite du bail non concede par le véritable
propriétaire.

§ 2 - L'adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle de la présence
dans les locaux vendus, de meubles meublants qui ne seront en aucun cas
compris dans la presente vente.

Il ne pourra en aucun cas exercer de recours contre le poursuivant ou le
redacteur du présent, du fait de la présence de meubles dans les locaux et il ne
pourra non plus disposer de ceux-ci.

§ 3 - Ladjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des servitudes
d'urbanisme et administratives pouvant grever les biens et droits immobiliers
présentement vendus.

De par son adjudication, il sera réeputé avoir une exacte connaissance de ces
régles administratives et n'aura aucun recours contre le poursuivant de ce chef.

§ 4 - L'Adjudicataire futur est informe de ce que l'immeuble dont dépendent les
biens et droits immobiliers présentement vendus est inclus dans le perimétre du
droit de Preemption Urbain de la Commune de MARSEILLE et se trouve donc
soumis au droit de préemption de la commune ou de son delegue.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la date de celle-ci
par Monsieuwr le Greffier en Chef du TRIBUNMAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
conformement a la Loi.

L'adjudicataire futur est informe de ce que lintention de substituer doit étre
imperativement notifiee par la Commune au Greffier en Chef susnomme. au
plus tard trente jours a compter de l'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption etant censé avoir renoncé a son droit si ce
delai n'etait pas respecte.

En consequence, le vente intervenue au profit de l'adjudicataire lors de
laudience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE MARSEILLE,
ne sera deéfinitive que sous condition du non exercice du droit de préeemption.

Sous toutes réserves de l'application du dreit de Preemption Urbain aux ventes
aux encheéres par adjudication. le candidat adjudicataire devra faire son
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affaire du nouvel article L2131 du Code de ['Urbanisme issu de la loi N" 2z000-
1208 du 13 Decembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5 - Il est rappelé a l'adjudicataire futur, les dispositions de l'article 20 nouveau
de la loi du 10 juillet 1965 sur la copropriete. aux termes duquel lors de la
mutation & titre onéreux d'un lot de copropriété, et si le vendeur n'a pas
presente au Notaire un certificat du syndic de la copropriete ayant moins d'un
mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation a l'egard du Syndicat.
avis de la mutation doit étre donng par le notaire au syndic de limmeuble, par
lettre recommandeée avec avis de réception dans un délai de 15 jours A
compter de la date dutransfert de propriéte.

Ledit article 20 étant applicable aux Enchéres Publiques, il n'a pas été produit
un certificat du syndic de la copropriete attestant que le copropriétaire est
libre de toute obligation a l'égard du syndicat de la copropriete. avis de la
mutation doit étre faite au Syndic par lettre recommandée avec accusé de
réeception a la diligence du poursuivant.

Avant lexpiration d'un délai de quinze jours a compter de la reception de cet
avis, le syndic peut former par acte extrajudiciaire, au domicile élu par le
poursuivant chez son avocat, opposition au versement du prix de la vente pour
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette
opposition conforme & l'article 5-1 du décret du 17 mars 1967 contient élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de
limmeuble et, a peine de nullite, énonce le montant et les causes de la creance.
Les effets de l'opposition sont limitées au montant ainsi enonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opére en violation des
dispositions de larticle precité est inopposable au syndic ayant regulierement
fait opposition.

L'opposition reguliere vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilege
immobilier special mentionne a l'article 19-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965.

En outre, l'adjudicataire devra respecter les dispositions de l'article 6 du decret
precité du 17 mars 1967 en avisant le syndic de la mutation pour le cas ou le
poursuivant ne le fasse pas.

L'adjudicataire futur dewvra se conformer aux réglements de copropriete en
volume et vertical.

§ 5 bis - Conformement aux dispositions de l'article 45-1de la loi N' 65-557
du 10 juillet 1965 precitée, l'adjudicataire futur peut. & sa demande, prendre
connaissance chez le syndic de la coproprieté du carnet d'entretien de
limmeuble établi et tenu a jour par ce méme syndic, ainsi que du diagnostic
technique &tabli dans les conditions de larticle L111-6-2 du Code de la
Construction et de [Habitation.

Le syndic de la copropriete est la societe SAFON IMMOBILIER. sis a MARSEILLE
(13006) - 73 rue Saint-Jacques.

§ 6 - Dossier de diagnostic technique
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Conformeéement a lordonnance n® 2005-655 du 8 Juin 2005, & la Loi n" 2006-
872 du 13 Juillet 2006 et & la Loi du 30 Décembre 2006, un dossier de
diagnostic technique comprend dans les conditions définies qui les regissent,
les documents suivants :

1. Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles
L.1334-5 et L1334-6 du Code de la Sante Publique.

2. L'etat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux et de
produits contenant de l'amiante prévu a larticle L.1334-13 du
méme Code,

3. L'etat relatif a la présence de termites dans le batiment prévu a
U'Article L.133-6 du présent Code,

4. Dans les zones mentionnées au | de ['Article L125-5 du Code de
L'Environnement, l'etat des risques technologiques et naturels
préevus au 2*™ alinea du | du méme Article,

5. le diagnostic de performance énergétique prévu a lArticle
L.134-1 du Code de la Construction et de I'Habitation,

6. l'etat de linstallation intérieure de gaz orévu aux articles R134-6
et suivants du Code de ['Environnement,

5 3 L'etat de linstallation électrique en vertu des articles L 134-7 et
271-6 du Code de la Construction et de I'habitation,

8. L'etat de linstallation dassainissement et conformité de
linstallation d'assainissement d'eau en vertu de l'article L. 1331-
1-1 du Code de la Santé Publique.

Q. le document etabli a lissu du controle des installations
d'assainissement non collectif mentionné a larticle L1331-11-1
du Code de la Santé Publique,

10. dans les zones prevues a larticle L133-8. linformation sur la
présence d'un risque de mérule.

Le dossier de diagnostic technique en cours de validité est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

PRIVILEGE SPECIAL MOBILIER DU TRESOR PUBLIC

Le redacteur du present cahier des conditions de vente informe
l'adjudicataire futur qu'en raison des dispositions de ['Article 19201° du Code
Général des Impdts, le Trésor Public bénéficie d'un privilége spécial mobilier
pour le recouvrement des taxes foncieres et des taxes assimilees (taxe
d'enlévement dordures meénagéres) ainsi que pour la faction de Ulmpdt sur
les Societes due par les sociétés a raison des revenus d'un immeuble.

Ce privilege porte sur les récoltes, fruits, loyers et revenus des immeubles.

Ce privilege bénéficie d'un droit de suite et il atteint donc les revenus des
immeubles imposés sans qu'il ne soit besoin de distinguer si ces immeubles
sont restes la propriété du contribuable ou s'ils ont eté vendus & l'amiable ou
Jjudiciairement.

Il appartient a ladjudicataire futur de prendre tous renseignements
prealablement a l'adjudication relativement A l'existence dune creance de
taxe fonciere ou assimilée du Trésor Public et d'un avis a tiers detenteur
delivre a la requéte de ce dernier a tout locataire de limmeuble sachant que
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l'effet de cet avis a tiers detenteur demeurera aprés l'adjudication ou la vente
amiable, le privilege etant attache a l'immeuble.

Il en est de méme pour la fraction de limpdt sur les societes ci-dessus
relatée. le tout sous reserve des cas dans lesquels pour étre conserve, ce
privilége spécial immobilier doit étre publié dans un registre (débiteur
commergant ou personne morale de droit prive).

En aucun cas la responsabilite du poursuivant et de lavocat redacteur du
present cahier des conditions de vente ne pourra étre recherchée de ce chef.

CHAPITRE SIXIEME ET DERNIER —

ENCHERES ET MISE A PRIX

Les biens et droits immobiliers consistant en un local commercial situe 71
Boulevard Oddo 13015 MARSEILLE.

Ci-dessus plus amplement deécrits et désignes seront donc exposés et
mis en vente aux enchéres publiques par voie dexpropriation forcée, par
devant le TRIBUNAL JUDICIAIRE MARSEILLE, a laudience des saisies
dudit Tribunal Salle n® 8 - rez-de-chaussee - 25 Rue Edouard Delanglade -
13006 Marseille sur une mise a prix de QUINZE MILLE EUROS ( 15 000.00 €).

Il sera statue sur les eventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
determine les modalités de poursuite de la procedure a l'audience d'orientation
du Mardi 17 septembre 2024 a gh30 qui se tiendra par devant le Juge de
I'Execution du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE sis 25 rue Edouard Delanglade

13006 MARSEILLE - Salle 8

Le présent cahier des conditions de vente a été fait. rédige et dresse par
moi, avocat poursuivant, en mon Cabinet, le Vendredi 1g Juillet 2024.

- 13/13 -



